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l. CZESC OGOLNA
PODSTAWY PRAWNE WYKONANIA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587)

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 z poézniejszymi zmianami)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 z 21
wrzesnia 2004 r. z pdzniejszymi zmianami).

=

2. PODSTAWY FORMALNE WYKONANIA OPRACOWANIA
Umowa zawarta z Krajowym Instytutem Polityki Przestrzennej i Mieszkalnictwa,
03-728 Warszawa, ul. Targowa 45

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem prognozy s3 finansowe skutki uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica — Sikornik”.
Przy ustalaniu skutkéw finansowych prognozy nalezy uwzgledni¢ art.36 Ustawy z dnia
27.03.2003 r O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 36 stanowi podstawe do:

-wyplat przez gming¢ rekompensat za wynikajace z ustalen planu obnizenie warto$ci
nieruchomosci, a takze za ograniczenie lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci;

-pobierania optat z tytulu zwigzanego z ustaleniami planu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
Réwnoczesnie ustalenia planu stanowig podstawe do rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

4. ZAKRES PROGNOZY
Zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.26.08.2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowanie obejmuje:

1). prognozg wplywu ustalen planu na dochody wilasne 1 wydatki gminy, w tym na wptywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz
na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2). prognoz¢ wplywu ustalen planu na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

3). wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.
Zapisy powyzsze odnoszg si¢ rOwniez do zmiany planu.

5. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wypetienie zapisu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmiany planu w odniesieniu do spodziewanych skutkéw finansowych uchwalenia planu lub
zmiany planu.



Prognoza pozwala oszacowaé: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajace
z uchwalenia planu lub zmiany planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata
budzetach oraz programach inwestycyjnych, a takze — korzysSci, jakie moze odnie$¢ gmina
W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

6.  ZRODLA DANYCH

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica-Sikornik”
opracowany w Instytucie Krajowym Instytucie Polityki Przestrzennej i Mieszkalnictwa,
03-728 Warszawa, ul. Targowa 45.

- Znajdujace si¢ w archiwum rzeczoznawcy dane o cenach transakcyjnych sprzedazy
nieruchomosci z zasobow Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomos$ci mrn.pl

- SEKOCENBUD Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO, cz. II — obiekty inzynieryjne,
IV Kwartat 2019r.

- Stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace w Krakowie w 2019r. UCHWALA NR
LXXXV/2090/17 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D22789%26typ%3Du

- Literatura przedmiotu.

7. DATA PROGNOZY
Opracowanie wykonano wq stanu przedmiotu analizy i poziomu cen stycznia 2019 r.

8. OKRES MONITOROWANIA RYNKU NIERUCHOMOSCI
Analizg objeto okres: 2014 + 2018.

9. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu powinna spelnia¢ ponizsze
podstawowe wymogi:
1) okresli¢ wptyw ustalen planu lub zmiany planu na warto$¢ rynkowa gruntow wynikajaca
z przyjetych rozwigzan przestrzennych w zakresie przeznaczenia terenéw 1 zwigzane
z tym wpltywy do budzetu gminy;
2) okresli¢ ewentualne koszty jakie gmina musi ponie$¢ w zwiazku z realizacja art. 36 ustawy;
3) uwzgledni¢ ewentualne wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu budowy infrastruktury
w ramach zadan wlasnych gminy.

9.1. ZALOZENIA DO PROGNOZY

1) Dla terenéw objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(lub zmiany planu) ustala si¢:

- przeznaczenie poszczegolnych terenow,

- warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

- zasady modernizacji i rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej,

- sposoby ochrony srodowiska, krajobrazu i obiektow zabytkowych.

2). Plan ma range prawa miejscowego, a ,,ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania praw wlasno$ci na
nieruchomosci” (art. 6 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3). Plan staje si¢ instrumentem rozwoju gospodarczego przyczyniajac si¢ do wzrostu
dochodow budzetu gminy z podatkow 1 optat od nieruchomosci oraz z obrotu
nieruchomos$ciami.


https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D22789%26typ%3Du

4). Warto$¢ gruntéw o dotychczasowym i nowym przeznaczeniu w odniesieniu do duzych
obszarow szacuje si¢ korzystajac z metody masowej wyceny nieruchomosci. Oszacowana
warto$¢ gruntu dotyczy obszarow o danej funkcji, a nie pojedynczej nieruchomosci - ustalone
beda $rednie wartosci gruntu dla catego kompleksu nieruchomosci o okreslonej funkcji.
Zmiana warto$ci gruntow na analizowanym terenie bedzie zwigzana ze zmiang przeznaczenia
terendw po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9.2. ZMIANY WARTOSCI

Wazrost, czy spadek warto$ci nieruchomos$ci powinien by¢ ustalany na dzien jej zbycia
1 stanowi¢ rdéznice pomiedzy wartoscig nieruchomosci okre§long przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu planu, a jej warto$cig okre§long przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego przed uchwaleniem planu lub przy
uwzglednieniu faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed uchwaleniem

planu. Stan ten mozna zapisa¢ wzorem:
AWw = (Wup - W)

gdzie

AWy - przyrost lub spadek warto$ci nieruchomosci,

Wy - warto$¢ nieruchomosci w dniu, w ktérym plan stat si¢ obowigzujacy,
Wp - warto$¢ nieruchomosci przed dniem, w ktorym plan stal si¢ obowigzujacy.
9.3. STAWKI PODATKOWE

- Wysokosci stawek podatkowych na 2019 rok reguluyje UCHWALA NR LXXXV/2090/17
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

https://www.bip.krakow.pl/?dok id=167&sub_dok id=167&sub=uchwala&query=id%3D22789%26typ%3Du

TABELA 1.
STAWKI PODATKOWE OBOWIAZUJACE W KRAKOWIE W ROKU 2019

Lp. | Przedmiot opodatkowania [z1]
1) od gruntow:
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w ewidencji
a) | gruntow i budynkow 0,91z/m?
b) | zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu 0,27 zt/m?
€) |pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych 4,63 zt/ha
zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
d) |organizacje pozytku publicznego 0,34 zt/m?
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i potozonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniows, ushugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujagcym wylacznie te
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wej$cia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
e) |budowlanego 3,04 zl/m?
f) | pozostatych 0,48 zt/m?
2) od budynkoéw lub ich czesci:
a) | mieszkalnych 0,77 zt/m?pu
zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
b) | czeSci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej 23,10 zK/m?pu
zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zataczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzes$nia 2009r.
W sprawie przyjg¢cia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w zakresie branz
c) |chronionych i zanikajacych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973) 11,55 zZ¥/m?pu



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D22789%26typ%3Du

zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
d) | materiatem siewnym

10,80 zt/m?pu

zwigzanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiso6w o dziatalnosci
e) |leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen

1,88 zZm?pu

f) | zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu

6,93 z/m?pu

g) |p6zn. zm.)

zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie z
ustawg z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. Nr 45, poz. 235 z

1,15 zZt/m2pu

h) | zaj¢tych na prowadzenie stotdowek szkolnych w budynkach szkot

1,15 zZt/m2pu

zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
i) |organizacje pozytku publicznego

5,44 zkm?pu

j) | pozostalych

7,77 zZYm?pu

3) od budowli

a) |2 % ich warto$ci okre$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych

stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiacg integralng catos¢ techniczno-uzytkowa - 0,1 % ich
b) | warto$ci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.

. OPIS RYNKU NIERUCHOMOSCI

Pojecie rynku nieruchomo$ci nie jest zdefiniowane, poniewaz nie ma jednej
uniwersalnej zasady wyznaczania lokalnego rynku nieruchomosci. Charakterystycznym
wyznacznikiem jest potozenie, wedlug ktorego okresla si¢ granice lokalnego rynku.
W przypadku matych miejscowosci moze nim by¢ cata miejscowos¢ lub nawet gmina.
W przypadku duzych aglomeracji jak np. Krakow, mozna wyznaczy¢ bardzo duzo takich
obszarow.

1. OBSZAR LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI

Analiza objeto transakcje z obszaru czesci dzielnicy Krowodrza: Woli Justowskiej,
Chetma, Przegorzat (obr¢by 7, 8,9, 10, 11, 15,16,17,18,19,21,23; w obrgbie 22 nie odnotowano
transakcji dotyczacych gruntdéw), a dla gruntéw przeznaczonych pod zielen oraz gruntow
przeznaczonych do wykupu pod komunikacje¢ - z calej dzielnicy Krowodrza.
Przeprowadzono analizg¢ 278 transakcji zrealizowanych okresie od 1.2014r. do VIIL.2018r.
dotyczacych gruntow potozonych w wybranych obregbach.
Ceny jednostkowe miescity sie o obszernym przedziale od 2,96 zt/m? do 4020,62 zt/m?; $rednia
wynosita 579,11 zk/m? i mediana 497,53 zt/m?
Dla okresu od poczatku 2017r. $rednia wynosita 614,55 zb/m? i mediana 479,53 zt/m? przy
wartosciach brzegowych 13,89 zk/m? i 2911,06 zt/m?



wykres 1

wybrane obreby Krowodrzy - jednostkowe ceny gruntéw
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Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem (obr. 101 11 Krowodrza) szczegdtowa
analize przeprowadzono dla transakcji dotyczacych gruntéw potozonych w obrebach 101 11

oraz w sasiednim obrebie 9.

Ceny miescily sie w obszernym przedziale od 11,10 zt/m? do 4020,62 zt/m?; $rednia wynosita

808,88 zl/m? i mediana 707,52 z/m?2.

Dla okresu od poczatku 2017r. $rednia wynosita 851,36 z/m? i mediana 737,33 zb/m? przy
wartoéciach brzegowych 13,89 zb/m? i 2911,06 zb/m?

wykres 2
obreb 9,10,11 Krowodrza - jednostkowe ceny gruntéw
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Z dalszej analizy wyeliminowano transakcje pomig¢dzy podmiotami powigzanymi,

aporty, transakcje z odroczonym terminem zaptaty oraz transakcje z udzialem gminy.

Ponizsze transakcje maja charakter rynkowy. Analiza objeta 91 transakcji.
Ceny rynkowe miescily sie o obszernym przedziale od 13,89 zt/m? do 4020,62 zt/m?

wynosita 835,50 zk/m? i mediana 705,63zt/m?.

; Srednia



Dla okresu od poczatku 2017r. $rednia wynosita 829,08 zb/m? i mediana 702,82 zi/m? przy

warto$ciach brzegowych 13,89 zt/m? i 2911,06 zt/m?.
wykres 3

obreby 9, 10, 11 Krowodrza - rynkowe jednostkowe
ceny gruntéw (1.2014 - VI.2018)
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Znaczna czg¢$¢ gruntdw, ktore znalazly si¢ w obrocie, przeznaczona byla pod réznego
typu zabudowa (z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Cena $rednia osiggneta 1065,91 zm? i mediana 1026,45 zt/m?; cena minimalna78,81 z/m?,
maksymalna 2911,06 z/m?. Dla lat 2017-2018 cena $rednia wynosita 1192,88 zt/m?, minimalna
531,89 zt/m?, maksymalna 2911,06 z/m? i mediana 1075,30 zt/m>.

wykres 4
obreby 9,10,11 Krowodrza - ceny rynkowe gruntow
w catosci lub w czesci przeznaczonych pod zabudowe
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Ceny gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna miescity
sie w przedziale od 500,00 zt/m? do 2002,67 zt/m?; cena $rednia wynosita 1020,27 zb/m?,
a mediana 956,02 z/m2. W transakcjach zawieranych w ostatnich dwoch latach (od poczatku
2017r) ceny miescily sie w przedziale od 531,89 zt/m? do 1631,30 zt/m?; cena $rednia wynosita
1018,22 z/m?, a mediana 833,35 zt/m.



wykres 5

obreby 9,10,11 Krowodrza - ceny gruntéw
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Dla gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng cen srednia
wynosila 1356,96 z/m? i mediana 1103,45 z/m?, minimalna 588,37 z/m? i maksymalna

2911,06 zt/m?. Latach 2017-2018 odnotowano dwie transakcje z cenami 1121,23 zt/m? oraz
2911,06 zb/m?.

wykres 6
obreby 10i 11 Krowodrza - ceny gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszklaniowg
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Dla innych sposobow uzytkowania odnotowano pojedyncze transakcje w latach 2014 i
2015: grunty pod ushugi z cena 1142,80 zt/m? i pod sport, rekreacje, wypoczynek 78,81 zt/m?.

W nielicznych transakcjach dotyczacych gruntéw rolnych lub przeznaczonych pod
zielen miescity si¢ w przedziale od 87,99 zt/m? do 677,97 zt/m?, z ceng érednig 263,71 zt/m?,
mediang 152,70 zt/m?. Cena érednia w czterech transakcjach z 2017r wynosita 192,21 zt/m?.



obreby 9,10,11 Krowodrza - ceny gruntéw rolnych
i przeznaczonych pod zielen
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W calym monitorowanym obszarze (obr¢by 7, 8, 9, 10, 11, 15,16,17,18,19,21,23
Krowodrza) odnotowano 15 transakcji dotyczacych gruntow rolnych i przeznaczonych pod
zielen. Ceny miescily si¢ w przedziale od 14,57z¢/m? do 677,97 z/m?; cena $rednia wynosita
174,27 z/m?, a mediana 87,99 zt/m?. W transakcjach zawieranych w ostatnich dwéch latach
(od poczatku 2017r) ceny miescity si¢ w przedziale od 28,90 zt/m? do 410,87 zt/m?; cena
$rednia wynosita 159,55 zl/m?, a mediana 100,00 zb/m?.

wykres 7

wybrane obreby Krowodrzy - ceny gruntéw rolnych
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W 47 aktach notarialnych nie podano przeznaczenia gruntow (w wigkszosci
przypadkow brak bylo obowigzujacego planu). Ceny gruntéw miescity si¢ w przedziale od
13,89 zt/m? do 4020,62 zl/m?, z cena $rednia 722,21 zt/m? i mediana 608,75 zt/m?. Dla ostatnich
dwdch lat ceny wynosila 699,22 zt/m? i mediana 608,75 zt/m?, a maksymalna 2075,98 zt/m?.
W czternastu transakcjach grunty nabywali przedsigbiorcy, na cele inwestycyjne.



wykres 8

obreby 9,10,11 Krowodrza - rynkowe ceny gruntéw bez
okreslonego przeznaczenia (2014-2018)
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W calym monitorowanym obszarze (obr¢by 7, 8, 9, 10, 11, 15,16,17,18,19,21,23
Krowodrza) w okresie objetym analizg gmina nabyla grunty na cel publiczny - pod
komunikacje w dwoch transakcjach z cenami 355,09 zt/m? i 408,95 zt/m?. Nabywane dziatki
miaty powierzchnie 282 m? i 123 m? a potozone byly w obrebie 8.

Przeanalizowane transakcje dotyczace wykupu gruntdw potozonych w Krowodrzy
przez gming i Skarb Panstwa. Cena $rednia wynosita 376,67zt/m? i mediana 254,08 zt/m?;
cena minimalna 111,70 zt/m?, maksymalna 1341,06 zb/m?. Dla roku 2017cena $rednia wynosita
290,16 zt/m?, maksymalna 701,29 zt/m? i mediana 173,83 zl/m?,

wykres 9
Krowodrza - wykup gruntéw przeznaczonych pod
komunikacje przez gmine i SP (2014-2017)
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Na podstawie analizy okreslono poziom cen gruntéw dla réznych sposobdéw uzytkowania.



TABELA 2
CENY NIERUCHOMOSCI (2014-2018)

Lp. |[Tereny - sposéb uzytkowania (przeznaczenia) ceny

obreby 9,10,11 Krowodrza [z}/m?]

1 |pod zabudowg rdznego typu 1066 - 1193

2 |pod zabudowe jednorodzinng 1020 - 1018

3 |pod ustugi wielorodzinng 1357 - 1121

4 |rolne i pod zielen 264-192

5 |bez okreslonego przeznaczenia 722 - 699
zielen /bez okreslonego przeznaczenia/ — potencjalne inwestycyjne 608
wybrane obreby dzielnicy Krowodrza [z}/m?]

6 [wykup gruntow pod komunikacj¢ 355 - 409

7 |rolne i pod zielen 174 - 160
poszerzony rynek nieruchomosci - Krowodrza [zt/m?]

8 |wykup gruntéw pod komunikacje 377

W kolejnej tabeli zestawiono prognozowane srednie ceny dla poszczegdlnych sposobodw
uzytkowania terenu w obszarze obj¢tym niniejszym projektowanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

TABELA 3
PROGNOZOWANE SREDNIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI DLA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Lp. Tereny - sposéb uzytkowania (przeznaczenia) [zt/m?]
1 |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1020
2 |Tereny zieleni/bez pokreslonego przeznaczenia 608
3 |Tereny komunikacji —~wykup pod drogi publiczne 409

Powyzsze wartosci sg podstawa do szacowania: kosztow wykupu gruntow na cele publiczne,
potencjalnej optaty planistycznej oraz ewentualnych odszkodowan.

2. HORYZONT PROGNOZY

Cze$¢ ewentualnych kosztoéw do poniesienia przez Gming wynika z art. 36 ustawy
i odnosi si¢ do okresu obejmujgcego 5 lat od dnia wejScia w zycie uchwalonego planu
miejscowego.
W okresie 5 lat od uchwalenia planu mozliwe jest rGwniez pobranie optaty planistyczne;.
Skutki finansowe zbilansowano obliczajac je na jeden moment czasowy — poziom cen ze
stycznia 2019 r., poniewaz nie ma wystarczajacych przestanek co do struktury czasowej
wystapienia czynnikow wptywajacych na skutki finansowe uchwalenia planu miejscowego.
Wysokos¢ ewentualnych wptywoéw z tytutu oplaty planistycznej zaleze¢ bedzie od obrotu
gruntami na przedmiotowym obje¢tym planem terenie.
Oprdcz oplaty planistycznej gmina zyska takze przychody z podatku od nieruchomosci.

I1l. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Granice planu okre$lone zostaly w =zalaczniku graficznym do uchwaly
Nr CXXI1/1921/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica —
Sikornik” 1 obejmujg obszar potozony w zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VII



Zwierzyniec, potozony pomigdzy: ulicag Krélowej Jadwigi, ulica 28 Lipca 1943 i fragmentem
granicy z Parkiem Decjusza, ulicg Jeleniowa i fragmentem ulicy Les$nej, 1 dalej w czesci
poludniowej obejmujacy tereny zabudowane przy ulicach Poniedziatkowy Do6l, Mrowczanej,
Starowolskiej (do dziatki nr 434/27 obr. 10 wilacznie) 1 dalej w kierunku wschodnim
fragmentem ulicy Cedrowej oraz obszarem na pdinocno-zachodnim i pétnocnym sklonie
zbocza Sikornika (cze$ciowo granicg gruntéw lesnych do obszaru w rejonie poludniowego
odcinka ulicy Lajkonika), i w cze$ci wschodniej zespotem terenéw zabudowanych w rejonie
ulicy Erazma i Stanistawa Fabijanskich (do dzialek nr, 448/1, 448/3, 452, 451/1 obr. 11
wlacznie) oraz czgscig dziatki nr 599/1 obr. 11 — jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

Projektem planu objeto obszar o powierzchni okoto 82,956 ha potozony na terenie

dzielnicy VII Zwierzyniec. Tereny te miaty charakter podmiejski, z przewaga zabudowy
wolnostojacej jednorodzinnej i terenow otwartych. Zabudowa rozwijata si¢ wzdhuz ulicy
Krélowej Jadwigi 1 odchodzacych od niej bocznych ulic (przede wszystkim ul.28 lipcal943r.,
ul. Starowolska  w czeSci potudniowej oraz poza obszarem obj¢tym planem ul. Jesionowa
i ul. Piastowska odchodzace w kierunku pétnocnym).
Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie (zamieszkanie na Woli Justowskiej 1 w okolicy nadal jest
wyznacznikiem prestizu) nastgpowato i nadal nastepuje zageszczanie zabudowy: obok
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych na coraz mniejszych dziatkach
pojawila si¢ zabudowa ustlugowa i mieszkaniowo-ustugowa. W ostatnim okresie powstaty
réwniez budynki wielorodzinne, co niekorzystnie wplywa na krajobraz.

Na czesci terenu dawnej Strzelnicy Garnizonowej (budynek byt w ostatnim czasie
odnowiony i poddany konserwacji) powstata prywatna klinika i zespol kortéw tenisowych.

Potnocne stoki Sikornika charakteryzuja spore spadki terenu i trudne warunki
geologiczne. Tereny te maja charakter terendw rolnych, w czesci z sukcesja roslinng w znacznej
cze$ci potudniowej czgéci terenu Strzelnicy. Te tereny otwarte stanowig okoto 30%
powierzchni planu. Zabudowa jednorodzinna stanowi okoto 34% powierzchni, zabudowa
wielorodzinna - 2%. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej obejmujg okoto
5%, tereny sportu i rekreacji niespetna 2%. Ogédtem tereny zurbanizowane w obszarze planu
obejmujg 49,65ha (59,64%powierzchni). Rezerwa inwestycyjna obejmuje okoto 8 ha (ponad
9,5% powierzchni planu).

1. STRUKTURA WLASNOSCI
Na terenie objetym planem wigkszo$¢ gruntow jest wlasnoscig osob fizycznych. Czegs¢
gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste jest wlasnoscig Gminy Krakéw i1 Skarbu Panstwa.

2. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE

Celem planu jest:
1) okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego i istniejacych zespotow zabudowy
dawnej wsi Wola Justowska, w szczegolnosci zabudowy o charakterze willowym, a takze
utrzymanie charakteru dzielnicy willowej poprzez zachowanie lokalnych gabarytow i charakteru
architektury istniejgcej oraz dostosowanie do niej architektury projektowane;;
2) ochrona niezabudowanych terendéw zieleni przed naporem inwestycyjnym oraz ochrona
wystepujacych na obszarze powigzan widokowych;
3) jednoznaczne uregulowanie zasiggow terenéw na ktoérych moga wystepowac ruchy masowe;
4) rozwigzanie problemow komunikacyjnych w zakresie parkowania i regulacji dojazdow do
posesji w drugiej i kolejnych liniach zabudowy.



TABELA 4

USTALENIA OBOWIAZUJACE W OBSZARZE PLANU -

TERENU

PRZEZNACZENIE

Symbol

Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu

MN

MN.1 — MN.40 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng

MN/U

MN/U.1 — MN/U.8 — Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami uslugowymi

MWi

MWi.1 - MWi.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi

MNos

MNos.1 — MNos.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej polozone na obszarze osuwiska oraz w jego strefie buforowej

U.1-U.7 — Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudow¢ budynkami ustugowymi

usS/u

US/U.1-US/U3 - Tereny sportu, rekreacji oraz ustug, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji oraz ustug
z zakresu kultury i sztuki

ZN

ZN.1 — ZN.14 — Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku
krajobrazowego

ZL

ZL.1-ZL.9 — Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod lasy

ZP

ZP.1 — ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod ogrody, zielence, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym

Tereny
komunikacji

KDZ.1 — Teren drogi publicznej (klasy zbiorczej), o podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy zbiorczej

KDL.1 - KDL.2 — Tereny drég publicznych (klasy lokalnej),
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej

KDD.1 — KDD.9 — Tereny droég publicznych (klasy dojazdowej),
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej

KDW.1 - KDW.4 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne

KDX.1 - KDX.5 — Tereny komunikacji (ciagi pieszo-rowerowe),
0 podstawowym przeznaczeniu pod ciggi pieszo-rowerowe,

E.1 - Teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyka),
o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki

IV.  FINANSOWE SKUTKI UCHWALENIA PLANU - KOSZTY

1. SZACUNKOWE KOSZTY WYKUPU GRUNTOW NA CEL PUBLICZNY
Realizacja projektu planu wymaga nabycia gruntéw na cel publiczny dla poszerzenia
drog publicznych ( wykup od 0séb fizycznych i prawnych).




TABELAS
GRUNTY DO NABYCIA DLA POSZERZENIA DROG PUBLICZNYCH

Projekt| Pow. Pow.
planu | [m?] | Obecny sposob zagospodarowania (inwentaryzacja) [m?]
tereny komunikacji - drogi 77,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,09
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 71,96
KDD.1 | 317 |tereny zieleni urzadzone;j 167,20
tereny komunikacji - drogi 73,00
tereny rolne 113,52
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 609,47
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 50,07
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 17,57
tereny zabudowy ustugowej (ustugi pozostate) 21,51
tereny zieleni urzadzonej 227,19
KDD.2 | 1167 |tereny zieleni wysokiej 54,66
tereny komunikacji - drogi 3,66
tereny sportu i rekreacji 50,10
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 80,97
tereny zieleni urzadzone;j 23,85
KDD.3 | 310 |tereny zieleni wysokiej 151,09
KDD.4 | 62 |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 62,17
tereny komunikacji - drogi 28,29
tereny sportu i rekreacji 37,07
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 66,32
tereny zabudowy ustugowej (ustugi pozostate) 82,53
tereny zieleni urzadzonej 184,54
KDD.5 | 531 |tereny zieleni wysokiej 132,61
tereny komunikacji - drogi 368,69
tereny rolne 120,21
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 477,15
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami 35,00
KDD.6 | 1031 |tereny zieleni urzadzonej 29,61
tereny komunikacji - drogi 4,09
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 197,31
KDD.7 | 265 |tereny zieleni urzadzonej 63,76
tereny komunikacji - drogi 2,34
tereny rolne 1,29
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 82,43
KDD.8 | 158 |tereny zieleni urzadzonej 71,82




teren budowy 104,67
tereny komunikacji - drogi 30,29
tereny rolne 41,66
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 64,75
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 2,25
KDD.9 | 295 |tereny zieleni urzadzonej 51,80
tereny komunikacji - drogi 11,20
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 139,47
KDL.1 | 175 |tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 24,07
teren budowy 1,48
tereny komunikacji - drogi 2032,48
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 174,31
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,03
KDL.2 | 2209 |tereny zieleni urzadzonej 1,09
tereny komunikacji - drogi 286,16
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13,32
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 14,46
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 11,99
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 10,17
tereny zabudowy ustugowej (ustugi pozostate) 43,92
KDZ.1 | 398 |tereny zieleni urzadzonej 18,07
Razem:| 6918 6918,38

Dla poszerzenia drog publicznych nalezy wykupié grunty o powierzchni 6918 m? .

1.1. SZACUNKOWE KOSZTY WYKUPU GRUNTOW POD DROGI

Plan reguluje szerokosci droég w ich liniach rozgraniczajacych, przez co zmienia powierzchnie
drog istniejacych.

TABELA6

KOMUNIKACJA - DROGI PUBLICZNE .

POWIERZCHNIA DO WYKUPU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Dlugosé Dlugosé
Lp. | Przeznaczenie Pow. * [m?] | Pow. * [ha] | [m] [km]
1 |KDZz.1 398 0,0398 1371 1,371
2 | KDL.1-KDL.2 2384 0,2384 1088 1,088
3 | KDD.1do KDD.9 4136 0,4136 2773 2,773

* wedtug linii rozgraniczajqcych

Ponizej oszacowano koszt nabycia gruntow pod regulacje powierzchni drég istniejacych.




TABELA 7
KOSZTY WYKUPU GRUNTOW NA CELE PUBLICZNE — KOMUNIKACJA

Nr terenu Powierzchnia [m?] | Cena jednostkowa [z1]
Lp. klasa drogi [zV/m?]
1 |KDz.1 398 409 162782
2 |KDL.1- KDL.2 2384 409 975056
3 |KDD.1do KDD.9 4136 409 1691624
Razem: 2829462
W zaokragleniu: 2 829 000

Koszty wykupu gruntéw pod drogi publiczne szacuje si¢ na 2 829 000 zi.

2. SZACUNKOWE KOSZTY REALIZACJI DROG I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
Nie przewiduje si¢ realizacji nowych odcinkow drég publicznych.
Na obszarze obj¢tym projektowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
istnieje publiczna sie¢ drogowa o tacznej dlugosci 5232 m.

TABELA 8
KOSZTY MODERNIZACJI DROG PUBLICZNYCH KDD
Cena
jednostkow
Laczna a budowy 1 | Koszt Procentowy |Koszt
dlugosé km drogi budowy zakres modernizacji
Lp. | Klasadrogi |drég [km] |[zkm]* drog |[zi] kosztu** drog [z1]
1 |KDZ 1,371 3483054 4775267 38,90% 1857579
2 |KDL 1,088 2416887 2629573 55,90% 1469931
3 |KDD 2,773 2416887 6702028 55,90% 3746434
Razem: 5,232 Razem: 14106868 Razem: 7073944
W zaokragleniu koszty modernizacji: 941 000

2.1.

* SECOCENBUD [2112-111; (5321)], [2112-112 (5325)]
**na podstawie[2112-111; (5321)], [2112-112 (5325)]

KOSZTY REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obowigzki gminy w zakresie infrastruktury technicznej regulujg: Ustawa prawo
energetyczne oraz Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow.

Plan ustala utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury

techn

icznej.

A. INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA
W zakresie infrastruktury energetycznej (energia elektryczna, gaz) art.. 18 ustawy
Prawo energetyczne stanowi, ,, ze do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto 1 paliwa gazowe nalezy:

planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

1)

2)




3) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy”
Oswietlenie nowych odcinka drég publicznych oraz wprowadzanego przez plan ciggu pieszo-
rowerowego przedstawiono ponize;j.

Nie projektuje si¢ nowych odcinkow drog wymagajacych oswietlenia.

Zgodnie z zapisami planu wszystkie napowietrzne linie elektroenergetyczne w granicach planu
nalezy skablowac.

B. WODOCIAGI T KANALIZACJA SANITARNA

Z uwagi na petne uzbrojenie terenu nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej z zaopatrywania w wodg.
Wykonanie przylaczy lezy po stronie przysztych inwestorow.

C. KANALIZACJA DEZCZOWA

Na odcinku od ul. Jesionowej do ul. Robla planowana jest przebudowa ul. Krolowe;j
Jadwigi (Etap V) wraz z budows kanalizacji opadowej o $rednicach od jeden kanat DN1000,
dwa kanaly DN1200, dwa kanaty DN1400, na dtugosci 877 m. Nastepnie od ul. Robla do ul.
Tondosa wykonywana jest dokumentacja dla przebudowy Krolowej Jadwigi (ETAP VI) wraz
z kanalizacja opadowa o dlugos$ci 760 m.

Zaopatrzenie w gaz, sieci 1 urzadzenia teletechniczne oraz ciepto nie nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Teren opracowania planu jest catkowicie zgazyfikowany, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢
nowych inwestycji w infrastrukturg z zakresu gazownictwa.
Z uwagi na pelne uzbrojenie terenu nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen i1 obiektow
infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci.
Na obszarze objetym sporzadzanym planem, jak rdwniez w jego najblizszym sasiedztwie nie
wystepuja sieci cieplownicze zarzadzane przez MPEC S.A. Wyzej wymienione
przedsiebiorstwo nie przewiduje rozwoju sieci na rozpatrywanym obszarze.

3. ODSZKODOWANIA WYNIKAJACE Z ART. 36 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 pkt ustawy wlasciciel nieruchomosci,
ktora wskutek uchwalenia planu miejscowego nie moze by¢ uzytkowana w sposob
dotychczasowy, lub korzystanie z ktorej stato si¢ niemozliwe, badz istotnie ograniczone, moze
zada¢ odszkodowania lub wykupienia; gmina moze rdwniez zaoferowal zamiang
nieruchomosci. Jezeli taka nieruchomos$¢ zostaje sprzedana, wtasciciel (ktory nie skorzystat
Z powyzszych rekompensat) moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci. Roszczenie takie (wynikajace z zapisu w art. 36 , ust. 1 pkt 1 1 2),
przedawniaja si¢ na zasadach ogdlnych.

Ustalenia planu nie skutkuja spadkiem wartosci i ograniczeniem badZ uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomos$ci w sposéb dotychczasowy.

Grunty konieczne dla poszerzenia drog zostang wykupione.

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia przez gmine wydatkéw zwigzanych
z koniecznoscig zaspokojenia roszczen (odszkodowan, wykupu i1 zamiany gruntéw)
wynikajacych ze zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania przestrzennego.



V. FINANSOWE SKUTKI UCHWALENIA PLANU — KORZYSCI DLA BUDZETU
GMINY

Ponizej zestawiono tereny przeznaczone pod zabudowie mieszkaniowa jednorodzinng,
dotychczas byty to tereny zielone, niezabudowane.

TABELA9

TERENY OBJETE PROGNOZOWANYM WZROSTEM WARTOSCI
Ip. dotychczas ustalenia planu powierzchnia [ha] powierzchnia [m?]
1 Zpo.33 MN.18 0,0442 442
2 Zpo.33 MN.10 0,2219 2219
3 Zpo.33 MN.19 0,8012 8012
4 Zpo.33 MN.23 0,0483 483
5 Zpo.34 MN.3 0,1606 1606
6 Zpo.20 MN.33 0,2026 2026
7 Zpo.23 MN.30 0,3496 3496
8 Zpo.23 MN.31 0,0799 799
9 Zpo.24 MN.29 0,4111 4111

Razem: 2,3194 23194

1. OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z Art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu przy sprzedazy tej
nieruchomos$ci gmina pobiera oplate, nie wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.
Obliczenie potencjalnej optaty planistycznej zamieszczono w tabeli ponizej. Na podstawie
analizy rynku nieruchomosci zalozono, ze w obrocie moze znalez¢ si¢ okoto 30 % gruntdw,

ktérych warto$¢ wzro$nie w skutek wejscia w zycie 1 uchwalenia planu.

TABELA 10

WZROST WARTOSCI GRUNTOW, POTENCJALNA OPEATA PLANISTYCZNA

Przeznaczenie Powierz Wartos$¢ przed Wartos$¢ po Réznica | Oplata Oplata
-chnia | uchwaleniem planu | uchwaleniu planu | wartoesci | planisty | planisty

[m?] [z1] czna czna

[C)ggg\t‘ve Nowe [zt/m?] [24] [zt/m?] [24] % (2]
Zpo.33 | MN.18 442 608 | 268736| 1020| 450840 182104 30% 54631
Zpo.33 | MN.10 2219 608 | 1349152 | 1020|2263380| 914228 | 30% 274268
Zpo.33 | MN.19 8012 608 |4871296| 1020|8172240|3300944| 30% 990283
Zp0.33 | MN.23 483 608 | 293664 | 1020| 492660| 198996| 30% 59699
Zpo.34 | MN.3 1606 608 | 976448| 1020|1638120| 661672 30% 198502
Zpo.20 | MN.33 2026 608|1231808| 1020|2066520| 834712 30% 250414
Zpo.23 | MN.30 3496 608 | 2125568 | 1020 |3565920 | 1440352 30% 432106
Zpo.23 | MN.31 799 608 | 485792| 1020| 814980| 329188| 30% 98756
Zpo.24 | MN.29 4111 608 | 2499488 | 1020|4193220|1693732| 30% 508120
Razem 23194 Razem: | 2866779
30% x 28866779 860034
Potencjalna oplata planistyczna w zaokragleniu: 860 000




Potencjalng wysoko$¢ optaty planistycznej dla obszaru objetego planem przy zatozeniu
sprzedazy gruntow wyznaczonych w projekcie planu pod zabudowe jednorodzinng
0szacowano na 2 866 779 zt. Dla zlozonego zbycia gruntéw na poziomie 30% wplywy
z oplaty planistycznej szacuje si¢ na poziomie 860 000 zl.

W przypadku zbycia terendw objetych planem w okresie 5 lat po uchwaleniu i wejsciu
w zycie planu konieczne bedzie szacowanie wartosci nieruchomosci podlegajacej zbyciu.

2. OPLATY ADIACENCKIE

a) Optlata z tytuhu scalenia i podzialu nieruchomosci

W planie nie okre§lono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia podziatu oraz scalen
i podzialu nieruchomosci, w tym prowadzonych z inicjatywy gminy. Realizacja planu nie
pociagnie za soba skutkow finansowych dla gminy, wynikajacych z procesu podziatu oraz
scalen 1 podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek gminy.

b) Oplata wnoszona przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci

z tytulu zrealizowanego przez gmin¢ uzbrojenia nieruchomosci gruntowej

w infrastrukture techniczna
Optlata jest wnoszona przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci z tytutu
zrealizowanego przez gming uzbrojenia nieruchomosci gruntowej w infrastrukture techniczna,
w tym urzadzenie lub modernizacj¢ drogi publiczne;j.
Dla celow niniejszej prognozy zalozono, ze realizacja planu nie wywola dodatkowych
wpltywoéw budzetowych, z tytulu optat wnoszonych przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci z tytutu zrealizowanego przez gming uzbrojenia technicznego.

W niniejszym opracowaniu nie oblicza si¢ potencjalnych oplat adiacenckich.
3. PODATKI OD NIERUCHOMOSCI

Ponizej zestawiono tereny, ktore wprowadzaja ustalenia planu i ktére beda podlegaé
podatkom od nieruchomosci po zrealizowaniu ustalen planu.

TABELA 11 ] ]
ZESTAWIENIE TERENOW OBJETYCH PODATKIEM OD NIERUCHOMOSCI
Przeznaczenie terenu Symbol Pow. [ha] | Pow. [m?]
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 8,6686 86686
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej potozone na obszarze osuwiska oraz w MNos 0,0931 931
jego strefie buforowej
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN/U 0,3840 3840
9,1457 91457




TABELA 12
WPLYWY Z PODATKU* OD GRUNTU PO ZREALIZOWANIU USTALEN PLANU

przeznaczeni | nowa pow. do | powierzchnia stawka podatku
e zabudowy opodatkowana od gruntu podatek od gruntu
terenu [ha] [m?] [zt/m?] [z1]

MN 8,6686 86686 0,48 41609
MNos 0,0931 931 0,48 447
MN/U 0,384 3840 0,5x0,48+0,5x0,91 2688

Razem: 44744
W zaokragleniu: 45000

*Wg stawek z 2019, pod ustugi przeznacza sig 50 % powierzchni MN/U
Roczne wplywy z podatku od gruntéw wg stawek z 2019r szacuje si¢ na 45 000 zl.

Zaktada si¢, ze w okresie 5 lat zainwestowane zostanie okoto 20% nowych terendéw
wyznaczonych w planie.
TABELA 13
OBLICZENIE PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW Z PODATKU* OD GRUNTU
W CIAGU 5 LAT OD UCHWALENIA PLANU

Potencjalny roczny podatek od gruntow: 45 000*

Kolejny lata po 1 2 3 4 5
uchwaleniu planu:
Wpltywy z podatku [%] 0,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Wplywy z podatku [z1] 0 2250 2250 2250 2250
Wplywy narastajaco[%] 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%
Wplywy narastajaco [z1] 0 2250 4500 6750 9000

Suma wpltywow z 5 lat: 22500

W zaokragleniu: 23000
*Wpg stawek z 2019

W okresie 5 lat wptywy z podatkow od gruntéw wyznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa szacuje si¢ na tacznie 23000z1.

3.2 PODATKI OD BUDYNKOW LUB ICH CZESCI

Podatek od budynkow lub ich czeSci obliczono dla przysztej zabudowy na nowych
terenach wyznaczonych w zmianie planu. W obliczeniach przyjeto usredniong intensywnos¢
zabudowy wg zapisOw ustalen planu.

TABELA 14
OSZACOWANIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
Szacowana
Przeznaczenie Pow. gruntu | Intensywno$¢ | Powierz chnia Wskaznik pow. uzytkowa
terenu [m?] zabudowy zabudowy | pow. uzytkowej [m?]
MN 86686 0,5 43343 0,7 30340
MNos 931 0,4 372 0,7 260
MN/U 3840 0,6 2304 0,7 1613

Po oszacowaniu przysziej powierzchni uzytkowej

Z podatkow od budynkow lub ich czgsci.

obliczono prognozowane wplywy




TABELA 15
WPLYWY Z PODATKOW?* OD BUDYNKOW LUB ICH CZESCI PO
ZREALIZOWANIU USTALEN PLANU

Podatek od
Przeznaczenie Pow. gruntu Szacowana pow. Stawka podatku budynkoéw
terenu [m?] uzytkowa [m2] [zt/m2pu] [z1]

MN 86686 30340 0,77 23362
MNos 931 260 0,77 200
MN/U 3840 1613| 0,5x0,77+0,5x23,10 19259

Razem: 42821
W zaokragleniu: 43000

*Wg stawek z 2019 ; pod ustugi przeznacza si¢ 50 % powierzchni gruntu

Roczne wplywy z podatkéw od budynkow lub ich cze$ci po zrealizowaniu ustalen planu
szacuje si¢ na 43 000 zl (wg stawek z 2019r).

Zaklada si¢, ze w okresie 5 lat zainwestowane zostanie okoto 20% nowych terendw
wyznaczonych w planie.

TABELA 16
OBLICZENIE PRZEWIDYWANYCH WPLYWOW Z PODATKU* OD
BUDYNKOW LUB ICH CZESCI W CIAGU 5 LAT OD UCHWALENIA PLANU

Potencjalny roczny podatek od gruntow: 43 000*

Kolejny lata po 1 2 3 4 5
uchwaleniu planu:
Wpltywy z podatku [%] 0,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Wplywy z podatku [z1] 0 2150 2150 2150 2150
Wplywy narastajaco[%] 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%
Wplywy narastajaco [z1] 0 2150 4300 6450 8600

Suma wptywow z 5 lat: 21500

W zaokragleniu: 22000
*Wpg stawek z 2019

Szacuje si¢ wplywy z podatkéw od budynkow lub ich czesci w okresie S lat na 22 000 zi.

Ponadto nalezy spodziewa¢ si¢ podatkéw od budowli. Podatki takie sg trudne do
oszacowania, poniewaz ich wysokosci zalezy od wartosci budowli nie wynikajacej z zapisow
ustalen planu.

VI. PODSUMOWANIE - BILANS KOSZTOW I KORZYSCI DLA BUDZETU
GMINY
Koszty ponoszone przez gming

Koszty podstawowe z punktu widzenia rozwoju obszaru ogélem w ciagu 5 lat
Wykup gruntéw na cele publiczne - drogi publiczne 2890000 2890000
Modernizacja drog publicznych 941000 470500
Razem: 3831000 3360500
Przewidywane koszty w ciagu S lat: 3361 000




Zyski gminy
Zyski [ przychody gminy potencjalne w ciagu 5 lat

Oplaty zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci
(o optata planistyczna - do 5 lat po uchwaleniu planu) 2866779 860000
Podatek od gruntow [45000%*] 23000
Podatek od budynkow lub ich czesci [43000*] 22000
Razem: 905000
Przewidywane wplywy do budzetu gminy w ciagu 5 lat: 905 000

*rocznie po zrealizowaniu planu wg stawek z 2019r

VIl. WNIOSKIIZALECENIA DOTYCZACE ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY
PLANU W ASPEKCIE SKUTKOW FINANSOWYCH

=

W opracowaniu zalozono stopniowg realizacje ustalen planu.

2. Plan nie wprowadza nowych odcinkéw drog publicznych, natomiast wskazuje grunty
niezbedne dla uporzadkowania drég istniejacych (likwidacja przewezen linii
rozgraniczajacych).

Koszty realizacji ustalen planu zwigzane sg z modernizacja drog publicznych.

4. Potencjalne wptywy z ewentualnej optaty planistycznej zaleze¢ beda od obrotu gruntami
W obszarze obj¢tym planem.

Realizacja ustalen planu przyniesie odchody z podatku od nieruchomosci.

6. Rozwdj obszaru wplynie na trudne do oszacowania powigkszenie wplywow z podatku
dochodowego.
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