OPINIA NR 143/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 17 grudnia 2019 r.

w sprawie wniesionej przez Panow Jana Stanislawa Pietrasa i Lukasza Maslone,
Radnych Miasta Krakowa poprawki do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bagry” (druk 893).

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiacego zalacznik do uchwaly
Nr XLV111/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Mat. z 2019 r., poz. 7074) postanawia si¢, co nastgpuje:

Opiniuje si¢ negatywnie wniesiong przez Radnych Miasta Krakowa - Pana Jana
Stanislawa Pietrasa i Pana Lukasza Maslone poprawke nr 1 do projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bagry” - druk nr 893 — o tresci:

wZastepuje sie dotychczasowe zapisy poszczegolnych paragrafow ponizszym brzmieniem:
§18. 1. Wyznacza sig Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1 - MW.4, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych
W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w Terenie MW.1: 50%,

b) w Terenie MW.2: 40%,

c) w Terenach MW.3, MW.4: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenach MW.1 - MW.3: 0,1 - 1,4,

b) w Terenie MW.4: 0,1 — 1,7;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) w Terenie MW.2: 20 m,

b) w Terenach MW.1, MW.3, MW.4: 16 m;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan i oranzerii, terenowych urzqdzen sportu i rekreacji
takich jak sitownia na swiezym powietrzu, dla ktorych ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy: 5 m;

5) realizacjeg miejsc postojowych jako :

a) parkingow naziemnych,

b) garazy / parkingow wbudowanych w parterach budynkow.



§19. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami MW/U.1 - MW/U. 7 o podstawowym przeznaczeniu
pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajqgce ustala si¢ mozliwosé lokalizacji funkcji ustugowych
W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi: 40%,

b) dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenach MW/U.3, MW/U.7 : 0,1 - 1,6,

b) w Terenach MW/U.1, MW/U2, MW/U.4, MW/U.5: 0,1 - 1,8,

c) w Terenie MW/U.6: 0,1 - 2,0;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) w Terenach MW/U.3, MW/U.7 : 16 m,

b) w Terenach MW/U.1, MW/U.4, MW/U.5 : 20 m,

c) w Terenie MW/U.2: 18m,

d) w Terenie MW/U.6 : 16 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 25 m;

4) realizacje miejsc postojowych jako :

a) parkingow naziemnych,

b) garazy / parkingow wbudowanych w parterach budynkow,

§ 20. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami U.1, U.2, U.4 —
U.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w Terenach U.1, U.12: 20%,

b) w Terenie U.2: 60%,

c) w Terenach U.4, U.5, U.6, U.7, U.8 - U.11i U.13: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenie U.1,U.8,U.9: 0,1 - 1,8,

b) w Terenie U.2: 0,1 -1,0,

¢) w Terenach U.4, U.5, U.6: 0,1 - 0,6,

d) w Terenie U.71U.13: 0.1 - 1,2,

e) w Terenie U.10, U.11: 0,1 - 2,5,

f) w Terenie U.12: 0,1 - 3,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) w Terenie U.1, U.8, U.9: 20 m,

b) w Terenie U.2: 13m,

c) w Terenie U.4, U.6: 9 m,

d) w Terenie U.5: 6m,

e) w Terenie U.7 i U.13: 16m,

f) w Terenie U.10, U.11, U.12: 25m;

4) realizacje miejsc postojowych jako:

a) parkingow naziemnych,

b) garazy / parkingow wbudowanych w parterach budynkow,



§21. 1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, o0znaczony symbolem U.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty i
nauki.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,6;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;

4) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzqdzen sportu i rekreacji oraz placéw zabaw;
5) realizacje miejsc postojowych jako:

a) parkingow naziemnych,

b) garazy / parkingow nadziemnych.

§ 22. 1.Wyznacza sie Tereny zabudowy ustugowej istniejgcej, 0znaczone symbolami Ui.1
I Ui.2 opodstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami zamieszkania
zbiorowego.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w Terenie Ui.1: 40%,

b) w Terenie Ui.2: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w Terenie Ui.1: 0,1 -0,8,

b) w Terenie Ui.2: 0,1 — 1,4;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13m;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan i oranzerii, terenowych urzqdzen sportu i rekreacji
takich jak silownia na swiezym powietrzu, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 5 m;

5) realizacje miejsc postojowych jako :

a) parkingow naziemnych,

b) garazy / parkingow nadziemnych.

W uchwale i zalgcznikach do uchwaly wprowadza sig¢ stosowne zmiany w zwigzku
Z przyjeciem poprawki’”.

UZASADNIENIE

Zaproponowana poprawka skutkuje tym, ze w Terenach MW.1- MW.4, MW/U.1-
MW/U.7, U.1-U.13, Ui.l Ui.2 nie bedzie mozna realizowa¢ parkingdw i garazy
podziemnych. Sg to tereny znajdujace si¢ w roznych czesciach obszaru objetego planem
np. wzdtuz ulicy Lipskiej, ul. Saskiej, pomigdzy ulica Bagrowa a ul. Mierzei Wislanej,
tereny na ktorych juz w wiekszosci zostata zrealizowana zabudowa, w tym rowniez
z garazami podziemnymi (np. MW/U.3, MW/U.4, MW.2, MW .4). Réwniez w Terenie
MW/U.5 zostalo wydane pozwolenie na budowe dla budynkow handlowo-ustugowych
z kondygnacjami podziemnymi, w ktérych przewidziano miejsca postojowe. Ww. tereny
nie sa rowniez terenami zlokalizowanymi w bliskosci zbiornika Bagry.

W projekcie planu miejscowego zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
w tym garazy i1 parkingdw podziemnych odnosi si¢ jedynie do trzech wybranych terenow
tj. MW/U.7, U.11 i U.13. Sa to tereny w sasiedztwie zbiornika Bagry, gdzie ewentualne
zmiany w zagospodarowaniu bytyby istotne dla funkcjonowania ww. zbiornika wodnego.



Projekt planu w takim ksztalcie uzyskal pozytywne opinie 1 uzgodnienia, w tym
pozytywna opini¢ Geologa Powiatowego.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze zaproponowana poprawka dotyczaca §19 1 §20
spowoduje, ze z projektu planu miejscowego wykreslony zostanie rowniez ,,zakaz
realizacji kondygnacji podziemnych” w odniesieniu do Terenu MW/U.7, U.11 i U.13,
a wigc bedzie mogla tu powsta¢ zabudowa z kondygnacjami podziemnymi, w bliskim
sasiedztwie zbiornika Bagry.

Ponadto wyjasnia si¢, ze w trakcie procedury planistycznej w ramach ztozonych
uwag zostala przekazana wykonana przez Pana dr inz. Tadeusza Soleckiego
uprawnionego geologa ,,Analiza uwarunkowan hydrogeologicznych i technologicznych
zwigzanych z realizacja kondygnacji podziemnych na terenach sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Bagry w Krakowie”.
W ww. opracowaniu zawarto informacj¢, ze cz¢sto przywolywany jest do poréwnania
Staw Plaszowski i szkody w nim wywotane w zwigzku z nieuprawnionymi robotami
budowlanymi zwigzanymi z wykonywaniem odwodnien budowlanych. Wedlug tego
opracowania Staw Plaszowski nie jest odpowiednim przyktadem, majacym wskazywac
na podobne zagrozenie dla Zalewu Bagry poniewaz — niewielka glebokos¢ Stawu
Plaszowskiego czyni go bardzo wrazliwym na zmiany poziomu wody podziemnej w jego
sgsiedztwie, czego nie mozna powiedzie¢ o Zalewie Bagry. Zalew Bagry posiada
zdecydowanie wigksze parametry morfometryczne takie jak powierzchnia, ktora jest
prawie 4 razy wigksza od powierzchni Stawu Plaszowskiego, objetos¢ wody jest prawie
15 razy wigksza, to wszystko czyni Zbiornik Bagry mniej wrazliwym na drenaz wody
podziemnej.

Dodatkowo wyjasnia si¢ iz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,.Bagry” w § 8 dotyczacym Zasad ochrony S$rodowiska
I przyrody w ust. 14 znajduje si¢ zapis ,, Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi  nalezy  kazdorazowo  poprzedzi¢  udokumentowaniem — warunkow
hydrogeologicznych”. Taki zapis zawarty w ustaleniach projektu planu oznacza, ze na
etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe przy zastosowaniu tej metody
odwodnien  konieczne  bedzie przedlozenie  odpowiedniej dokumentacji
hydrogeologicznej.

Przyje¢cie poprawki skutkuje zgodnie z art. 19 ustawy ponowieniem czynnosci
planistycznych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowienie czynnosci planistycznych bedzie polegalo na ponownym opiniowaniu
| uzgadnianiu ustawowym, ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w odpowiednim zakresie i rozpatrzeniu uwag przez Prezydenta Miasta
Krakowa, co przedluzy procedur¢ planistyczna o kilka miesiecy.



