OPINIA NR 144/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 17 grudnia 2019 r.

w sprawie wniesionej przez Pana Grzegorza Stawowego, Radnego Miasta Krakowa
poprawki do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry” (druk 893).

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zalacznik do uchwatly
Nr XLVI11/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Mat. z 2019 r., poz. 7074) postanawia si¢, co nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie wniesiong przez Radnego Miasta Krakowa - Pana Grzegorza
Stawowego poprawke nr 1 do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry” -
druk nr 893 — o tresci:

., W projekcie uchwatly zmienia si¢ przeznaczenie obszarow:

Obecny obszar MW/U.6 wiqcza sie do obszaru U.10.

Obecny obszar MW/U.7 wiqcza sie do obszaru U.11.

W nowo wyznaczonym obszarze U.10 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy jako
kondygnacji podziemnych

Do projektu uchwaly w zwiqzku z przyjeciem poprawki wprowadza sie stosowne zmiany
prawne oraz tekstowe. Stosowne zmiany wprowadza sie rowniez do zalgcznikow
graficznych”.

UZASADNIENIE

Zaproponowana poprawka bedzie skutkowata tym, Ze calo$¢ terenow pomiedzy
ul. Bagrows a ul. Mierzeji Wislanej przeksztalci si¢ w Teren zabudowy ustugowe;.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien by¢ sporzadzony zgodnie
z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Dokument Studium, dla obszaru
w ktorym  znajduja  si¢ przedmiotowe tereny przewiduje gtéwny kierunek
zagospodarowania jako Teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne; UM, dla ktorego ustalono wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej w terenach po potudniowej stronie ul. Lipskiej do 25 m, z obnizeniem w
kierunku zbiornika Bagry do 16m. Dodatkowo w dokumencie Studium w ustaleniach dla
jednostki urbanistycznej nr 30 jako kierunek zmian w strukturze przestrzennej wskazuje
»lereny postindustrialne na potudnie od ul. Lipskiej oraz na wschod od ul. Bagrowej do
przeksztatcen w  kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ksztattowanej
W formie kwartatow zabudowy skupionych wokol przestrzeni publicznych”. Zatem
w swietle powyzszych zapisow dokumentu Studium, wyznaczenie na przedmiotowym
obszarze wylacznie funkcji ustugowej, bez mozliwosci realizacji zabudowy



mieszkaniowej stanowi¢ bedzie naruszenie art. 15 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, tj. braku zgodno$ci zapisdéw planu miejscowego
z dokumentem Studium, na co réwniez wskazywata Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Wigczenie Terenu MW/U.6 do Terenu U.10 oraz Terenu MW/U.7 do Terenu
U.11 spowoduje tym samym zwigkszenie parametréw zabudowy, w tym maksymalne;j
wysokosci zabudowy z 16m do 25m wzdluz ul. Bagrowej, co bytoby wbrew
oczekiwaniom Mieszkancow.

Wprowadzenie tej poprawki skutkowaé bedzie réwniez dostosowaniem
pozostatych parametrow zabudowy jaka zostala okreslona dla MW/U.6 i MW/U. do
parametrow U.10 i U.11, w tym zmniejszeniem wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z 40% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 30% dla zabudowy
ustlugowej. Oprocz wysokosci zabudowy zwiekszy si¢ rowniez wskaznik intensywnos$ci
zabudowy.

Odnoszac si¢ do wprowadzenia zakazu lokalizacji garazy jako kondygnacji
podziemnych w terenie oznaczonym symbolem U.10 (Teren zabudowy ustugowej), ktory
jest zlokalizowany wzdluz ulicy Mierzei Wislanej wyjasnia si¢, ze nie ma przestanek
merytorycznych do wprowadzenia takiego zakazu w tym terenie. W projekcie planu po
dokonanych analizach zakazy dotyczace realizacji kondygnacji podziemnych, w tym
garazy 1 parkingéw podziemnych zostalty wprowadzone jedynie w Terenach oznaczonych
symbolami MW/U.7, U.11 i U.13. Ww. tereny znajduja si¢ w potudniowo-wschodniej
czgsci obszaru objetego planem w  Dbliskim sgsiedztwie zbiornika Bagry,
W przeciwienstwie do terenu U.10.

Ponadto wyjasnia si¢, ze w trakcie procedury planistycznej W ramach ztozonych
uwag zostata przekazana wykonana przez Pana dr inz. Tadeusza Soleckiego
uprawnionego geologa ,,Analiza uwarunkowan hydrogeologicznych i technologicznych
zwigzanych z realizacja kondygnacji podziemnych na terenach sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Bagry w Krakowie”.
W ww. opracowaniu zawarto informacj¢, ze czgsto przywolywany jest do poréwnania
Staw Plaszowski 1 szkody w nim wywolane w zwiazku z nieuprawnionymi robotami
budowlanymi zwigzanymi z wykonywaniem odwodnien budowlanych. Wedlug tego
opracowania Staw Plaszowski nie jest odpowiednim przyktadem, majagcym wskazywac
na podobne zagrozenie dla Zalewu Bagry poniewaz — niewielka gleboko§¢ Stawu
Ptaszowskiego czyni go bardzo wrazliwym na zmiany poziomu wody podziemnej w jego
sasiedztwie, czego nie mozna powiedzie¢ o Zalewie Bagry. Zalew Bagry posiada
zdecydowanie wigksze parametry morfometryczne takie jak powierzchnia, ktora jest
prawie 4 razy wigksza od powierzchni Stawu Plaszowskiego, objetos¢ wody jest prawie
15 razy wigksza, to wszystko czyni Zbiornik Bagry mniej wrazliwym na drenaz wody
podziemnej.

Projekt planu w takim ksztalcie uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia, w tym
pozytywnga opini¢ Geologa Powiatowego.

Dodatkowo wyjasnia si¢ iz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Bagry” w § 8 dotyczacym Zasad ochrony s$rodowiska
I przyrody w ust. 14 znajduje si¢ zapis ,, Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi  nalezy  kazdorazowo  poprzedzi¢  udokumentowaniem — warunkow
hydrogeologicznych”.

Taki zapis zawarty w ustaleniach projektu planu oznacza, ze na etapie uzyskiwania
decyzji o pozwoleniu na budoweg przy zastosowaniu tej metody odwodnien konieczne
bedzie przedlozenie odpowiedniej dokumentacji hydrogeologiczne;.



Rozwigzanie kwestii ucigzliwosci oczyszczalni $ciekow Plaszow dla otoczenia
jest sprawg istotng dla rozwoju tej czeSci Miasta, niezaleznie od rodzaju przeznaczenia
terené6w w projekcie planu miejscowego ,,Bagry”. Obowigzujgce Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w zgodno$ci z ktérym
obecnie w sgsiedztwie sporzadzane sg plany miejscowe dla obszarow po wschodniej
stronie ulicy Mierzeja Wislana tj. ,,Nowe Miasto” i ,,Rybitwy — rejon ulicy Golikowka”
oraz obowigzujace w sgsiedztwie oczyszczalni plany miejscowe obszaréw: , Rybitwy-
Potnoc” i ,,Prokocim-Biezanowska” dopuszczaja przeksztalcenie zagospodarowania
terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej. Powstanie zabudowy mieszkaniowej
w obszarach MW/U.6 i MW/U.7 projektu planu miejscowego obszaru ,,Bagry”,
potozonych po zachodniej stronie oczyszczalni, a wigc na kierunku przeciwnym do
przewazajacego w Krakowie kierunku wiatréw, nie wptynie wiec w istotny sposob na
spoteczng ocene ucigzliwosci oczyszczali Sciekow.

Przyjecie poprawki skutkuje zgodnie z art. 19 ustawy ponowieniem czynnoSci
planistycznych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowienie czynnosci planistycznych bedzie polegalo na ponownym opiniowaniu
| uzgadnianiu ustawowym, ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w odpowiednim zakresie i rozpatrzeniu uwag przez Prezydenta Miasta
Krakowa, co przedluzy procedure planistyczng o kilka miesiecy.



