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Podstawaq niniejszej analizy jest:

= przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta
do sporzqdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy w sprawie przystqgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, po potudniowej stronie Wisty, na terenie
Dzielnicy VIII Debniki oraz w niewielkim, potudniowo-wschodnim fragmencie, na terenie
Dzielnicy IX Ltagiewniki-Borek Fatecki.

Granice obszaru objetego analiza obejmuja swym zasiegiem fragmenty trzech obrebéw
(43, 44, 68) wchodzacych w sktad jednostki ewidencyjnej Podgérze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analiza wynosi ok. 54,6 ha.

LY
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.......

Rys. 1. PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone s3a:

od pétnocy: zaczynajagc od poétnocnego naroznika analizowanego obszaru w kierunku
potudniowo-wschodnim, granica poprowadzona jest osig ulicy Torfowej przecinajac
potudnikowo dziatki nr 318, 62/28 obr. 43 Podgoérze, nastepnie poétnocno-wschodnia granica
dziatek nr 195/2,194/343 obr. 43 Podgobrze,

od wschodu: granica obszaru analizowanego poprowadzona jest wschodnig granicg dziatek
nr 194/343, 194/341 obr. 43 Podgérze, dalej przecina potudnikowo dziatki nr 194/35, 194/34
obr. 43 Podgérze, potem wschodnig granicg dziatki nr 194/42 obr. 43 Podgérze, dalej poétnocng,
wschodnia, a nastepnie potudniowg granica dziatki nr 194/328 obr. 43 Podgoérze, ponownie
wschodnia granica dziatki nr 194/42 oraz dziatki nr 194/330 obr. 43 Podgorze. Kolejny raz
wschodnig granicg dziatki nr 194/42 obr. 43 Podgdrze, dalej wschodnig granica dziatki
nr 194/332 obr 43 Podgérze, ponownie wschodnig granicg dziatki nr 194/42 oraz dziatka
nr 194/334 obr. 43 Podgoérze. Po raz kolejny wschodnig granicg dziatki nr 194/42 obr. 43
Podgérze potudniowo-wschodnig granica dziatki nr 194/337 obr. 43 Podgdrze. Nastepnie
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pétnocno-zachodnig i pétnocno-wschodniag granicg dziatki nr 194/340 obr 43 Podgorze,
przecina ul. Zywiecka idac pétnocno-wschodnia oraz potudniowo-wschodnia granica dziatki
nr 326/6 obr. 43 Podgorze. Nastepnie granica przebiega po wschodniej granicy dziatki nr 1/137
obr. 44 Podgérze, przecina ul. Zawitg bedaca na dziatce 1/4 obr. 68 Podgérze,

od potudnia: granica poprowadzona jest potudniowo-wschodnig granica dziatki nr 3/10 obr. 68
Podgorze, dalej granica poprowadzona jest po osi ul. Skos$nej przecinajac w kierunku pétnocno-
zachodnim dziatki nr 3/10 obr. 68 Podgoérze oraz dziatki nr 323/5, 323/6, 323/7, 323/1 obr. 43
Podgbrze,

od zachodu: granica obszaru analizy poprowadzona jest po osi ul. Kobierzyniskiej przecinajac
w kierunku pétnocno-wschodnim dziatke nr 330/1 obr. 43 Podgoérze.
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Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

Teren otoczony jest zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng, sasiaduje takze
z zabudowg ustugowa na potudniu (Business Park Zawita). Od pétnocnego-zachodu sasiaduje
z terenem planowanego Parku Ruczaj, Krakowskim Klubem Jazdy Konnej, a od potudniowego
wschodu z lasem Borkowskim.

Obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na pdétnocy wystepuje gtéwnie
zabudowa wielorodzinna o stosunkowo niewielkich gabarytach, w czesci srodkowej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna iwielorodzinna niskiej intensywnosci, natomiast na potudniu



zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych, rzadziej w zabudowie szeregowe;j.

W terenie tym zlokalizowana jest rowniez funkcja ustugowa. Sg to m.in. ustugi
motoryzacyjne, przedszkola, ztobki, drukarnia, sklepy spozywcze, ustugi florystyczne czy ustugi
hotelarskie.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru, przy ul. Zywieckiej na skwerze im. Generata
de Gaulle’a znajduje sie monument Stalag 369 upamietniajacy teren bytego nazistowskiego
obozu jenieckiego (lata 1942-1944).

Srodkowa cze$¢ obszaru stanowia tereny zieleni nieurzadzonej miedzy ulicami Obozowa
i Kobierzynska.
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Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy
sie z:
— ulicy Kobierzynskiej - drogi o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa)
wyprowadzajacej ruch samochodowy w strone centrum miasta i na Oswiecim,
— ulicy Skosnej - taczacej ulice Kobierzynska z ulicg Zawita,
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— ulicy Zawitej - drogi o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), taczacej ulice
Zakopianska z ulicg Karola Bunscha (poprzez ulice dr. J6zefa Babinskiego),

— sieci ulic gminnych (lokalnych) o przebiegu wschdéd - zachéd (np. ulice: Torfowa,
Gwiezdzista) oraz pétnoc - potudnie (np. ulice: Zywiecka, Obozowa),

—  siecidrég wewnetrznych wyprowadzajacych ruch samochodowy z wewnatrz obszaru
analizy (np. ulice Prof. Janiny Bieniarzéwny, ptk. Jézefa Spychalskiego, Koszaréwka,
Wandejska, Burgundzka, Normandzka).

Analizowany obszar ograniczony jest ulicami: Kobierzynska (od zachodu), Sko$na (od
potudnia), Zawita (od potudniowego wschodu) i Torfowg (od pétnocy).

Drogi te stanowig podstawowy element uktadu komunikacyjnego obszaru. Wraz z siecig
ulic gminnych (np. ulice Obozowa i Gwiezdzista) i wewnetrznych (np. ulice Koszarowka,
Normandzka i Wandejska) zapewniajg uzytkownikom komunikacji indywidualnej dostep
zaréwno do centrum jak i poza Krakéw.

Plany inwestycyjne miasta przewidujg réwniez budowe nowej drogi - ulicy
8 Putku Utanéw, jako uzupetnienie istniejacego uktadu drogowego. Nowa droga bedzie taczyé
ul. Brozka z ul. Zawitg, a jej korytarz bedzie przebiega¢ rownolegle do ul. Kobierzynskiej
w poblizu wschodniej granicy analizowanego obszaru. Droga skomunikuje Ruczaji Borek Fatecki
oraz podniesie atrakcyjnos$¢ inwestycyjna analizowanego obszaru, majacego obecnie dostep do
centrum miasta za posrednictwem - gtéwnie - ulicy Kobierzynskiej.

Parkowanie

W analizowanym obszarze parkowanie odbywa sie przede wszystkim na prywatnych
posesjach oraz wzdtuz istniejgcych ulic. W ramach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
parkowanie odbywa sie na parkingach naziemnych, cze$¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych posiada wtasne parkingi podziemne.

Obszar znajduje sie tuz poza obowigzujagcymi w miescie strefami ptatnego parkowania.
W obszarze tym, potozonym przy zachodniej granicy Krakowa nie wystepujg wieksze parkingi
ogolnodostepne dla przyjezdnych.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie
autobusowe (miejskie i aglomeracyjne) przebiegajace wzdtuz ulic Zywieckiej, Zawitej
i Kobierzynskiej. Oferta linii autobusowych umozliwia podréze w rézne czesci miasta
(bezposrednio lub z przesiadkami). Przez czes$¢ centralng obszaru objetego analiza nie
przebiegaja zadne linie autobusowe.
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Rys. 4. Komunikacja

Problemy komunikacyjne obszaru:
e wyjazd z osiedla odbywa sie waskimi drogami,
e dojazd do centrum miasta odbywa sie ulica Kobierzyriska, ul. Zawita oraz ul. Zywiecka,
e brak oferty komunikacji zbiorowej wewnatrz obszaru analizowanego.



4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza charakteryzuje sie dobrze rozwiniety siecig infrastruktury
technicznej, ktéra obejmuje caty zainwestowany teren. Wiekszo$¢ sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowana jest wzdtuz istniejgcych drég. W Studium obszar objety analiza zostat
wskazany do rozbudowy lub przebudowy systemoéw infrastruktury technicznej.

= System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiIK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz drég.

= System odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Na tym terenie obowigzuje system kanalizacji ogdélnosptawnej
i rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw na obszarze objetym analizg jest Oczyszczalnia
Sciekéw Ptaszéw.

= System gazowniczy

Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

= System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgca w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W terenie wystepuja linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia.

= System cieptowniczy

Niewielki fragment obszaru znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.
Dominujg budynki ogrzewane w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowia
dziatki osob fizycznych, obejmujg one dziatki o tacznej powierzchni 38,6 ha, co stanowi 68%
powierzchni obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci stanowig dziatki oséb prawnych, ich powierzchnia to
5,92 ha co stanowi 10% powierzchni analizowanego obszaru oraz dziatki Gminy Krakéw -
oddane w rézne formy wtadania o powierzchni 5,6 ha co réwniez stanowi 10% powierzchni.

Dziatki Gminy Krakow nie oddane w zadne formy wtadania stanowig 3% powierzchni
obszaru (1,5 ha).



D granica obszaru analizowanego

Grupy wiasnosci

[ Dzialki os6b fizycznych

[ Dziatki 0séb prawnych

[ Dzialki oséb fizycznych i prawnych

[] Gmina Krakéw

] Gmina Krakéw - wspotwiasnosc z innymi podmiotami
[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wtadania
[ Powiat Krakéw (grodzki)

] Skarb Panstwa

[] skarb Paristwa -dziatki oddane w rézne fomy wiadania

1%

10%

10%

Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wta

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuje zréznicowana struktura uzytkowania gruntow.
Najwiecej gruntéw obejmuje tereny mieszkaniowe (22,4 ha) oraz grunty rolne (9,2 ha).
Szczegbétowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.
Na obszarze objetym analizg wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 41%,
e Bi-innetereny zabudowane - ponizej 1%,
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 2,7%,
e Bz -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%,
e Ba - tereny przemystowe ponizej - 2,9%,
Tereny komunikacyjne, w tym:
e dr-drogi-11,2%,
e Ti-innetereny komunikacyjne - ponizej 1%,
e Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych -
ponizej 1%,
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Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:
e R-gruntyorne - 16,8%,
e Ps - pastwiska trwate - 7,5%,
e L -1takitrwate - 8,3%,
e N - nieuzytki - ponizej 1%,

e Br - grunty rolne zabudowane -

e S -sady - ponizej 1%,

e W -grunty pod rowami - 1%,
Grunty lesne, w tym:

o Ls-lasy-4,4%,
Grunty pod wodami:

e Tr-terenyrdézne - ponizej 1%.

STRUKTURA UZYTKOW

8,3%
4,1%

7,5% |

4,4%

1,2%,

41,0%

1,2%2,7%

Rys. 6. Struktura uzytkéw (stan na styczen 2020)
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Rys. 7. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw (stan na styczers 2020r.)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

= presja inwestycyjna skutkujgca

niepozadanym chaosem przestrzennym oraz

zmniejszeniem powierzchni terenéw zielonych;

= wkraczanie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny wskazane
w Studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

= piewystarczajacailosc ustug w stosunku do wzrastajgcego zapotrzebowania;

= ograniczony dostep do terendéw zieleni urzadzonej oraz brak atrakcyjnych przestrzeni

publicznych;

= stabo rozwinieta infrastruktura drogowa.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkc;ji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania;
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7.

8.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjqg terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.
15.

16.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powiqzanie zsystemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym wstudium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

(...);

Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inna wartosé
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci
zabudowy sgsiednich terenow przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny
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parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwodch strukturalnych jednostek
urbanistycznych. Wiekszos$¢ znajduje sie na terenie jednostki 16 Ruczaj - Kobierzyn, natomiast
fragment (potudniowo-wschodni naroznik) zlokalizowany jest na terenie jednostki 34 Borek
Fatecki.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujgce kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako

zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy

jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
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mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m.in. w formie
parkow, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Rys. 8. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujgce kierunki zmian dla obszaru objetego analiza, w podziale na
strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 16 Ruczaj - Kobierzyn:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej
posiadajgcych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terenéw
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien,

ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej i Skosnej do przeksztatcen,

ochrona terendw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq i zainwestowaniem
obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynne;j,

istniejgce drogi wewngqtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzern publiczna z zielenig
urzqdzong,

obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynskq, ul. Zawitq i ul. 8 Putku
Utanéw.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa,
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e  Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych,

e  Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i zespoty ustugowe,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%,

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
40%, a w terenach potoznych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego ) min. 50%,

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11m,

e Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m,

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m, po wschodhniej stronie ul. 8 Putku Utanéw do 36m, a po wschodniej stronie
ul. Pszczelnej do 16m,

e Wysokosc¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drogi Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Miejsca Pamieci Narodowe;j:

e Teren pomiedzy ulicami Zawitq, Skosng i Zywieckqa - miejsce bytego niemieckiego
nazistowskiego obozu jenieckiego - Stelag 369, lata 1942 - 1944,

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e Przez obszar jednostki przechodzq osie powiqgzarn widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi,
W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej)
- w srodkowej czesci obszaru,
e  Siedliska chronione - w Srodowej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
e  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - w potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
e  Fragmentarycznie strefa laséw.
Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 34 Borek Fatecki:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
e obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianskg, ul. Zawitq oraz szybkq
kolejq aglomeracyjng (SKA).
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7.1. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar w wiekszosci (89,7% powierzchni) nie jest objety ustaleniami
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 10,3% powierzchni
obszaru objetego analizg obowigzuja ustalenia kilku planéw miejscowych:

e ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa -
etap A” - obszar 99 uchwalony

uchwatg nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

e ,Rejon Przebiegu ulicy 8 Putku
Utanow” uchwalony uchwatg
nr CXV/1553/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 listopada 2010 .

Parametry  zabudowy  wyznaczone
w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
objetych niniejszg analiza s3 zgodne
zwytycznymi okre$lonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Park Ruczaj - Lubostron

Rys. 9. Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego
obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art.15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W  uchwalonym dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego analiza wyznaczono kierunki dziatan,
ktérych celem jest wzmocnienie funkcji metropolitalnej, poprawa struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru oraz poprawa jakosci zycia. Sg to m.in. dziatania w zakresie:
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e Stworzenie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbiéw m. in. poprzez system sciezek rowerowych,

W dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego dla obszaru objetego analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

— dostosowanie wyznaczania nowych terendéw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spotecznych;

— ksztattowanie nowych terendw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejagcych terenéw zainwestowanych;

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdéw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego zawiera rowniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

— wzmocnienie funkcji metropolitalnej i rozwéj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkdéw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w  $rodowisku  mieszkaniowym
(generuje wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje
degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych;

— rozwoj zadrzewiania w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 wust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czes$¢ tekstowa i graficzna, uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z  obowigzujagcym  Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mogt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie /zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono dwa

whioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
- - S -

y
1

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Lp. !\lr Podmiot Przedmiot wniosku Data z.iozenla
whniosku whniosku
1 2385 Osoba fizyczna Whiosek o sporzadzenie mpzp dla obszaru ,0s. Ruczaj” 02.10.2015
2 2167 Osoba fizyczna Whiosek o sporzadzenie mpzp dla obszaru ,Kobierzyn-Zalesie” | 23.09.2014

B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy
Na obszarze objetym analiza, w okresie od 1 stycznia 2017 r. do dnia 23 stycznia 2020 r.
zostato wydanych 9 decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé
na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe decyzje dotyczyty:

Budowy:
1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym oraz niezbednymi

instalacjami na nieruchomosci w rejonie ul. Normandzkiej i ul. Burgundzkiej (1);
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2) zespotu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna i komunikacyjna, obiektami malej architektury oraz
placem zabaw na nieruchomosci przy ul. Obozowej (2);

3) 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z niezbednymi
instalacjami na nieruchomosci przy ul. Obozowej (3);

4) 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z wewnetrznymi instalacjami na nieruchomosci przy ul. Spychalskiego (4);

5) 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbednymi instalacjami na nieruchomos¢ przy ul. Obozowej (5);

6) zespotu 3 budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci w rejonie
ul. Kobierzynskiej i ul. Gwiezdzistej (6);

7) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym, ustugami
w parterze oraz niezbednymi instalacjami na nieruchomosci w rejonie ul. Obozowej (7);

8) 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
Z niezbednymi instalacjami na nieruchomosci przy ul. Obozowe;.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

9) budynku biurowego z przeznaczeniem na szkote na nieruchomosci przy ul. Skosne;j.

wydane decyzje PnB

= (ranica obszaru analizowanego

KOSZAROWKA

ZAWILA

Rys.11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne)
Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o pozwoleniu na

budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania
przestrzennego, dotyczyty one gtéwnie budowy i rozbudowy sieci gazowe;j.
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Aktualnie (na dzien 23 stycznia 2020 r.) na terenie objetym przedmiotowg analizg, dla

inwestycji mogacych znaczagco wptynaé na zmiany w sposobie zagospodarowania terenu
prowadzone sg 4 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Dotyczg one
budowy:

1)
2)

3)

zespotu 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwulokalowych w zabudowie
szeregowe]j wraz z niezbedng infrastrukturg na nieruchomosci przy ul. Spychalskiego (1);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego =z czeScia biurowa oraz niezbednag
infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej (2);

5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwulokalowych wraz z niezbedna
infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy
ul. Kobierzynskiej (3);

bezdotykowej samoobstugowej myjni samochodowej (trzystanowiskowej) wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna oraz placem manewrowym (4).

% PnB w toku

——  {ranica obszaru analizowanego

ZAWIEA

Rys. 12. Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
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A. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 22 stycznia
2020 r. dla inwestycji mogacych znaczaco wptyngé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego zostato wydanych 20 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

1) zespotu budynkéw ustugowo-handlowych z garazami podziemnymi oraz budowa drogi
wewnetrznej, miejscami postojowymi oraz zagospodarowaniem terenu na
nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej;

2) budynku ustugowo-biurowego wraz z miejscami postojowymi, garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Obozowej (2);

3) budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym oraz rozbiérka
istniejgcego budynku mieszkalnego i gospodarczego na nieruchomosci przy ul. Torfowe;j
(3);

4) zespotu 3 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami w czesci parteru na
nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej;

5) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zapleczem ustugowym na nieruchomosci przy
ul. Obozowej;

6) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (6 segmentéw) w zabudowie szeregowej
z garazami podziemnymi na nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej (6);

7) ogrodu zimowego oraz drewnianych schodéw zewnetrznych na nieruchomosci przy
ul. Obozowej (7);

8) zespotu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze i garazami
podziemnymi na nieruchomosci u zbiegu ul. Kobierzynskiej i ul. Gwiezdzistej (8);

9) zespotu budynkéw ustugowo-handlowo-mieszkaniowych z garazami podziemnymi na
nieruchomosci u zbiegu ul. Kobierzyniskiej i ul. Gwiezdzistej (9);

10) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbednymi instalacjami i utwardzeniem
terenu na nieruchomosci przy ul. Skos$nej;

11) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czescig ustugowa na nieruchomosci przy
ul. Kobierzynskiej;

12) budynku handlowo-ustugowego z czesScia mieszkalng na nieruchomosci przy
ul. Kobierzynskiej;

13) 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej z wbudowanymi
garazami na nieruchomosci przy ul. Koszaréwka (13);

14) 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na nieruchomosci
przy ul. Obozowej (14);

15) bezdotykowej samoobstugowej myjni samochodowej z placem manewrowym na
nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej (15).

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

16) istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy
ul. Gwiezdzistej (16);
17) budynku przedszkola na nieruchomosci przy ul. Gwiezdzistej (17).

23



wydane decyzje WZIZT

granica obszaru analizowanego

Rys. 13. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (pozytywne)

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg zostaty wydane decyzje o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na
zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one budowy sieci wodociggowe;j
i kanalizaciji, sieci gazowej, sieci cieptowniczej.

Aktualnie (23.01.2020 r.) na terenie objetym analiza prowadzanych jest 11

postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Procedowane
postepowania o ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza budowy:

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym oraz
naziemnymi miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej (1);

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami (24 bryty naziemne),
garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na
nieruchomosci w rejonie ul. Obozowej i ul. Kobierzynskiej (2);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznym
uktadem drogowym i parkingami naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna
na nieruchomosci przy ul. Obozowe;j (3);
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budynku ustugowego (przedszkola / ztobka wraz z zapleczem) z garazem wbudowanym
wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na nieruchomosci w rejonie
ul. Obozowej i ul. 8-go Putku Utanéw (4);

budynku ustugowego (handlowego) na nieruchomosci przy ul. Obozowe;j (5);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z uktadem drog
wewnetrznych i infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy
ul. Kobierzynskiej (6);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z uktadem drég
wewnetrznych i infrastruktura techniczng na nieruchomosci przy
ul. Kobierzynskiej(7);

8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, parkingéw podziemnych oraz budowa drogi
wewnetrznej przy ul. Kobierzynskiej (8);

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami (17 bryt naziemnych),
garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastruktura techniczng
i drogowa na nieruchomosci w rejonie ul. Obozowej i ul. Kobierzynskiej (9);

3  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, parkingédw podziemnych wraz
z budowa drogi wewnetrznej na nieruchomosci przy ul. Kobierzyniskiej (10);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Skosnej (11).

WZiZT w toku

granica obszaru analizowanego
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Rys. 14. Procedowane postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
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W granicach obszaru objetego analizag prowadzone sg postepowania o ustalenie WZiZT
dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.
Dotycza one inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (sie¢ gazowa, wodociag,
kanalizacja).

Ponadto na analizowanym obszarze zostat ztozony wniosek o wznowienie zakoriczonego
postepowania dot. budowy bezdotykowej samoobstugowej myjni wraz z placem manewrowym
oraz niezbedng infrastrukturg na nieruchomosci przy ul. Kobierzyniskiej.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

7.5. Uchwata Nr XXVI1/582/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 pazdziernika 2019r.
w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Obozowa - Skosna”

isie podrozy,
ch w poblizu
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Rys. 15. Zatqcznik do Uchwaty Nr XCIV/582/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 pazdziernika 2019r.

Uchwatg nr XCIV/582/19 Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem przygotowania analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Obozowa -
Skosna” w granicach okreslonych w zataczniku do niniejszej uchwaty.
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 470 budynkéw o réznych funkcjach. Budynki te
charakteryzujg sie zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do pieciu. Najwiecej jest
budynkéw 1-kondygnacyjnych (276). Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy
budynkdéw w podziale na liczbe kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji

300 276
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58 53
50
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Rys. 16. Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie w dwoéch réznych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
jednakze budynki mogg zostac zlokalizowane tylko w jednostce nr 16 Ruczaj - Kobierzyn.

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 11 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynkiwyzsze niz 3 -kondygnacyjne. Wymogu tego nie spetnia 1 budynek
mieszkalny.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
MNW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 13 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz 4 -kondygnacyjne. Wymaog ten spetniony jest przez
wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

= Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawac budynki wyzsze niz 8 —-kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez
wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
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= Tereny ustug (V).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik

zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w analizowanym obszarze nie
powinny powstawa¢ nowe budynki wyzsze niz 8 -kondygnacyjne. Wymog ten spetniony jest
przez wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

D granica obszaru analizowanego
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Rys. 17. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji
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9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN, MNW, MW i U - wystepujace w granicach
niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyijne, ktére nie posiadaja
zabudowy, natomiast kazda dziatka posiadajaca jakakolwiek zabudowe kubaturowg oraz
dziatka bedaca w klasyfikacji uzytkow wskazana jako dziatka drogowa oraz na podstawie
inwentaryzacji obszaru analizowanego (ortofotomapy) potraktowana zostata jako dziatka juz
zainwestowana. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny mozliwe do
zainwestowana (kolor jasnozotty na rys. nr 20) oraz policzona zostata tagczna powierzchnia
takich obszarow.

[ granica obszaru analizowanego
[ ] dziatki mozliwe do zainwestowania
[ dziatki zainwestowane

[ budynki

obszary nieinwestycyjne w Studium

[ J«xp
Jzr
]z

Rys. 18. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmujg powierzchnie ok. 6,5 ha (11,1% catego obszaru). S3 to
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR) i obszary komunikacyjne (KD).

Obszary inwestycyjne obejmuja obszar o tagcznej powierzchni 48,1 ha, z czego 33,8 ha
powierzchni dziatek okreslono jako juz zainwestowane (posiadajgce w swych granicach obiekt
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budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéow (wskazane w ewidencji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tacznej powierzchni
ok. 14,3 ha. W wiekszosci sg to dziatki zlokalizowane pomiedzy juz istniejaca zabudowa.

10. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

= okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania zabudowy,

= poprawa warunkow zycia poprzez ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

= umozliwienie zagospodarowania i uporzadkowania przestrzennego obszaru w oparciu
ozasady ksztattowania tadu przestrzennego i przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa polityke
architektoniczna,

= kompleksowe opracowanie rozwigzan komunikacyjnych, w tym zachowanie rezerwy
terenowej pod korytarz drogowy przeznaczony pod budowe ulicy 8 Putku Utanéw.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtowny kierunek zagospodarowania:

— dla 38% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN)

— dla 32% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— dla 16% obszaru jako tereny zabawowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

niskiej intensywnosci (MNW),

— dla 6% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),

— dla 6% obszaru pod tereny komunikacji (KD),

— dla 3% obszaru - tereny zabudowy ustugowej (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,Obozowa - Skosna” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu  miejscowego z ustaleniami  Studium wykazata, Zze plan miejscowy
bedzie zgodny ze  Studium uwarunkowann i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajdujg sie w zasobach
Grodzkiego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskdw wraz zprognozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqcych integralnq czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
Z petng informacjq o dokumentach planistycznych.
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V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dria27-marca-2003+
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych
podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,
Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Obozowa - Skos$na”
wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

1/17 '§§,,
: [][]/"9/ <
Ol AT IR

h:n 1%
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ll'J‘[ 3

Rys. 19. Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,,Obozowa - Skosna”
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port rzeczny, ‘
przystan rzeczna

porty lotnicze
7 \

i zbiorniki wodne i planowane

2 tereny zamknigte

zajezdnie autobusowe,

autostrady (KDA)

istniejace _projextowane Efdwne wezly integracyjne
drogi ekspresowe (KDS) ' omunikacji miejskiej
drogi gléwne ruchu
przyspieszonego (KDGP)
drogi gtéwne (KDG)
wybrane drogi zbiorcze (KDZ)
odcinki tunelowe drdg trasy rowerowe - giéwne i facznikowe
strefa ruchu uspokojonego
i je] otoczenie

parkingi w systemie P&R rozizadows

stacje postojowe kolei pasazerskiej

1
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ukfad hydrograficzny

_ ohszary zainwestowane
\:| obszary przeznaczane do zainwestowania

drogi gléwne i giéwne przyspieszane - istniejace/projektowane,
w tym przeznaczone do modernizacji

wybrane drogi zbiorcze - istniejace/projektowane,
w tym przeznaczone do modernizacji

tramwaj tradycyjny i szybki - odcinki istniejgce/projektowane,
B W W W | W tym przeznaczone do modernizac 500 0

E kolej / szybka kolej aglomeracyjna

i przystanki kolei
gléwne Sciezki rowerowe
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ELEMENTY INFORMACYJNE
granica zmiany Studium

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

mmmmm | granice obszaru objetego analiza

uwarunkoewan i kierunkéw

z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 I|pca 20‘14r przez Rade Mlasta Krakowa ucEwalq Nr CXIII1700/14

istniejgce budynki

o (o pmmm Jranica miasta Krakowa 1) istniejacy uklad drogowy
= (13NICE gMiN s3siednich h‘ /| - osie ulic
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Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
[ tereny zabudowane | zainwestowane

GOSPODARKA ODPADAMI
planowany zaklad
termicznego prze-
-ksztalcania odpaddw
komunalnych

propenowane miejsce
skfadowania mas
ziemnych

SYSTEM GAZOWNICZY

planowana sie¢ gazowa
sredniego cisnienia
planowana przebudowa
gazociggu wysokiego
cidnienia

obszar wymagajacy
rozbudowy systemu
gazowniczego
CMENTARNICTWO

tmentarz plancwany
/do rozbudowy

*

i Dﬂ]ﬂ o]

planowana spopielarnia
2wiok

SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

*
wysokiego napigcia 110kV
planowana do skablowania

o - | obszar rozbudowy systemu
‘| elektroenergetycznego

praponowana lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych
zrodet energii

(energia stoneczna)

planowana stacja
110kV/SN

planowana elektroene-
-rgetyczna linia kablowa
podziemna wysokiego
napiecia 110kV
istniejaca napowietrzna
linia elektroenergetyczna

D

——

SYSTEM ODPROWADZANIA $CIEKOW

I*WO D OPADOWYCH

oczyszczalnia Sciekdw
przeznaczona do likwidacji

m— )|2nowana sie¢ kanalizacyjna

obszar wymagajace budowy,

rozbudowy lu przebudowy

miejskiego systemu
kanalizacyjnego

*

planowana pompownia
Sciekdw

kierunek doptywu
$ciekdw do miejskiego
systemu kanalizacji
planowany kierunek
doplywu Sciekéw

do migjskiego
systemu kanalizacji

Zielonki

1 planowany zbiornik matej

I Retencji Wojewodztwa
_____ 1 Mampolskiego

wq Programu zwigkszenia

w dolinie rzeki Serafy

wg Koncepcji odwodnienia
i poprawy bezpieczerstwa

planowany
Kanat

Krakowski 500

K5

Iretencji wg Programu Male]

planowany zbiornik retencyjny

zabezpieczenia powodziowego

planowany zbiornik retencyjny

powodziowego miasta Krakowa

P

i
ol d ook

istniejace linie kolejowe 1
Wista, waznigjsze cieki '
i zbiorniki wodne
< tereny zamknigte

strefy, w ktdrych moze wystapi¢ kaniecznosé rozbudowy lub modemlzaql
systemu elektroenergetycznego

obszar do skanalizowania w systemie centralnym

SYSTEM ZAOPATRZENIA

W WODE

—

*

*

Y

=

obszar wymagajacy
budowy, rozbudowy
lub przebudowy
miejskiego systemu
wodociggoweqo

planowana siec
wodaciggowa

planowany zbiornik
wodociggowy

planowana
hydrofornia

teren rezerwowany
pod zbiornik rete-
-neyjny wraz z infra-
-strukturg wodo-
m’qgowa

kierunek odptywu

wody z systemu
wodociggowego

Zielonki

-

z

=

kierunek dopfywu
wody do systemu
wodoc\agowego

ZUW Raba

planowany kierunek

rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta wymagajgce
rekonstrukgji

SYSTEM CIEPLOWNICZY |
J\ obszar wymagajgcy !
budowy, rozbudowy
‘| lub przebudowy |
50, migjskiego systemu
«| cieplowniczego
planowane do rea-
-lizacji spigcia syste- !
-mowe migjskiej
sieci cieptowniczej

planowana sie¢ cie-
-pfownicza z zakladu -
— (07MiCZNEgO prze-
-ksztatcania odpaddw,
komunalnych ‘

pnorytetowe abszary
wskazane do zmiany

technologii grzewczey!

proponowana loka-
-lizacja urzadzef
wytwarzajgcych
energie z odnawia- |

N NN
OYOYS'
-Inych Zrodet energii

* D
(energia geotermalna).

*piktogramy na rysunku nie oznaczaja
faktycznej za{etuscw terenu, lecz okreslaja
orientacyjng lokalizacje inwestycji,
do precyzyjnego okreslenia w miejscowych |
planach zagospodarowania przestrzennego

odplywu wody z systemu !

wodaociggowego
eliczka
0
SKALA 1 : 25000

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNALNA
KIERUNKI | ZASADY ROZWOIU

1000m
& 3
= & %
R =
5 2y 2
Y, A &
fe i

URZAD MIASTA KRAKOQWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

38



Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

) _//_,,,.7—7(;7' \\ "/'\ ) /

z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. pr
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267 Rad_g _M_iasta qul(gwa uc“wal

S

E} granice obszaru objetego analizg

[ o pmmt @ pum granica miasta Krakowa
o e e e wf rNICE NN S35ieANiCh
istniejgce budynki
D = .
Q.J. istniejacy ukiad drogowy - osie ulic
E istniejace linie kolejowe
Wista, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW
MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | wielorodzinnej
MNW niskiej intensywnosci
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
Um wielorodzinnej
U tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
ZC tereny cmentarzy
U tereny zieleni urzadzone)
ZR tereny zieleni nieurzadzone]
T tereny infrastruktury technicznej
w tereny wod powierzchniowych srodlgdowych
KK tereny kolejowe
KD | tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 r.)
obszary uchwalonych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzgdzanych miejscowych planéw zagospedarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z wstrzymang procedura

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYJNYCH

obszary objete strategicznymi 500

projektami miejskimi

K6

URZAD MIASTA KRAKOWA -WBIURO PLANOWANIA PRZrESTRVZE!\!N

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH |

/ tereny wskazane do cbjecia miejscowymi planami .
,///A zagospodarowania przestrzennego [
OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAR |

bszary dla ktdrych zostat utworzony park kulturowy

L] ‘obszary parkéw kulturowych rekomendowanych
] do utworzenia przez Gmine Miejskg Krakdw
aenmmnnY

O obszary parkdw kulturowych proponowanych do utworzenia
] z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Vm = = mm wValooolskiego

ree=- -= obszar w strefie "A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska

L o @ SWOSZOWiCE

.ﬁ tereny zamkniete

A

obszary rehabilitacji zabudowy blokowej
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tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

_ tereny zabudowane i zainwestowane

Wisla, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne

__ T korytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznego

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty wiasnosci publicznej (Skarb Panstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i obszar zagrozony wodg stuletnig Q 1%

(B I

_________ runty rolne i lesne wg ewidencji gruntdw |
tessecans ?uz'ytki R Ps t, S Lz, Rz, Ls,) |
OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

PLANOW MIEJSCOWYCH

r l obszary w ktdrych przewiduje sie realizacje celéw publicznych

l_:| w tym dla tras drogowych i ulicznych |

0 1000m
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