ZARZADZENIE NR 308/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 06.02.2020r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 13 usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 55% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r. poz.
506,1309,1696,1571,1815) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 13 usytuowanego w budynku przy ul.
Krowoderskiej 4 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 55% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 13
usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 55% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 506,1309,1696,1571,1815) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 65) uchwala sie, co
nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
13 usytuowanego w budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych nr 65/6,65/7,65/3, obreb
119 jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00076864/2, na
rzecz najemcy oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 55% od ceny lokalu, a takze od ceny
sprzedazy zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci
gruntowej.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2016r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 13 potozony przy ulicy Krowoderskiej 4 w Krakowie zgodnie z
art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.J. Dz.
U. z 2020r. poz. 65) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu przystuguje
pierwszenstwo w jego nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o
art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu
nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Whioskodawczyni stata si¢ najemca przedmiotowego lokalu mieszkalnego o pow.
38,19m? na podstawie skierowania Wydzialu Mieszkalnictwa do zawarcia umowy najmu z
dnia 19 czerwca 2007 r. oraz umowy z dnia 3 lipca 2007 r. zawartej na czas nieoznaczony.

Whiosek zainteresowanej o sprzedaz zajmowanego lokalu zostal przekazany przez
Zarzad Budynkoéw Komunalnych za pismem znak TG-4106-1211/10 w dniu 25 maja 2010r.

Nastgpnie prowadzone bylo postgpowanie majace na celu wyeliminowanie
nieprawidlowosci geodezyjno-prawnych dotyczacych nieruchomosci przy ul. Krowoderskiej
4 w Krakowie. Aktem notarialnym Rep A Nr 7654/2012 z dnia 17.10.2012r. dokonano
zmiany udziatéw w nieruchomos$ci oraz zmiany powierzchni lokali usytuowanych w ww.
budynku.

Mozliwo$¢ procedowania przedmiotowej sprawy byta przedmiotem analizy w
kontekscie brzmienia § 8 2 ust. 1 pkt 1) lit. b, ust. 3 powotanej uchwaty, zgodnie z ktérym:
»Nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r.
pozostawal lub jest wlascicielem (wspotwlascicielem) (...) nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym (...) na terenie wojewddztwa malopolskiego.”’0raz ust. 4 ww.
uchwaty w zwigzku z ponowieniem woli nabycia lokalu przez zainteresowang w czerwcu
2017r. W trakcie prowadzonego postgpowania ustalono, iz wnioskodawczyni UmMowa
darowizny Rep. A Nr 725/2010 z dnia 27.07.2010r. caty swoj udzial wynoszacy "2 cze$¢ w
zabudowanej nieruchomosci, utworzonej z dziatki nr 75 o pow. 6a, potozonej w miejscowosci
Zakrzowiec, gmina Niepotomice darowala synowi, a warto§¢ przedmiotu darowizny to:
100.000,00zt.

W przedmiotowej sprawie najemczyni lokalu mieszkalnego nr 13, zlokalizowanego
w budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w Krakowie zostata poinformowana o przyczynach
wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy.

Z uwagi na powyzsze ustalenia, posiadanie przez ww. nieruchomosci, o ktorej mowa
wyzej uniemozliwiato rozpatrzenie wniosku najemcy na zasadach ogélnych. Zgodnie
natomiast z § 82 ust. 7 powolanej wyzej uchwaty, Rada Miasta Krakowa moze w
uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji Rady podejmowaé¢ indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okres$leniem wysoko$ci stawki
procentowej bonifikaty. Za przypadek uzasadniony, o ktorym mowa w ust. 7 uwaza si¢ w
szczegolnosci sytuacje, gdy warto$¢ rynkowa nieruchomoscei lub praw wymienionych w ust. 1
jest nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem wykupu
przez najemc¢ od Gminy Miejskiej Krakow albo z uwagi na sytuacj¢ osobistg lub prawna
najemcy, zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych 2z nieruchomosci lub praw
wymienionych w ust. 1 jest niemozliwe badZ bardzo utrudnione.



Korzystajac z ww. mozliwos$ci pismem z dnia 17 maja 2018r. Najemczyni wystapila
do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty w sprawie
sprzedazy na Jej rzecz lokalu mieszkalnego nr 13 usytuowanego w budynku przy ul.
Krowoderskiej 4 w Krakowie z zastosowaniem bonifikaty od ceny ustalonej na podstawie
jego warto$ci okre§lonej przez rzeczoznawce majatkowego.

W kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkéw uzasadniajgcych
podejmowanie przez Rade¢ Miasta Krakowa indywidualnych uchwat wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty
Nr XLV1/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie najemcow.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcow, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemcy
posiadaja tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen 1 przedstawiono merytorycznie wlasciwym Komisjom Rady Miasta Krakowa. Przy
jego sporzadzeniu wykorzystano operaty dostarczone przez wnioskodawce i operat wykonany
przez rzeczoznawc¢ majatkowego wylonionego w drodze przetargu okreslajacy wartosé
rynkowa lokalu komunalnego.

Odnoszac si¢ natomiast do drugiego z kryteriow ustalono, ze Zarzad Budynkow
Komunalnych nie podejmowal dziatan zwigzanych z rozwigzaniem umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr 13 potozonego w budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w Krakowie /pismo
Zarzadu Budynkow Komunalnych z dnia 23.07.2018r./. Natomiast Wydzial Mieszkalnictwa
w piSmie z dnia 21.08.2018r. stwierdzil, ze fakt dokonania darowizny w dniu 27.07.2010r.
przez Wnioskodawczyni¢ swojego udzialu wynoszacego "2 czgéci w nieruchomosci
mieszkalnej potozonej w miejscowosci Zakrzowiec nr 131 gmina Niepotomice - nie stanowi
podstawy do podejmowania jakichkolwiek dziatan majacych na celu rozwigzanie umowy
najmu lokalu mieszkalnego przy ul. Krowoderskiej 4/13 w Krakowie.

Jak wynika z dokonanych ustalen w najmowanym przez zainteresowang lokalu
mieszkalnym przeprowadzony zostal w okresie ostatnich 10 lat remont ze srodkow Gminy
Miejskiej Krakow polegajacy na wymianie stolarki okiennej w maju 2016r. na kwote:
4.236,08z1.

Whniosek najemczyni zostal skierowany przez Przewodniczgcego Rady Miasta
Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje
Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowg. Obie Komisje pozytywnie
zaopiniowaly mozliwos¢ podjecia indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa
dopuszczajacej sprzedaz na rzecz ww. w trybie bezprzetargowym na preferencyjnych
zasadach z zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego proponujac
bonifikate w wysokosci 55%. Pierwsza z wymienionych Komisji zaopiniowata wniosek w
dniu 8.10.2019r. (opinia nr 289/19, znak BR.01.0014.2.5.289.2019) druga za$§ w dniu
22.10.2019r. (opinia nr 354/19, znak BR-01.0014.2.3.349.2019).

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008r. - merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.



W budynku przy ul. Krowoderskiej 4 w Krakowie lokale mieszkalne zbywane byty
wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego dziatki zabudowanej ww. budynkiem. W
zwigzku z wejSciem w zycie przepisoOw ustawy z dnia 20.07.2018r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
tych gruntow (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 916), z dniem 01.01.2019r. prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanych dziatek nr 65/3,65/6,65/7 obreb 119 jednostka ewidencyjna
Srédmiescie przeksztalcito si¢ w prawo wiasnosci co potwierdza wydane w dniu 19.07.2019r.
za$wiadczenie.

Zainteresowana zaakceptowata pismem z dnia 17 grudnia 2019r. wysoko$¢
zaproponowanej bonifikaty.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwiekszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1498,
Dz.U. z 2018r. poz. 138).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



