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1. Wprowadzenie

llekro¢ w uzasadnieniu jest mowa o:

— Planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Malborska”.

— Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr CX1I1/1700/14 z dnia 9 lipca
2014r.

— Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr CI1V/2696/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia —miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Malborska”.

— Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

2. Podstawa sporzadzania planu i materialy wyjsSciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Malborska” jest Uchwata Nr C1V/2696/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
6 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania ww. planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Malborska”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy, ktory
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem
przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

3. Cel planu wraz z opisem obszaru opracowania

Celami planu sa:

1. ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego polegajaca na ograniczeniu nadmiernego
zageszczenia terenow istniejacej zabudowy oraz na utrzymaniu funkcji zabudowy jednorodzinnej,

2. porzadkowanie obecnych i przysztych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie zasad
zagospodarowania obszaru w celu zréwnowazonego rozwoju terenéw zabudowy jednorodzinnej;

3. wyznaczenie terenow ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym terendw
infrastruktury spotecznej, atrakcyjnych przestrzeni publicznych, terendow zieleni, sportu i rekreacji
wraz z ciggami pieszymi.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety sporzadzanym planem polozony jest W poludniowo-centralnej czgsci miasta
i obejmuje teren o powierzchni ok. 31,3 ha. W catosci znajduje si¢ w Dzielnicy XI Podgorze
Duchackie na terenie obrebu 49, jednostki ewidencyjnej Podgorze.
Granice obszaru wyznaczone s3:
e od potnocy: ul. Kamienskiego, nastgpnie potnocng granica dziatki nr 67/6 obr. 49 Podgorze oraz
potudniowg krawedzig ul. Panskiej,
e od potudniowego wschodu: ul. Malborska,
e od zachodu: zachodnig granica terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN),
wyznaczonych w Studium.




4. Przebieg procedury planistycznej

Data

Wykonywane czynnoSci

06.06.2018

Uchwala Nr CIV/2696/18 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp

29.06.2018

Ogloszenie i Obwieszczenie PMK o przystapieniu do sporzadzania mpzp

29.06.2018

Ogloszenie prasowe w Dzienniku Polskim o przystapieniu do sporzadzania planu

29.06.2018

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Wydzialow UMK
Termin sktadania wnioskow do planu 14 dni

29.06.2018

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu Kkierowane do Rady
i Zarzadu Dzielnicy XI Podgorze Duchackie
termin sktadania wnioskoéw do planu 31 sierpnia 2018 r.

02.07.2018

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu organéw ustawowych
termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia

31.08.2018

Termin sktadania wnioskow
w terminie wplynely 230 wnioski

Wrzesien /
pazdziernik
2018 r.

Zebranie i opracowanie materiatdw wejsciowych.

Listopad/
grudzien
2018r.

Uwarunkowania

Styczen/
luty 2019r

Opracowanie projektu planu

07.03.2019

Wystapienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie projektu planu.

13.03.2019

Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy.

25.03.2019

Komisja Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska

06.05.2019

Posiedzenie KPPiOS i wydanie Opinii nr 29/2019




14.06.2019

Zarzadzenie Nr 1398/2019 Prezydenta Miasta Krakowa ws.
wnioskéw do mpzp obszaru ,,Malborska”.

Wplyneto 230 wnioskdéw, w tym 1 pismo nie stanowiace wniosku (lgcznie 154
postulaty, 2 nie stanowity postulatow).

Rozpatrzono: 4 uwzglednione, 220 uwzglednionych czesciowo, 5 nieuwzglednionych

rozpatrzenia

26.06.2019

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
Koreferent: p. Magdalena Czechowska

26.06.2019

Wydanie opinii MKUA (posiedzenie byto 26.06.2019 r.

czerwiec —
lipiec 2019

Prace nad projektem planu po MKUA.
Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

25.07-
26.07.2019

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu

26.07.2019

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu

20.08.2019

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu do:
- Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji

06.09.2019

Ogloszenie/Obwieszczenie 0 wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Skladanie uwag do: 28.10.2019 r.

11.09.2019

Wystapienie o ponowne uzgodnienie projektu planu do:
- Zarzadu Drog Miasta Krakowa

16.09 —
14.10.2019

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu.
PN, WT, SR, PT 8.00-10.00; CZ 13.00-15.00

25.09.2019

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

18.11.2019

Zarzadzenie Nr 3096/2019 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
uwag do mpzp obszaru ,,Malborska”
Wplynety 24 uwagi

PONOWIENIE PROCEDURY

Listopad
2019

Poprawa projektu planu, przekazanie do ponownego opiniowania i uzgodnien

10.12.2019

Wystapienie o0 ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu

10.12.2019

Wystapienie o ponowne uzgodnienie projektu planu

31.01.2020

Ogloszenie/Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Skladanie uwag do: 24.03.2020 r.

11.02 -
10.03.2020

Wylozenie (drugie) projektu planu
na srodowisko do publicznego wgladu

wraz z prognoza oddzialywania

PN, WT, SR, PT 8.00-10.00; CZ 13.00-15.00

18.02.2020

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

9.04.2020

Zarzadzenie Nr 874/2020 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
uwag do mpzp obszaru ,,Malborska”

5. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Na obszarze planu wystepuja nastepujace problemy przestrzenne:

Zainwestowanie W oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy, skutkujace

nadmierng intensyfikacja zainwestowania kosztem terendw biologicznie czynnych. Ponadto
w obszarze, w zwiazku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, realizowana sg budynki
mieszkalne wielorodzinne w terenach, w bezposrednim sgsiedztwie ktoérych dotychczas istniata




zabudowa jednorodzinna, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do utraty jednolitego charakteru
istniejacej zabudowy.

2. Wewngtrzny uktad komunikacyjny wymaga uzupetnienia W zwiazku z rozwojem zabudowy
W obszarze.

3. Brak ogolnodostepnych terendéw zieleni urzadzonej oraz przestrzeni publicznych shizgcych
integracji spotecznos$ci lokalnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Malborska” ma na celu ochrong
istniejacego uktadu urbanistycznego i utrzymanie funkcji zabudowy jednorodzinnej. Zadaniem planu
miejscowego bedzie ochrona interesu publicznego i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
W szczegolnosci poprzez wydzielenie terenéw przestrzeni publicznych oraz zabezpieczenie obszaru
przed nadmiernym dogeszczeniem zabudowy. Natomiast brak kompleksowych uregulowan
planistycznych moze przynie$¢ dalsze niekorzystne efekty dla tadu urbanistycznego tego rejonu oraz
obnizy¢ jako$¢ zycia mieszkancow.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

= ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa — oméwionych w rozdz. 3,

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendéw, atakze terenow
potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu $rodowiska kulturowego,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

= wnioskach wydzialow ijednostek Urz¢du Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji i organow
zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen
UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

6. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Malborska” z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Malborska”, zwanego dalej ,planem”, zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,,Studium”, zostala zapewniona
poprzez zachowanie zgodnoS$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okre$lonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium
sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszardw miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzial na strukturalne
jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji dotychczasowych jednostek
urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone glowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gléwnych
kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaftowania



infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart dla
poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Obszar sporzadzanego planu znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
nr: 14 ,Kopiec Krakusa — Bonarka”.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone zostaty

nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do przeksztatcen i uzupelnien w Kierunku
zabudowy uslugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggla, przerywana
komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Istniejgce zespoly obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego do utrzymania, uzupehien i przeksztatcen;

e Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego, ul. Walerego
Stawka oraz szybka kolej aglomeracyjna (SKA).

Obszar planu obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowana jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ushugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in.
w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu

drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne

drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

—  Zabudowa ustlugowa wolnostojaca i zespoly zabudowy ustugowe;j;

—  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50 m
wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

—  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iuslugowej wterenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie 0 szerokosci 50 m
wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 16 m;

—  Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%,
adla dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz ul. Henryka
Kamienskiego do 100%.




W zakresie elementow Srodowiska kulturowego, w granicach obszaru objetego projektem planu
wystepuja:
—  Projektowany obszar ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego, w granicach obszaru objetego projektem planu
wystepuja:

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony warto$ci kulturowych;

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Wskazania dla wybranych elementéw: Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych Woli
Duchackiej wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa, nowa zabudowa W obrebie ww. uktadéw
0 gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej.

Dobra kultury wspoétczesnej (do ochrony w mpzp): Dom Alchemikéw, ul. Maurycego Mochnackiego
20-22.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnos$ci planow miejscowych zjego ustaleniami

obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okres§lonymi w Studium:

e  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej;

oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju wschodniej czesci Miasta poprzez:

— utrzymanie wraz z mozliwoscig uzupetnien terenéw zabudowy jednorodzinnej MN.1-MN.19,

— w celu przeksztalcenia istniejgcej zabudowy wzdluz ul. Kamienskiego w kierunku zabudowy
ustugowej terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U.1-MN/U.4, MN/U.9, MN/U.10,
poprzecinanych terenami komunikacji (KDD.3-KDD.5, KDD.7, KDD.8),

— wyznaczenie wzdluz ul. Kamienskiego terenéw zabudowy ustugowej (U.2-U.4) w celu
utrzymania i uzupetnien istniejacych ustug,

— drogi KDD.1, KDD.9, KDD.14 oraz cz¢$¢ drogi KDD.7 i KDD.13 ksztattowane jako strefy
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.

o funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium w obszarze

planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania. Zgodnie z tym:

— wyznaczenie wramach wskazanego w Studium  terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN):

» terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1 - MN.19), o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudoweg jednorodzinna,

» terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U.1 - MN/U.12), o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng Iub pod zabudowe budynkami ustugowymi,

» terenu istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub mieszkaniowej jednorodzinnej (MWni/MN.1), terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MWhni.1l) oraz terendéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MWi.1-MWi.5)
zgodnie z okreslong w Tomie III zasada: ,, Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow W wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie W planach miejscowych przeznaczenie
zgodne bgdz 7 ustalong W studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...) — z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza
sie powigkszenie tego obszaru o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
Z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy;

» terenéw zabudowy ustugowej (U.1-U.4) o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

» terenu zabudowy ustugowej (Uks.1) o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
sakralnymi,



» terenu zabudowy ustugowej (U0.1) o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
ustugowymi z zakresu ustug o$wiaty i wychowania,

> terenéow zabudowy ustugowej istniejacej (Ui.l-Ui.2) o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

» terenow zieleni urzadzonej (ZP.1-ZP.4), o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne skwery i zielence oraz park,

zgodne ze Studium jest przeznaczenie terenow W projekcie planu pod Tereny Komunikacji

(KDz.1, KDL.1, KDD.1-KDD.16, KDW.1-KDW.2, KDX.1) zgodnie z okreslong w Tomie Il

zasada: , Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki

komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg

z wyznaczonych W studium funkcji  zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow

W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji
dopuszczalnych;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztalttowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terendw wykorzystania terenow. Zgodnie
z tym dla poszczegolnych terenow ustalono nastepujgce parametry i wskazniki:

— dla terenéw MN.1 - MN.19:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 8 m,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat,
altan: 5 m;

— dla_zabudowy jednorodzinnej w_ Terenach MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.8,

MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11, MN/U.12:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 8 m,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat,
altan: 5 m;
dla_zabudowy ustugowej w_Terenach MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.8,
MN/U.9, MN/U.10:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;
dlaterenu MN/U.11:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a przy realizacji obiektow z dachem plaskim: 9 m,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat,
altan: 5 m;
dla terenu MN/U.12:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy miedzy linig regulacyjng wysokosci zabudowy
a ul. Henryka Kaminskiego :16m w pozostatej czgsci terenu :13m, a przy realizacji obiektow
z dachem ptaskim 9m.

— dla zabudowy jednorodzinnej dla terenu MN/U.5:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 8 m,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat,
altan: 5 m;
dla zabudowy ustugowe;:

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m, a przy realizacji obiektéw z dachem ptaskim: 9 m,

— dla zabudowy jednorodzinnej dla terené6w MN/U.6, MN/U.7:




— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 8 m,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, wiat,
altan: 5 m;
dla zabudowy ustugowej:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 9 m,
— dlaterenu MWni/MN.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 8 m,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych, wiat,
altan: 5m;
— dlaterenu MWhni.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy:13m, przy czym maksymalna wysoko§¢ zabudowy
dla budynkéw gospodarczych , garazy wolnostojacych, wiat, altan: 5m;
— dlaterenow MWi.1-MWi.5 dla ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu MWi.1: 20%,
b) dla terenu MWi.2: 10%,
c) dlaterenu MWi.3: 10%o,
d) dlaterenu MWi.4: 10%,
e) dlaterenu MWi.5: 10%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dlaterenu MWi.1l: 13 m,
b) dla terenu MWi.2: 13 m,
c) dlaterenu MWi.3: 13 m,
d) dlaterenu MWi.4: 10 m,
e) dlaterenu MWi.5: 10 m;
— dlaterenu U.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a przy realizacji obiektéw z dachem ptaskim: 9 m;
— dlaterenu U.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy migdzy linig regulacyjng wysokos$ci zabudowy
a ul. Henryka Kaminskiego: 16m w pozostalej czgsci terenu:13m;
— dlaterenow U.3-U.4:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
— dlaterenu Uks.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 9 m;
— dlaterenu Uo.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%o,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim: 9 m;
— dlaterenu Ui.1:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
— dlaterenu Ui.2:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%b,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
— dlaterenow ZP.1-ZP 4:
— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%0,




— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
W projekcie planu wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczace zabytkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz obiektu bedacego dobrem kultury wspotczesnej.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego;
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

e zasadami dotyczgcymi ukladu komunikacyjnego;

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego rozwoju. System
transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoéldziatanie ze Srodowiskiem
naturalnym i kulturowym, atakze - racjonalnic umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc
aktywno$ci dla mieszkancow. Cel ten zostal spelniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie
Terenéw Komunikacji (KDZ.1, KDL.1, KDD.1-KDD.16, KDW.1-KDW.2, KDX.1) oraz wskazanie
gtdwnych tras rowerowych uktadu miejskiego.

e zasadami dotyczgcymi infrastruktury technicznej;

oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci infrastruktury
technicznej, ktore pokrywajg réwnomiernie przedmiotowy obszar. W projekcie planu okreslono
zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslona w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Malborska”, zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu,
przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych, atakze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach
procedury okre$lonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 .

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjqg Rady Miasta Krakowa

i nastgpuje W ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie ztym, W projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte W tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez
okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostala zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu 7 ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego
plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

7. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenéw w stanie istniejacym i projektowanym
(przyrost terenow przeznaczonych do zainwestowania)

Obszar planu potozony jest na terenie Woli Duchackiej. Przewazajaca cze$¢ obszaru
zagospodarowana jest przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktorej towarzyszy zielen
ogrodkow przydomowych. Wystepuja takze przyktady budownictwa architektury drewnianej, wpisane
do miejskiej ewidencji zabytkow.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostata zlokalizowana przy ul. Skowroniej,
ul. Malborskiej/ul. Szkolnej oraz ul. Mochnackiego, powstata ona w okresie ostatnich kilku lat.

Obiekty ustugowe wystepuja punktowo na catym obszarze. Sg to m.in.: zaktad mechaniki
samochodowej, sktad materialow budowlanych oraz piekarnia.
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Przy ul. Szkolnej potozony jest kosciot pw. Zmartwychwstania Panskiego 1 Szkota
Podstawowa bt. Celiny Borzgckiej, natomiast przy ul. Krawieckiej znajduje si¢ niepubliczne
przedszkole i prywatny ztobek.

W poéinocno-zachodniej cze$ci obszaru, przy ul. Mochnackiego, znajduje si¢ Dom
Alchemikéw - fabryka kosmetykow Hean.

Na obszarze znajduja si¢ rowniez niewielkie fragmenty terendw niezainwestowanych.
Potozone s3 one m.in. W potudniowej czesci ul. Szczgéliwej oraz przy ul. Heltmana
i ul. Gryglewskiego oraz u zbiegu ul. Szkolnej i ul. Poprzecznej.

Obecny bilans terenu przedstawia si¢ nastepujgco:

PRZEZNACZENIE POWIE[?f]CHNIA [%0]

KDD 295 9,36
KDL 0,63| 2,00
KDW 0,05| 0,17
KDX 0,01| 0,03
KDZ 1,00| 3,18
MN 17,64| 55,96
MN/U 2,61 8,29
MWi 0,51] 1,63
MWhni 1,38| 4,39
MWni/MN 0,29| 0,93
U 199 6,32
Ui 0,49 154
Uks 0,73| 2,32
Uo 0,73] 2,30
ZP 0,49| 1,56
SUMA 31,50 | 100,00

8. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski i wytyczne, ktore wptywaja na ksztalt rozwigzan planistycznych
i ktore uwzgledniono W sporzadzanym projekcie planu:

e Do dalszych prac planistycznych i rozwigzan powinny by¢ wykorzystane wskazania opracowania
ekofizjograficznego oraz wnioski z oceny stanu istniejgcego i syntezy uwarunkowan.

e Przy sporzadzaniu projektu planu nalezy uwzgledni¢ ustalenia obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

e Nalezy:
— uwzgledni¢ zabezpieczenie odpowiednich dréog ewakuacyjnych oraz mozliwo$¢ powstania

w przysztosci zZtobkow samorzadowych i niepublicznych,

— uwzgledni¢ w projekcie planu zabytki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
oraz obiekt noszgcy cechy dobra kultury wspoétczesnej,

— w celu poprawy warunkoéw przewietrzania miasta i ochrony terenow zielonych uwzglednié
przepisy zwigzane zuchwata Nr XXXII/451/17 Sejmiku Wojewddztwa przyjmujgca

»Program ochrony powietrza dla wojewddztwa malopolskiego”,
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— zachowa¢ tereny dla funkcjonowania W dotychczasowej wielkosci dotychczasowego
Gimnazjum nr 27 wchodzacego W sktad Szkoly Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi
nr 162, dla ktérej organem prowadzacym jest Gmina Miejska Krakow,

— planowany uktad ciggow pieszych powinien zapewni¢ dogodne powigzania z przystankami
komunikacji zbiorowej,

— obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru objetego planem nalezy rozwigzywaé W oparciu
0 istniejacy uktad drogowy oraz nowe elementy, zapewniajace prawidtowa obstuge obszaru,

— Obszar planu znajduje si¢ poza obszarem ograniczen zgodnie 2z ,Programem obstugi
parkingowej...”,

— dla obszaru opracowania mpzp nalezy uwzgledni¢ mape akustyczng Krakowa, ktora wraz
Z mapami zanieczyszczen powietrza ma stanowi¢ podstawe ksztalttowania zagospodarowania
przestrzennego otoczenia tras drogowych,

— zgodnie z opracowaniem ,,Aktualizacja studium...” w projekcie mpzp nalezy uwzglednié
odcinek gtownej trasy rowerowej W ciggu ul. Kamienskiego,

— Z uwagi na zakaz uzywania paliw stalych po 1 wrze$nia 2019 zgodnie Zzuchwata
nr XVII1/243/16 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Miejskiej Krakow ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw nalezy wprowadzi¢ do miejscowego planu zapisy dotyczace ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji cieptej wody uzytkowej ze zrodet ciepta na gaz, energie
elektryczna, lekki olej opalowy lub odnawialne Zrodta energii,

— W zakresie planowanego rozwoju sieci wodociagowych i kanalizacyjnych w obszarze
sporzadzanego planu nalezy uwzgledni¢ ,,Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i1 Kanalizacji
S.A. w Krakowie na lata 2018 — 2022” stanowiacy zatacznik do Uchwaly Nr XCV/2469/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r.,

— Uuwzgledni¢ zapisy odnoszace si¢ do mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych
z zagospodarowaniem odpadow (zbieranie, przetwarzanie odpadow).

e  Uwzgledni¢:

- siedliska chronionych gatunkow zwierzat,

~ chronione drzewa,

- pojedyncze drzewa badz tereny zieleni o wyjgtkowych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

e  Wyznaczy¢ oraz zachowac¢ ciaglos¢ ww. korytarzy ekologicznych (tras migracji).

W miejscach wolnych od istniejacej infrastruktury nalezy wyznaczy¢ szpalery drzew wzdluz

drog.

Gospodarka $ciekowa winna by¢ rozwiazana W oparciu o kanalizacje¢ miejska.

Uwzgledni¢ zapisy W zakresie ochrony przed hatasem oraz polami elektromagnetycznymi.

Przeznaczy¢ wskazane dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz drogi.

Nalezy zapewni¢ dostgp do zieleni publicznej dla mieszkancow - nalezy wskaza¢ na utrzymanie

i ksztaltowanie zieleni osiedlowej oraz skweréw dostepnych publicznie.

o Nalezy wskaza¢ ciagi zieleni wzdhuz gléwnych ulic wystgpujacych na obszarze sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania oraz ksztaltowanie drog wewnatrzosiedlowych jako
przestrzeni publicznych z zielenig urzadzona.

Wszystkie ww. wskazania zostaty uwzglednione w projekcie planu.

L3

9. Sposob realizacji wymogow z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W projekcie planu uwzgledniono:
wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
wyznaczenie terenéw inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej oraz ustugowej. Charakter oraz gabaryty zabudowy, ksztalttowanie warunkow
przestrzennych oparto o zasade zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady
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zagospodarowania terenéw oraz ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i ksztalttowania
zabudowy ustalono w §6i 7.

walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez okreslenie w § 7 zasad odnoszacych si¢ do ksztattowania elewacji budynkow oraz zasad
ksztattowania dachoéw i stosowanych pokry¢ dachowych. Szczegoétowe zapisy planu maja na celu
zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu
oraz zachowanie waloréw przyrodniczych i ochrona krajobrazu.

Wymagania ochrony srodowiska, W tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i le$nych zostaty uwzglednione w § 8 poprzez: dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz
informacj¢ o potozeniu wschodniej czgsci obszaru w granicach projektowanej strefy ochronnej
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 oznaczonego na rysunku planu.

Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zostalty
uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace: zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
(ustalenia szczegdtowe odnosnie sposobu jego zagospodarowania zawarto w Rozdziale III), oraz
obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie 7 dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473)

zostaly uwzglednione poprzez zaopiniowanie projektu planu z Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osob
Niepelnosprawnych, a takze ustalenia w §10 ust. 1 pkt 3, §13 ust. 7.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione réwniez poprzez zrdznicowanie terenow
ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§7) tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych
kosztow  wyptaty odszkodowan wyptacanych  wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych.

prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wlasno$ci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty
zlokalizowane na dziatkach oso6b prywatnych — w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja
korzystanie  z nieruchomosci W dotychczasowy  sposob  lub zgodny  z dotychczasowym
przeznaczeniem, wilasciciel moze zgda¢ od gminy rekompensaty.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewoddzkim Sztabem Wojskowym,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego

zostalty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa,

zwigzane sg Z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntdéw pod drogi publiczne,
a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, energie itp.,
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— ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
i wypoczynku mieszkancow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz linie rozgraniczajace terenow - w tym drogi
publiczne, w obrgbie ktorych lokalizowane bedg sieci. Ponadto, w §7 ust. 9 okre$lono zasady
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej).

Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej lub W oparciu o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wodg planowanych obiektow, W zaleznos$ci od obowigzujacej
strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ciSnien $rednio 245 m n.p.m. lub 287 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: o 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia W wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych W powigzaniu zZ miejska siecig wodociaggows.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych w oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: o 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

5) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: & 300 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub  odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw W oparciu o sie¢ gazowa

niskiego i sredniego ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych woparciu o sie¢
cieplowniczg, paliwa gazowe, odnawialne Zrodta energii (np. energia sloneczna, geotermalna),
energi¢ elektryczna, lekki olej opalowy, z zastrzezeniem §6 ust 5;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia,
b) odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem §6 ust 5;

2) budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci -elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna oraz

napowietrzng;
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3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4)  minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 25 mm?,
b) doziemnych przewodoéw niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow W oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez  rozbudowe lub  budowe nowych  obiektéw  iurzadzen  budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

zostalo spetnione poprzez :

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 29.06.2018 r. — 31.08.2018 r.),

— uczestnictwo w dwoch wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanych
w ramach wyltozen dyskusjach publicznych,

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowiazek uwzglgdnienia W planowaniu przestrzennym jawnosci | przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany W sposob wynikajacy z przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 29 czerwca 2018 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac forme¢, miejsce itermin sktadnia wnioskow do planu. Nastepnie, zawiadomiono
0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje iorgany wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 14 czerwca 2019r. ukazalo sie Zarzadzenie Nr 1398/2019 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskoOw ztozonych do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Malborska". Sporzadzony projekt planu przekazano
wilasciwym organom administracji publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien.

Nastegpnie ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 06.09.2019r.) i obwieszczono
na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

W dniu 18.11.2019 r. ukazato si¢ Zarzadzenie Nr 3096/2019 Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do I wylozenia .

Uwzglednienie uwag wymagalo ponowienia procedury. Projekt planu zostal ponownie
przekazany wlasciwym organom administracji publicznej celem zaopiniowania i uzgodnien,
a nastepnie ponownie wylozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie i Obwieszczenie w tej sprawie
ukazato si¢ 31.01.2020r.

Ztozone do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu uwagi i pisma zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 874/2020 z dnia 9.04.2020r.

Ponadto, biezgce informacje W zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: http://www.bip.krakow.pl/.

Ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania obszaru ,Malborska” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
— Iinteres6w publicznych:
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
jednym z wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta jest
ksztaltowanie struktury zieleni miejskiej W oparciu o istniejace i planowane parki miejskie, system
parkow rzecznych oraz sie¢ linearnych polaczen zieleni. Zgodnie z tym kierunkiem zabezpieczone
zostaly istniejace tereny zieleni iprzeznaczone na ogoélnodostepne skwery i zielence oraz park
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potaczone z istniejacym ciagiem zieleni znajdujacym si¢ poza granicami planu (parkiem dworskim
objetym mpzp ,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa”).
— interesbw prywatnych, ktore zostaly poznane poprzez analiz¢ wnioskéw iuwag ztozonych

do planu.
Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto
pod uwage:

— analizy $§rodowiskowe — tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Malborska”,

Prognozg oddzialywania na S$rodowisko oraz wytyczne uzyskane W zakresie $rodowiska
(np. z Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski. Wnioski dotyczyty:

przeznaczenia obszaru objetego planem wylacznie pod zabudowe jednorodzinna,

przeznaczenia pod zabudowe ustugowa przy ul. H. Kaminskiego

wysoko$¢ zabudowy do 13 m, a dla czgsci dzialek potozonych w pasie szerokosci 50 m wzdtuz
ul. H. Kamienskiego (od granicy dziatki drogowej) do 16 m;

wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej min. 50%, a dla czgéci dzialek potozonych
W pasie szeroko$ci 50 m wzdhuz ul. H. Kamienskiego (od granicy dziatki drogowej) min. 20%;
wspolczynnika zabudowy max. 50%, a dla czesci dziatek potozonych w pasie szerokosci 50 m
wzdtuz ul. H. Kamienskiego (od granicy dzialki drogowej) max. 80%, funkcji terenu:
mieszkaniowo — ustugowa tj. mieszkania, handel, ustugi, biura, parkingi.

zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych dla mieszkancow oraz ludzi przebywajacych
na przedmiotowych nieruchomosciach, sktadowania substancji niebezpiecznych dla srodowiska,
zakazu umieszczania wolnostojacych banerow, pylonow, toteméw reklamowych nie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na danej nieruchomosci,

wysokosci ok. 50 m i tym samym mozliwosci zrealizowania budowy wiezy kosciota bedacej
czescia projektu Kosciota Zmartwychwstania Panskiego autorstwa prof. Wiktora Zina,
mozliwos$ci wyznaczania dodatkowych przejs$¢, przejazdow na dziatkach,

mozliwosci realizacji zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (np. Domu Pomocy, Stacji Caritas,
Domu Parafialnego),

wstrzymania budowy osiedla blokéw mieszkalnych przy ul. Skowroniej i dalszej zabudowy
wielorodzinnej.

utrzymania historycznego ukladu urbanistycznego Woli Duchackiej wraz z zabytkowa
i tradycyjna zabudowa,

wykonania drogi dojazdowej do posesji przy ul. Malborskiej 64A, 64B oraz 66 dla Przytuliska
Sw. Brata Alberta dla Bezdomnych Kobiet, ktére pozbawione jest dojazdu do uzytkowanych
nieruchomosci, a dojazd i dojscie odbywa sie na zasadzie uprzejmoséci sgsiadow,

uwzglednienia W planie ogdlnodostepnych terendéw zielonych.

Jednoczesnie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto

pod uwage dbatos¢ o ksztaltowanie korzystnego srodowiska mieszkaniowego, zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej oraz dostgpu mieszkancow do podstawowych ushug publicznych (typu: szkofa,
przedszkole, ztobek, kosciot itp.), biorgc w tych kwestiach pod uwage réwniez potaczenia z terenami
sasiednimi oraz ich zagospodarowanie.

10. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

W Uchwale nie wskazano przedmiotowego obszaru do objecia dziataniami, o ktérych mowa

w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z,0Oceng aktualnosci studium iplandbw miejscowych” stanowiaca zatacznik

do Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25.09.2018 r. w sprawie przyjecia
i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
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aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Malborska” jest zasadne ze wzgledu na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym zachodzace w wyniku realizacji decyzji administracyjnych
(w celu dokonania oceny zmian przeanalizowano wydane w latach 2014-2017 decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (ulicp), decyzje o warunkach zabudowy (wz) oraz decyzje o pozwoleniu
na budowe (pnb)).

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Okreslenie wielkosci iczasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu

miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwicksze znaczenie bgdzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych, przyjmujac
projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegolnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto 1,8
min zt. W gtoéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci
pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Malborska”

Wydatki Dochody Bilans

. Dochody ,
Wykup Wykonanie A W poszczegolnych
Lata | pieruchomosci infrastruktury Oplata delzlzv yZd zwliqzztme I a[t)ach W gkre)s’ie

pod drogi technicznej planistyczna .po ah u 0, |2 0 lrlo em’ . 10 lat

riclen | komunikacyjnej nieruchomosci lllel'll(.: 0moscl1 a
gminnych

1 971 233 -971 233
2 971 233 1 689 550 718 317
3 971 233 156 539 0 1 689 550 561 778
4 971 233 156 539 0 -1127 772
5 971 233 156 539 0 70 608 -1 057 164
6 971 233 156 539 105 912 -1 021 860
7 156 539 176 521 19 982
8 353041 353 041
9 353 041 353 041
10 353 041 353 041
5827 400 782 695 0 1412 165 3379100 -1 818 830
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