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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 65 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U.z 2019 r. poz. 755 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1437 z pdzn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XXV111/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Nowohucka - Rejon Koncentracji Uslug” w Krakowie — opracowany w Wydziale
Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Nowohucka — Rejon
Koncentracji Ustug” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzynieryjne” — IV
kwartat 2018 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspoélczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Nowohucka — Rejon
Koncentracji Ustug” potozony jest w centralnej czesci miasta, w jednostce ewidencyjnej Nowa
Huta. Obszar potozony jest w Dzielnicy XIV Czyzyny, obejmuje teren o powierzchni 52,2 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:
od p6inocy — al. Pokoju
od wschodu — ul. Nowohucka
od zachodu — ul. Niepotomska oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 67 przyjety
uchwatg Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa w sprawie sporzadzania tegoz planu z dnia 26
pazdziernika 2016 r.



Celem planu jest przestrzenne uporzadkowanie obszaru oraz wykorzystanie istniejacych
rezerw terenowych dla jego dalszego rozwoju jako centrum ustugowego, pelnigcego funkcje
centrum aktywnosci miejskiej o znaczeniu ponadlokalnym i metropolitalnym.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru

»Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”

rysunku ha %

Tereny zabudowy ustugowej Ul-U.b 10,40 | 19,9
Teren zabgdovyy us.lu.govs'fej lub mieszkaniowe;j U/MNi.1- U/MNi3| 1,89 3.6
jednorodzinnej istniejace;j
Tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 lub zabudowy ustugowej Ucul-uciu2 | 21,02 | 40,3
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.5 6,47 | 12,4
Teren d.rog1 pubhczne.J k!asy glownej_ ruchu przyspieszonego, KDGPT 1 781 | 150
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
Tereny _drog publicznych klasy zbiorczej z torowiskiem KDZT 1 1,52 2.9
tramwajowym
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL.2 1,62 3,1
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.2 0,44 0,8
Teren ciggu pieszego KDX.1 0,11 0,2
Teren kolei KK.1 0,83 1,6
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,08 0,2

52,19 | 100,0

STRUKTURA PRZEZNACZEN
0.8% 0.2%

1,6%
3.1% 1
_‘-\-\‘\-\-""‘-‘R |

0,2%

2,9%

mU.l1-U.6

m U/MNi.1 - U/MNi1.3

mUC/U.1-UC/U.2
ZP.1-7P5

m KDGPT.1
KDZT.1
KDL.1-KDL.2
KDD.1 - KDD.2
KDX'1
KK.1
G.1




5. Struktura wltasnosci

Strukture wihasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji
Ustlug” przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”?

Grupa wlasno$ci Powierzchnia [ha] Udzial
procentowy [%6]
Gmina Krakow - rézne formy witadania 1,34 2,6
Gming Kral_«')w - wspotwlasnos¢ z innymi 0,09 0.2
podmiotami
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,76 3,4
mina Krakow - ni ne w zadna form
S}adaiia akow - nie oddane w zadng forme 2,50 48
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,72 1,4
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 5,89 11,3
karb Pan - Otwlasnos¢ z innymi
Sogr:ioéns]tiwa wspotwlasnos¢ ym 217 4.2
Skarb Panstwa - rozne formy wtadania 1,25 2,4
Osoby fizyczne 7,14 13,7
Osoby prawne 29,04 55,6
Osoby fizyczne i prawne 0,10 0,2
Wojewodztwo Matopolskie 0,19 0,4
Suma 52,2 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

, ® Gmina Krakow - rozne formy wladania
STRUKTURA WLASNOSCI
Gmina Krakow - wspohwlasnodé z innymi
podmiotami
® Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie
wieczyste
® Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme
wladania
Skarb Parnstwa - nie oddane w zadna forme
wladania
m Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie
wieczyste
W Skarb Panstwa - wspolwlasnos$é z innymi
podmiotami
Skarb Pafistwa - rozne formy wladania
55,6%
Osoby fizyczne

13,7%

Osoby prawne
= Osoby fizyczne i prawne

= Wojewodztwo Matopolskie

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Ponad polowa analizowanego terenu — 55,6% (29 ha) jest wlasno$cig os6b prawnych. Sa to
przede wszystkim dziatki na ktérych potozone sa obiekty handlu wielkopowierzchniowego. Dziatki
nalezace do Skarbu Panstwa zajmuja teren o powierzchni 10 ha odpowiadajacy 19,2% powierzchni
obszaru. Grunty te zajete sg glownie przez tereny komunikacji drogowej i kolejowej oraz przez
Studio TVP. Dziatki bedace wtasnoscig 0sob fizycznych pokrywajg obszar o powierzchni 7,1 ha co
stanowi 13,7% powierzchni obszaru. Gmina Krakéw jest wlascicielem terendw o Iacznej
powierzchni 5,7 ha co odpowiada 10,9% powierzchni obszaru. Niewielki udzial w strukturze
wiasnos$ci (ponizej 1%) stanowig dziatki nalezace do wojewddztwa matopolskiego — 0,2 ha (0,4%)
oraz 0so6b fizycznych i prawnych — 0,1 ha (0,2%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1I/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatla
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 28 Czyzyny.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okre§lone
zostaty nastepujace Kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terendw uslugowych do
utrzymania,;

— Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym i
metropolitalnym wzdluz ciggu ulic: Nowohuckiej oraz al. Pokoju, ksztaltowana jako
nieciagla, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy,
zroznicowana pod wzgledem gabarytu, o wysokim standardzie architektury;

— Zespoly obiektow szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;

— Zielen po poludniowe;j stronie al. Pokoju do utrzymania 1 przeksztatcen w kierunku zieleni
nieurzadzonej ogélnodostepnej;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji
Uslug” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja _podstawowa - Zabudowa uslugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (realizowana jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy o
powyzej 2000m2 obejmujacej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i
zielenig towarzyszacg. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.
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Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nicurzgdzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z ziclenig towarzyszgcg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkdow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotlowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustlugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, administracja szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ushugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie;

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania
klientow (ekspozycja) wraz z niezbgdnymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig
towarzyszgca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
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tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujgce kierunki:

e Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym wzdhuz ciggu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-Sawickiego oraz al.
Pokoju, ksztattowana jako nieciggla, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni
urzadzonej obudowy ulicy, zréznicowana pod wzgledem gabarytu, o wysokim standardzie
architektury;

e Zielen po poludniowej stronie al. Pokoju do utrzymania i przeksztatcen w kierunku zieleni
nieurzadzonej ogodlnodostepne;;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. lzydora Stella-Sawickiego,
Nowohucka al. Jana Pawta II 1 al. Pokoju.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoly zabudowy ustugowe;;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) min. 30%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania srodowiska przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach uslug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m (...);
o Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH)
do 25m, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuiz
ul.Nowohuckiej do 36m.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
—obejmuje calq jednostke,
— przez obszar jednostki przechodzq osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)

Obszary wymiany powietrza (w zachodnich fragmentach obszaru);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Korytarz ekologiczny (w poludniowej czesci obszaru);

Jednostka potozona w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Nowohucka - w klasie drogi gldowne ruchu przyspieszonego;
— al. Pokoju - w Klasie drogi zbiorcze;

e transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w al. Pokoju;
— planowana linia tramwajowa w ul. Nowohuckiej;
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.
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W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastruktur¢ techniczna;
¢ Planowane rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego;
e Planowana budowa magistrali wodociagowej
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych
oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi wskazaniami.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogo6lny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwalg Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow. W obszarze sporzadzanego planu ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” wyznaczono
nastgpujace obszary i strefy:

Oznaczenie | Opis oznaczenia Nr Nr
kodu strefy
uc Obszar ustug komercyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntow 4
pod: 143 13
1) banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek 16
gospodarczych, obiekty jednostek projektowych, 19
2) obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, 6
rzemiosta, 11
3) obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji 197 17
ustug, 19
4) ustugi facznosci., 11
5) inkubatory przedsigbiorczosci, parki i centra technologiczne, 12
targi krajowe i migdzynarodowe. 296 17
19
11
13
305 17
17
ZP Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod:
1) zielen parkowa,
2) zielen izolacyjnag, 11
3) skwery i zielefice, 13
4) ogrody botaniczne i zoologiczne, 305 17
5) zielen urzadzong i zielen towarzyszaca ciekom wodnym (tgcznie 19
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez
prawa jakiejkolwiek zabudowy,
6) cmentarze.
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Nr Nazwa strefy Opis
strefy
4 Strefa zachowania | Dziatania zabronione:
ogoblnomiejskich e budowa i rozbudowa obiektow przemystowych, baz i sktadow,
warunkow e wznoszenie obiektow utrudniajacych ruch powietrza wzdluz obnizen
réwnowagi terengwych lub blokui qcych. w spos()b ciagly sptyw powietrza z terenow
ekologicznej WyZze] .p01ozonych stokow i wierzchowin.
Dziatania dopuszczone:
¢ budowa obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych przy zatozeniu:
-udziat powierzchni zabudowy do 25%,
- minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,
—teren posiada miejski lub lokalny system kanalizacji,
- obiekty beda posiada¢ zdalczynne lub lokalne Zzrédlo ogrzewania na
paliwo ptynne, gazowe lub zasilane z sieci elektrycznej,
e budowa obiektow mieszkalnych na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? (na
terenach nie objetych miejskim lub lokalnym systemem kanalizacji),
e realizacja obiektow o powigzaniu z obstuga obszarow potozonych w strefie,
e budowa obiektow o funkcjach i znaczeniu ogdlnomiejskim nie posiadajacych
innej mozliwosci lokalizacyjnej (lokalizacje uzasadniajg lokalne zasoby i
walory $rodowiska),
ebudowa obiektow o najnizszym poziomie emisji zanieczyszczen powietrza
spelniajacych warunki I klasy oddziatywania zrodta na otoczenie.
6 Strefa Dziatania podstawowe:
rekultywacji - rekultywacja zdewastowanych wartosci naturalnych,
wartosci - ochrona i konserwacja istniejacych wartosci naturalnych.
krajobrazu Dziatania dopuszczone:
naturalnego - budowa i rozbudowa obiektow i urzaldz-eﬁ, elem_entéw-
infrastruktury technicznej i drog, ktorych funkcjonowanie nie jest
sprzeczne z celami ustanowienia Strefy.
11 Strefa Dziatania dopuszczone:
dopuszczalnej ewszystkie formy zagospodarowania, ktorych ucigzliwo$¢ okreslona
intensyfikacji przepisami szczegélnymi nie wykracza poza granice dziatki (z wyjatkiem
zainwestowania sanitarny_ch stref infrastruktury komunalnej i drog).
L Wymagania:
miejskiego . L. . . . . , .
e zamierzenia inwestycyjne wymagaja oceny odzialywania na $rodowisko
odnoszacej si¢ do calosciowej koncepcji programowo-przestrzennej terenu.
12 Strefa kontynuacji | Dziatania podstawowe:
istniejacego tadu erozw0j zabudowy obejmujacy budowe wszelkich obiektow poza obszarem
urbanistycznego istniejacej zwartej zabudowy,
¢ budowa obiektow uzupetniajacych istniejacy uktad,
¢ rozbudowa, nadbudowa, przebudowa obiektow istniejacych przekraczajacych
lini¢ zabudowy.
Dziatania dodatkowe:
erekultywacja 1 rewaloryzacja warto$ci naturalnych i kulturowych
zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizacji.
13 Strefa Dziatania podstawowe:
rekompozycji ekreacja, rekompozycja i regulacja uktadow przestrzennych, obejmujacych
uktadu budowg obiektow infrastruktury technicznej i drog.
urbanistycznego Dziatania d0f1atk(.)we: . . .
erekultywacja 1 rewaloryzacja warto$ci naturalnych i kulturowych
zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizacji.
17 Strefa ochrony i Dziataniem podstawowym jest ochrona gabarytu, w przypadku za$ terenow

ksztaltowania
dalszego planu
widoku jego tha i
obrzezy

naturalnych ochrona ich charakteru

Dziatania dodatkowe:

e ostabienie negatywnego oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespotow
usytuowanych wewnatrz strefy, zaktocajacych odbiér zabytkowej sylwety —
poprzez zmiang ich zwienczenia, obnizenie, usunigcie, wzglednie maskowanie
umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni, przy uwzglednieniu
przepisu §58,
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ekreacja rozumiana jako mozliwo§¢ doggszczenia obszarow potozonych w
strefie pod warunkiem utrzymania si¢ w lokalnym gabarycie.

19 Strefa (...)
intensywnosci Dla obszarow UP i UC ustala si¢:
miejskiej e warunek publicznego udostgpniania catosci lub czedci terendw zieleni

towarzyszacych zabudowie z wyjatkiem: szkot podstawowych, przedszkoli,
obiektow lecznictwa zamknigtego, zakladéw karnych i innych wymagajacych
wylaczenia,

ezakaz budowy obiektow tymczasowych, wydzielonych budynkéw
gospodarczych.

(...

Dla obszaréw ZP ustala si¢:

e zakaz lokalizacji nowych ogrodow dziatkowych.

W Strefie intensywnosci miejskiej ustala sie:

o wskazniki dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych na powierzchni terenu
dziatki do 25 na 100 zatrudnionych i do 12 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

emozliwos¢ zwigkszenia danych wartosci wskaznikow w  obszarach
strategicznych maksymalnie do 100%.

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrgbie geodezyjnym
nr 53, 54, 55, Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2012 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z  uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystluguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzroénie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomo$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVI1I1/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,95 zf od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,28 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,28 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,35 z1 od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730 i
1696), i polozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli
od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngl okres 4 lat, a w
tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,15 z¢ od 1
m? powierzchni,

g) pozostatych — 0,50 z¢ od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,81 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,
b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,90 7zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 11,95 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczer — 1,95 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
7,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
7,17 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2019 r. poz.
4091 730) - 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,19 zt od 1 m
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publiczneg0 przez
organizacje pozytku publicznego — 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

2

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”
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Maksymalny | . _ g Prognozowana| Prognozowana wielko$¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik |§ 2§ powierzchnia | podatkéw od budynkow
przeznaczenia [m3] intensywnosci § i% uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy = [m?] [2/m?] [21]

u.2 5028 2,00 0,7 7039 23,90 168 237
u.3 14 368 2,00 0,7 20115 23,90 480 753
U5 4198 1,60 0,7 4702 23,90 112 372
u.4 8 848 2,00 0,7 12 387 23,90 296 054
U5 5461 1,60 0,7 6 116 23,90 146 180
uU.6 8 734 1,80 0,7 11 005 23,90 263 016
: 0,7 1698 23,90 40579
U/MNi.3 4 851 1,00 0.7 1698 0.81 1375
Razem: 51 488 64 760 1 508 566




Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od gruntu wskutek wypelniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

Podstawa Stawka |Powierzchnia| Podatek od gruntu
opodatkowania| [zt/m?] [m?] [z1]
Dzialalnos¢ | 5 og 51488 48 914
gospodarcza

Tabela 5. Obliczenie wartosci aktualnych wplywow z tytulu podatku od gruntu - w terenach
podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym mpzp dla obszaru
»Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

Stawka |Powierzchnia .
Podatek rolny (zl/hal] [ha] Naleznos¢
Grunty rolne 271,8 5,15 1399

suma wzrostu podatku 1 556 080

Prognozuje si¢, ze na skutek uchwalenia planu wysoko$¢ dochodéw z tytutu podatkéw
od nieruchomos$ci moze wzrosnag¢ o okoto 1,5 min zt w ciggu roku. Przyjeta kwota okreslona
zostala w oparciu o parametry ustalone w planie miejscowym. Moga one by¢ jednak nieznacznie
rézne, glownie z uwagi na réznice w zakresie wielkosci powierzchni uzytkowych jak rowniez
powstatych funkcji. Oszacowana kwota wzrostu podatku moze zosta¢ osiggnieta dopiero po
wypelnieniu zainwestowaniem analizowanego obszaru w sposob okreslony w projekcie planu.

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okre$lenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomos$ci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z  mozliwoscig ~ zagospodarowania ~ zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 6. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomos$ci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

Przeznaczenia P0W|[er;22§:hn|a [3/62162‘] W?;;]OSC
U/MNi.3 50 350 17500
u.3 4000 750 2999661
u.4 1337 500 668500
UC/U.1 246 350 85979
Razem: 5632 3771 640

Prognozuje si¢, ze

ok. 3,77 min zt.

z€
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sprzedazy gruntow Gmina Krakow moze uzyskaé



6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nowohucka —
Rejon Koncentracji Ustug” mogg by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” moze nastgpic¢
zwiekszenie ilosci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wptyw do
budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltgcznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od 0sob prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ustug
w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociaggéow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji — drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowia zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa oraz innych jednostek samorzadowych, poniewaz zatozono, ze
nastagpi ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 5,5 ha pod drogi publiczne oraz 2,61 ha pod
zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie ok. 34 min zt.
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Tabela 7. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Warto$¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [z/m?] [21]
KDGPT.1 41 363 450 18 613 310
KDL.1 3674 450 1653523
KDL.1 -
budynek 1 350 000 350 000
KDL.2 8 307 450 3738193
KDD.1 111 450 49 937
KDD.2 955 450 429 534
KDX.1 1 064 450 478 661
Razem: 55 475 25313 158

Tabela 8. Szczegoltowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym
mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

p . Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa | Warto$é catkowita
rzeznaczenie 5 >
[m?] [z/m?] [1]
ZP.3 1155 350 404 250
ZP.4 1434 350 501 761
ZP.5 23 541 350 8 239 350
Razem: 26 130 9145 361
Suma: 34 458 518

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”” obejmuje analize¢ wydatkow zwigzanych
z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- parkingow,

- chodnikow,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2018 r.

22



Tabela 9. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Uslug”

Drogi
: . Pow. Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt (m?] [z1/m’] (1]
1 KDGPT.1 5228 2000 540 526 000
2 KDL.1 5321 1880 299 562 120
3 KDL.2 5321 1420 299 424 580
4 KDD.1 5331 1030 263 270 890
5 KDD.2 5331 800 263 210 400
1467 990
Linia
tramwajowa
. : Dlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [mb] [z1/mb] (1]
1 torowisko 5170 1230 5820 7 158 600
2 przejazdy 5175 70 10 829 758 030
3 trakcja 7421 1230 925 1137750
4 linia kabowa SN 7211 500 436 218 000
5 linia kablowa nn 7223 1800 127 228 600
9 500 980
Linia
tramwajowa
. . Cena jednostkowa | Cena ogolem
2
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] (zl/m?] (1]
1 perony 5172 880 218 191 840
2 przejscia 5176 340 150 51 000
242 840
Ciagi pieszo - rowerowe
. . Cena jednostkowa | Cena ogolem
2
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Pow. [m?] [z1/m?] (1]
1 KGPT.1 6270 1159 950
2 KDL.1 1370 253 450
3 KDL.2 1660 307 100
4 KDD.1 5335 20 185 3700
5 KDD.2 690 127 650
6 KDX.1 1200 222 000
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Sygnalizacja §wietlna

. .  x Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Ilo$¢ [szt] [z}/szt] (1]
maszty
1 sygnalizacji 5846 18 18963 341 334
341 334
Oswietlenie
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Dlugosé | Cenajednostkowa | Cena ogolem
[mb] [zt/mb] [z1]
1 KGPT.1 630 114 660
2 KDL.1 7127 205 182 37 310
3 KDL.2 405 73710
225 680
Przejazdy kolejowe
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Dhugosé Cena jednostkowa | Cena ogolem
[mb] [zl/mb] [z1]
1 KK.1/KDD.2 5175 15 10829 162 435
162 435
Kanalizacja
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | DPlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[mb] [z/mb] (1]
1 KDL.1 £578 377 1188 447 876
2 KDL.2 707 839 916
1287792
Obiekty inzynierskie
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Dlugosé | Cenajednostkowa | Cena ogélem
[mb] [z/mb] (1]
1 KGPT.1 5440 55 40528 2 229 040
2 229 040
Suma 17 531 941
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V. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajgcy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”

Wydatki Dochody :
Dochody Bilans w
Wykup Wykonanie . 6lnvch
Lata | nieruchomosci | infrastruktury Oplata Wplywy z zwigzanez | POSZCZEBOTIYC
> L . podatku od obrotem latach w
pod drogi i technicznej, |planistyczna| . N -~ .
zieler komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci | gkresie 10 lat
gminnych
1 5743 086 -5743 086
2 5743 086 -5 743 086
3 5743 086 3506 388 0 -9 249 475
4 5743 086 3506 388 0 -9 249 475
5 5743 086 3506 388 0 311 216 -8 938 259
6 5743 086 3506 388 466 824 -8 782 651
7 3506 388 778 040 -2 728 348
8 1 556 080 1 556 080
9 1 556 080 1 556 080
10 1 556 080 3771640 5327 720
34 458 518 17 531 941 0 6 224 320 3771640 -41 994 499

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
42 min zt (Tabela 10). Spowodowany on jest w gtdéwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wptywdéw podatkowych od firm prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza. Nie spowoduja one jednak znacznej poprawy bilansu. Prognoza skutkow
finansowych dla projekt planu przekazanego do uchwalenia Radzie Miasta Krakowa w 2019 roku,
byta znacznie korzystniejsza dla Gminy Krakow.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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