ZARZADZENIE Nr 1446/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.06.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Kuklinskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 713,) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Kuklinskiego.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie przy ul. Kuklinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, o0znaczonej
nr dziatki 443 o powierzchni 0,1172 ha, objetej KW KR1P/00315595/3, potozonej w obrebie
P-15, jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Kuklinskiego, wskazanej na zataczniku
graficznym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej o0znaczonej
nr dziatki 443 o powierzchni 0,1172 ha, objetej KW KR1P/00315595/3, potozonej w obrgbie
P-15, jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Kuklinskiego.

Dzialka nr 443 powstata w wyniku scalenia dzialek nr 25/5, 25/8, 28/5. Dziatki te
powstaly w wyniku podziatu dziatek nr 25/2, 25/1 i1 28/1, ktore zostaly nabyte przez Gming
Miejskg Krakow, na podstawie umow kupna — sprzedazy, zawartych w 2003 i 2004 r.
stosownie do art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, na cel
publiczny, pod inwestycje ,, Trasa Centralna — Odcinek Nowohucka — Lipska”.

Z uwagi na fakt, ze dziatki z ktorych utworzona zostala dziatka nr 443 nie byly
przedmiotem wywlaszczenia jak rowniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie
przepisbw opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomo$ciami - nie maja wobec nich zastosowania przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami ( tekst jednolity Dz.U z 2020 r. poz. 65 — z pdz. zm.) dotyczace zwrotu
nieruchomosci na rzecz bytego wtasciciela.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Plaszowska — Krzywda” zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXIII/412/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2011 r. Zgodnie
Z powyzszym planem dziatka nr 443 polozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW 8, z podstawowym
przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami wbudowanymi.
Jako przeznaczenie uzupelniajagce dopuszcza si¢: zielen urzadzong, obiekty malej
architektury, dojscia i dojazdy do budynkoéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu, nadziemne wielopoziomowe parkingi i miejsca
postojowe, urzadzenia i obiekty ograniczajgce oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej. W granicach terenu MWS8 obowigzuje zakaz wznoszenia: tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy; budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych; budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych bez wbudowanych ustug
w parterach budynkow; wolnostojacych obiektow uslug komercyjnych; budynkow
produkcyjnych, magazynowych i skladowych; obiektow i budynkow gospodarczych za
wyjatkiem obiektow stuzacych gromadzeniu odpadéw; garazy wolnostojacych. Obowiazuje
zasada lokalizowania ustug wylacznie w parterach budynkow. Wskaznik intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,5 natomiast wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%. Wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze
by¢ wigkszy niz 60%. Od strony ulicy Kuklinskiego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza ksztaltowanie ciaglej pierzei zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi, wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy. Wysokos¢
nowych budynkow, poza obiektem stanowigcym lokalng dominate, nie moze przekraczaé 18
metrow, wysokos$¢ obiektu lokalnej dominaty nie moze przekracza¢ 24 metrow. Obowigzujg
dachy ptaskie, wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia. Otwory
okienne majg by¢ prostokatne w uktadzie pionowym. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen. Miegjsca
gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.



Jak wynika z opinii Wydziatu Planowania Przestrzennego ewentualne mozliwosci
samodzielnego zagospodarowania dzialki wynikaja z ustalen w.w planu, przy czym
jednoznaczna ocena mozliwosci zagospodarowania dziatki pod mozliwos$¢ realizacji
przeznaczenia podstawowego moze nastagpi¢ w postepowaniu administracyjnym przed
wydaniem decyzji pozwolenia na budowe, gdzie badana jest zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Porosnigta jest drzewami i krzewami, a zatem
moga nastgpi¢ ograniczenia inwestycyjne zwigzane z konieczno$cig ochrony drzew oraz
siedlisk 1 ostoi chronionych gatunkow zwierzat. W przypadku konieczno$ci usuni¢cia
z terenu nieruchomosci drzew i krzewoéw ozdobnych begdg mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( tekst jednolity Dz.U z 2020 r. poz.
55 — z pdéz. zm.). W przypadku, gdy zagospodarowanie nieruchomosci lub realizacja
inwestycji bedzie wigzala si¢ z naruszeniem zakazow obowigzujagcych w stosunku do
gatunkow chronionych, przeprowadzenie czynno$ci moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu
stosownego zezwolenia na odstepstwa od zakazéw, wydawane na podstawie art. 56 ustawy
0 ochronie przyrody. Zgodnie z opinig Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie nieruchomos¢
nie pozostaje w utrzymaniu i nie jest objeta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan
statutowych tej Jednostki, niemniej jednak wyrazil stanowisko, iz zasadnym bytoby na etapie
pozwolenia na budowe zadbac o ksztaltowanie zieleni izolacyjne;.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiggu sieci infrastruktury technicznej. Wzdhuz
zachodniej granicy dziatki przebiega sie¢ wodociggowa @ 800. Sie¢ ta nie pozostaje
w eksploatacji Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S.A. Przylaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci.

Jak wynika z opinii Zarzadu Drog Miasta Krakowa obstuga komunikacyjna
nieruchomosci zarowno dla podstawowego jak 1 uzupetniajacego przeznaczenia wynikajacego
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze zosta¢ zapewniona
poprzez droge réwnolegla do ul. Kuklinskiego — przylegajaca do nieruchomosci od
zachodniej strony w oparciu 0 projektowany zjazd na teren inwestycji, zgodnie
Z obowigzujacg organizacjg ruchu. W przypadku zagospodarowanla nieruchomosci w oparciu
o podstawowe przeznaczenie inwestor winien zapewnic / zrealizowa¢ migjsca postojowe dla
prawidlowego funkcjonowania przedmiotowej inwestycji, poza pasami drogowymi drog
publicznych. Ponadto w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo
ogolnodostepne miejsca postojowe.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz tereny niezabudowane.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
864 400,00 zt tj. 737,56 zl/m? netto. Sprzedaz nieruchomos$ci podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT w stawce 23%. Cena wywolawcza nieruchomos$ci nie bedzie nizsza
niz jej wartos¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.



Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budoweg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ jest zbedna dla realizacji celéw publicznych i zadan
wilasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



