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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno-prawna
Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymog wynikajgcy z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.,
poz. 293 ze zm.), tj. ,, Wojt, burmistrz, prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego
(...)wraz z uzasadnieniem.”
Do opracowywania projektu planu przystgpiono w wyniku podjecia Uchwaty
Nr LXX/1707/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy —
Rejon ulicy Golikéwka”.
Granice obszaru okresla zatacznik do ww. uchwaty.

1.2. Polozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rybitwy — Rejon
ulicy Golikéwka” polozony jest we wschodniej czg$ci miasta, w Dzielnicy XIII Podgorze, po
poludniowej stronie rzeki Wisty, na pdélnoc od ulicy Jana Surzyckiego. Caly obszar
opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 34,6 ha.
Granice obszaru wyznaczaja:

- od poinocy (rozpoczynajac od zachodu):

- potudniowg krawedzig fragmentu korytarza drogowego ul. Golikowka,

- poinocno-wschodnig granicg oraz fragmentem poludniowej granicy dziatki
nr 90/2 obr. 21 Podgorze,

- fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 170/1 obr. 21 Podgérze (na
odcinku o dhugosci ok. 25 m),

- poinocng granicg dziatek nr: 169/1, 169/2, 168, 167/1, 167/2, 166/1, 166/2
i 165 obr. 21 Podgorze;

- od wschodu (rozpoczynajac od potnocy):

- liniag w kierunku poludniowym do poéinocnej granicy dziatki nr 250/19
(o dtugosci ok. 248 m) przecinajacg dziatki nr: 165, 164/1, 177 1 319 obr. 21
Podgorze,

- nastgpnie wzdluz fragmentu potudniowej granicy dziatki nr 319 obr. 21
Podgoérze (na odcinku ok. 66 m),

- dalej wschodnig granicg dziatek nr 251/2 i 269/2 obr. 21 Podgorze;

- od poludma (rozpoczynajac od wschodu):
poinocng krawedzig fragmentu korytarza drogowego ul. Albatrosow,

- linig w kierunku zachodnim (o dlugosci ok. 93 m) przecinajaca dziatki nr:
257/2,263 1262/2 obr. 21 Podgorze,

- nastgpnie poludniowo-zachodnig granica dziatki nr 264/11 obr. 21
Podgorze,

- linig w kierunku poétnocno-zachodnim (o dlugosci ok. 70 m) przecinajaca
dzialke nr 43 obr. 20 Podgorze oraz dziatke nr 262/2 obr. 21 Podgorze

- dalej fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 42 obr. 20 Podgérze (na
odcinku o dhugosci 25 m),

- nastgpnie w kierunku potudniowym przecinajac dziatke nr 130, wschodnig
granicg dzialki nr 44/5 (na odcinku o dlugosci ok. 221 m), potudniowa
granica dziatek nr: 45 i 46, fragmentem potudniowo-wschodniej granicy
dziatki nr 48 obr. 20 Podgorze,



dalej linia w kierunku zachodnim (o dhugosci ok. 313 m) przecinajaca
dziatki nr: 48, 51/2, 51/1, 52, 53, 54/2, 54/1, 57, 58, 59, 62, 63 i 64,
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 64, w kierunku zachodnim
przecinajac dziatke nr 76, w kierunku pdénocnym fragmentem zachodniej
granicy dzialek nr: 76 1 75 obr. 20 Podgorze,

potudniowg granicg dzialki nr 78 obr. 20 Podgorze,

fragmentem wschodniej granicy (na odcinku o dhlugosci ok. 17 m),
potudniowa granicg i fragmentem zachodniej granicy (na odcinku ok. 52 m)
dzialki nr 87 obr. 20 Podgorze,

potudniowa granica dziatki nr 88/1 obr. 20 Podgorze;

- od zachodu (rozpoczynajac od potudnia):

wzdhuz zachodniej granicy dzialek nr: 88/1, 85, 81, 83, 86, 84 obr. 20
Podgorze,

linig w kierunku pélocnym (o dlugosci ok. 2,5 m) przecinajaca dziatke
nr 130 obr. 20 Podgorze,

wzdluz zachodniej granicy dziatek nr: 17, 20, 21/1, 21/4, 21/5 obr. 20
Podgorze.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny:
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Zat. graf. nr 1. Granice opracowania

1.3. Przebieg procedury planistycznej



Prace planistyczne nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka” rozpoczete zostaly wraz z podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa Uchwaly Nr LXX/1707/17 z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka”.

W dniu 19 maja 2017 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka”, w ktorym termin sktadania
wnioskéw okreslono na dzien 30 czerwca 2017 .

19 maja 2017 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione o przystgpieniu
do sporzadzenia planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko i1 prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzony zostal zgodnie z wymogami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrebnych.

W dniu 25 lutego 2019 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu do sporzadzenia
projektu planu zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1899/2019 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 29 lipca 2019 .

W sierpniu 2019 r. oraz ponownie w grudniu 2019 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych. Po
uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie 1 obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 7 lutego 2020 r.
Wyltozenie do publicznego wgladu trwato od 18 lutego do 17 marca 2020r., a termin
sktadania uwag zostat okreslony na dzien 31 marca 2020 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 5 marca 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W zwigzku z zawieszeniem procedur
planistycznych zwigzanym z pandemig COVID-19 termin sktadania uwag zostal przedtuzony
do 1 czerwca 2020 r.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 14 uwag,
ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1402/2020
z dnia 22 czerwca 2020 r.). Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury
planistycznej.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przekazany
pod obrady Rady Miasta Krakowa.

1.4. Uwarunkowania w zakresie istniejacych MPZP na terenie obszaru opracowania

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy - Potnoc”, przyjety Uchwala Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa
zdnia 14 wrzesnia 2011 r. W granicy obszaru wyzej wymienionego planu obowigzuja
nastepujace tereny:

- MN6, MN14, MN15, MN71 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- R1, R2, R3 - Tereny rolnicze;

- Z6 - Tereny zieleni nieurzadzonej;
Tereny komunikacji oznaczone symbolami wg klasyfikacji, przeznaczone pod:

- KDL1, KDL2 - drogi publiczne klasy lokalnej;



- KDD1, KDD3, KDD8 - drogi publiczne klasy dojazdoweyj;
Pozostale elementy okreslone na rysunku tego planu to:
- Strefa ochrony przedpola widokowego;
- Strefa nadzoru archeologicznego;
- Strefa ochronna od linii 110 kV;
- Orientacyjny zasi¢g Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP 451,
- Zasieg odleglosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN6, MN14, MN15 i MN71:
Dla terenow oznaczonych symbolami MN6, MN14, MN15 i MN71 obowigzujq nastepujgce

ustalenia:

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z zielenig towarzyszqcq: wolnostojgca, blizniacza lub zabudowa szeregowa.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

zabudowy ustugowej wolnostojqcej;

wolnostojgcych lub dobudowanych budynkow gospodarczych;

obiektow matej architektury, urzgdzen i budowli bezposrednio zwigzanych

Z urzqgdzeniem ogrodow przydomowych,

obiektow i urzqdzen rekreacyjnych,

terenow obstugi komunikacyjnej, ktore stanowiq,

- nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia do
budynkow,

- parkingi niezbedne dla obstugi budynkow mieszkalnych i ustugowych, w tym
parkingi i garaze w podziemiach lub wolnostojgce i dobudowane;

sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojgcej nie moze przekraczaé 30%

przyjetego odpowiednio wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

b) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy

d)

9)

jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

- 600 m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej,

- 500 m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej,

- 400 m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

w zakresie podziatow nieruchomosci w sytuacji lokalizacji zabudowy ustugowej
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla budynkow powinna
spefnia¢ wymogi przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ wigksza niz
9 m dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie szeregowym, za wyjgtkiem
dziatek skrajnych, dla ktorych nie okresla si¢ szerokosci frontu dzialki, ustala sie
natomiast, zZe maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku na dzialce
naroznej nie moze przekroczy¢ 9 m;

nie okresla si¢ szerokosci dzialek dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej
| blizniaczej;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczyc:

- 30% - dla terenow: MN6, MN14, MN71

- 60% - dla terenu MN15

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

- 70% - dla terenow: MN6, MN14, MN71



- 40% - dla terenu MN15

h) wysokos¢ nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkow
nie moze przekraczac:

- 11 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych,
- 6 mdla budynkow gospodarczych i garazowych;

1) w przypadku budynkow istniejgcych, ktorych wysokoS¢ przekracza wielkosci
wskazane W podpunkcie h), ich rozbudowa nie moze powodowacé zwigkszenia
IStniejqcych wysokosci;

j) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i wustugowej nalezy
stosowac dachy dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 30°-45°;
Z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy blizniaczej
| szeregowej, dopuszcza sie dach plaski, z zastrzezeniem podpunktu k) w sytuacji
lokalizacji budynku w bezposrednim sqsiedztwie istniejgcych budynkow o takiej
formie dachu;

K) dla budynkow gospodarczych i garazowych obowiqzujq dachy dwuspadowe,
wielospadowe nawiqzujgce do dachéw na budynkach mieszkalnych bgdz
ustugowych,

l) nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (na catej wysokosci ogrodzenia) lub
ogrodzenia pelne do max. wysokosci I m, a W pozostalej czesci azurowe,
Z zastrzezeniem zachowania jednolitej formy ogrodzen dla zabudowy blizniaczej
| Sszeregowej;

m) obowiqzuje zakaz:

- stosowania pokry¢ dachowych w  kolorach jaskrawych, kontrastujgcych
z otoczeniem, np.: W kolorze niebieskim, Zottym, zielonym itp.,

- stosowania do budowy ogrodzen elementéow z przestami z blach falistych,
fatdowych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych,

- stosowania jako materialow elewacyjnych blach falistych, fatdowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

n) na terenach MN14, MNI5 obowigzujq zapisy dotyczqce strefy nadzoru
archeologicznego.

Teren zieleni nieurzadzonej Z6:
Dla terenu oznaczonego symbolem Z6 obowiqzujg nastepujgce ustalenia:
1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzqdzonej.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen nieurzqdzong petnigcg funkcje lokalnych
powigzan przyrodniczych.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc:
- lokalizacji obiektow malej architektury,
- lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych oraz ciggow
pieszych i sciezek rowerowych;
- lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej;
4. Ustala si¢ nastepujqgce warunki zagospodarowania terenow:
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
- utrzymanie charakteru istniejgcej zieleni;
- dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;
- nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
rowow melioracyjnych, kanatow odwadniajgcych i zbiornikow wodnych wraz
Z ich obudowa biologiczng,



- dopuszcza sie wszelkie dziatania zmierzajqce do utrzymania oraz konserwacji
istniejgcych ~ rowéw  melioracyjnych i Kanatow  odwadniajgcych
zlokalizowanych na obszarze objetym planem.

Tereny rolnicze R1, R2 i R3:

Dla terenow oznaczonych symbolami R1, R2 i R3 obowiqzujg nastepujgce ustalenia:

1. Wyznacza sie tereny rolnicze.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosc¢:

- lokalizacji dojs¢ pieszych i dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu,

- przebudowy istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej;

- lokalizacji nowych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacji inwestycji zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, w tym
przepompowni.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

- dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

- wterenie RI utrzymanie istniejqcej zabudowy z mozliwosciq jej przebudowy;

- zakaz realizacji nowych trwalych ogrodzen, zakaz nie dotyczy terenow
istniejqcej zabudowy,

- na terenach RI, R2, R3 obowiqzujg zapisy dotyczqce strefy nadzoru
archeologicznego;

- wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie R3, polozonych w odlegtosci 50 m
od stopy walu po stronie odpowietrznej, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzig, dotyczgcymi
zapeWnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych.

Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej KDL1, KDL2, KDDL,

KDD3, KDDS8:

Dla terenow oznaczonych symbolami KDLI, KDL2, KDDI, KDD3, KDDS8 obowiqgzujg

nastepujqgce ustalenia:

1. Wyznacza sig tereny tras komunikacyjnych obejmujqce uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturqg techniczng (odwodnienie -
W tym rowy odwadniajgce - jako kanaly zamkniete lub rowy otwarte, oswietlenie,
urzqdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Szerokosci ulic (drog) w liniach rozgraniczajgcych, w tym odcinkowe zawezenia lub
poszerzenia wynikajgce z przebiegu granic dzialek lub z istniejgcego zainwestowania
okresla rysunek planu.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

- w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi,

- wobrebie linii rozgraniczajgcych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ww.
miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi; miejsca postojowe lokalizowane
W obszarach ulic nie mogqg by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji

nie drogowych.



5. Dopuszcza sie lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen planu
| przepisow odrebnych:
- urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym nie zwiqgzanej funkcjonalnie
z drogami);
- obiektow matej architektury.

Ustalenia dodatkowe:

Ponadto na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje sie

tereny wyznaczone planem jako nalezgce do poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla

ktorych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla przewazajgcej funkcji:

- tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa,
zielen ogrodowa z istniejgcym zainwestowaniem (w tym: MN6, MN14, MN15,
MNT71) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

- teren Z6 - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Dla pozostatych elementow okreslonych na rysunku obowiqzujq ustalenia:

1. Dla watow i w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej:

- prowadzenia wszelkich dzialan zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony wod i ochrony przed powodzig.

2. Nalezy stosowac ustalenia wynikajqce z przepisow odrebnych w Zwigzku z wystgpowaniem
zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP 451.

3. W obrebie strefy ochrony przedpola widokowego:

- ochrony walorow krajobrazowych poprzez zachowanie naturalnego, wolnego
od zabudowy otoczenia fortu,

- zachowania otwarc¢ widokowych w otoczeniu fortu — z kierunku fortu oraz
z widokiem na jego ekspozycje,

- zapewnienia dostepnosci poprzez utrzymanie otwartych przestrzeni i ciggtosci
powigzan pieszych bez mozliwosci grodzenia.

4. W obrebie strefy nadzoru archeologicznego, ktorej zasieg zostat ustalony na rysunku
planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi
obowiqzuje nadzorowanie prac przez osobge uprawniong do prowadzenia badan
archeologicznych.

5. Zasady wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, tj. jako przestrzenie
publiczne okresla sig tereny drog publicznych (KDL1, KDL2, KDD1, KDD3 i KDD8).

6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
W oparciu o przebiegajgcg strefe ochrony od linii 110 KV:

- utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energie elektryczng
W oparciu  sie¢  elektroenergetyczng  Sredniego  mnapiecia  pracujgcg
W powigzaniu ze stacjami transformatorowymi WN/SN potozonymi poza
obszarem objetym planem;

- utrzymany zostaje czesciowo istniejgcy przebieg linii energetycznych
napowietrznych sredniego napiecia - odcinki linii kolidujgce z projektowanym
zagospodarowaniem terenu przewiduje sie do przebudowy i skablowania;

- nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowaé w wykonaniu
wnetrzowym, w matogabarytowych obiektach wolnostojgcych o Wystroju
harmonizujgcym z otaczajgcq zabudowq, zasilanie stacji po stronie Sredniego
napiecia w wykonaniu kablowym. Dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych w wykonaniu napowietrznym oraz napowietrznych linii
SN;



- dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy istniejgcych stacji transformatorowych
SN/nN W celu dostosowania do aktualnych potrzeb wraz ze zmiang ich
lokalizacji jak rowniez modernizacje linii WN;

- zasilanie nowych odbiorcow wymaga rozbudowy sieci Sredniego i niskiego
napiecia; szczegélowy przebieg tych linii moze ulec zmianie i zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na
budowe dla poszczegdélnych inwestycji;

- utrzymuje si¢ istniejgcy przebieg linii napowietrznej WN wraz ze strefg
ochronng, ktorej zasieg zostal okreslony na rysunku planu; dopuszcza sie
zmiane zasiegu Strefy po dokonaniu pomiarow oddziatywania pola
elektromagnetycznego wykonywanych na etapie pozwolenia na budowe oraz
po uzgodnieniu z wlascicielem linii.

1.5. Uwarunkowania w zakresie powigzan komunikacyjnych
1.5.1. Uklad komunikacji drogowej

Z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu jest powigzany przylegtymi ulicami
Albatroséw (KDL) i Golikowka (KDL). Powigzan dopetnia ulica Jana Surzyckiego (KDG),
ktora przebiega w bliskim sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru i jest potaczona z ulicami
Albatrosow i Golikowka.

Ulica Albatroséw obecnie jest jednojezdniowa z pojedynczymi pasami ruchu w kazda strong
i poszerzeniem W rejonie skrzyzowania z ulicami Jana Surzyckiego i Rybitwy. Ma
nawierzchni¢ asfaltowg i chodnik po jednej stronie ulicy. Szeroko$¢ jezdni waha si¢ od okoto
6 metrow w rejonie ul. Agawy do okoto 25 metrow w rejonie skrzyzowania. Jest potaczona
z fragmentem drogi bez nazwy o0 klasie technicznej dojazdowej znajdujacym sie
w potudniowo-wschodniej czgsci, w granicy obszaru objetego opracowaniem. Obecnie petni
role drogi klasy lokalnej L.

Ulica Golikéwka jest na calym odcinku przylegtym do obszaru planu jednojezdniowa
z niewydzielonymi pasami ruchu i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami Jana
Surzyckiego i Lipska (szerokosci jezdni od okoto 3,5 metra do 25 w rejonie poszerzenia). Na
catej dlugosci ma nawierzchnig bitumiczng. Chodnik po obu stronach znajduje si¢ jedynie na
odcinku poszerzenia w rejonie skrzyzowania. Jest to droga klasy lokalnej o kategorii gminnej.

Ulica Jana Surzyckiego jest dwujezdniowa, na odcinku migdzy skrzyzowaniami z ulicami
Golikéwka, Mierzeja Wislana i Albatrosow, Konstantego Brandla o dwodch pasach ruchu
W pasmie polnocnym i trzech pasach w poludniowym. Posiada poszerzenia w rejonach
skrzyzowan oraz pasy do zawracania w obu kierunkach- na omawianym odcinku. Na catlej
dhugos$ci ma nawierzchni¢ bitumiczng i $ciezki pieszo-rowerowe po obu stronach. Obecnie
petni rolg drogi klasy gltéwnej G.

Uklad komunikacyjny wewnatrz obszaru planu stuzy jedynie obstudze terenow rolnych,
gruntow porolnych pokrytych zielenia oraz zieleni wzdluz rowu odwadniajacego
I W obnizeniach terenu. Sktada si¢ on w wigkszosci z drog gruntowych. W rejonie zabudowy
mieszkaniowej w potnocno-zachodniej cze$ci opracowania nawierzchnia drogi wewngtrznej
jest utwardzona kostka.



1.5.2. Komunikacja zbiorowa

Ulica Jana Surzyckiego przebiegaja trasy czterech linii autobusowych Komunikacji Miejskiej.
Na transport kotowy w obszarze opracowania sklada si¢ takze linia autobusowa Tele-Bus
biegnaca ulicami Jana Surzyckiego i Golikéwka. Kursy linii sg realizowane po uprzednim
zgloszeniu w dyspozytorni, na okreslonych trasach. Przystanki obstugujace kursy Tele-bus
znajdujg si¢ w ciagu ulicy Jana Surzyckiego przy skrzyzowaniu z ul. Albatroséw oraz ulicy
Lipskiej przy skrzyzowaniu z ul. Golikowka.

1.5.3. Parkowanie

7 uwagi na przewazajace pokrycie przedmiotowego obszaru terenami rolnymi oraz otwartymi
terenami zieleni nie wystgpuje zapotrzebowanie na miejsca parkingowe ogdlnodostepne.
W matej czeéci obszaru objetego planem, na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej pojazdy parkowane sg na terenach nieruchomosci.

1.5.4. Trasy rowerowe

Sciezki rowerowe zrealizowano poza obszarem planu wzdhuz ulicy Jana Surzyckiego. Ciag
rowerowy o0 charakterze trasy krajobrazowej przebiega réwniez wzdluz walu
przeciwpowodziowego, za pétnocng granica opracowania.

1.6. Uwarunkowania w zakresie powigzan przyrodniczo-rekreacyjnych

Niemal caly obszar opracowania obejmuje tereny otwarte, rolne oraz naturalnie
wyksztatconej zieleni na terenach uzytkow rolnych i w obnizeniach terenu. Obszar ten petni
rol¢ korytarza przewietrzania miasta oraz rozwoju i przemieszczania si¢ réznych gatunkow
flory i fauny. Rozlegle niezabudowane tereny w Srodkowej czeSci obszaru objetego planem
posiadaja duze walory przyrodnicze.

Za pdinocng granicg obszaru wystepuje cenny przyrodniczo i Krajobrazowo fort Twierdzy
Krakow 50a "Laséwka". Sasiaduje on z watem przeciwpowodziowym rzeki Wisly, przez
ktory przebiega Sciezka pieszo-rowerowa o charakterze trasy widokowej.

Tereny polozone wzdluz pdlnocnej granicy opracowania oraz znajdujace si¢ poza nig
charakteryzuja si¢ szczegblnymi walorami przyrodniczymi i kulturowymi wptywajacymi na
krajobraz calego obszaru objetego planem. Niezbedne jest dazenie do maksymalnego
zachowania niematerialnych wartosci terenéw potozonych w obszarze opracowania.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi. Caly obszar zagrozony jest
zalaniem w przypadku przerwania watow przeciwpowodziowych Rzeki Wisty.

1.7. Charakter przestrzenny obszaru

Obszar opracowania obejmuje gléwnie tereny gruntéw rolnych oraz porolnych
z zadrzewieniami i zakrzewieniami. Wokoét terenu objetego opracowaniem, od strony
wschodniej, potudniowej i zachodniej znajdujg si¢ tereny zurbanizowane o zréznicowanym
charakterze. Od strony péinocnej analizowany obszar sgsiaduje z doling Wisly oraz terenem
zieleni fortecznej obejmujacym fragment Twierdzy Krakow.

W obszarze opracowania zabudowa mieszkaniowa wystgpuje jedynie w pétnocno-zachodniej
czesci oraz punktowo w czgsci pdinocnej, przy ul. Golikowka. Oprocz licznych skupisk
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drzew i krzewow na terenach nie wykorzystywanych rolniczo, w s$rodkowej czeSci
analizowanego obszaru wystepuja zadrzewienia wzdluz rowu odwadniajacego
I W obnizeniach terenu.

Na terenach zabudowy potozonych za potnocno-wschodnig granicg opracowania wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze zwartym, usytuowana wzdluz ulic.
Potudniowo-wschodni kraniec obszaru objetego planem znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terendw produkcyjno-ustugowych. Taka samg forma zagospodarowania
charakteryzuje si¢ teren potozony na potudnie od analizowanego obszaru, po poludniowej
stronie ulicy Jana Surzyckiego. W najblizszym otoczeniu zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci przedmiotowego obszaru, wzdtuz ulic Golikéwka i Jana Surzyckiego usytuowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Poza granicg opracowania, na zachod od ulicy
Golikoéwka znajdujg si¢ tereny ogrodkoéw dziatkowych oraz osiedle domoéw wielorodzinnych.
Za potnocng granica opracowania przebiega korytarz drogowy ulicy Golikéwka. Po pdinocne;j
stronie ulicy znajduje si¢ teren dawnego fortu pancernego 50a "Lasowka" wraz z otaczajaca
go zielenig. Teren fortu jest cze$cig walu przeciwpowodziowego majacego rownoleznikowy
przebieg na omawianym odcinku.

2. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Obszar opracowania potozony jest w strukturalnym obszarze urbanistycznym — w obszarze
C - Il Pierscien miejski, obejmujacy strukturalne jednostki urbanistyczne potozone migdzy
I11'i IV obwodnicg. PierScien ten tworzg glownie jednostki osiedli wielorodzinnych, ktore
przenikaja si¢ z zabudowg jednorodzinng - zabudowane przewaznie w czterech ostatnich
dekadach XX w.

Nadrzednym celem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dostosowanie jego zapisOw do obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Waznym jest stworzenie takich regulacji
prawnych, ktore stworza nowe mozliwosci inwestycyjne z poszanowaniem warunkow
ekofizjograficznych obszaru. Ustalenia planu powinny okresli¢ zasady rozwoju dla
przysztych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci wraz z towarzyszacymi ustugami. Istotnym elementem planowanego terenu
maja by¢ takze nowe przestrzenie publiczne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej. Plan
miejscowy okresli przyszla strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji. Plan
winien umozliwi¢ zachowanie i ochrong terenow zieleni o zr6znicowanych formach.

Przedmiotowy obszar ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka” wymaga wprowadzenia nowych
regulacji planistycznych, ktore pozwola na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej
cze$ci Miasta w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium.

Gloéwnym celem planu jest:

— dostosowanie zapiséw planu miejscowego do ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym
uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.,

— okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

— rozwo0j nowych przestrzeni publicznych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
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— ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze, poprzez
o kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajacg relacje z terenami otaczajagcymi,
o prawidlowa obsluge komunikacyjng wewnatrz obszaru jak roéwniez powigzania
Z uktadem komunikacyjnym Miasta
o oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na:

— ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - oméwionych w rozdz. 3,

— innych opracowaniach - oméwionych w rozdz. 4,

— aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenow, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

— uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu §rodowiska kulturowego,

— wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowg,

— wnioskach wydziatéw 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystagpieniu sporzadzania do planu,

— wnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

— uzyskanych opiniach i uzgodnieniach zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

— rozpatrzeniu uwag w zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

3. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka” z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy —
Rejon ulicy Golikéwka”, zwanego dalej ,,planem”, z ustaleniami Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanego dalej ,,Studium”,
zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci rozwigzan zawartych w planie z zasadami
I kierunkami tych rozwigzan okre§lonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium s3
uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

3.1. Kierunki zmian wynikajace ze Studium

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane zagospodarowanie
obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Dla kazdej z nich
zostaly okreslone glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji
funkcji  dopuszczalnych. W  ramach jednostek wyznaczono gléwne  kierunki
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). Okreslono
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standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.

Wskazano sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia
kart dla poszczegblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Analizowany teren znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej nr 49 - Plaszow-Rybitwy
I obejmuje kategorie terendw o zroznicowanych funkcjach i Kierunkach zagospodarowania.

Studium wyznacza nastepujace kategorie terenow:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
Jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszqcq zabudowie (w tym
realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Usfugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolectnej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
| wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszgcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolectnej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i osSwiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
| rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej
Funkcja podstawowa - RézZnorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.
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Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzgdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja
wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastgpujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

— Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomiedzy doling Wisty
| terenami ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego,
Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupetnien (...);

— Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztaltowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki 0 wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei,
wzdtuz ulic i placow miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych (...);

— Lokalizowanie wzdtuz istniejgcych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka oraz gtéwnych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako
nieciggtej, przerywanej komunikacjq lokalng i ciggami zieleni urzqdzonej (...);

—  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

— zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;,

— zabudowa w terenach zabudowy usfugowej (...) w uktadzie urbanistycznym wskazanym
w trybie planu miejscowego;

— zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoly zabudowy
ksztafrowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placow i zieleni
urzqdzonej;

— zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana w partery budynkow (...),

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w ferenach polozonych w strefie
ksztaftowania systemu przyrodniczego min.70%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie 0 szerokosci
S50m wzdtuz ul. Christo Botewa min. 20%;

— powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%,
a W terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
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powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50% (...);

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a W terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%
(-);

powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzgdzonej (ZR) min. 95% (...).

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium okresla:

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dzialek potozonych (...) po
potnocnej stronie ul. Jana Surzyckiego do 20 m, dla dziatek lub ich czesci potozonych
W pasie 0 szerokosci 50 m wzdtuz tej ulicy do 30 m, a W rejonie ul. Golikowka do 13 m;
udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
30% (...);

udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (MNW) do 30%.

W zakresie ochrony srodowiska kulturowego Studium wskazuje:

W jednostce wystepujq uktady urbanistyczne dawnych wsi; pojedyncze obiekty ujete
W ewidencji zabytkow; wystepujq odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakow - do zachowania (...);
strefy ochrony konserwatorskiej:
o ochrony i ksztattowania krajobrazu:
= obejmuje niewielkie fragmenty jednostki polozone wzdtuz rzeki Wisty,
W tym obszary ochrony krajobrazu warownego A i B zwigzanego
Z fortem ,,Lasowka” (fort poza jednostkq),
o nadzoru archeologicznego:
= obejmuje niewielkie, rozproszone fragmenty jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:
o utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowq i tradycyjng
zabudowq, nowa zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach
nawigzujgcych do zabudowy historycznej i tradycyjnej.

W zakresie strefy ochrony i ksztaltowania krajobrazu Studium okresla:

Wyznacza sig¢ strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu w celu zachowania
najcenniejszych widokow i panoram na sylwete Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzqcych go elementow Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu
miejskiego i krajobrazu warownego.
Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu obejmuje obszary stanowigce bezposrednie
przedpole plaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta a takze atrakcyjne
krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktorych wystepujg wglgdy na panorame Miasta
| dalekie widoki na zewngtrz Miasta, a ktérych percepcja odbywa si¢ z waznych punktéow
I ciggow widokowych:

o wzdtuz gtownych ciggow komunikacyjnych, odcinkow ekspozycji widokowej

o wzdtuz autostrady oraz tras wlotowych do Krakowa,
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©)
©)
©)

obszarow wzdtuz potnocnej granicy Miasta,
obszaru Czyzyny, centrum Nowej Huty,
obszarow wzdtuz doliny Wisty.

— W strefie zawierajq si¢ rowniez obszary, ktore oprocz walorow krajobrazowych
I mozliwosci penetracji wizualnej widokéw i panoram, posiadajq dodatkowo cechy
krajobrazu warownego, stgd w ramach strefy wyroznia sie:

©)
©)

obszary ochrony krajobrazu warownego A,
obszary ochrony krajobrazu warownego B.

— Ochrona i ksztattowanie krajobrazu Miasta wymaga nastepujqcych dziatan w strefie:

©)

o

o

ksztattowania nowej zabudowy harmonijnie powigzanej z otaczajgcym
krajobrazem, dostosowanej i podporzgdkowanej specyfice miejsca, rozumianej
rowniez jako istniejgcy wartosciowy krajobraz miejski (historyczny, tradycyjny
lub wspotczesny),

uwzgledniania w dziatlaniach inwestycyjnych powigzan widokowych w skali
lokalnej i miejskiej, w tym powigzan widokowych pomiedzy krakowskimi
kopcami oraz obiektami fortecznymi,

zachowania wartosciowych przestrzennie dominant; w przypadku kreowania
nowych dominant i subdominant uwzgledniania wphwu ich realizacji na
odbior sylwety Miasta (w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe
Z okreslonych punktow widokowych, w odniesieniu do skali ogolnomiejskiej
I lokalnej),

ochrony przed zainwestowaniem wartosciowych elementow srodowiska
przyrodniczego, skladajgcych sie na krajobraz Krakowa,

zachowania istniejqgcych zespolow przyrodniczych wraz z ksztaltowaniem
zieleni wysokiej (w tym programu zalesien) przy zachowaniu powigzan
widokowych ~— wraz  z  koniecznymi  dzialaniami  rekultywacyjnymi
| porzqdkujgcymi,

utrzymania i podkreslenia w kompozycjach urbanistycznych indywidualnych
cech uksztaltowania i zagospodarowania terenow otwartych,

usuwania elementow dysharmonijnych.

— Dodatkowo w obszarach ochrony krajobrazu warownego A i B ochrona i ksztaltowanie
krajobrazu wymaga dziatan ukierunkowanych na:

o

ochrone i konserwacje zachowanych oraz rekonstrukcje brakujgcych
elementow uktadu urbanistycznego zespolow obronnych a takze substancji
architektonicznej fortow i innych obiektow fortyfikacyjnych, w tym ziemnych
form fortyfikacji,

porzgdkowanie zieleni w obszarach krajobrazu warownego, w szczegolnosci
ochrong, konserwacje i odtworzenie zieleni fortecznej oraz uktadu drog
rokadowych,

Wykorzystanie i adaptacje obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych w celu
racjonalnego zagospodarowania oraz rehabilitacji zespotow fortecznych i ich
otoczenia,

objecie szczegdlng ochrong obszarow najatrakcyjniejszych widokowo,
tj. otoczenia fortow. ,,Kosciuszko”, ,, Bodzow” i ,, Tonie”,

wprowadzanie zieleni wysokiej jako pasm izolacyjnych, w przypadku styku
obszarow krajobrazu warownego z terenami silnie zainwestowanymi (zespoty
blokow mieszkalnych i osiedla mieszkaniowe o duzej intensywnosci zabudowy,
obieksy przemystowe);

W zakresie obszaréow ochrony krajobrazu warownego A Studium okre$la:
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obejmujgce obszary o najwyzszej wartosci krajobrazu warownego (w szczegolnosci
obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru obiektow
zabytkowych), na ktére skiadajq sie zespoly obronne oraz pozostale obiekty forteczne
(rowniez budowle inzynieryjne), towarzyszqce im przedpola, miedzypola i zapola a takze
zespoly zieleni; bardzo wysokq wartosc¢ tych obszarow tworzq wystepujgce w ich obrebie
powigzania widokowe (z obszaru i na obszar).

dziatki forteczne nie powinny ulec zabudowie, z wyjqtkiem obiektow niezbednych
uzupeltniajgcych funkcje lokalizowane na zapolu, stuzgcych zagospodarowaniu zespotow
fortecznych (preferowane funkcje: turystyka i rekreacja, kultura, edukacja i nauka),
mozliwe sq znaczne prace restauratorskie i roboty budowlane prowadzgce do
rekonstrukcji obiektow zabytkowych i scalajgce dawny uktad obronny oraz dzialania
ksztaltujgce zespoly zieleni,

przy granicach obszaru, a szczegolnie wzdluz istniejgcych ciggow komunikacyjnych,
dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy rozproszonej o charakterze tradycyjnym lub
wspotczesnej wkomponowanej w krajobraz, o niskiej intensywnosci, lokalizowanej na
duzych dziatkach z zapewnieniem wolnego od zabudowy terenu ochronnego otaczajgcego
dziatki wpisane do rejestru zabytkow; realizacje nalezy poprzedzi¢ analizami i studiami
widokowymi, w celu podporzqdkowania inwestycji wymogowi zachowania substancji
i cech krajobrazu warownego, przy uwzglednieniu charakterystyki otoczenia oraz
wartosciowych powigzan widokowych.

Dla obszarow ochrony krajobrazu warownego A i B, o wskazanych powyzej kierunkach
zagospodarowania, ustala si¢ obowigzek wuwzglednienia szczegolowych wytycznych
W zakresie dodatkowych parametrow zabudowy, w tym jej wysokosci, na zasadach
doprecyzowanych przez wlasciwy organ ochrony zabytkow.

W zakresie strefy nadzoru archeologicznego Studium okresla:

Wyznacza sie strefe nadzoru archeologicznego, przy uwzglednieniu Archeologicznego
Zdjecia Polski (AZP). Strefa stuzy ochronie wystepujgcych na obszarze Krakowa
zabytkow archeologicznych nieruchomych i ruchomych (pozostatosci osadnictwa,
cmentarzysk i innych reliktow dziatalnosci cztowieka).

Oznacza sie rowniez stanowiska archeologiczne, ujete w rejestrze zabytkow
archeologicznych.

W przypadku sporzqdzania planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
strefe nadzoru archeologicznego oraz stanowiska archeologiczne(ujete w rejestrze oraz
W ewidencji zabytkow archeologicznych). Stanowiska te nalezy oznaczaé zgodnie
Z numeracjq systemu Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

Zasady ochrony zabytkow archeologicznych regulujg przepisy prawa powszechnego,
W szczegolnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W zakresie srodowiska przyrodniczego Studium wyznacza:

obszary o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej) (...);
siedliska chronione;

parki rzeczne;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (...);

korytarze ekologiczne;

obszary wymiany powietrza;

strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie) (...);
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udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451.

Celem ksztattowania obszaréw wymiany powietrza w Miescie jest przeciwdziatanie:

stagnacji powietrza na rzecz polepszania wentylacji Miasta,

gromadzeniu i narastaniu warstw zanieczyszczonego powietrza na rzecz rozciesczania
| rozpraszania zanieczyszczen w atmosferze,

wystepowaniu zjawiska wyspy ciepla i stresu termicznego,

deficytowi tlenu w atmosferze.

Ksztaltowanie warunkow przewietrzania Miasta wymaga:

zachowania wyznaczonych obszarow otwartych tworzgcych system przyrodniczy;
uwzglednienia w ustaleniach planow zagospodarowania przestrzennego warunkow
dotyczgcych standardow zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajgcych  dotyczqcych  zakazu lokalizacji  obiektow  bedgcych — Zrédiem
zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania wysokiego /min.50%/ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (z wylgczeniem terenéw zabudowy ustugowej). Ponadto (...)
w obszarze "Dolina Wisty" niezbedne jest ksztattowanie zespolow zieleni niskiej
Z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z zagrozenia powodziowego.

W zakresie strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego Studium okresla:
Przyjmuje si¢ nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ksztaltowania systemu
przyrodniczego i ochrony wartosci przyrodniczych:

1.

2.

3.
4.

zachowanie niezabudowanych terenow tworzqcych system przyrodniczy Miasta,
dotychczas chronionych ustaleniami planow zagospodarowania przestrzennego
- ochrona wartosci przyrodniczych i Krajobrazowych, w #ym istniejgcych
| projektowanych form ochrony przyrody: rezerwatow przyrody, parkow
krajobrazowych, obszarow Natura 2000, uzytkow ekologicznych, zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych, pomnikéw przyrody a takie obszarow ze
skupiskami chronionych gatunkow roslin i zwierzqt, {gk podmoktych i muraw
kserotermicznych, zieleni urzqdzonej, innych kompleksow zieleni o wysokich
I najwyzszych walorach przyrodniczych,
- ochrona systemu terenow otwartych, chronigcych cenne elementy srodowiska
| rozZnorodnosé biologiczng,
objecie nowych obszarow i obiektow o najwyzszych wartosciach ochrong prawng na
podstawie ustawy 0 ochronie przyrody, jak rowniez terenow zieleni O znaczeniu
kulturowym na podstawie ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
ochrona siedlisk antropogenicznych w tym miejsc gniazdowania ptakow na budynkach;
ksztaltowanie zasiegu i struktury terenow stanowigcych system przyrodniczy Miasta
w oparciu o system hydrograficzny w scistym powigzaniu z rzezbqg terenu, formgq
uzytkowania, udostgpnienia i sposobu urzqdzenia gruntu przy uwzglednieniu.
a) wartosci przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych:
- powigkszanie istniejgcych zasobow przyrodniczych Miasta - zaktadanie
nowych terenow zieleni, tak aby zintegrowac rozproszonq strukture zieleni
W ciggly system i zapewni¢ wystarczajgcq ilos¢ terenow zieleni publicznej
W poszczegolnych — czesciach miasta, przy uwzglednieniu istniejgcego
I przewidywanego zapotrzebowania spotecznego na tereny zieleni,
- rewaloryzacja istniejgcych terenow zieleni, podnoszenie ich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych,
- przywracanie rownowagi ekologicznej i walorow przyrodniczych na terenach
poeksploatacyjnych i zdegradowanych,
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o

- realizacja parkéw, w tym systemu parkow rzecznych, w oparciu 0 aktualng
liste rankingowq. Jako park rzeczny rozumie si¢ obszar obejmujgcy tereny
polozone wzdtuz osi dolin rzek i ciekow bedgcych ich doptywami, o granicach
ustalonych w  Studium stuzqgcy realizacji funkcji ochrony przyrody,
przewietrzania miasta, rekreacyjnych, edukacyjnych oraz
przeciwpowodziowych i wodochronnych. Istotqg parkéw rzecznych w aspekcie
przestrzennym jest zapewnienie cigglosci systemu przyrodniczego miasta, przy
czym  najbardziej rygorystyczne  ograniczenia  w zagospodarowaniu,
azwlaszcza wykluczenie lokalizacji  zabudowy  kubaturowej, dotyczq
przestrzeni w obrebie samego cieku i najblizszego otoczenia, w tym
kompleksow zieleni o charakterze naturalnym i pétnaturalnym. W obszarze
parku wyodrebnia sie: strefe ochrony oraz strefe zagospodarowania ktorej
zakres podlegac moze modyfikacji, np. w oparciu o liste rankingowq inwestycji
miejskich W zakresie zieleni, aktualizowanq na potrzeby zaktadania parkow
miejskich. W strefie ochrony parku rzecznego zagospodarowanie terenéw
wskazanych do zainwestowania powinno uwzgledniaé powyzsze funkcje
poprzez odpowiednie parametry w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zasady urzgdzenia strefy zagospodarowania parku rzecznego,
ktora docelowo powinna by¢ publicznie dostepna, winny by¢ podporzgdkowane
ochronie wartosci przyrodniczych i wymagajg, w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan,  szczegélowych — ustalen — w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

- rekompozycja terenow zielonych i zwigkszanie ich powierzchni poprzez
popieranie zalesiania gruntow nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkow
| terenow zrekultywowanych,

- rozbudowa systemu terenow otwartych, chronigcych cenne elementy
srodowiska i réznorodnosé biologiczng, w tym obszarow usytuowanych wzdtuz
rzek i ciekow wodnych;

b) przebiegu kanalow przewietrzania Miasta:

- obowiqgzek uwzgledniania korytarzy ekologicznych i korytarzy przewietrzania
przy projektowaniu systemow urbanistycznych,

c) zapotrzebowania na tereny rekreacyjne:

- tworzenie nowych obiektow,

- zapewnienie dostgpnosci spoleczenstwa do istniejgcych terenow rekreacyjnych
0 znaczeniu ogolnomiejskim oraz lokalnym m.in. poprzez lgczenie ich
systemem Sciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

- rownomierne roztoZenie obcigzenia terenow rekreacyjnych wrazliwych
przyrodniczo;

- uwzglednienie koncepcji oferty wypoczynkowej, zwigzanej z terenami zieleni
W miescie, ktora zostanie opracowana jako element Koncepcji rozwoju
| systemu zarzgdzania terenami zieleni miejskiej;

d) realizacji zasad ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych, €) potrzeb ochrony
zaprojektowanych stref ochronnych (terenow ochrony posredniej) uje¢ wod
leczniczych W uzdrowisku Swoszowice oraz obszaréow ochrony glownych
zbiornikow wod podziemnych (GZWP) po ich udokumentowaniu;

zwigkszanie lesistosci Miasta;

zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego, korytarzy ekologicznych i mozliwosci
migracji W obrebie Miasta i polgczen z terenami sgsiednimi ze szczegolnym
uwzglednieniem systemu miedzynarodowego korytarza Wisty wraz z doptywami;
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7. realizacja ,, Kompleksowego programu rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa” oraz ujetej
W harmonogramie zadari w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata
2012-2015 - Koncepcji rozwoju i systemu zarzqdzania terenami zieleni miejskiej.
Koncepcja ta powinna sie opierac na czterech podstawowych zatozeniach:

- spojna, planowa i diugoterminowa polityka rozwoju terenow zieleni,

- integracja rozproszonej struktury zieleni w ciggty system,

- tworzenie nowych terenow zieleni miejskiej w tym parkow miejskich wg Listy
rankingowej inwestycji miejskich w zakresie zieleni i ochrony terenow cennych
przyrodniczo,

- zachowanie istniejgcych terenow zieleni miejskiej i ich rozwoj,

8. zapobieganie zanikaniu zbiornikow wodnych, obszaréw podmoklych i obnizaniu poziomu
wod gruntowych,

9. wspdldziatanie z innymi wlasciwymi organami ochrony przyrody w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, powigkszania jego zasobow w obszarach i strefie granic
administracyjnych Miasta;

10.  ksztaltowanie terenow stanowigcych system przyrodniczy, zroznicowanych pod
wzgledem formy uzytkowania gruntu, sposobu zarzqdzania, udostgpniania i form ochrony;
11.  ksztaltowanie terenow zieleni urzqdzonej z uwzglednieniem wspoiczesnych trendow

w architekturze  krajobrazu oraz wysokich standardéw  jakosciowych materiatu
stosowanego do nasadzen i proponowanych rozwigzan projektowych.

W zakresie komunikacji Studium wyznacza:
— drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej) (...):
o ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa - w klasie G (...),
o planowana trasa z przekroczeniem kolei: od ul. Biezanowskiej do ul. Rybitwy i dalej
do ul. Nowej Tomickiego - w klasie Z (...);
— transport zbiorowy (...):
o planowana linia metra z przystankiem Biskupinska i z kranicowym przystankiem
Biezanow,
o planowana linia tramwajowa w ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo Botewa,
ul. Tadeusza Sliwiaka,
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas (...),
— planowane parkingi przesiadkowe P&R:
o przy wezle przystankowym Biezanow,
o przy terminalu ul. Sliwiaka.

W zakresie infrastruktury technicznej Studium wyznacza:

— (...) potnocna i potudniowa czes¢ jednostki znajduje sie¢ poza obszarem zasilania
miejskiego systemu cieptowniczego,

— planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu (...) wodociggowego oraz
kanalizacyjnego;

— ograniczenia wynikajgce z:
o przebiegu istniejgcych (...) elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia

110 kV.

3.2. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci plandw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okre§lonymi w Studium:
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e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomig¢dzy doling Wisty
I terenami ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego,
Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupelnien (...) — poprzez wyznaczenie
terenéw MN.1-MN.8, MN/U.1-MN/U.6 oraz terenow zabudowy ustugowej U.1-U.3
1 U.6;

zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztaltowana jako zrdéznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysoko$ciowym akcentowaniem pierzei,
wzdhuz ulic i placow miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych (...) — poprzez
wyznaczenie terenow MWn.1-MWn.9, MWn/U.1, MWn/U.2 oraz U.4-U.5, a takze
ksztattowanie placow w terenach drog KDD.1 i KDD.6 oraz wyznaczenie linii zabudowy
ksztattujacych i porzadkujacych przyszla zabudowe;

lokalizowanie wzdluz istniejacych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka oraz gtéwnych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy
ustugowej o charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako
nieciaglej, przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej (...) — poprzez
wyznaczenie terenéw MN/U.3-MN/U.6 wzdtuz drogi KDZ.1 oraz pozostatych terenéw
drég publicznych KDD i ciggow pieszych KDX wraz z zielenig ZPo;

obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA) — poprzez
wlaczenie projektowanego uktadu drogowego przez ulice Albatroséw do ulicy Jana
Surzyckiego.

e funkcjami terenu;

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego
zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami Studium:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.8 — zostaly wyznaczone
w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1-MN/U.2 —
zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zgodnie z zasada
okreslong we wskaznikach zabudowy: udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) do 30%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej; MN/U.3-MN/U.6 —
zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zgodnie z okreslong w Tomie III =zasada: ,, Wskazany
W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng
albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu
podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie mozZe
przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego sie
do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania”. \Nyznaczenie
terenbw MN/U.3-MN/U.6 jest takze zgodnie z Kkierunkami zmian w strukturze
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przestrzennej tj.: jako funkcj¢ dopuszczalng w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) wyznacza si¢ m.in.: (...) wusfugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate (...),

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci MWn.1-MWn.9
— zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW);

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub ustugowe;j
MWn/U.1-MWn/U.2 — zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
zgodnie z zasada okreslong we wskaznikach zabudowy: udzial zabudowy ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) do 30%;
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.3 oraz U.6 — zostaly wyznaczone w ramach
wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) zgodnie z zasadg okre§long we wskaznikach zabudowy:
udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej (MNW) do 30%;

Tereny zabudowy ustugowej U.4-U.5 — zostaly wyznaczone w ramach wskazanych
w Studium terenow ustug (U);

Teren zieleni urzadzonej ZPr.1 (o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
park rzeczny) — zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zieleni
nieurzqdzonej (ZR), zgodnie z okre$long w Studium funkcja dopuszczalng dla terenow
ZR: (...) roznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna (...) oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zgodnie
z okre$long w Studium funkcja dopuszczalng dla terenow MNW: (...) zielen urzqdzona
| nieurzgdzona m.in., w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow
zieleni izolacyjnej;

Teren zieleni urzadzonej ZPr.2 (o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
park rzeczny) — zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zgodnie
z okreslong w Studium funkcja dopuszczalng dla terendéw MNW: (...) zielen urzqdzona
| nieurzgdzona m.in., W formie parkéw, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow
zieleni izolacyjnej;

Tereny zieleni urzadzonej ZPo.1-ZP0.8, ZPo0.10, ZPo.11, ZPo0.13-ZPo.16
(o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca ukladowi drogowemu) —
zostaly wyznaczone w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zgodnie z okreslong
w Studium funkcjg dopuszczalng dla terendéw MNW: (...) zielen urzqdzona i nieurzqdzona
m.in., W formie parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjney,
Teren zieleni urzadzonej ZP0.9 (0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
uktadowi drogowemu) — zostal wyznaczony w ramach wskazanego w Studium terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
oraz terenu ustug (U), zgodnie z okreslong w Studium funkcjg dopuszczalng dla terenow
MNW oraz U: (...) zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in., W formie parkow, skwerow,
zielencow:;

Tereny zieleni urzadzonej ZP0.12, ZP0.17 i ZP0.18 (0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszaca uktadowi drogowemu) — zostalty wyznaczone w ramach wskazanego
w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zgodnie z okreslong
w Studium funkcja dopuszczalng dla terenow MN: (...) zielen urzqdzona i nieurzgdzona
m.in., W formie parkow, skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow zieleni izolacyjney;
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— Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 zostal wyznaczony w ramach wskazanego
w Studium terenu komunikacji (KD) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW), zgodnie z okreslong w Studium zasadg: za
zgodny ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggltos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewmnetrznym 1 zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

— Pozostate Tereny komunikacji: KDD.1-KDD.10, KDW.1-KDW. 4, KDX.1-KDX.6,
zostaly wyznaczone zgodnie z okreslong w Tomie III zasada: , Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow
W poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami
realizacji funkcji dopuszczalnych;
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,
wskaznikami i zasadami zagospodarowania poszczegolnych terenow wykorzystania terendow.
Zgodnie z tym dla poszczegdlnych terenéw ustalono parametry i wskazniki uwzgledniajac
wskazniki ze Studium oraz dopuszczalne przez nie rdznice 1 interpretacje dla zabudowy juz
istniejace;j:

— dla terenéw MN.1-MN.8:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) min. 50%, a w_terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%,

o Wwysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

— dla terenéw MN/U.1-MN/U.2:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%,

o wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i wuslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

— dla terenéw MN/U.3-MN/U.5:

o powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w_terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%o,

o wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;

— dlaterenu MN/U.6:
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powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50% (...),

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ushlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13 m;

dla terenéw MWn.1, MWn.2, MWn.4, MWn.5, MWn.7, MWn.8, MWn.9:
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) min. 50%, a w_terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%o,

wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

dla terenow MWn.3, MWn.6:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) min. 50% (...),

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

dla terenu MWn/U.1:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) min. 50% (...),

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i wuslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

dla terenu MWn/U.2:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW) min. 50%, a w_terenach potozonych w_strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

dla terenéw U.1-U.3 oraz U.6:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] i uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13 m;

dla terenow U.4, U.5:

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%,
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o wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach ustug (U) dla dzialek potozonych (...)
w rejonie (...) ul. Golikéwka do 13 m;

— dlaterenu ZPr.1:
o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach zieleni
nieurzadzonej (ZR) min. 95%;

— dlaterenu ZPr.2:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) -
nie okreslono;

— dla terenéw ZPo0.1-ZPo0.18:

o powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
(MNW), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach ushug (U) —
nie okreslono.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska kulturowego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych. Do najwazniejszych elementow polityki przestrzennej w zakresie ochrony
| ksztattowania dziedzictwa kulturowego na obszarze planu zaliczy¢ mozna stref¢ ochrony
| ksztaltowania krajobrazu (ochrona krajobrazu warownego) oraz strefe nadzoru
archeologicznego.

W projekcie planu oznaczone zostaty strefy nadzoru archeologicznego oraz stanowiska
archeologiczne punktowe, ktére przedstawiono réwniez na rysunku planu, ponadto na
przedpolu widokowym fortu wytagczono mozliwos¢ zabudowy kubaturowej poprzez jej
ograniczenie liniami zabudowy.

e zasadami dotyczacymi ochrony srodowiska przyrodniczego;

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami $rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym, poprzez wyznaczenie terendéw
zieleni urzadzonej oraz ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— parki rzeczne, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczaniu pod ogolnodostgpna zielen parku rzecznego;

— granic¢ udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 451 -
Subzbiornik Bogucice oraz stanowisko wystepowania roslin chronionych, ktore zostaty
0znaczone na rysunku planu.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego;
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdzialanie ze Srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostal spetniony
w projekcie planu poprzez:
— wyznaczenie terenéw komunikacji KDZ.1, KDD.1-KDD.6, KDW.1-KDW.14, KDX.1-
KDX.7,
— wskazanie projektowanej trasy rowerowej;
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— zapewnienie mozliwosci prawidtowego funkcjonowania i rozwoju transportu zbiorowego.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej;
oznacza to utrzymanie istnicjgcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej. Cel ten zrealizowano poprzez okres§lenie zasad utrzymania,
budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnosci planu z politykg przestrzenna okre$§long w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka”,
z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych oraz decyzji
administracyjnych.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta
Miasta Krakowa.
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4. Ewentualne inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage nast¢pujace opracowania, okreslajgce
kierunki rozwoju dla spoteczno-gospodarczego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka”:

4.1. Strategia rozwoju Krakowa

Strategia zakreSla najogodlniejszg wizje Krakowa przysztosci - jego pozadany obraz, do
ktérego zmierzamy. Dla jej urzeczywistniania wytyczono sze$¢ zasadniczych celow
strategicznych rozwoju Miasta. Uszczegotowieniem kazdego z tych celow sg cele operacyjne.
Dla realizacji celow operacyjnych sformutowano list¢ programéw i projektow strategicznych
(sektorowych), a takze okre$lono dziatania kluczowe do realizacji celow. Strategia Rozwoju
Krakowa jest dokumentem okreslajagcym podstawowe kierunki rozwoju spoleczno-
gospodarczego w dtuzszym okresie czasu.

W ramach celu operacyjnego II.1: Wspodlpraca nauki, biznesu i samorzadu oraz celu
operacyjnego II.2: Wspieranie innowacyjno$ci przedsigbiorstw, w ramach okreslonych
projektow strategicznych wymieniono m.in. przygotowanie terenow dla realizacji inwestycji
strategicznych, w tym ,,Krakow Nowe Miasto Ptaszow - Rybitwy”.

4.2. Program ochrony Srodowiska dla Miasta Krakowa

Program ochrony $rodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem zadan
zrealizowanych w 2011 r. oraz perspektywa na lata 2016-2019 zostal opracowany w celu
realizacji Polityki ekologicznej Panstwa, opartej na polityce UE, oraz Programu Ochrony
Srodowiska Wojewodztwa Matopolskiego, na poziomie Miasta Krakowa. Z zatozenia ma on
stuzy¢ rozwigzaniu problemoéw w zakresie ochrony $rodowiska na analizowanym obszarze,
W przyjetej perspektywie czasowe.

W Programie okreslono, ze do priorytetowych problemow srodowiskowych miasta Krakowa
zaliczajg sig:

- zla jako$¢ powietrza,

- ucigzliwo$¢ hatasu komunikacyjnego,

- niedostateczna dbato$¢ 0 potencjat srodowiskowy w postaci zieleni miejskiej,

- przyrody i uzdrowiska,

- brak kompleksowego, systemowego rozwigzania w zakresie odwadniania miasta,

- zha jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

W Programie okreslony zostat cel nadrzedny, priorytety, cele krotko 1 dlugoterminowe,
dotyczace poszczegdlnych elementéw $rodowiska, a takze aspekty finansowe realizacji
Programu oraz harmonogram wraz z koncepcja monitoringu wdrazania i okresleniem
wskaznikow monitorowania.

Przy opracowaniu Programu zatozono, ze elementy srodowiska objgte osobnymi programami,
czy planami (jak np. programem ochrony powietrza czy programem ochrony Srodowiska
przed haltasem itp.), nie beda szczegdétowo analizowane, a sprecyzowane, w tych
dokumentach cele i dziatania beda w catosci uwzglgdnione w Programie. Zagadnieniom

27



znajdujacym si¢ wsrod priorytetow, ktore nie zostaly uwzglednione w innych sektorowych
programach tj. przyroda, zielen, uzdrowisko, poswiecono w Programie odrebny rozdzial.

Do priorytetowych zadan ochrony srodowiska Miasta Krakowa naleza:
- ochrona przyrody i krajobrazu,
- ochrona zasobow wodnych i gospodarka wodno-$ciekowa,
- ochrona przeciwpowodziowa,
- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznymi jonizujacym,
- ochrona powietrza atmosferycznego,
- ochrona przed hatasem,
- gospodarka odpadami,
- naturalne zagrozenia Srodowiska i mozliwo$ci wystgpienia powaznych awarii,
- edukacja ekologiczna.

4.3. Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa

Kompleksowy program rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa wskazuje podstawowe
kierunki zmian strefy przyrodniczej. Jednym z glownych kierunkéw dziatan w tym zakresie
jest integracja rozproszonych fragmentéw zieleni w ciaggly system przy zachowaniu uktadu
hierarchicznego, w ktorym istnieja problemy o charakterze ogdlnomiejskim, a takze problemy
dzielnicowe i problemy lokalne.

Do gltownych zatozen programu naleza:
* ochrona istniejacych zasobow zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapisow prawa
powszechnego i lokalnego oraz rozwijanie form tejze ochrony;
* organizacja systemu jako cato$ci, w tym:
- budowa wewngtrznego systemu komunikacji rekreacyjne;j, pieszej, rowerowej i wodnej,
- ochrona powigzan ,,systemu zieleni miejskiej” z systemem ekologicznym regionu,
- budowa powigzan komunikacji rekreacyjnej z atrakcyjnymi obszarami regionu;
* ochrona i urzadzenie parkow dzielnicowych dla wypoczynku codziennego;
* ochrona 1 urzadzanie ogrodow srodblokowych, zielencow osiedlowych 1 ogrodoéw
przydomowych.

4.4. Waloryzacja przestrzeni miejskiej dla potrzeb turystyki

Jedna z przedstawionych propozycji dziatan w zakresie ksztaltowania przestrzeni turystycznej
Krakowa, stuzacych realizacji potrzeb turystycznych, jest promocja transportu rowerowego
na terenie calego miasta. Krakow na znaczny potencjal rozwoju turystyki rowerowej, ktorej
sprzyjaja niewielkie przewyzszenia terenu, stosunkowo nieduze odleglosci pomiedzy
atrakcjami turystycznymi, liczne tereny rekreacyjne oraz walory przyrodnicze i kulturowe,
zlokalizowane w najblizszym otoczeniu dziatan.

4.5. Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostal przyjety uchwata nr LIX/1288/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. i stanowi on aktualizacj¢ programu przyjetego uchwata
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Nr CXX1/1906/14 Rady Miasta Krakowa z listopada 2014 r. Nadrzednym celem dokumentu
bylo zidentyfikowanie i1 wyznaczenie obszarow kryzysowych na terenie miasta Krakowa
I podjecie odpowiednich dziatan, w tym m.in. diagnozg zjawisk kryzysowych w skali calej
Gminy i opis dziatan stuzacych wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu
kryzysowego, majacych zniwelowaé negatywne zjawiska i doprowadzi¢ do zréwnowazonego
rozwoju,. W celu wyznaczenia obszarow kryzysowych podjeto analiz¢ w skali calego miasta,
uwzgl@dnlaja}c okreslone kryteria:
wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

- wysoki poziom ubostwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

- wysoki poziom przestepczosci,

- niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

- niski poziom przedsi¢biorczos$ci mieszkancow,

- wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,

- wysoki poziom zanieczyszczenia srodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ tacznie co najmniej trzema
z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do $redniej
krajowej. Na tej podstawie wyodr¢bniono na obszarze miasta osiem zespolow
rewitalizacyjnych.

W MPRK powotano si¢ ponadto na ustanowione w nieaktualnym juz Programie Ochrony
Srodowiska na lata 2005-2007 wytyczne dla dolin rzecznych. Dla doliny Wisty wpisano
wskazanie do ksztattowania zespotow zieleni niskiej z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z zagrozenia powodziowego. Odniesiono si¢ rowniez do obowigzujacego
Programu Ochrony Srodowiska, w zakresie propozycji zwiazanych z Koncepcja Rozwoju
Terenéw Zieleni.

Posrod priorytetowych typow projektow dla obszaru wskazano m. in.:

- kompleksowa rewitalizacje 1 modernizacj¢ przestrzeni publicznych,

- porzadkowanie przestrzeni ulicznej, organizowanie miejsc parkingowych, odnawianie
nawierzchni, o$wietlenia i elementéw malej architektury, nasadzanie drzew 1 krzewow
W oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw miejskich oraz zastosowaniu
rozwigzan zapewniajacych prawidtowy rozwoj drzew,

- budoweg, remonty i modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

- tworzenie systemow identyfikacji wizualnej,

- budowa i modernizacja infrastruktury ulatwiajgcej poruszanie si¢ pieszych,
rowerzystow i osob ze szczeg6lnymi potrzebami,

- rewaloryzacja terenOw zieleni (...) w otoczeniu zabudowan fortecznych,

- zagospodarowanie obiektow fortecznych oraz przylegtych terenow pod funkcje
kultury i innych funkcji gospodarczych.

4.6. Program obslugi parkingowej dla miasta Krakowa

Program obstugi parkingowej dla miasta Krakowa jest dokumentem sporzadzonym w celu
ochrony interesu i porzadku publicznego, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
utrzymania roéwnowagi przyrodniczej 1 racjonalnej gospodarki zasobami S$rodowiska,
wlasciwego zarzadzania ruchem na drogach publicznych oraz na drogach wewngtrznych,
organizacji transportu zbiorowego.
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Jedna z wytycznych Programu jest nakre$lenie wskaznikow miejsc postojowych.
Zaproponowane w Programie wskazniki powinny by¢ stosowane w sprawach zwigzanych
Z ksztattowaniem polityki przestrzennej, w tym przy sporzqdzaniu (...) miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Teren planu ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka” znajduje si¢ w obszarze okreslonym
w Programie jako "poza ograniczeniami", czyli lezagcym poza obszarem S$rodmiescia
funkcjonalnego.

5. Stan zagospodarowania terenu oraz bilans terenow w stanie istniejacym
I projektowanym (przyrost terenéw przeznaczonych do zainwestowania)

5.1. Stan istniejacy

W obszarze planu ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka” przewazajaca funkcja sa tereny rolne,
ktore zajmujg ponad 55% powierzchni. Wszystkie tereny zielone i otwarte zajmuja prawie
94%. Na uwage zwraca duzy udzial terenéw zieleni nieurzadzonej, w ktorych sktad wchodza
tereny gruntéw porolnych z zadrzewieniami i zakrzewieniami oraz tereny zadrzewien wzdhuz
rowu odwadniajgcego 1 w obnizeniach terenu — stanowig razem ponad 38% powierzchni.
Niewielki odsetek terenu objetego opracowaniem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (niecate 3%) oraz tereny zabudowy ustugowej (blisko 1%). Czes¢
powierzchni terenu zajmujg rowniez tereny komunikacji (ponad 2,5%), z tego tereny drog
gruntowych do obstugi gruntow rolnych, porolnych i terendw zieleni stanowig blisko 2%.

Szczegotowy bilans terenéw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

Procentowy udzial
. . Powierzchnia w stosunku do
Rodzaj funkcji ) .
[ha] powierzchni
obszaru
tereny rolne 19,22 55,45%
'_[ereny gru_nt(?w p_orolnych z zadrzewieniami 12.21 35,23%
i zakrzewieniami
tereny ;gdr;ewwn wzdtuz rowu odwadniajacego 1,00 3,14%
I W obnizeniach terenu
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,97 2,79%
tereny zabudowy ustugowe;j 0,29 0,83%
drogi lokalne 0,01 0,04%
drogi dojazdowe 0,19 0,54%
tereny wewnetrznej obstugi
tereny . O 0,03 0,08%
komunikacji komunikacyjnej . 0,89 2,57%
tereny drog gruntowych do obstugi
gruntow rolnych, porolnych i terendw 0,66 1,91%
zieleni
SUMA 34,66 100,00%

Tabela. nr 1. Bilans terenow wg stanu istniejgcego (Stan na listopad 2017 r.)
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Zeodnie z analiza stanu istniejacego:

93,8% powierzchni obszaru opracowania Stanowia tereny niezainwestowane,
niezabudowane i niezagospodarowane - tereny rolne i porolne z zadrzewieniami
i zakrzewieniami;

3,6% powierzchni obszaru opracowania stanowig tereny zainwestowane, zabudowane -
W tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej;
2,6% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog lokalnych,
dojazdowych, wewnetrznych oraz drég gruntowych stuzacych do obstugi gruntéw rolnych
1 terendw zielonych.

5.2. Projekt planu

W projekcie planu obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka” przewazaja: Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci (35,05%), Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (19,31%) i Tereny zieleni urzadzonej - park
rzeczny (11,78%).

Szczegotowy bilans terenéw o réznych funkcjach przedstawia ponizsze zestawienie:

. . Procentowy udzial
Symbol terenu Rodzaj terenu Powierzchnia w stosunku do
terenu [ha] . .
powierzchni obszaru
MN.1— MN 8 Tereny za}budowy mles;kanlowej 6.69 19.31%
jednorodzinnej
MN/UL-MN/U6 | | ereny zabudowy mieszkaniowe] 3,02 8,73%
jednorodzinnej lub ustugowej
MWn.1—Mwng | Ierenyzabudowy mieszkaniowej 12,15 35,05%
wielorodzinnej niskiej intensywnosci
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MWn/U.1, MWn/U.2 | wielorodzinnej niskiej intensywno$ci 0,86 2,49%
lub ustugowe;j
Uul-U.6 Tereny zabudowy ustugowej 1,78 5,12%
ZPr.1. ZPr.2 Tereny zieleni urzadzonej (park 4,08 11.78%
rzeczny)
ZPo.1— 7P0.18 Tereny zieleni urza(dz.one] (zielen 0,01 2.62%
towarzyszaca uktadowi drogowemu)
KDz.1 Teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1,11 3,21%
KDD.1— KDD.10 Tereny drog_pubhczr_lych klasy 3,37 9,71%
dojazdowej
KDW.1 - KDW.4 Tereny drog wewngtrznych 0,36 1,04%
KDX.1 - KDX.6 Tereny ciagdéw pieszych 0,33 0,94%
SUMA 34,66 100%

Tabela. nr 2. Bilans terenow wg projektu planu

Zqgodnie z ustaleniami projektu planu:

70,7% powierzchni obszaru opracowania stanowia tereny zainwestowane, zabudowane
oraz przeznaczone do zabudowy, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowe;j;

14,9% powierzchni obszaru stanowig tereny komunikacji, w tym tereny drog publicznych
I wewngtrznych oraz ciagi piesze;
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e 14,4% powierzchni obszaru stanowig tereny zieleni i tereny otwarte, w tym rézne formy
terenoéw zieleni urzadzone;.

6. Chlonnos$¢ terenu
Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy.

Tabele istniejacej i prognozowanej chtonnosci terenu stanowig zalgczniki nr 1 i nr 2 do
niniejszego opracowania.
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7. Odniesienie do syntezy uwarunkowan opracowanej do planu

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejagcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lone w syntezie uwarunkowan.

Ponizej zestawiono wnioski i wytyczne, ktore wptywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych
| ktore uwzgledniono w sporzadzanym projekcie planu:

Rozlegte niezabudowane tereny w S$rodkowej czesSci obszaru objetego planem
posiadaja duze walory przyrodnicze, wobec ktorych potencjalne procesy inwestycyjne
powinny zosta¢ uporzadkowane poprzez ustalenia planu. W planie nalezy okresli¢
przeznaczenie terenéw, uklad przestrzeni publicznych, parametry i forme¢ dla
zabudowy w sposob uwzgledniajacy wartos¢ zasobéw przyrodniczych.

Wzgorze fortu wraz z towarzyszacym mu przedpolem widokowym nalezy objaé
ochrong poprzez zakaz wprowadzania zabudowy na tereny otwarte potozone na
potudnie od obiektu.

Uksztaltowanie terendw potozonych na obszarze fortu 50a Laséwka oraz wokot niego
wptywa na konieczno$¢ uwzglednienia w planie ustalen dotyczacych sposobu
ksztattowania struktury przestrzennej, w tym przebiegu drog i linii zabudowy,
zwigzanego z iStniejagcym polem ekspozycyjnym fortu.

Niezbedne jest dazenie do maksymalnego zachowania niematerialnych warto$ci
terenow potozonych w obszarze opracowania.

Duze walory przyrodnicze obszaru nalezy obja¢ ochrona m.in. poprzez zachowanie
najwickszej mozliwej powierzchni terenow zielonych.

W celu zapewnienia uporzadkowanej struktury przestrzennej obszaru opracowania,
nalezy obja¢ przedmiotowy teren ustaleniami planu, tak aby wszelkie uzupelnienia,
przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw nie doprowadzity do pojawiania sig
form architektonicznych dysharmonijnych dla otoczenia.

W celu ochrony tadu przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach planu m.in.
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w poéinocnej czgsci
planu oraz zabudowy jedno- lub wielorodzinnej w czesci potudniowej - na terenach
potozonych wzdhuz ulicy Jana Surzyckiego. Dla projektowanej zabudowy zaleca sig
jej ekstensywny charakter stuzacy zachowaniu waloréw krajobrazowych
przedmiotowego terenu.

Jednym z najistotniejszych zadan planu jest zapewnienie mozliwosci komunikacji
w catym obszarze objetym planem. Potencjalne przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng wymaga realizacji obstugi
komunikacjg drogows. Zauwaza si¢ potrzebe poprowadzenia nowej ulicy petnigcej
role gtdéwnej osi transportowej w obszarze objetym planem. Droga stanowi¢ bedzie
potaczenie potudniowo wschodniej i potnocnej czgéci opracowania. Dogodnym
rozwigzaniem moze by¢ kontynuacja ulicy Albatrosow w kierunku poéinocno-
zachodnim. Pozostale proponowane ciggi komunikacyjne powinny uwzgledniaé
istniejagce warunki zagospodarowania terenu. W obszarze opracowania nalezy takze
zapewni¢ mozliwo$¢ budowy $ciezek rowerowych.

Wyraznym utrudnieniem w poprowadzeniu drég publicznych charakteryzuje sig
zachodnia czg$¢ opracowania. Zwigzane to jest z istniejacym zagospodarowaniem
terenéw potozonych w jej bezposrednim sagsiedztwie, poza obszarem objetym planem.
Z uwagi na charakter potozonej poza granicag opracowania ulicy Golikowka nalezy
uwzgledni¢ brak mozliwosci wiaczenia do niej zwigkszonego ruchu pojazdow
zwigzanego z obstugg terenow intensywnej zabudowy.
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— Woyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych w planie miejscowym bedzie
wymagato rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury. Plan powinien gwarantowac
rozbudowe sieci uzbrojenia w pasach drog publicznych.

— Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie zagrozenia zalania woda tysigcletnig oraz
stuletnig w przypadku przerwania lub uszkodzenia watu, co nalezy wzig¢ pod uwage
przy okre§laniu warunkéw zagospodarowania terenow w granicy opracowania.
Wystepujace na terenie obszaru stanowiska archeologiczne winny zosta¢ objete
ochrong poprzez ustalenia planu. W planie nalezy takze uwzgledni¢ strefy ochrony
konserwatorskiej nadzoru archeologicznego.

Wszystkie ww. wskazania zostaly uwzglednione w projekcie planu m.in. przez wyznaczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania
w polnocnej czesci terenu i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci
W czg$ci potudniowej. Obszary zabudowy mieszkaniowej zostana uzupelnione ustugami
0 charakterze lokalnym. Najcenniejsze przyrodniczo obszary zostaty przeznaczone pod zielen
urzadzong o charakterze parku rzecznego. Jej uzupeilnieniem zostang tereny zieleni
urzadzonej o charakterze zieleni towarzyszacej uktadowi drogowemu. W zapisach projektu
planu uwzgledniono potrzeby rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
Obstuga komunikacyjna nowych terenéw inwestycyjnych zostanie zapewniona poprzez sie¢
nowoprojektowanych drég publicznych 1 wewngtrznych. Gtowne wiaczenie w sie¢ drogowa
zostanie wprowadzone z ulicy Albatrosow. W glebi terenu komunikacja zostanie zapewniona
w pierwszej kolejnosci droga zbiorcza poprowadzong w kierunku pdtnocno-wschodnim,
a nastegpnie drogami o0 klasie dojazdowej okalajacymi czg¢$¢ zachodnig opracowania. Uktad
komunikacyjny zostanie uzupelniony przez drogi wewng¢trzne 1 ciagi piesze. Ochrong objete
zostang elementy dziedzictwa kulturowego, w tym stanowiska archeologiczne. W projekcie
planu uwzgledniono takze zagrozenia powodziowe ze strony rzeki Wisty.

8. Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust. 2-4 ustawy
W projekcie planu uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, przez
wyznaczenie warunkow zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, a takze ustugowej. Majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty istniejacej podmiejskiej
zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto 0 zasade zachowania
zrOwnowazonego rozwoju 1 tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terenow ustalono
w§6i7,

e walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zachowanie i ochron¢ przed zabudowag terendow o najwyzszych walorach
przyrodniczych obszaru i terenow planowanego parku rzecznego, a takze uwzglednienie
przedpola widokowego fortu ,,Laséwka”;
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e Wymagania ochrony srodowiska
zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
ustalono w § 8;

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
zostaly uwzglednione w § 9, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace ochrony zabytkoéw
archeologicznych oraz strefy nadzoru archeologicznego;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 ze
zm.)
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia § 8 ust. 5 w zakresie ochrony akustycznej, natomiast
ustalenia odnoszace si¢ do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione
w § 10 ust. 1 pkt4, § 13 ust. 7 pkt 1;

e walory ekonomiczne przestrzeni

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) tak by optymalnie wykorzystaé
przestrzen,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych.

® prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdélowa analize struktury wiasnosci oraz wskazanie
dzialek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakoéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - W Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty.

® potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania planu Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego oraz poprzez skierowanie do
uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefem
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji Wywiadu oraz Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

e potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— rozwo6j uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne, a w dalszej perspektywie czasowej budowa i utrzymanie tych drog,

— rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowg i utrzymanie publicznych
urzadzen stluzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energig itp.,
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— ochrona i wurzadzenie terenéw zieleni urzadzonej, jako przestrzeni publicznych
0 wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancéw - poprzez wyznaczenie terendow
przeznaczonych pod publicznie dostgpng zielen parku rzecznego i innych terendéw zieleni
urzadzonej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace terenéw tej infrastruktury (w tym drogi
publiczne, w obrgbie ktorych lokalizowane beda sieci). Ponadto, w § 7 ust. 7 pkt 2 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

Ponadto:

W zakresie zaopatrzenia w wode

W obszarze objetym planem miejska sie¢ wodociggowa wystepuje jedynie w postaci
przytaczy do prywatnych posesji. Zaopatrzenie w wode terenow sasiadujacych z obszarem
opracowania odbywa si¢ poprzez przewody w ciggu ulic: Albatrosow, Surzyckiego,
Golikowka.

Wodociagi krakowskie sg zaopatrywane w wode z czterech uje¢ wod powierzchniowych. Ich
uzupetnieniem sg ujecia wod glebinowych Mistrzejowice, lokalne ujecia wod podziemnych
w Biezanowie oraz kilkanascie lokalnych studni gligbinowych. Obszar miasta podzielony jest
na odrebne strefy wodociagowe zasilane z poszczegélnych ujeé. Zrodta zasilania sktadajg sie
na pierScien otaczajacy centrum miasta. Do magistrali usytuowanej w biegu ulicy Jana
Surzyckiego dociera woda ze zbiornika wyréwnawczego wody uzdatnionej "Krzemionki".
W ulicy Golikéwka przebiega sie¢ wodociggowa o srednicy DN150 mm, ktora przewidziana
jest do przebudowy ze zmiang $rednicy na DN200 mm. W ulicy Albatrosow zlokalizowano
wodociag o srednicy DN110 mm. Dla obszaru opracowania obowigzuje rozdzielczy system
wodociggdéw w uktadzie centralnym.

Rozbudowa sieci wodociggowe] mozliwa jest wylacznie wzdluz istniejacych
| projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych

Na system odprowadzania $ciekow sanitarnych w Krakowie sktadajg si¢ dwa uklady
centralne - krakowski i nowohucki - zakonczone oczyszczalniami $ciekéw kolejno "Plaszow"
I "Kujawy" oraz pie¢ lokalnych sieci kanalizacyjnych odprowadzajacych nieczystosci do
oddzielnych oczyszczalni. System odprowadzania $cieckow w Krakowie dziata w oparciu
0 mechanizm grawitacyjny uzupelniany ukladem cisnieniowym z przepompowniami. Na
terenie miasta wystepuja takze oczyszczalnie zaktadowe oraz podczyszczalnie S$ciekow
przemystowych przekazujace nieczystosci do systemu kanalizacyjnego miasta.

Potudniowa czgs$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zlewni Miejskiej Oczyszczalni
Sciekow "Plaszow" funkcjonujacej w uktadzie krakowskim, z systemem grawitacyjnym.
W obszarze opracowania obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. Nie zostala dotychczas
zrealizowana miejska sie¢ kanalizacyjna w obszarze obj¢tym planem.
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Nalezy przyja¢ zasade, ze odprowadzanie $ciekow z nowo realizowanych obiektow powinno
sic odbywa¢ woparciu 0 istniejgce sieci, poprzez ich rozbudow¢ badZz realizacje
bezposrednich przytaczy.

Rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwa jest wytacznie wzdhuz istniejacych
I projektowanych ciagéw komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie wydzielonych pod
drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu 1  warunkow
wysokosciowych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie miasta odbywa si¢ poprzez
naturalne cieki wodne, rowy odwadniajace, rowy przydrozne oraz kanalizacj¢ opadowa.

W obszarze opracowania nie wystepuje kanalizacja deszczowa. Odwodnienie realizowane jest
powierzchniowo poprzez kanaty i rowy melioracyjne.

Poza obszarem objetym planem, w ul. Albatroséw zlokalizowany jest kanat opadowy
0 $rednicy 300-600 mm.

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie informuje, ze strefa techniczna
dla kanatow deszczowych to pas o szerokosci minimum 1 m od zewnetrznej krawedzi kanatu
po obu stronach. Ponadto na kanatach zabrania si¢ dokonywania nasadzen zieleniq wysokq.
Dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w obrebie planu wymagane jest retencjonowanie
wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odplywu do miejskiej kanalizacji do
ilosci jak z terenow zielonych (wspolczynnik splbywu dla terenow zielonych nie wigkszy jak
0,1).

W zakresie gazownictwa

W obszarze objetym planem sie¢ gazowa wystepuje jedynie w czesci podinocno-zachodniej.
Gaz przewodowy doprowadzany jest do mieszkancow przewodem g25. Poza obszarem
opracowania, za wschodnig 1 potudniowa granica, w ciggu ulic Lipskiej, Jana Surzyckiego,
Rybitwy przebiega gazociag Srednioprezny rozprowadzajacy paliwo ze stacji redukcyjnej
Il stopnia. Stacja jest zlokalizowana w ulicy Przewo6z, w znacznej odlegtosci od zachodniej
granicy opracowania.

W zakresie cieplownictwa

Energia cieplna w miejskiej sieci cieplowniczej jest przekazywana mieszkancom poprzez
cztery gtdwne magistrale wychodzace z Elektrocieptowni Krakow oraz magistrale taczaca
system miejski z Elektrownig Skawina. Sie¢ cieplownicza Krakowa pracuje w uktadzie
pierscieniowym.

Obszar opracowania jest pozbawiony dostepu do miejskiej sieci cieptowniczej. Jedynie
w bliskim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, w ciggu ulicy Jana Surzyckiego przebiega
podstawowa sie¢ rozdzielcza.

W zakresie elektroenergetyki

Obszar planu zasilany jest w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV
"Plaszow" 1110/15 kV "Rybitwy". Energia jest doprowadzana kablowym przewodem
sredniego napiecia z kierunku poludniowego oraz napowietrznymi przewodami niskiego
napiecia od strony ulicy Golikowka. W potudniowej czeSci opracowania usytuowana jest
napowietrzna stacja transformatorowa SN/nn nie bedaca wlasnoscia Operatora Systemu
Dystrybucyjnego Tauron Dystrybucja S.A. Za potudniowa granicg planu zlokalizowane sa
dwie stacje transformatorowe SN/nn wnetrzowe, bedgce w zarzadzie Operatora. Do
istniejacych  budynkoOw  energia jest rozprowadzana za posrednictwem  kabli
elektroenergetycznych niskiego napigcia.
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W potudniowo-zachodniej cze$ci opracowania przebiegaja linie napowietrzne wysokiego
napigcia 110 kV relacji Leg - Plaszow, Leg - Rybitwy, dla ktorych wyznacza si¢ pas
technologiczny wskazanej przez Operatora szerokosci.

W zakresie telekomunikacji

Caly obszar objety planem ma zapewniong obstuge telekomunikacyjng za pomoca sieci
przewodowej lub bezprzewodowej. W ciagu ulic Golikowka, Albatrosow, Jana Surzyckiego
przewody telekomunikacyjne prowadzone sg kanalizacjg teletechniczng, za$§ w obszarze planu
liniami napowietrznymi, na stupach ustawionych w srodkowej, potudniowo-wschodniej oraz
czesciowo pdinocno-zachodniej czgsci obszaru. Obszar znajduje si¢ w zasiggu operatorow
telefonii komorkowej. W obszarze nie wystepuja stacje bazowe telefonii komorkowej, jednak
w sasiedztwie potudniowo-wschodniej granicy opracowania stacje bazowe posiadaja
operatorzy: Plus, Orange, T-Mobile.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze teren opracowania nie jest dostatecznie
wyposazony w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda oparte na nowo
budowanej infrastrukturze, ktorej zasady wskazano w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka”.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego
zostalo spelnione poprzez :

- sktadanie wnioskow do projektu planu (do 30 czerwca 2017 r.),

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w terminie od 18 lutego do
17 marca 2020r.) wraz z dyskusja publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu w dniu 5 marca 2020 r.,

- sktadanie uwag do projektu planu (do 1 czerwca 2020 r.),

- dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystos$ci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisOw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie i obwieszczono na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty
0 przystagpieniu do sporzadzania planu instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania
I opiniowania planu, a nastgpnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i uzgodnieniom.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
7 lutego 2020 r. Wylozenie do publicznego wgladu trwato od 18 lutego do 17 marca 2020 r.,
atermin skladania uwag zostal okreslony na dzien 31 marca 2020r. W zwigzku
z zawieszeniem procedur planistycznych zwigzanym z pandemig COVID-19 termin sktadania
uwag zostal przedtuzony do 1 czerwca 2020 r. W okresie trwania wylozenia do publicznego
wgladu, w dniu 5 marca 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Nastgpnie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat przekazany pod obrady Rady Miasta Krakowa.
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Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy
Golikowka” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

interesow publicznych: wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terendw oparto zatem o wytyczne okreslone w Studium oraz sporzadzong
Koncepcje zagospodarowania przestrzennego.

interesOw prywatnych, ktore zostaty poznane poprzez analiz¢ wnioskéw i uwag ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:

analizy $rodowiskowe - tj. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla
obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikowka”, Prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz
wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska UMK,
Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski oraz uwagi.

9. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ww. uchwala, przyjeto ze sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy — Rejon ulicy Golikéwka” jest zasadne ze wzgledu na
nieuwzglednienie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rybitwy - Potnoc”, przyjetego Uchwatag Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa
z dnia 14 wrzesénia 2011 r., w wykazie planow, ktore zachowuja aktualnos¢.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewng¢trznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy — Rejon
ulicy Golikéwka” spowoduje, w perspektywie pieciu lat od uchwalenia planu, i przy
przyjetych, opisanych w poszczegélnych podrozdziatach zatozeniach, ujemny bilans
finansowy wynoszacy:

Ee=>7Z->K=7184192 z1 - 31 649 516 zl = - 24 465 324 z}

Wysoki koszt uchwalenia niniejszego planu zwigzany jest gtownie z rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, do ktorego konieczny jest wykup dziatek nalezacych do osob prywatnych.
Kolejng inwestycja wptywajaca na koszt jest aranzacja parkdw rzecznych.

Aby poprawic¢ nieco bilans finansowy z uchwalenia planu rozwazy¢ mozna pobieranie optaty
adiacenckiej, przy czym nalezy zwrdci¢ uwage, iz nie przewazy ona na tyle, by otrzymacé
w dziesigcioletniej perspektywie dodatni bilans. Zwrot poniesionych kosztéw wystapi¢ moze
dopiero w dhuzszej perspektywie.

Nalezy zaznaczy¢, ze plan miejscowy chronigcy tereny otwarte, cenne przyrodniczo, przynosi
korzysci pozafinansowe dla spoleczno$ci, przyczyniajac si¢ do zrownowazonego rozwoju
miasta, poprawiajac parametry jakos$ci powietrza, zapewniajac dostep do zieleni o walorach
rekreacyjnych oraz znaczeniu historycznym i podnoszac jako$¢ zycia mieszkancow.

Nalezy jednak pamigta¢, iz powyzsza analiza ma charakter szacunkowy i wartosci te moga

ulec zmianom zar6wno na plus jak 1 na minus w zwigzku z réznymi, makro
I mikroekonomicznymi czynnikami.
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