OPINIA NR 70/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 14 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie projektu rezolucji Rady Miasta Krakowa o ponowne rozpatrzenie zasadnosci
sprzedazy dzialek na tzw. Srebrnej Polanie w Mistrzejowicach - druk nr 1406-R.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty
nr XLVI111/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. w sprawie Statutu Miasta
Krakowa (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 7074, z 2020 r. poz. 919)
postanawia si¢, co nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie projekt rezolucji Rady Miasta Krakowa w sprawie ponownego
rozpatrzenia zasadnoS$ci sprzedazy dziatek na tzw. Srebrnej Polanie w Mistrzejowicach - druk
nr 1406-R.

UZASADNIENIE

Negatywna opinia do projektu ww. rezolucji wynika z ponizszych okolicznosci
faktycznych i prawnych.

Przedmiotowe nieruchomosci objete sa obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza”,
przyjetym uchwata Rady Miasta Krakowa nr LXXXVII/2131/17 z dnia 25 pazdziernika
2017 r. Zgodnie z ustaleniami planu, dziatki te znajduja si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN.16 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng. Ustalenia ww. planu sa opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=92656.

Dla terenu MN.16, w § 17 ust. 2 pkt 9 lit. a-g ww. uchwaty zostaly ustalone nastgpujace
wskazniki w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ,,(...) a) minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%, b) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy: 25%, c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 - 1,2, d) maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 11 m, e) nakaz ksztaltowania dachu jako dwuspadowy lub wielospadowy,
f) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 3,5 m, g) dopuszcza si¢
lokalizacje altan ogrodowych o wysokosci do 4,5m” - oraz wytyczne wynikajace z czegsci
ogolnej ustalen planu.

Obowiazujacy plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wytycznymi Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(zaktualizowanym uchwatg nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), na
podstawie ktorych dla terenu obejmujacego dziatki nr 1/277 1 1/281 obrgb 5 Nowa Huta zostat
ustalony kierunek zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), ustalenia Studium sg wiazace
dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych, a zatem nalezy stwierdzié, ze
ustalona w planie miejscowym kategoria przeznaczenia terenu dla obszaru obejmujacego
dziatki nr 1/277 i 1/281 obrgb 5 Nowa Huta jest zgodna z wytycznymi Studium.
W zwigzku z tym, w 2020 r. nie planowano przystapi¢ do sporzadzenia zmiany ustalen
planistycznych dla terenu ww. nieruchomosci. Nawigzujac do kwestii ewentualnych skutkoéw
sprzedazy i zabudowy przedmiotowych nieruchomosci nalezy stwierdzi¢, ze zagospodarowanie
planowanych do sprzedazy nieruchomosci, w sposob okreslony w planie miejscowym, w zaden
sposob nie wplynie na zabudowanie wejscia do parku.



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=92656

Zaréwno bowiem faktycznie istniejace, jak 1 okre§lone w tym samym miejscu w planie
miejscowym za posrednictwem wyznaczonych ciggdéw pieszych wejécia do parku wzdhuz
Sudotu Dominikanskiego, znajdujg si¢:

— na zachdéd od planowanych do sprzedazy dzialek, w odleglosci ok. 50 m, na
przedtuzeniu ul. Zjazdu Gnieznienskiego,

— napotnoc od planowanych do sprzedazy dziatek, w odlegtosci ok. 150 m w linii prostej,
na przedtuzeniu ul. Na Zboczu/Parnickiego.

Odnoszac si¢ do aktualnego statusu przedmiotowych nieruchomosci nalezy zauwazy¢,
ze dziatki nr 1/277 1 1/281 nie zostaly wlaczone do systemu terendéw zieleni publicznej
wskazanego w dokumencie ,,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na
lata 2019-2030”, przyjetym zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
9 wrzesnia 2019 r. Zgodnie ze wskazaniami ww. dokumentu dziatki te znajduja si¢
W bezposrednim sasiedztwie terenu przeznaczonego pod Park Rzeczy - Sudét Dominikanski,
stanowigcego element szerszego systemu terenéw zieleni wystepujacego w tym obszarze
miasta i chronionego zapisami planow miejscowych. Podkresli¢ nalezy, ze na obszarze tym nie
wystepuje deficyt terendw zieleni. Od pdétnocy i zachodu nieruchomosci przylegaja do terendw,
ktore w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszarow ,,Sudot
Dominikanski” i ,,Mistrzejowice — Ks. Kazimierza Jancarza” wyznaczone zostaly jako
ogodlnodostepne tereny zieleni urzadzonej i fortecznej. W bliskim sgsiedztwie nieruchomosci
zlokalizowany jest Park Reduta, zajmujacy powierzchni¢ 7,8 ha, a takze Planty Mistrzejowickie
o powierzchni 10,71 ha, rozciagajace si¢ przez osiedla: Bohaterow Wrzesnia i Ztotego Wieku,
do parku wokot Fortu Batowice, zajmujacego powierzchni¢ 6,38 ha.

Odnoszac si¢ do uwarunkowan przyrodniczych wystepujacych na rozpatrywanym
terenie nadmieniam, ze zgodnie z ,,Mapg roslinnosci rzeczywistej”, opracowang w ramach
projektu Monit Air ,,Atlas pokrycia terenu i przewietrzania miasta”, MonitAir, K. Bajorek-
Zydron, P. Wezyk (red.), 2016, dziatki nr 1/277, 1/281 obreb 5 Nowa Huta posiadajg przecietne
walory przyrodnicze. Przedmiotowe dziatki nie zostaly takze wskazane do ,,Powiatowego
programu zwickszenia lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040”, zatwierdzonego uchwata
nr XXX/793/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. jako tereny przeznaczone do
zalesienia.

Nieruchomosci potozone przy ul. Zjazdu GnieZnienskiego zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jest aktem prawa miejscowego,
sporzadzanym na podstawie obowigzujacego Studium, okreslajacym polityke miasta w zakresie
zagospodarowania terenu, znajdujg si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nie sa cenne przyrodniczo, a ich sprzedaz nie wplynie na zabudowanie wejscia do Parku.

Majac na uwadze powyzsze, negatywnie opiniuje projekt rezolucji wg druku 1406-R.



