ZARZADZENIE Nr 2327/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 21.09.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem uzytkowym polozonym w Krakowie przy
ul. Stanistawa ze Skalbmierza Nr 5 oraz utraty mocy obowiazujacej uchwaly Rady
Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020 ., poz. 713, poz. 1378) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, zabudowanej budynkiem uzytkowym potozonym w Krakowie przy ul. Stanistawa
ze Skalbmierza Nr 5 oraz utraty mocy obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej Stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, zabudowanej
budynkiem uzytkowym potozonym w Krakowie przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza Nr 5 oraz
utraty mocy obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz. 1378), §4 pkt 5 uchwatly
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewodztwa
Matopolskiego z2017 r. poz. 741) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, wskazanej na
zalaczniku graficznym, oznaczonej nr dziatki 945/6 o powierzchni 0,2080 ha, polozonej
W obrebie 23, jednostka ewidencyjna Srédmiescie, zabudowanej budynkiem uzytkowym przy
ul. Stanistawa ze Skalbmierza Nr 5, objetej KW KR1P/00182075/0. Obszar w sktad ktérego
wchodzi nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Olsza” zgodnie z ktorym potozona jest w terenach zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U.11.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LX1X/1682/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 kwietnia
2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,

zabudowanej budynkiem uzytkowym przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza Nr 5.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej
nr dziatki 945/6 o powierzchni 0,2080 ha, potozonej w obrebie 23, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza, objetej KW KR 1P/00182075/0.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstata z czgsci parcel katastralnych 60/3, 62, 69/1,
69/3, 70, 76, 77/5 b.gm.kat. Rakowice, ktorych wiascicielami byly osoby fizyczne. Skarb
Panstwa nabyt wlasno$¢ nieruchomosci oznaczonych l.kat 69/1, 76, 62, 77/5, 69/3 1 czgsci 70
na podstawie orzeczenia o wywlaszczeniu wydanego przez Urzad Dzielnicowy Krakow -
Srodmiescie nr U.S.W. Wt. 11-1/12/59 z dnia 5.08.1964 r. wydanego na podstawie art. 1-5, 14,
20-22 i art. 30 ustawy z dnia 12.03.1958 r. 0 zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci
/Dz. U. Nr 17, poz. 70/ pod budowe osiedla mieszkaniowego ,,Olsza” w Krakowie, natomiast
nieruchomos$¢ l.kat. 60/3 na podstawie umowy sprzedazy z dnia 20.05.1965 r. Nr Rep A IIl.
3190/65 zawartej na podstawie art. 6 ustawy z dnia 12.03.1958 r. o zasadach i trybie
wywtlaszczania nieruchomosci. Zgodnie z lokalizacjg szczegétowa wydang przez Prezydium
Rady Narodowej w Krakowie Wydziat Budownictwa, Urbanistyki i Architektury z dnia
25.07.1958r. numer 103/58 nieruchomos$¢ przeznaczona byla pod budowg osiedla
mieszkaniowego Olsza II.

Powyzsza nieruchomos$¢ byta przedmiotem wywlaszczenia, jak rdwniez przejgcia na
rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.65 - z pdzn.
zm.). Zgodnie z planem realizacyjnym osiedla mieszkaniowego Olsza Il, przedmiotowy teren
przeznaczony byt pod wybudowanie budynku rzemiosta i cel ten zostatl zrealizowany. Wobec
przedmiotowej nieruchomosci nie toczy si¢ postepowanie dotyczace jej zwrotu na rzecz
bylego wiasciciela.

Gmina Miejska Krakow nabyta nieruchomos$¢ z mocy prawa na podstawie decyzji
Wojewody Krakowskiego nr GG.V1.7242/1/208/295/92/Tj z dnia 6.07.1992 r.

Obszar w skfad ktorego wchodzi nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza”, zatwierdzonego Uchwata
NR XXVI11/613/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. zgodnie z ktorym
potozona jest w ternach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U.11 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi. Zgodnie
z ustaleniami wyzej wymienionego planu: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
wynosi 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1 — 1,5; maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi 10 m, przy czym wysokos$¢ altan, wiat i obiektow matej architektury
zostata ustalona do 5 m. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawierajg szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane
Z realizacja nowej zabudowy jak 1 uwarunkowania dotyczace istniejacych obiektow
I urzadzen budowlanych.

Nieruchomos$¢ ma ksztatt nieregularny. Od wschodu przylega do ulicy Stanistawa ze
Skalbmierza, od zachodu i1 potudnia do zespotu garazy, natomiast od poinocy przylega do
drogi wewng¢trznej oddzielajacej ja od nieruchomosci w ktérej miesci si¢ Zespot Szkot
Spotecznych. W czesci porosnigta jest drzewami i1 krzewami oraz roslinno$cig trawiasta.
W przypadku nieuniknionej Kolizji z istniejaca zielenig inwestor winien zwroci¢ si¢
z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska pod katem ochrony
zieleni. Nieruchomo$¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Przytaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci. Wzdhuz potnocnej granicy dziatki przebiega sie¢ gazowa. Ponadto przez
dziatke przebiegaja przytacza sieci elektroenergetycznej, wodno — kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania.



Obstuga komunikacyjna dziatki nr 945/6 dla aktualnego zagospodarowania
realizowana jest poprzez droge wewngtrzng zlokalizowang na dziatce nr 945/5 w obr. S-23
Srodmiescie pozostajaca w zarzadzie i utrzymaniu Zarzadu Drog Miasta Krakowa. Warunki
obstugi komunikacyjnej nieruchomosci okreslone zostang na etapie wydawania przez Zarzad
Drog Miasta Krakowa w Krakowie uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu
przyleglego do pasa drogowego drogi publicznej w zakresie wiaczenia do drogi, zgodnie
z art. 355 ust.3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. 2020, poz.
470 - z po6z. zm.) dla Scisle okreslonego zamierzenia inwestycyjnego planowanego na
przedmiotowe] nieruchomos$ci. Majac na uwadze istniejace parametry techniczne
ul. Stanistawa ze Skalbmierza oraz drogi wewngtrznej zlokalizowanej na dziatce nr 945/5, w
celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego zamierzenia
inwestycyjnego realizowanego na przedmiotowej nieruchomosci, moze zaistnie¢ konieczno$é
przebudowy/rozbudowy uktadu drogowego do parametrow zapewniajacych prawidlowy
I bezpieczny dojazd pojazdow oraz ruch pieszy. Niezbedny zakres rozbudowy ul. Stanistawa
ze Skalbmierza to poszerzenie chodnika po zachodniej stronie drogi do szerokosci 2,0 m, co
jest zgodne z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olsza” (linie rozgraniczajace KDL.2 zawieraja rezerwg¢ pod poszerzenie chodnika
ul. Stanistawa ze Skalbmierza, ktory moglby zosta¢ zrealizowany kosztem czgsci dziatki
nr 945/5 stanowiacej pas drogowy w/w drogi publicznej). Niezbednym zakresem rozbudowy
drogi wewngtrznej zlokalizowanej na dzialce 945/5 jest rozbudowa istniejacej drogi
wewnetrznej do parametrow ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci okoto 5,0 m (linie
rozgraniczajagce KDW.5 szeroko$¢ okoto 6-7 m).

Wzdtuz pénocno — zachodniej granicy dziatki nr 945/6 w obrebie S-23, jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, usytuowane sa stupy o$wietlenia ulicznego wraz z kablem
zasilajagcym, ktore pozostaja w zarzadzaniu Zarzadu Drég Miasta Krakowa. Nabywca
nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia w umowie sprzedazy tej nieruchomosci
na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw, nieodptatnej, nieograniczonej w czasie stuzebnos$ci
polegajacej na niczym nieograniczonym swobodnym dostgpie stuzbom technicznym w celu
wykonywania czynno$ci zwigzanych z eksploatacja, naprawa, konserwacja, dozorem,
usuni¢gciem awarii oraz modernizacjg tej infrastruktury - na odcinku oznaczonym na
zalagczniku graficznym stanowigcym zalacznik opinii Zarzadu Droég Miasta Krakowa
nr GG.542.146.2019 z dnia 12 marca 2020 r.

Nieruchomos$¢ w czgéci zabudowana jest parterowym, podpiwniczonym budynkiem
uzytkowym o powierzchni uzytkowej 410,90 m? kubaturze 2076 m?® wybudowanym
w 1964 r. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
gazowg oraz centralnego ogrzewania. W budynku znajduje si¢ 7 lokali uzytkowych, w tym
6 lokali stanowi pustostany, 1 lokal zostat wynajety przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
na czas nieoznaczony. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastgpuje bez rozwigzania
umowy najmu, zgodnie z art. 678 i 679 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.
W mysl cytowanych przepisow w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania umowy najmu,
nabywca wstepuje w stosunek najmu w miejsce zbywcy. W przypadku umowy najmu lokalu
uzytkowego, ktora zostata zawarta na czas nieoznaczony, umowa moze by¢é wypowiedziana
z zachowaniem ustawowych terminow wypowiedzenia, w tym przypadku jest to na miesigc
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego (art. 673§ 2 KC).

Uchwatg nr LXIX/1682/17 z dnia 12 kwietnia 2017 r. Rada Miasta Krakowa wyrazita
zgode na sprzedaz opisanej wyzej nieruchomos$ci w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego. W wykonaniu tej uchwaty zarzadzeniem Nr 1221/2017 z dnia 18 maja



2017 r. Prezydent Miasta Krakowa przeznaczyl nieruchomo$¢ do sprzedazy w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego. W dniu 27 lutego 2018 r. przeprowadzony zostat
pierwszy przetarg na sprzedaz opisanej wyzej nieruchomosci, w wyniku ktorego ustalony
zostatl nabywca nieruchomosci, ktory jednakze uchylit si¢ od skutkéw prawnych ztozonego
oswiadczenia woli 1 odstapil zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz w chwili przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy prowadzone byty
czynno$ci zmierzajace do uchwalenia dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia mogly mie¢ istotny wptyw na sposob zagospodarowania
nieruchomos$ci — zasadne bylo odstgpienie od organizowania kolejnych przetargow na
sprzedaz tej nieruchomosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olsza” zostal uchwalony Uchwatag NR XXVII/613/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 pazdziernika 2019 r. Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest ponowne wyrazenie zgody na
sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu, a  podjeta w tej sprawie uchwata
Nr LX1X/1682/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 kwietnia 2017 r. traci moc.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
2443 220,00 tj. 5946,00 zm? powierzchni uzytkowej budynku. Sprzedaz nieruchomosci
zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. 0 podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 106 — z pdz. zm.).
Cena wywotawcza nieruchomosci bedzie wynosita nie mniej niz jej warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z pézn. zm.) zastrzegla, iz
do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie
wicksze] niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Z uwagi na
przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
zty stan techniczny budynku na niej polozonego, uzasadnione jest wyrazenie zgody na
sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



