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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2020r., poz. 293 z pézn. zm)

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 65 z p6zn. zm.)

3. Ustawaz dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2020r.poz. 713 z pézn. zm.)

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz. U.z2020r. poz. 833 z p6ézn. zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j.Dz.U.z2019r. poz. 1437 z p6zn. zm.)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz.U.z2019r.poz. 1170 z pézn. zm.)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 23 z p6zn. zm.)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zi. zm.)

10. Uchwata nr XXVII1/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2019 r. poz. 8101)



2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru
»Tonie A-B” w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIIl/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia
tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice -
Stelmachéw”
Uchwata nr XCVI1/2493/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 marca 2018r.

. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa -
wazny do 1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca
uchwate

W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Tonie A-B” -
Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan

,1eoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. - Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

. ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat
2018 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieA. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [7] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy i
rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija sie i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi$ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogdlnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [7].
Bazuje ona na wspétpracy i wspdélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspbtczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
0 prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panistwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktére daja sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedy przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia dwa fragmenty: obszar A oraz obszar B, ktére potozone
sg w potnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, na terenie jednostki ewidencyjnej
Krowodrza, w odlegtosci okoto 4,5 - 5 km - w linii prostej od Rynku Gtéwnego. Obejmuje
on powierzchnie 30,3 ha, z czego obszar A ma powierzchnie 1,3 ha, a obszar B ma powierzchnie
29,0 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwatg NR XXVII/614/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tonie - A-B” wyznaczaja:

» wczesciA:



= obejmuje w catosci dziatke nr 1561 obr. 33 Krowodrza,
» wczesci B:

= od poétnocy: pétnocng granicg dziatki nr 247 obr. 32 Krowodrza, zachodnig oraz pétnocng
granica dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, nastepnie fragmentem dziatki nr 291 obr. 32
Krowodrza (przecinajac ja w kierunku pétnocno-wschodnim), pétnocng granicy dziatki nr
292/1 i nr 293 obr. 32 Krowodrza, p6tnocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 294 obr. 32
Krowodrza, wschodnig granica dziatki nr 293 i dziatki nr 292/2 obr. 32 Krowodrza, pétnocna
granica dziatki nr 296/32 obr. 32 Krowodrza, az do ul. Pekowickiej;,

= od wschodu: granica Miasta Krakowa z Gming Zielonki (wzdtuz ul. Pekowickiej),

= od potudnia: fragmentem dziatki nr 298/3 oraz nr 298/16 obr. 32 Krowodrza wschodnia
i potudniowa granicg dziatki nr 296/29 obr. 32 Krowodrza, potudniowa granicg dziatki
nr 297 obr. 32 Krowodrza, az do ul. Wtadystawa tokietka,

= od zachodu: ul. Wtadystawa tokietka.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Tonie A-B”

Oznaczenie na Powierzchnia

Przeznaczenie
rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.2 3,72 12.29

ustugowej

Tereny zabudowy mleszkanlovyej wielorodzinnej lub MW/U.1 - MW/U.5 0,80 2,64
ustugowej

Teren zabudowy ustugowej U.1 1,22 4,03

Tereny zieleni urzadzonej - pod ogrody i zieleh

towarzyszaca obiektom budowlanym ZPo.1-ZPo.7 315 1041
Teren zieleni urzadzonej - pod skwery i zielehce ZPz.1 0,25 0,83
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.3 1,25 4,13
Tereny zamkniete TZ.1-TZ.5 19,87 65,66

30,26 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru , Tonie A-B”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

mMN/U.1- MN/U.2

= MW/U.1-MW/U.5

mU.1
ZPo.1-ZPo.7
65,7% 0,8%
41% m7Pz1
KDL.1- KDL.3
TZ.1-TZ5




5. Struktura wtasnosci

Strukture wtasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru , Tonie A-B” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru , Tonie A-B™!

S Powierzchnia Udziat
[ha] procentowy [%]
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 0,16 0,53
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 0,55 1,82
Skarb Panstwa, rozne formy wtadania 3,12 10,31
Powiat Krakowski 0,48 1,59
Osoéb prawnych i fizycznych 0,01 0,03
Osob prawnych 19,09 63,07
Oséb fizycznych 6,86 22,66
Suma 30,27 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,, Tonie A-B”

STRUKTURA WEASNOSCI
10,3%

1,8%

-

1,6% ® Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania
8" Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania
m Skarb Panstwa, rézne formy wtadania
B Powiat Krakowski

Os6b prawnych i fizycznych

m Oséb prawnych

B Oséb fizycznych

Zdecydowana wiekszos$¢ - 63,07% dziatek stanowi wtasnosé oséb prawnych. Blisko %
dziatek objetych obszarem sporzadzanego planu jest wtasnoscig osob fizycznych. Dziatki
Skarbu Panstwa zajmujg 12,13% analizowanego obszaru, w tym ich znaczna cze$é oddana jest
w rozne formy wtadania. Dziatki stanowigce wtasnos¢ Gminy Krakéw zajmujg jedynie 0,53%
powierzchni terenu sporzadzanego mpzp obszaru ,Tonie - A-B”, a dziatki Powiatu
Krakowskiego obejmujag 1,59% ww. powierzchni.

Lha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 1z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatag
Nr CXIl/1700/14 z dnia 9 lipca 2014r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Tonie A-B” znajduje sie w granicach
strukturalnych jednostek urbanistycznych:

e Obszar A - jednostka urbanistyczna nr 23 ,AZORY POENOC”,
e Obszar B - jednostka urbanistyczna nr 43 ,TONIE”".

Projekt mpzp obszaru ,Tonie A-B” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
[z1l.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowana jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkgciji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
s W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
» dlaobszaruA:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejagcych i projektowanych ulic lub placéw ogdlnodostepnych zzielenig
towarzyszaca;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%.

> dlaobszaruB:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdtuz istniejacych i projektowanych ulic lub placow ogdélnodostepnych z
zielenig towarzyszaca;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w terenachpotozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%.

«» W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
» dlaobszaruA:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

> dlaobszaruB:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 13m

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdtuz
planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz wpasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. Wtadystawa tokietka do 100%.
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7. Ustalenia nieobowiqgzujqgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegétowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego

przeznaczenia terenéw.

M3 299 »Obszar Mieszkaniowy - M3"

M4 141 »,Obszar Mieszkaniowy - M4"

141 - o
UP 299 »,Obszar Ustug Publicznych

»,Obszar Tras komunikacyjnych

KT - KT":

Z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, o) wysokosci
maksymalnej 13 m nad poziom terenu o intensywnosci
zabudowy (netto) 0,4 - 0,85, liczonejw granicach
projektu zagospodarowania dziatki.

Z podstawowym przeznaczeniem  gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do
najwyzszego gzymsu 13 m do kalenicy,
o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach
planu zagospodarowania dziatki.
W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego
obowiazuje wielko$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m?
i nie wieksza niz 1000 m2.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1. Ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustug
zdrowia i opieki spotecznej,
Obiekty administracji publicznej,
Obiekty sakralne;
Urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
Inne ustugi publiczne.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

= tereny kolejowe,

= tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

= autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne
ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

= ulice pieszo -jezdne,

= ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Luhowbd
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU , TONIE A-B”

INFORMACJA GRAFICZNA Z MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA
uchwalonego 16.11.1994 r. ktéry utracit moc po dniu 1.01.2003 r. na tle ortofotomapy z roku 1997.

Tereny ziclone
b e e | ranica cbzary obigtego planem RM | roby i wezgdeen roicowa
oA R oy
M1 | mieszanony ointensywnasci zabudowy (nettal 1.2 - 1,6 JC ledny
M2 | mieszcanny o intensywokcl zabudcwy (nettal 0,85 - 1.2 P misgskis addeni publang
M3 Mies2kaniowy O intensywnasei 2abudowy (netta) 0,85 - 1,2 | zs | sporu
: M4 migtzcaniowy 0 intensywnokai zabudowy (netto) do 0,4 W wid atwartych
M1U | miessaniont-ustgomy o intensywnoéc zabucowy (netto} 1.4 - 1.9 _ Tereny pzemystaee | nfrastruktury

T urzgdzest infrastruktury techniczene]
[TTPS | produci i zapiecza ticheicznegn

Tereny komunikacyjne

MZU MiesEKanowT-UshgIay 0 mtersyanosa zabudowy |

M3U | mieszcanons-ustugamy 0 miensyancéd zabucowy |
Tevery ushugowe
UP | ustug putlicarych KU | urzackzen kamunitagynych

Fiuc—i uslug komercymyth KT | tras komunicacyjnych 150 . o0

........ [ KT]KK teren kole.omy

viydziat Planowania  swa .
Preescrzennego UMk o8 Krakow

Przeznaczenia nieobowiqzujgcego Miejscowego Planu Ogdéinego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki

przestrzennej. Obszar planu znajdowat sie w nastepujacych strefach:

,Strefa zachowania ogélnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej” (nr 4),
,Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
,Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego” (nr 13),

,Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

,Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

,Strefa intensywnosci miejskiej” (nr 19),

,Strefa intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).
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8. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planéw

Obszar objety granicami sporzadzanego
planu miejscowego obejmuje we fragmencie A
wcatosci tereny, na ktérych obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bronowice -
Stelmachow”. Uchwatg nr XCVI1/2493/18 Rady
Miasta Krakowa zdnia 14 marca 2018 r.
uchwalony zostat mpzp obszaru ,Bronowice -
Stelmachow”.

Dla przedmiotowego obszaru ww. plan
miejscowy okresla nastepujace przeznaczenie
terenu:

% U5 - Tereny zabudowy ustugowej,

o podstawowym  przeznaczeniu  pod

zabudowe budynkami ustugowymi;

% ZP.3 - Tereny zieleni urzadzonej,
o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny park;

< KDW.9 - Tereny drég wewnetrznych, o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne;

% KU.1 - Teren obstugi i urzadzen
komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking naziemny.

o 1
P B
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N -
ETTEomp—y
B T K

i

f

L ETIRON | /’4
RS T L
T |
Y B T 2T
a.ssmms:

_ weme 167 /)
S T -y

[ R ST LA
!
/
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9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 31, 32, 33,41, 42 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2015 - 2020. Dokonano analizy rejestru ceni
wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkéw.
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ll. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Iub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqgpic¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej  wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— réznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu wartosé¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé¢ faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajgcych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokosé stawek podatku dla
réznych rodzajéw nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXVIII/719/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,95 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,28 zt
od 1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,28 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 4,80 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,35 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398 oraz z 2019 r. poz. 730i 1696), i
potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o
przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w
zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,15 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,50 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - 0,81 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 23,90 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqgczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 11,95 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym - 11,18 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwiqgzanych z udzielaniem Swiadczern zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczerh - 1,95 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 7,17 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 7,17 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zwigzanych z prowadzeniem ztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie

z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2019 r. poz. 409
i 730) - 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,19 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowe;j,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez

organizacje pozytku publicznego - 5,63 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowe;j,

k) pozostatych - 8,05 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqgcq integralng catosc techniczno-uzytkowq -
0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie

ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru , Tonie A-B”

Maksymalny | x o ‘| Prognozowana| Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia | wskaznik | §.2 X| powierzchnia | podatkéw od budynkow
. 2 . 7 ~ ﬂ K .
przeznaczenia [m?] InterllSY(;NnOSCl 253 uzytk;)wa Stawka Wartoéé
zabudowy g [m?] [zt/m?] [zH]
1,2 1127 23,9 26 938
MN/U.1 6709 09 0.7 3381 0,81 2739
1.2 2030 23,9 48516
MN/U.2 12083 0.9 0,7 5090 0,81 4933
0 23.9 1439
MW/U.3 430 1,0 0.7 241 0,81 195
428 23,9 10219
MW/U.4 3054 1,0 0,7 1710 0,81 1385
534 23,9 12762
MW/U.5 3814 1,0 0,7 2136 0.81 1730
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56 23,9 1338
MW/U.2 400 1,0 0,7 504 0,81 181
43 23,9 1034

MW/U.1 309 1,0 0,7 173 0,81 140
Razem 26799 11819 113549

5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Wskutek uchwalenia planu miejscowego, na obszarze objetym projektem planu, nie prognozuje
sie dochodéw zwigzanych ze sprzedaza.

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zzrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystgpic w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobszaru ,Tonie A-B”
moga by¢:

e Woptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Tonie A-B” moze nastapi¢ zwiekszenie ilodci transakgji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwieksza sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Woptywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
wzrosna.

e Wptywy 2z podatku dochodowego od o0séb prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos$¢ wptywow do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym.
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l1l. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

¢ gminnych drdég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigzaé¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekéw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji S.A. Jest to spétka komunalna, ale
posiadajgca wtasny budzet i w wiekszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominieto szacowanie kosztéw zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych
i oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu 782 m? pod drogi
publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 274 tys zt.
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Tabela 4. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru , Tonie A-B”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ catkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zt/m?] [zH]
KDL.1 458 350 160300
KDL.2 50 350 17 500
KDL.3 274 350 95 900
Razem: 782 273700

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury obejmuje analize wydatkéw zwigzanych
z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

Wskutek uchwalenia planu miejscowego, na obszarze objetym projektem planu, nie prognozuje
sie wydatkéw zwigzanych z wykonaniem inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej.
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystagpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowag wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Tonie A-B”

Wydatki Dochody
Dochody Bilans w
Wykonanie : oszczegolnych
pod drogi techn.lczne.j I el i nieruchomosci | nieruchomoséci | okresie 10 lat
komunikacyjnej gminnych

1 45617 -45 617
2 45617 -45 617
3 45 617 -45 617
4 45 617 -45 617
5 45617 22710 -22 907
6 45617 34065 -11552
7 56774 56774
8 113549 113549
9 113549 113 549
10 113549 113549
273700 454 195 180495

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
180 tys zt (Tabela 5). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wptywami z podatku od
nieruchomosci. Nalezy jednak zaznaczyé, iz cze$é naktaddéw na wykup (ok. 160 tys. zt) byta juz
wykazywana przy planie miejscowym ,Bronowice-Stelmachow” ( obszar przy ul. Stelmachow)

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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