ZARZADZENIE Nr 2773/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.10.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wesola - Zachéd”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wesota - Zachod”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wesota-Zach6d” stanowi zatacznik nr I1I do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wesola — Zachod”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 1086, 471, 782 i 1378) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Wesota — Zachod”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XC1/2392/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota — rejon ulicy
Kopernika” 1 obejmuja obszar potozony w centrum Krakowa, w Dzielnicy Il Grzegorzki,
ograniczony:

1) od wschodu — linig kolejowa nr 91;

2) od potnocy— ulica Lubicz;

3) od zachodu — ulicg Westerplatte;

4) od potudnia — ulicg Starowi$lng, a nastepnie ulicg Dietla.
3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 19,12 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czeSci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatagcznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:
1) okreslenie zasad zagospodarowania terenow w sagsiedztwie budowanych wiaduktow
kolejowych z uwzglednieniem nowych relacji komunikacyjnych;
2) ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:
a) okreslenie zasad ochrony istniejgcego uktadu urbanistycznego 1 istniejgcych
zespotow zabudowy,
b) umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej cze$ci miasta,



§ 4.

3)
4)

5)
6)

7)

€) zachowanie najcenniejszych elementéw $rodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ istniejagcych zasobow
historycznych i kompozycyjnych;

okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie

standardy estetyczne;

okreslenie zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego

wspotistnienia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;;

ochrona istniejacej zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy;

okreslenie zasad ksztalttowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla

uzupetnien zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktére w swoich rozwigzaniach

architektonicznych winny wspotgra¢ z forma 1 strukturami uksztalttowanej

historycznie zabudowy;

okreslenie zasad rozwigzania zidentyfikowanych probleméw komunikacyjnych —

zwlaszcza w zakresie parkowania.

ROZDZIAL 1

Objasnienie uzytych w uchwale okreslen:

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢
obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami

wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania

lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granicg terendéw o roéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

| zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, poza ktdrg
nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich
nadziemnych lub podziemnych czgéci, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig

inaczej;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania minimum % elewacji frontowych realizowanych

budynkéw; linia ta nie dotyczy usytuowania poza tg linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu dachow nad wejsciem, przewieszen lub wykuszy,

a takze:

b) zewnetrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych oraz zapiséw planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym?;

1 (Dz. U. z 2020 1., poz. 293, 1086 i 471).



9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie
elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia
gornych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonéw i innych elementéw budynku nie
wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegroéd budowlanych;

10) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objete; projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;,
parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane?, mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu
terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktoérej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane?;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga skladaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

19) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

2 (Dz. U.z2020., poz. 1333 i 471).



§ 5.

20) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe albo
boczne i tylne cz¢sci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki,

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych - w ramach terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

23)dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu
na lokalizacje¢, gabaryty lub forme architektoniczng wyroznia si¢ w stosunku do
otaczajacej przestrzeni;

24) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze
wzgledu na lokalizacj¢ lub forme¢ architektoniczng wyr6znia si¢ w stosunku do
otaczajacej przestrzeni;

25) poziomie terenu istniejgceg0 — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

26) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje lub elewacje od tej
strony dzialki, na ktorej jest zlokalizowany wjazd na dziatk¢ lub elewacja ta znajduje
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie przestrzeni publiczne;.

27) blgkitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace.

28) budynkach ustugowych z zakresu celu publicznego — nalezy przez to rozumiec
zgodnie z art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami®: urzedy organéw wiadzy,
administracji, sadow 1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu
szkolnictwa wyzszego 1 nauki, szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji  kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow sportowych oraz obiekty oraz pomieszczenia niezbedne do realizacji
obowigzkow w zakresie $wiadczenia ushug powszechnych przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe,
a takze innych obiektéw 1 pomieszczen zwigzanych ze §wiadczeniem tych ustug;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wtasne (m. in. ulic, placéw 1 obiektow) — przywolane w tekscie planu 1 opisane

na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu

sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu

i narysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu
planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace,;

3) obowiazujace linie zabudowy;

8 (Dz.U. z 2020 1. poz. 65, 284, 782, 471, 1709)



4)
5)
6)
7)
8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy;
osie kompozycyjne;

strefa ekspozycji krajobrazowej;
dominanty / akcenty urbanistyczne;
akcentowane narozniki i elewacje;
szpalery drzew;

10) kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew;

11) przebieg tras rowerowych;

12) obiekt objety ochrona konserwatorska;

13) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MW.1 — MW.10 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

b) MW/U.1 - MW/U.6 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami ustugowymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami,

c) U.1-U.4 - Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

d) Uks.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu religijnego,

e) Uo.1 — Teren zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty,

f) Un.1 — Un.3 — Tereny zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki,

g) Up.1 — Up.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu inwestycji celu publicznego,

h) ZPz.1 — ZPz.3 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen urzadzong towarzyszaca obiektom budowlanym,

i) ZPs.l — Teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe sakralng 1 klasztorng, zielen urzadzong towarzyszaca obiektom
sakralnym oraz ogrody,

J) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg¢ publiczng klasy zbiorczej, z torowiskiem tramwajowym,

— KDLT.1 - KDLT.2 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej, z torowiskiem
tramwajowym,

— KDD.1 - KDD.10 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

k) KK.1-KK.3 — Tereny Kolei, 0 podstawowym przeznaczeniu pod tereny
komunikacji i infrastruktury kolejowej,

) KP.1 — KP.2 — Tereny placow, o podstawowym przeznaczeniu pod place
miejskie,

m)TZ.1 — teren zamKnigty;

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy informacyjne
I uwarunkowania, niestanowigce ustalen planu:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;



3) obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesne;j
4) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

5) izofona hatasu drogowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

6) izofona hatasu drogowego Ln= 65 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

7) izofona hatasu kolejowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa z 2017r.);

8) izofona hatasu tramwajowego Lown= 70 dB (wg mapy akustycznej Krakowa
z 2017r.);

9) zasieg terenéw w odleglosci 20m od osi skrajnego toru kolejowego;

10) odlegtos¢ 10m od granicy obszaru kolejowego;

11) granica obszaru narazonego na zalanie, przy wyznaczaniu ktdrego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat
(Q1%) w scenariuszu calkowitego zniszczenia waldow wg map zagrozenia
powodziowego;

12) otwory obserwacyjne bariery odwadniajace;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Strefa zabudowy $rodmiejskiej obejmuje caly obszar planu miejscowego.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania ustala si¢ prowadzenie robdt budowlanych oraz realizacjg
obiektow lub urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikéw.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:
1) =zasigg terendw w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego.
5. W zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, ustala si¢ zakaz
ich lokalizacji za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie na czas
trwania wystaw, pokazow 1 imprez,

2) kioskow ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej, dla ktorych ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji wylacznie w terenach komunikacji o symbolach:
KDZT, KDL, KDD, KP pod warunkiem integracji kioskow i pawilonow
z przystankami komunikacji zbiorowej,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20 m?,
d) geometria dachu: dach ptaski lub dostosowany do istniejacego przystanku,
3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

~ow

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej ustala si¢



§ 8.

dopuszczenie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang.

. W odniesieniu do:

1) budynkow frontowych (istniejacych i projektowanych) ustala si¢ dopuszczenie
prowadzenia jedynie robot budowlanych polegajacych na odbudowie, przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie w zakresie lukarn i facjat, remoncie i rozbiorce oraz robot
wymienionych w ustaleniach szczegétowych, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami
planu;

2) budynkéw innych niz frontowe (istniejgcych i projektowanych) oraz terenow
znajdujacych si¢ na obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich
robot budowlanych pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami planu;

3) budynkéw, o ktorych mowa w pkt. 11 2 ustala si¢ dodatkowe dopuszczenie:

a) rozbudowy w zakresie docieplenia,

b) realizacji pochylni i ramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, ustalajac
mozliwo$¢ realizacji niezbgdnej rozbudowy w celu komunikacji tych elementow
budowlanych z reszta budynku,

c) realizacji szybow windowych i zewngtrznych klatek schodowych, ustalajac:

— ich lokalizacje w obrebie podworzy, tak aby byly niewidoczne z poziomu
cztowieka z ulic 1 placow,

— mozliwo$¢ realizacji niezbednej nadbudowy Iub rozbudowy w celu
komunikacji tych elementéw budowlanych z reszta budynku,

d) budowy komindéw wentylacyjnych i spalinowych zgodnie z potrzebami
technicznymi,

niezaleznie od zapiséw ust. 3 1 ust. 4 oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

okreslonych w ustaleniach szczego6towych planu;

. W odniesieniu do istniejagcych obiektéw budowlanych lub nieruchomosci, ktorych

szczegotowe  parametry 1 wskazniki  zabudowy  zostaly = przekroczone
w stosunku do wielkosci okreslonych w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie takich robot
budowlanych, ktore nie powoduja zwiekszania tych przekroczen, z zastrzezeniem ust. 4.

. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych istniejacy wskaznik terenu biologicznie

czynnego jest mniejszy niz wielkos$¢ okreslona w planie dla danego terenu:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na budowie oraz
rozbudowie, jedynie w przypadku, gdy w wyniku ich realizacji zostanie
przywrdcony ustalony w planie wskaznik terenu biologicznie czynnego;

2) dopuszcza si¢ realizacjg innych robdt budowalnych niewymienionych w pkt 1.

W zakresie zasad dotyczacych ksztaltowania zabudowy ustala si¢ nakaz ksztattowania
zabudowy w ten sposob, aby obiekty budowlane na danej dziatce budowlane;,
posadowione za budynkiem frontowym byty nizsze od poziomu kalenicy budynku
frontowego, chyba Ze przepisy szczegétowe dopuszczajg inne uksztattowanie zabudowy.

. W zakresie wyznaczonego w ustaleniach szczegdétowych minimalnego wskaZznika

powierzchni biologicznie czynnej, ustala si¢ mozliwosc¢ jego bilansowania maksymalnie
w 20% w obrysie istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych (np. na dachach zielonych) .

. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) ustala si¢ mozliwos¢ iluminacji zieleni, obiektow i1 zespotéw zabytkowych, wraz
z ich otoczeniem oraz towarzyszacymi zespotami zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowaé jedynie $wiatto biale o cieplej
temperaturze barwy.

W zakresie ksztattowania elewacji budynkow ustala sie:



1) zasady dotyczace wszystkich budynkow:

a) nakaz wykonczenia elewacji budynkow z uzyciem rozwigzan i materialow
wykonczeniowych, ktorych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla
przelotu ptakow,

b) zakaz realizacji klimatyzatoréw na $cianach frontowych budynkow,

2) dodatkowe zasady dotyczace budynkoéw wskazanych na rysunku planu jako wpisane
do rejestru zbytkow:

a) nakaz ochrony kompozycji elewacji tj. ukladu i wielko$ci otworow wraz
z detalami architektonicznymi (tzw. wystrojem elewacji),

b) nakaz ochrony historycznych tynkow (tynkow szlachetnych) oraz zabytkowej
stolarki i $lusarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejSciowych
i wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania z mozliwo$cig wymiany
polegajacej na odtworzeniu w niezmienionej formie w zakresie wymiarow,
profili, podziatow i proporcji oraz utrzymaniu jednolitej kolorystyki,

C) zakaz docieplania (z zewnatrz) elewacji posiadajacych dekoracj¢
architektoniczng lub wykonanych w nietynkowanej cegle lub kamieniu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ markiz jednoptaszczyznowych zwijanych (z lub bez
lambrekina) dla lokali ustugowych mieszczacych si¢ w parterach;

3) dodatkowe zasady dotyczace budynkow wskazanych na rysunku planu jako ujete

W gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz ochrony historycznych tynkéw oraz zabytkowej stolarki i $lusarki
okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram wejsciowych i wjazdowych,
polegajacej na obowigzku ich utrzymania z mozliwoscig wymiany polegajacej
na odtworzeniu w niezmienionej formie w zakresie wymiardéw, profili,
podziatow i proporcji oraz utrzymaniu jednolitej kolorystyki, z dopuszczeniem
wykonania zmiany wielkosci okien, drzwi i bram wjazdowych na parterze
budynku,

b) nakaz ochrony kompozycji i artykulacji elewacji wraz z detalami
architektonicznymi z dopuszczeniem zmiany wielko$¢ otworéw na jednakowe
w obrebie piwnic, parterow 1 strychoOw, w nawigzaniu do artykulacji elewac;i,

C) =zakaz docieplania (z zewnatrz) S$cian budynku posiadajacych dekoracje
architektoniczng lub wykonanych w nietynkowanej cegle lub kamieniu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje markiz jednoptaszczyznowych zwijanych (z lub bez
lambrekina) dla lokali ustugowych mieszczacych si¢ w parterach,

e) zakaz montowania zewngtrznych rolet w otworach okiennych i drzwiowych.

4) dodatkowe zasady dotyczace budynkéw innych niz wymienione w pkt. 2 1 3:

a) nakaz ksztaltowania elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatéw i osi
kompozycyjnych dla otworéw okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
odstepstw od ww. zasady przy realizacji przeszklonych witryn w parterach
budynkow - przeszklenia te nie moga zajmowac¢ wigcej niz 70% powierzchni
elewacji parteru,

b) nakaz stosowania tynkow, ceramiki, kamienia, drewna, stali, szkla
z dopuszczeniem stosowania w elewacjach materiatow takich jak: beton
architektoniczny lub rézne stopy metali,

c) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow,

d) dopuszcza si¢ zabudowanie wytacznie wszystkich balkonow i loggii w ramach

jednego budynku.

§ 9. Zasady ksztaltowania dachow, z wytaczeniem przypadkow, w ktorych inne zasady zostaty



wyznaczone w ustaleniach szczegdétowych:
1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowaé, wedtug nastepujacych zasad:
a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow skosnych: dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich,
c) dopuszcza si¢ stosowanie na budynkach innych niz frontowe dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 40°,
2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowiazuja nastgpujace zasady:
a) nakaz realizacji dachow innych niz ptaskie z:
— dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,
— blachy ptaskiej w kolorze: naturalnym, ceramiki albo szarosci,
b) nakaz realizacji dachow ptaskich ze wszelkich materiatow ustalajac, ze min.
50% ich powierzchni musi by¢ urzadzona jako teren biologicznie czynny,
3) w zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz
na poddaszach uzytkowych ustala sig:
a) mozliwos¢ stosowania $wietlikow oraz okien potaciowych na dachach ptaskich
na caltym obszarze planu,
b) od strony frontowej budynkéw doswietlanie lukarnami, facjatami, oknami
polaciowymi, zgodnie z nastepujacymi zasadami:
— lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych i drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,
— wszystkie dolne krawedzie lukarn nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,
— okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednym poziomie, mozliwie blisko
dolnej krawedzi dachu budynku,
— nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga taczy¢ si¢ ze soba,
— podziat i stolarka okien lukarn powinny nawigzywa¢ do istniejacych na
budynku podziatow i rodzaju stolarki okienne;.
c) od strony innej niz strona frontowa budynkow: doswietlenie oknami
potaciowymi lub lukarnami.
4) ustala si¢ mozliwos¢ zadaszenia podworzy tzw. lekkq konstrukcjg rozumiang jako
obiekt budowlany:
a) o samodzielnej, azurowej konstrukcji nie naruszajacej i nie ingerujacej
w substancje budowlang obiektow sgsiednich np. kamienic frontowych oraz
budynkéw oficyn,
b) ktorego dach o dowolnej formie:
— zlokalizowany jest na wysokosci parteréw lub nie przekracza wysokosci
6m,
— zlokalizowany jest na wysokosci gzymsow,
w miejscach wymienionych w ustaleniach szczegotowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu

§ 10.1. W zakresie zagrozenia powodzig:

1) teren planu pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na zalanie, przy wyznaczaniu
ktorego przyjeto przeplyw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%) w scenariuszu calkowitego zniszczenia lub
uszkodzenia watow wedtug map zagrozenia powodziowego,



2) w obszarze planu wystepuje niebezpieczenstwo pojawienia si¢ powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 500 lat (Q 0,2%) z uwagi na przelanie
si¢ wody przez koron¢ obwalowan

. Na obszarach narazonych na zalanie, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw

o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%)

w scenariuszu catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watow nakazuje si¢ stosowanie

rozwigzan architektonicznych i materiatowych uwzgledniajacych ten fakt.

. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla

realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pigtrzenia wod Wisty

stopniem wodnym Dabie; w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych

nalezy przyjmowaé poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa.

. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem
MW.1-MW.10, jako tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami
MW/U.1-MW/U.6 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

3) wterenach zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem Un.1—Un.3 oraz w terenach
zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem Uo.1 jako tereny ,pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) w terenach zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami ZPs.1 oraz w terenach zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolami ZPz.1-ZPz.3 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”;

zlokalizowane w ,, strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”

W rozumieniu przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

Z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) linie tramwajowe, koleje napowietrzne lub podziemne, w tym metro, wraz

Z towarzyszacg im infrastruktura, uzywane gléwnie do przewozu pasazeréw;

4) garaze i parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha;

5) zabudowa ustugowa, a w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry,

obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

6) budowle przeciwpowodziowe.

W zakresie zasad ksztattowania i urzadzania zieleni ustala sig:

1) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu drzew.

2) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajac przerwanie ciagglosci szpaleru drzew, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
garazami podziemnymi,

c) braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow dla
pieszych lub rowerzystow.

3) wzdluz drég publicznych i placow nakaz wydzielenia w posadzce chodnika
trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m przy



§ 11.1.

realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat
1,5m x 1,5 m wokot kazdego drzewa, ponadto zaleca si¢ stosowanie poziomych i
pionowych oston drzew, systemow irygacyjnych, nawadniajgcych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysoko$ci nieprzekraczajacej 0,4 m od
poziomu chodnika;
Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ksztattowania krajobrazu

Wyznacza si¢ osie kompozycyjne zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢

1) zakaz lokalizowania na ich przebiegu nowych przestaniajacych obiektow
budowlanych nadziemnych;

2) nakaz komponowania zieleni wysokiej w sposob podkreslajacy wyznaczone na
rysunku planu osie widokowe, a w ternie KDD.4 (ul. Marii Sktodowskiej-Curie)
zaleca si¢ uzycie dodatkowo kompozycji z krzewow roz.

Na rysunku planu wyznacza si¢ ,,Strefe ekspozycji krajobrazowe;j”, dla ktorej ustala si¢

nakaz wyeksponowania widokow na znaczace obiekty (0znaczone jako dominanty

i akcenty urbanistyczne) stanowigce $ciany wngtrza krajobrazowego, poprzez

odpowiednie zagospodarowanie terenu.

Na rysunku planu wyznacza si¢ ,,akcentowane narozniki oraz elewacje” stanowigce

wazne elementy kompozycji obszaru ustalajac nakaz wyeksponowania tych fragmentow

elewacji budynkow np. poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu lub iluminacje.

Na rysunku planu wyznacza si¢ ,.kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew” pod

wzgledem krajobrazowym i przyrodniczym, dla ktérych ustala si¢, nakaz:

1) zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastepcow lub zastepcoOw
0 tym samym pokroju i rozmiarze,

2) komponowania zieleni w nawigzaniu do wyznaczonych osi kompozycyjnych,

3) zagospodarowania stref z uzyciem réznorodnych form bigkitnej infrastruktury;

4) zagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren biologicznie czynny,
z wykluczeniem realizacji budynkéw i garazy podziemnych.

W  zakresie obiektow 1 urzadzen budowlanych, stanowigcych inwestycje celu

publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej, ustala

si¢ mozliwos¢ jej lokalizacji na catym obszarze planu na nastepujacych zasadach:

1) zakaz lokalizacji anten, masztow, wiez bazowych oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu lacznosci w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej, w ktorych na rysunku planu okre§lone zostaty osie
kompozycyjne lub strefa ekspozycji krajobrazowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego na dominantach i akcentach
urbanistycznych pod warunkiem, ze infrastruktura telekomunikacyjna nie bgdzie
widoczna od strony przestrzeni publicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspodiczesnej

§ 12.1.W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkow archeologicznych

oraz ochrony historycznego uktadu urbanistycznego Wesolej uwzglednia sig:
1) strefe buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obejmujacg caty obszar planu;



2) obszar uznany za pomnik historii ,,Krakow - historyczny zesp6t miasta” (Zarzadzenie
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nial994 r. - Monitor Polski nr 50,
poz. 418), obejmujacg caty obszar planu;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkow — zespdot urbanistyczno-architektoniczny
dzielnicy Wesota — wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-650, decyzja z dnia
12 lutego 1984r., obejmujacy caty obszar planu;

4) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, wymienione w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw oraz oznaczone na rysunku
planu;

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w ustaleniach
szczegodtowych dotyczacych poszczegdlnych terendow oraz oznaczone na rysunku
planu;

6) istniejacy obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej, wymieniony w ustaleniach
szczegdlowych oraz oznaczony na rysunku planu;

7) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych oraz oznaczone na rysunku planu:

a) Krakow — Wesota 1 (AZP 102-56;22),
b) Krakow — Wesota 2 (AZP 102-56;23),
c) Krakow — Wesota 3 (AZP 102-56;24),
d) Krakow — Wesota 4 (AZP 102-56;25),
e) Krakow — Wesota 6 (AZP 102-56;27),
f) Krakow — Wesota 8 (AZP 102-56;29),
g) Krakow — Wesota 9 (AZP 102-56;30),
h) Krakoéw — Wesota 16 (AZP 102-56;37),
i) Krakéw — Wesota 17 (AZP 102-56;38),

8) archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca caty obszar planu.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i oznacza na rysunku planu obiekt — ktadke piesza
nad ulicg Lubicz.

3. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ ochrone konserwatorskg
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegdlnych
terenow.

4. W celu ochrony zabytkéw w ustaleniach szczegotowych do poszczegdlnych obiektow
uzywa si¢ nastgpujacych poje¢, ktore oznaczaja:

1) Ochrona bryty i gabarytow — polega na ochronie oraz zachowaniu wysokosci

i potozenia gornej krawedzi elewacji frontowej, tylnej oraz ksztattu dachu budynku.

2) Ochrona gabarytow — polega na ochronie oraz zachowaniu wysokosci i potozenia

gornej krawedzi elewacji frontowej oraz niepodnoszeniu kalenicy budynku.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

§ 13.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, W tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowej;

2) przestrzenie publiczne nalezy wyposaza¢ w obiekty matej architektury i o§wietlenie
ustalajac kolor konstrukcji: naturalny, czarny albo grafitowy,

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego ro$lin, z wylaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzgdzonej w przestrzeni publiczne;.



2. Zasady dotyczace nawierzchni w Terenach Komunikacji i w Terenach Placow

1)

2)

3)

ustala si¢ nastgpujace rodzaje nawierzchni:
a) dla ciggow pieszych: kostka granitowa lub porfirowa, ewentualnie kostka
betonowa,
b) dla jezdni: kostka granitowa lub porfirowa albo tylko w terenach KDD: asfalt,
c) dlaplacow: drewno, kostka granitowa lub porfirowa albo plyty betonowe
7 zastrzezeniem, ze:
— nawierzchnie z naturalnej kostki kamiennej (np. granit, porfir) nalezy
wykonywac z cigtych ptyt o szlifowanym lub ptomieniowanym licu,
— dla placéw zabaw mozna stosowac¢ inne materialty budowlane np. asfaltowe
lub syntetyczne,
— dla ciggéw rowerowych mozna stosowaé inne materialy budowlane
np. asfaltowe lub syntetyczne za wyjatkiem kostki brukowe;,
ustala si¢ nakaz rdéznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni,
W przestrzeniach o roznych funkcjach (np. ciggéw pieszych, rowerowych 1 ciggoéw
jezdnych, przestrzeni parkingowych, przej$¢ dla pieszych itd.
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggdw pieszych (chodnikow istniejacych oraz
nowych) wynoszacg min. 2 m.

3. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji nawierzchni ze wszelkich materiatdéw, za wyjatkiem
kostki betonowej dla ciggow pieszych w Terenach Zieleni.

4. W przypadku realizacji rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej oraz biezagcym remoncie droég, w terenach
komunikacji dopuszcza si¢ uzycie dotychczasowych materiatow nawierzchni.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci (w rozumieniu

przepiséw odrebnych)

§ 14.1. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru nie ustala si¢
szczegbtowych zasad i warunkow przeprowadzania scalen i1 podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 15.1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce 1 odtgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odregbnych;



5) zasade lokalizacji obiektow i urzgdzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;

7) zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kKW,

8) =zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wytaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakéw
nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe¢ i przebudoweg funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wod¢ dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
o 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwiegkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o
sie¢ cieptowniczg, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem
ust 1 pkt71i8;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:



2)
3)
4)

5)

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego
1 niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust 1 pkt 7 i 8;

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekrdj: doziemnych przewodow niskiego i S$redniego napigcia:
16 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)

2)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu

komunikacyjnego

§ 16.1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1)

2)

3)

4)

uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 — potnocna czes¢ ul. Dietla - 3x2,
Z wydzielonym torowiskiem tramwajowym polozonym w pasie miedzy
jezdniami,

b) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.1 — poéinocno-wschodnia czgsc
ul. Starowislnej - 1x1, z dwutorowym torowiskiem tramwajowym wbudowanym
po poinocnej stronie jezdni,

c) droga klasy lokalnej w terenie KDLT.2 — potudniowa czg¢$¢ ul. Lubicz - 1x2,
z dwutorowym torowiskiem tramwajowym wbudowanym w jezdnig,

uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,

potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 —ul. Radziwiltowska — 1x2,

b) KDD.2, KDD.3 - ul. Ludwika Zamenhofa — 1x1,

c) KDD.4 —ul. Marii Sktodowskiej Curie — 1x1,

d) KDD.5 —ul. Mikotaja Kopernika — 1x2,

e) KDD.6 —ul. Mikotaja Zyblikiewicza — 1X2,

f) KDD.7 —ul. Bonerowska — 1x1;

g) KDD.8 —ul. Librowszczyzna — 1x2,

h) KDD.9 — ul. Morsztynowska — 1x2,

i) KDD.10 —ul. Wielopole — 1x2, a na potudnie od gmachu PKO czgéciowo 1x1;
W obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach: KDZT.1, KDLT.1,
KDLT.2;
dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenoOw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDZT.1 —do 30 m,



b) droge w terenie KDLT.1 —do 18 m,
c) droge w tereniec KDLT.2 — do 18 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 48 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDD. 10,

d) droge w terenie KDD.1 —do 17 m,

e) droge w terenie KDD.2 —do 15 m,

f) droge w terenie KDD.3 —do 16 m,

g) droge w terenie KDD.4 —do 15 m,

h) droge w terenie KDD.5 — do 20 m,

i) drog¢ w terenic KDD.6 —do 16 m,

j) drogg w terenie KDD.7 — do 18 m,

k) drogi w terenie KDD.8 —do 18 m,

I) drogiw terenie KDD.9 —do 11 m,

m) droge w terenie KDD.10 — do 17 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 45 m

w rejonie Gmachu PKO;
Dla potrzeb transportu kolejowego przeznaczony sg tereny KK.1-KK.3 pod tereny
komunikacji i infrastruktury kolejowej.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie przebudowe drogi
w terenie: KDD.9 w zwigzku z modernizacja linii kolejowej E30, a takze budowe
niezbednych dréog w terenach placow KP.1, KP.2.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdlnomiejskiego istniejacego uktadu tras
rowerowych w terenie KP.2, KDD.5, KDLT.1, KDZT.1.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg zalecanego uktadu tras rowerowych w terenach
KDD.1, KDD.6, KDD.9, a ponadto dopuszcza si¢ we wszystkich innych terenach,
lokalizacje tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sobom ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcja stuchu i wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.
. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czgsdci
- wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej —min. 0,5 i max. 1 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistow — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 16zek,

g) domy zakonne —min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

h) koszary, zaktady karne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci — min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),



2)

3)

4)

k) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),
I) budynki kultu religijnego — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczes$nie),
m) budynki oswiaty — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,
0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) — min. 2 i max.
5 miejsc na 100 studentow,
p) budynki opieki zdrowotnej — min. 7 i max. 15miejsc na 100 16zek,
q) budynki opieki spotecznej i socjalnej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,
r) budynki obstugi bankowej —min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
s) obiekty handlu: 0 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — min. 10 i max. 20 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,
t) budynki gastronomii — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
u) budynki innych ustug — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
v) budynki biur — min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
w) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — min. 5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);
ustala sie mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowej liczby miejsc parkingowych
w przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:
a) remoncie,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
C) zmianie sposobu uzytkowania, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile
nie spowoduje to zwigkszenia liczby samodzielnych lokali uzytkowych,
d) realizacji zadaszenia podworzy tzw. lekkq konstrukcjq.
w ramach miejsc parkingowych okreslonych w pkt 1 lit a) — w) nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe¢ stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci wedlug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokaoi,
c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,
d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tozek,
e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,
f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),
h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
1) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,
J) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,
k) budynki handlu — 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,
I) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,



5)

6)

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
0) zaktady produkcyjne, centra logistyczne: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
p) obiekty sportowe — stadiony, hale — ponizej 5000 widzow: 1 miejsce na
100 widzéw (miejsc siedzacych),
q) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikoéw (jednoczesnie),
miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ i bilansowa¢ w obrebie dzialki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 1 4, miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow
takze w obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy
I zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktoérych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

10. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie garazy i parkingoéw kubaturowych
(podziemnych i nadziemnych),
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako naziemne miejsca postojowe.

11. W zakresie sytuowania garazy podziemnych ustala sig:

1)

2)

mozliwos¢ ich lokalizacji w Terenach zabudowy w ramach linii zabudowy oraz
w sposob wskazany w ustaleniach szczegotowych projektu planu.

mozliwos¢ ich realizacji pod Terenami Placow i w terenie KDLT.1, przy Poczcie
Gtowne;.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1)
2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
w ulicach: Westerplatte, Starowislna, Lubicz oraz ul. Dietla;

obstluge komunikacyjng obszaru dopelniaja miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe;

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez Szybka Kolej Aglomeracyjng -
przystanek Hala Targowa, znajdujacy si¢ za potudniowo — wschodnig granica planu.

Wysokos¢ stawki procentowe;j

§ 17.Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokos$ci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow

§ 18.1.W przeznaczeniu poszczeg6lnych terenéw miesci sie zielen towarzyszaca oraz obiekty
I urzadzenia budowlane, takie jak:

1)
2)

3)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne oraz
urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej,

niewyznaczone na rysunku planu: dojScia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi,

naziemne miejsca postojowe i altany,



4) budynki gospodarcze, garaze, wiaty (za wyjatkiem terenow o symbolu KP, ZPs oraz
ZPz, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej).

Tereny zabudowy MW.1 — MW.10

§ 19.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.1
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudow¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
I w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach
budynkow.
3.W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 237m n.p.m.
chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 6-7.
4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Westerplatte 3 (nr rej. A-829) — kamienica, w granicach dziatki nr 17 obr. 2
Srodmiescie;
2) ul. Westerplatte 5 / ul. Ludwika Zamenhoffa 2 (nr rej. A-172/M) — kamienica,
w granicach dziatki nr 19 obr. 2 Srodmiescie.
5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Westerplatte 4 — kamienica;
2) ul. Ludwika Zamenhofa 4 — kamienica;
3) ul. Ludwika Zamenhofa 6 — kamienica.
6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony
bryly i gabarytow.
7.W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 5 ustala si¢ nakaz ochrony
gabarytow.

§ 20.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.2
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
I w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach
budynkow.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,7
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22m, jednak nie wiecej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 233m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 6-8.

4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Radziwittowska 20 — kamienica (nr rej. A-863), w granicach dziatki nr 30 obr 2



Srodmiescie,

2) ul. Radziwittowska 22/ ul. Ludwika Zamenhoffa 9 — kamienica (nr. rej. A-1127),
w granicach dziatki nr 24 obr. 2 Srodmiescie,

3) ul. Sktodowskiej-Curie 2 / Westerplatte 8 — kamienica (A-851), w granicach dziatki
nr 37 obr. 2 Srédmiescie.

5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Ludwika Zamenhoffa 3;

2) ul. Ludwika Zamenhoffa 5;

3) ul. Ludwika Zamenhoffa 7;

4) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 4;

5) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 6;

6) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 8;

7) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 10;

8) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 12;

9) ul. Radziwittowska 18 / ul. Marii Sktodowskiej-Curie 14;
10) ul. Westerplatte 6 / Ludwika Zamenhoffa 1;
11) ul. Westerplatte 7.

6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony
bryty i gabarytow.

7.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 5 pkt 1-4, 7-11 ustala si¢
nakaz ochrony gabarytow.

8.W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 5 pkt 5-6 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscia podniesienia kalenicy
budynku ustalajac, ze wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 232m n.p.m. (kalenica budynkow sasiednich).

§ 21.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.3
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
I w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach
budynkow.
3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21m, jednak nie wigcej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 232m n.p.m.
chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 6-8.
4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 5 (A-897) — kamienica, w granicach dziatki nr 39 obr. 2
Srodmiescie;
2) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 7 (A-922) — kamienica, w granicach dziatki nr 40 obr. 2
Srodmiescie.
5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Marii Sktodowskiej 9;
2) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11 / ul. Radziwittowska 16;



3) ul. Radziwittowska 10;
4) ul. Radziwittowska 12;
5) ul. Radziwittowska 14.

6.W odniesieniu do budynkoéw frontowych wymienionych w ust. 5 pkt 5 ustala si¢ nakaz
ochrony bryty i gabarytow.

7.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt 1, ust 5 pkt 1-2 ustala
si¢ nakaz ochrony gabarytow.

8.W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionego w ust. 4 pkt. 2 oraz ust. 5 pkt. 3-
4 wustala si¢ nakaz ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig
podniesienia kalenicy budynku, ustalajac ze wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢
wysokosci bezwzglednej 230,5 m n.p.m., (kalenica budynku pod adresem: ul. Marii
Sktodowskiej-Curie 11 / ul. Radziwittowska 16).

§ 22.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.4
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
I w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach
budynkow.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 234 m n.p.m.

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-7.

4.W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Ludwika Zamenhofa 13;

2) ul. Radziwittowska 5;

3) ul. Radziwittowska 7,

4) ul. Radziwittowska 9;

5) ul. Radziwittowska 11;

6) ul. Radziwiltowska 13;

7) ul. Radziwittowska 15;

8) ul. Radziwitowska 17,

9) ul. Radziwiltowska 19;

10) ul. Radziwittowska 21;

11) ul. Radziwittowska 23 / ul. Ludwika Zamenhofa 11.

5. W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 1, 3, 7-10 ustala si¢
nakaz ochrony gabarytow.

6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt. 2, 4 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscia podniesienia kalenicy
budynku.

7.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt. 11 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwosécig podniesienia kalenicy
budynku, ustalajagc ze wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ rzednej 229,5 m
(kalenica budynku pod adresem: ul. Zamenhofa 13).

8.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt. 5-6 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig podniesienia kalenicy



budynku, ustalajac ze wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ wysokosci bezwzgledne;j
231,5 m (kalenica budynku pod adresem: ul. Radziwittowska 21).

§ 23.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.5
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w parterach
I w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow rowniez w piwnicach
budynkow.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,3;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 6-8.

4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Mikotaja
Zyblikiewicza 8 (A-1085) — kamienica, w granicach dziatki nr 73 obr 2 Srodmiescie.

5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 10;
2) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 12;
3) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 14;
4) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 16;
5) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 18;
6) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 20.

6.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony
bryly i gabarytow.

7.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 5 pkt 1-6 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytow.

§ 24.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.6
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w
parterach i w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw rowniez w
piwnicach budynkow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 226 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 6-7.

4. W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane
do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 11 (A-941) — kamienica, w granicach dziatki nr 91 obr. 2
Srédmiescie;
2) ul. Bonerowska 6 (A-905) — kamienica, w granicach dziatki nr 89 obr. 2 Srédmiescie.



5. W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty obje¢te ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Bonerowska 2 / ul. Librowszczyzna 5;
2) ul. Bonerowska 4;
3) ul. Bonerowska 8;
4) ul. Bonerowska 10;
5) ul. Bonerowska 12;
6) ul. Bonerowska 14/ ul. Morsztynowska 3;
7) ul. Morsztynowska 4;
8) ul. Morsztynowska 5/ ul. Mikotaja Zyblikiewicza 19;
9) ul. Librowszczyzna 7;
10) ul. Librowszczyzna 9 / ul. Mikotaja Zyblikiewicza 9;
11) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 11a;
12) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 15;
13) ul. Mikotaja Zyblikiewicza 17.
6. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 oraz w ust. 5 ustala si¢
nakaz ochrony gabarytow.

§ 25.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.7
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2.Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowych w parterach
1 w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw rowniez w piwnicach
budynkow.

3.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,6;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5-7.

4. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt ochrong konserwatorska, wpisany do rejestru
zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Librowszczyzna 10 /
Zyblikiewicza 5 (A-1288/M) — kamienica ,,Dom Pracownikow Banku PKO?”,
w granicach dziatki nr 96 obr. 2 Srodmiescie.

5.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Librowszczyzna 6 — kamienica;
2) ul. Librowszczyzna 8 — kamienica.

6.W odniesieniu do budynku frontowego i oficyn wymienionych w ust. 4 ustala si¢ nakaz
ochrony bryty i gabarytow.

7. W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 5 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig podniesienia kalenicy
budynku, wustalajac ze wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢é wysokosci
bezwzglednej: 223m n.p.m. (kalenica budynku pod adresem: ul. Librowszczyzna 4).

§ 26.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.8
0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.



§ 27.1.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych

w parterach i w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkéw réwniez

w piwnicach budynkow.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 225 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Bonerowska 3 — kamienica;

2) ul. Bonerowska 5 — kamienica;

3) ul. Bonerowska 7-9 — kamienica;

4) ul. Bonerowska 11 / ul. Morsztynowska 2 — kamienica.

W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.9
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w
parterach i w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkdw rowniez w
piwnicach budynkow.
W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%o;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.
chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 5-6.
W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Starowislna 4 — kamienica;
2) ul. Starowislna 6 — kamienica;
3) ul. Starowislna 8 — kamienica;
4) ul. Wielopole 3 — kamienica;
5) ul. Wielopole 5 — kamienica;
6) ul. Wielopole 7 — kamienica;
7) ul. Wielopole 9 — kamienica.
W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 1-4, 6-7 ustala si¢
nakaz ochrony gabarytow.
W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 5 ustala si¢:
1) nakaz ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwo$cig podniesienia
kalenicy budynku,
2) maksymalng wysoko$¢ kalenicy: 11 m jednak nie wigcej niz do rzednej: 216 m
n.p.m.
3) nakaz realizacji dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci 35°.



§ 28.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.10

0 podstawowym  przeznaczeniu pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi

wielorodzinnymi.

Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w

parterach i w budynkach nie wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow réwniez W

piwnicach budynkow.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 6,7,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5-7.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

W gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Dietla 78/ ul. Starowislna 22 — kamienica;

2) ul. StarowisIna 18 — kamienica;

3) ul. Starowislna 20 — kamienica.

W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt 2 oraz budynku pod

adresem ul. Dietla 80/82 ustala si¢ nakaz ochrony bryly i gabarytow.

W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt 1 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow.

W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 4 pkt 3 ustala si¢:

1) nakaz ochrony goérnej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscia podniesienia
kalenicy budynku,

2) maksymalng wysokos$¢ kalenicy: 14 m jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 218 m n.p.m.,

3) nakaz realizacji dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci 35°.

Tereny zabudowy MW/U.1 — MW/U.6

§ 29.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem
MW/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5-7.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, wpisane

do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Lubicz 1 / ul. Westerplatte 1 (nr rej. A - 840) — kamienica, w granicach dziatki
nr 1 obr. 2 Srédmiescie,

2) ul. Lubicz 5a -5 / ul. Radziwittowska 30 (nr rej. A — 748) — ,,Hotel Europejski”,
w granicach dzialki nr 4 obr. 2 Srodmiescie,

3) ul. Westerplatte 2 (nr rej. A-974) — kamienica, w granicach dzialki nr 2 obr. 2
Srédmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete



W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Lubicz 3 — kamienica;
2) ul. Radziwittowska 24 / Ludwika Zamenhofa 10 — kamienica;
3) ul. Radziwittowska 26-28— kamienica;
4) ul. Ludwika Zamenhofa 8 — kamienica.

5. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 oraz ust 4 pkt. 2-4 ustala
sie nakaz ochrony gabarytow.

6. W odniesieniu do nieruchomos$ci wymienionych w ust. 3 pkt 1 oraz ust. 4 pkt 1 ustala si¢
dopuszczenie zadaszenia dziedzincow tzw. lekka konstrukcja.

7. W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust 4 pkt 1 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwo$cig podniesienia kalenicy do
wysokosci 17,5 m.

§ 30.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony symbolem
MWI/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.

2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-6.

3.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
W gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Lubicz 7 / ul. Radziwittowska 33 - 35 — kamienica;

2) ul. Lubicz 9 — dom ,,Pod Gackiem”;

3) ul. Radziwittowska 25/ ul. Ludwika Zamenhoffa 12 — kamienica;
4) ul. Radziwittowska 27;

5) ul. Radziwittowska 29;

6) ul. Radziwiltowska 31;

7) ul. Ludwika Zamenhoffa 14 — kamienica.

4.W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 3 pkt 1 ustala si¢ nakaz ochrony bryty
1 gabarytow.

5.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 2-4,7 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytéw.

6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt. 5-6 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwo$cia podniesienia kalenicy
budynku, ustalajac, ze wysoko$¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ rzednej: 230,5 m n.p.m.
(kalenica budynku pod adresem: ul. Radziwittowska 27).

§ 31.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony symbolem
MWI/U.3 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ushugowymi lub budynkami ustugowymi.

2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 233 m n.p.m.
chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly



ustalone w ust. 5-6.

3. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do
rejestru zabytkow, o0znaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Mikotaja Kopernika 2
[ ul. Westerplatte 14 (nr rej. A - 729) — zaklad opiekunczy — ,,Dom Bractwa
Mitosierdzia”, w granicach dziatki nr 59 obr. 2 Srodmiescie.

4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:
1) ul. Mikotaja Kopernika 6 — dom;
2) ul. Mikotaja Kopernika 8 — dom;
3) ul. Mikotaja Kopernika 10 — dom;
4) ul. Westerplatte 11 — Patac Walerego Rzewuskiego z zaktadem fotograficznym;
5) ul. Westerplatte 12 — kamienica;
6) ul. Westerplatte 13 — kamienica;

5.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 oraz ust. 4 pkt 5 ustala
si¢ nakaz ochrony bryly 1 gabarytow.

6.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 1-4, 6 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytow.

§ 32.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony symbolem
MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ushugowymi.

2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,5;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 224 m n.p.m.

chyba Ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 4-6.

3.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,
wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Librowszczyzna 4 (nr rej. A-1043) — kamienica, w granicach dziatki nr 109/1
obr. 2 Srédmiescie;

2) ul. Wielopole 12 — 14 (nr rej. A-945) — kamienica, w granicach dziatki nr 106/1 obr. 2
Srédmiescie.

4 W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Librowszczyzna 2 / ul. Wielopole 18b — kamienica;
2) ul. Wielopole 10 — kamienica;
3) ul. Wielopole 16 — kamienica;
4) ul. Wielopole 18a - kamienica.

5. W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 1 oraz ust. 4 pkt 1,
3-4 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

6.W odniesieniu do budynkéw frontowych wymienionych w ust. 4 pkt. 2 oraz ust. 3 pkt 2
ustala si¢ nakaz ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwoscig podniesienia
kalenicy budynku, ustalajac ze wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 223,5 m n.p.m. (kalenica budynku pod adresem: ul.
Wielopole 8).

§ 33.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony symbolem
MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi



wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami ustugowymi.
2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 227 m n.p.m.
chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly
ustalone w ust. 4-6.

3.W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Librowszczyzna 1/ ul. Wielopole 20 — kamienica;

2) ul. Morsztynowska 1 / ul. Wielopole 32 — kamienica;
3) ul. Wielopole 22-24 — kamienica;

4) ul. Wielopole 26 — kamienica;

5) ul. Wielopole 28 — kamienica;

6) ul. Wielopole 30 — kamienica;

4.W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 2-6 ustala si¢ nakaz
ochrony gabarytow.

5.W odniesieniu do nieruchomosci na dziatce 113 obr. 2 Srédmiescie ustala si¢ dopuszczenie
budowy budynku frontowego ustalajagc maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m jednak
nie wiecej niz do wysokos$ci bezwzglednej zabudowy: 222 m n.p.m.

6.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 1 ustala si¢ nakaz
ochrony gornej krawedzi elewacji frontowej z mozliwo$cig podniesienia kalenicy
budynku, ustalajac Zze wysokos¢ kalenicy nie moze przekroczy¢ wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 224 m n.p.m. (kalenica budynku pod adresem
ul. Librowszczyzna 9 / ul. Mikotaja Zyblikiewicza 9).

§ 34.1.Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony symbolem
MW/U.6 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ushugowymi lub budynkami ustugowymi.

2.W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%o;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 229 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 5-7.

3.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Starowislna 10 (nr rej. A- 1081) — kamienica d. pracownia malarska Piotra
Stachiewicza, a p6zniej Leona Wyczotkowskiego, w granicach dziatki nr 136 obr. 2
Srodmiescie;

2) ul. Starowislna 16 (nr rej. A-925) — kamienica d. kinematograf, potem Kkino
,Uciecha”, w granicach dziatki nr 131/3 obr. 2 Srodmiescie.

4.W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Dietla 84 / ul. Wielopole 17a — kamienica;

2) ul. Starowi$lna 10 — pawilon wejsciowy;

3) ul. Starowislna 12 — kamienica;

4) ul. Starowislna 14 — kamienica;



5) ul. Wielopole 11 — kamienica;
6) ul. Wielopole 13 — kamienica;
7) ul. Wielopole 15 — kamienica.

5.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 1 oraz ust. 4 pkt 2 ustala

si¢ nakaz ochrony bryty i gabarytéw.

6.W odniesieniu do budynku frontowego wymienionego w ust. 3 pkt 2 oraz ust. 4 pkt 1, 3-7

oraz budynku pod adresem ul. Wielopole 17 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

Tereny zabudowy U.1 - U .4

§ 35.1.

2.

§ 36.1.

N

§ 37.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 234 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 4-5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety uznany za dobro kultury
wspotczesnej — ,,Dom Turysty”, oznaczony na rysunku planu, pod adresem
ul. Westerplatte 15/16.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz
ochrony bryty i gabarytéw budynku z mozliwoscig budowy lub dobudowy do niego
budynku od strony ulicy Kopernika ustalajagc maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20 m,
jednak nie wigcej niz do rzednej 231 m n.p.m.

W odniesieniu do budynku frontowego pod adresem ul. Mikotaja Zyblikiewicza 2/6
ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16 %0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —5,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, w granicach dziatki nr 146 obr. 2 Sroédmieécie, znajduje sie

obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na

rysunku planu, pod adresem: ul. Starowi$lna 2 / ul. Wielopole 1 (nrrej. A - 915) — Gmach

,Patacu Prasy” (d. Bazar Polski);

W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 4 ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ istniejacej zabudowy: 31 m, jednak nie wigcej niz do
wysokosci bezwzgledniej zabudowy: 237 m n.p.m.

2) nakaz ochrony bryly i gabarytow z dopuszczeniem zadaszenia dziedzincow tzw.
lekka konstrukcja.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U.3, o podstawowym



przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 4,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.,

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-7.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska,

wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Westerplatte 20 / ul. Wielopole 2 (nr rej. A - 87) — gmach Poczty Gtéwne;j,
w granicach dziatki nr 101 obr. 2 Srédmiescie;

2) ul. Wielopole 8 (nr rej. A-846) — kamienica, w granicach dzialki nr 104 obr. 2
Srédmiescie;

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, ujete

w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Wielopole 4;

2) ul. Wielopole 6.

W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 3 pkt 1, 2 oraz ust. 4

pkt 1 ustala si¢ nakaz ochrony bryly i gabarytow.

W odniesieniu do oficyn zlokalizowanych na dziatce nr 101 ustala si¢ ochrong¢ ich

gabarytow.

W odniesieniu do budynkow frontowych wymienionych w ust. 4 pkt 2 oraz pod adresem

ul. Wielopole 4 (nie ujetych w ewidencji zabytkdéw) ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U.4, o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16 %0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —5,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 228 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. J6zefa Dietla 86-90

/ ul. Wielopole 19 -21 — d. gmach Pocztowej Kasy Oszczednosci (nr rej. A-317),

w granicach dziatki nr 124/1 obr. 2 Srodmiescie.

W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony bryty

1 gabarytow.

Teren zabudowy Uks.1

§ 39.1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uks.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu kultu
religijnego.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,0;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.
chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 4.
W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg, wpisane
do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 9 (nr rej.
A —T77, A—-1096) — Kosciot sw. Mikotaja, zespot budynkow plebanii i wikarowki wraz
z dzwonnicg oraz murem ogrodzeniowym, w granicach dziatek nr 70/3, 70/4 obr. 2
Srédmiescie.
W odniesieniu do:
1) budynku kosciota, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢ nakaz ochrony bryly
i gabarytow budynku,
2) ogrodzenia, o ktorym mowa w ust. 3, ustala si¢ nakaz ochrony,
3) pozostatych budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie:
a) funkcje: ustugi,
b) nakaz ochrony gabarytow.

Teren zabudowy Uo.1

§ 40.1.

Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Uo.l,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustlugowymi z zakresu

oswiaty.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszeza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako czg¢sci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —1,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 220 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:

ul. Kopernika 16.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow z dopuszczenie jego i rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami

zabudowy.

Tereny zabudowy Un.1 - Un.3

§ 41.1.
2.

3.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.l,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wiecej niz do wysokos$ci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly



§ 42.1.

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Kopernika 12 (nr rej. A-856) — uczelnia — budynek ,,Theatrum Anatomicum”,
w granicach dziatki nr 162 obr. 2 Srédmiescie,

2) ul. Radziwittowska 4 (nr rej. A-122) — gmach Towarzystwa Lekarskiego,
w granicach dzialki nr 67 obr. 2 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Un.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub cze¢sci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 231 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Kopernika 7C (nr

rej. A-106/M) — ob. Collegium Medicum UJ, Instytut Biochemii Lekarskiej, Klinika (0),

w granicach dziatki nr 71 obr. 2 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony bryty

1 gabarytow.

W odniesieniu do budynku pod adresem ul. Kopernika 7a ustala si¢ nakaz ochrony

gabarytow.

. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Un.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu nauki.
Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych
jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m, jednak nie wigcej niz do wysokos$ci

bezwzgledniej zabudowy: 224 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty
ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany
do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Kopernika 7F (nr
rej. A — 106/M) — d. oficyna dworska ob. Collegium Medicum UJ, Katedra Historii
Medycyny i Farmacji, w granicach dziatki nr 71 obr. 2 Srédmiescie.

W odniesieniu do budynku frontowego, o ktérym mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz
ochrony bryty i gabarytow.

Tereny zabudowy Up.1 - Up.4



§ 44.1.

§ 45.1.

§ 46.1.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Up.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu celu
publicznego.

Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ushugowych

jako cze¢sci budynkoéw o funkceji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 231 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5.

W wyznaczonym terenie, znajdujg si¢ obiekty i obszary obj¢te ochrong konserwatorska,

wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Marii Sktodowskiej-Curie 1-3/ ul. Westerplatte 9 (nr rej. A - 833) — patac
Judkiewiczow (ob. Instytut ekspertyz Sadowych), w granicach dziatki nr 38 obr. 2
Srodmiescie;

2) ul. Westerplatte 10 (nr rej. A - 128) — zespot patacowo-parkowy Pustowskich,
w granicach dziatki nr 55/4 obr. 98 Srédmiescie.

W odniesieniu do budynkéw frontowych o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Up.2,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu celu

publicznego.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako czesci budynkéw o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%6;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 235 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 6-7.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem: ul. Radziwittowska 8

— czg$¢ kamienicy w obrebie elewacji frontowej (A-1381/M), w granicach dziatki nr 53

obreb 2 Srodmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska ujety

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem:

ul. Radziwiltowska 8b — kamienica.

W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony bryty

I gabarytow.

W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa ust. 5 ustala si¢ nakaz ochrony gabarytow.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem Up.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu celu
publicznego.

Jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ushugowych
jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.



§ 47.1.

W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 16%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 6,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 230 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 6-7.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, wpisany

do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Radziwittowska 3

(nr rej. A - 953) — Magazyn Teatru im. Stowackiego, w granicach dziatki nr 68 obr 2

Srédmiescie.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska ujete

w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem ul. Mikotaja

Kopernika 20 / Radziwittowska 1 — kamienica.

W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 4 ustala si¢ nakaz ochrony bryty

I gabarytow.

W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢ dopuszczenie nadbudowy

budynku ustalajac maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m jednak nie wigcej niz do

wysokosci bezwzglednej zabudowy 224 m n.p.m. (wysoko$¢ budynku przy

ul. Radziwitowskiej 3) oraz nakaz zachowania ksztattu i rodzaju pokrycia dachowego.

Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Up.4,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu celu

publicznego.

Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych

jako samodzielne budynki lub czesci budynkow o funkcji podstawowe;.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,0;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 23 m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 219 m n.p.m.

chyba ze inne zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty

ustalone w ust. 5-6.

W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane

do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Westerplatte 18 (nr rej. A - 570) — budynek Cechu Rzeznikéw, Masarzy
i Wedliniarzy zw. "Na Kottowem", w granicach dziatki nr 98 obr. 2 Srodmiescie;

2) ul. Westerplatte 19 (nr rej. A - 572) — remiza - budynek Strazy Pozarnej i 2 oficyny
(Zesp6t Koszar Strazy Pozarnej), w granicach dziatki nr 100 obr. 2 Srodmiescie.

W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 ustala si¢ nakaz

ochrony bryty i gabarytow.

W odniesieniu do budynkéw frontowych, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 ustala si¢ nakaz

ochrony gabarytow.

Tereny zieleni ZPz.1 — ZPz.3

§ 48.1.

Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPz.1 — ZPz.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong towarzyszacg obicktom
budowlanym.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:



1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla terenow ZPz.1-ZPz.2: 80%,
a dla terenu ZPz.3: 60%p,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowej;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw kawiarnianych (gastronomicznych);

6) nakaz uzycia roznorodnych form biekitnej infrastruktury przy zagospodarowywaniu
terenu.

chyba ze inne zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu zostaly

ustalone w ust. 4-6.

Wyznaczony teren ZPz.1 stanowi obszar obj¢ty ochrong konserwatorskg, wpisany do

rejestru zabytkow (nr rej. A - 128) zespot patacowo — parkowy Pustowskich: ogrod

w granicach dziatki 55/4 obr. 2 Srodmiescie.

W odniesieniu do ogrodu, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ dopuszczenie jego

rekompozycji i wprowadzenia nowych funkcji rekreacyjnych.

W odniesieniu do pomnikéw dra Ludwika Bierkowskiego oraz Macieja Miechowity

zlokalizowanych w terenie ZPz.3 ustala si¢ nakaz ich ochrony z mozliwo$cig

przeniesienia w inne miejsce w terenie ZPz.3, Un.2 lub Un.3.

W odniesieniu do budynku str6zoéwki zlokalizowanego w potnocnej czesci terenu ZPz.3

przy ulicy Kopernika ustala si¢:

1) nakaz ochrony bryty budynku oraz ochrong¢ ogrodzenia,

2) funkcje: ushugowa lub gospodarcza.

Tereny zieleni ZPs.1

§49. 1.

3.

Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPs.1

0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody oraz zieleh towarzyszaca obiektom

sakralnym.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi ogrod przy Kosciele §w. Mikotaja, wpisany do

rejestru zabytkow, pod adresem: ul. Kopernika 9 ( A — 1096), w granicach dziatki nr

70/4 obr. 2 Srodmiescie.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw kawiarnianych (gastronomicznych);

5) dopuszczenie realizacji infrastruktury sportowej;

6) nakaz zagospodarowania przy wykorzystaniu réznorodnych form blekitnej
infrastruktury.

Tereny Placéw KP.1 — KP.2

§ 50. 1.

2.

Wyznacza si¢ Teren Placu, oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym

przeznaczeniu pod plac miejski przed budynkiem ,,Dom Turysty”.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 214 m n.p.m.;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych);

4) nakaz zagospodarowania placu przy wykorzystaniu roznorodnych form biekitnej



§ 51. 1.

infrastruktury;

5) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych i niezbednej infrastruktury
drogowej obstugujacej budynki przy placu oraz tereny drogowe KDD,

6) dopuszczenie realizacji funkcji ustugowych pod ptyta placu wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz ustalajagc mozliwos$¢ jej powiazania
z ternem U.1.

Wyznacza si¢ Teren Placu, oznaczony symbolem KP.2 o0 podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 208 m n.p.m.;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow kawiarnianych (gastronomicznych);

4) nakaz zagospodarowania placu przy wykorzystaniu réznorodnych form bigkitnej
infrastruktury;

5) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych i niezbednej infrastruktury
drogowej obstugujacej budynki przy placu oraz tereny drogowe KDD.

Tereny Komunikacji KD

§ 52. 1.

Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji jako Tereny drog publicznych, o podstawowym

przeznaczeniu pod drogi publiczne:

1) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolem KDZT.1,

2) klasy lokalnej, z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami KDLT.1 oraz
KDLT.2,

3) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD. 1 — KDD.10,

Tereny droég publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe, wraz

z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

1 instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu 1 obstudze ruchu

drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych terenow.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami,

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej;

3) parkingdw podziemnych w terenie KDLT.1 w rejonie budynku ,,Poczty Gtoéwnej”
wraz z przej$ciami podziemnymi pod skrzyzowaniem z ul. Westerplatte.

Tereny ciagow pieszych i rowerowych przeznaczone sg pod budowle stuzace obstudze

ruchu pieszego irowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,

urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

Tereny drég wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio

do ich funkcji w zakresie obshugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzagdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow

i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie

z droga, oraz obiektow matej architektury.

W terenie KDLT.2, znajdujg si¢ obickty objete ochrong konserwatorska, wpisane do

rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu (nr rej. A - 597) — most kolejowy nad

ulicg Lubicz wraz z murami oporowymi podkopu, dla ktorych ustala si¢ nakaz ochrony.



7.

8.

9.

W terenie KDLT.2 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska — ktadka piesza

nad ulica Lubicz, oznaczony na rysunku planu.

W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 7 ustala si¢:

1) nakaz ochrony i konserwacji elementow zespotu,;

2) mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
ustalajgc nakaz minimalnego stopnia ingerencji w dotychczasowg forme.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%b;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20 m.

Tereny Kolei KK.1 - KK.3

§ 53. 1.

2.

Wyznacza si¢ Tereny Kolei, oznaczone symbolem KK.1 - KK.3, o podstawowym

przeznaczeniu pod tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej.

W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow,

2) bezkolizyjnych potaczen dla pieszych.

3) zieleni towarzyszacej oraz obiektow matej architektury.

W granicach wyznaczonego terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych

oraz niewyznaczonych na Rysunku Planu drog wewnetrznych i dojazdow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.






Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.713) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471,
782 1 1378) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wesota - Zachod” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rad¢ Miasta Krakowa
uchwaty Nr X1/184/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wesota - Zachod”.

Celem planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania terenow w sgsiedztwie budowanych wiaduktow
kolejowych z uwzglednieniem nowych relacji komunikacyjnych;

2) ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego i istniejacych
zespolow zabudowy,

b) umozliwienie skutecznych dziatan rewitalizacyjnych tej cze$ci miasta,

€) zachowanie najcenniejszych elementow Srodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ istniejacych zasobow
historycznych i kompozycyjnych;

3) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy
estetyczne;

4) okreslenie zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego i zgodnego
wspotistnienia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej;

5) ochrona istniejacej zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy;

6) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupeklnien zabudowy (nadbudowy, rozbudowy), ktéore w swoich rozwigzaniach
architektonicznych winny wspotgra¢ z forma i strukturami uksztattowanej historycznie
zabudowy;

7) okreslenie zasad rozwigzania zidentyfikowanych probleméw komunikacyjnych —
zwlaszcza w zakresie parkowania.

Projekt planu miejscowego ,,Wesota - Zachdéd” (wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z
wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych przepisow odrebnych,
zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z
opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego ,,Wesota - Zachod” zostat wylozony do
publicznego wgladu, w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w
nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 20 pism, w tym 18 pism bedacych uwagami oraz 2 pisma nie stanowigce uwag w
rozumieniu art. 18 ust.1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu, i
ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujgc uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona



uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane gcznie
przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Wesola - Zachod”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,,liste” uwag dotyczacych
projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843 i1086)
rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza
skutkow finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia.



