ZARZADZENIE Nr 2768/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.10.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” — etap B, podetap B12.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086 i 471), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,.Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” —
etap B, podetap B12, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,.Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” —
etap B, podetap B12, stanowi zatgcznik nr 11T do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap B, podetap B12

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471) uchwala sig¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych

obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” — etap B, podetap B12, zwany dalej ,,planem”,

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okre$lone zostaly w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr LV/1124/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, zmienionej uchwatg Nr CVIII/2844/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 r. oraz uchwala Nr XLII/1143/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r., obejmuja czg$¢ obszaru nr 177 oraz obszary
nr 180 1 182, potozone we wschodniej czgsci Krakowa, w Dzielnicy XVIII Nowa Huta
| przebiegaja:

1) obszar nr 177:

a) od zachodu - granicg dzialki nr 250/3 obr. 32 Nowa Huta, fragmentami dziatek
nr 217 (o pow. ok. 128m?), 368 (o pow. ok. 462m?), 327 (0 pow. ok. 2454m?) obr.
34 Nowa Huta, granicg dziatek nr: 249/2, 249/4, 249/1, 248, 247, 246/5, 246/4,
246/3, 246/2. 246/1 obr. 32 Nowa Huta,

b) od potnocy — fragmentami dziatek nr 246/1 (0 pow. ok. 3184m?), 252/1 (o pow. ok.
1492m?), granica dzialtek nr 252/1, 252/2, 255/3, 250/1, 258/1, 264/1, 263/1, 268/3,
268/5, 269/1, 276/1, fragmentem dziatki nr 277/4, granicg dziatek nr 277/3, 278/2
I przez jej teren, granicg dziatek nr 283/1, 284/1, 285/1, 286/1, 287/1, 288/1, 289/1,
290/1, 291/1, 292/1, 293/1, 294/1, 295/1, 296/1, 315/1, 316/1, 319/1 obr. 32 Nowa
Huta, granica dziatek nr 238/1, 239/1 obr. 31 Nowa Huta, fragmentami dzialek nr
320/2, 324/2, 325/2, 328/2 obr. 32 Nowa Huta, granica dziatek nr 235/5, 235/7,
232/2, 231/2, 217/2, 205/3, 205/5, 181/2, 180/1 i przez jej teren, fragmentami
dziatek nr 413/1, 179/7, granicg dziatek nr 179/4, 178/2, 177/2, 176/1 i przez jej
teren, fragmentami dziatek nr 412/1, 307/1, granicg dziatek nr 307/1, 302/2, 301/7
I przez jej teren, fragmentami dziatek nr 301/4, 365/2, granica dziatek nr 365/2,
366/3, 367/4, 369/8, 357/4, 351/7, 351/4, 348/4, 347/4, 346/2, 345/2, 383/4, 384/3,
385/11, 385/6, 409/2, 405/6, 400/4, 403/1, 401/3 obr. 31 Nowa Huta,



¢) od pdétocnego — wschodu — fragmentami dziatek nr 401/3 (0 pow. ok. 286m?),
402/2 (o pow. ok. 5m?), 402/4 (o pow. ok. 230m?), 402/5 (o pow. ok. 31m?),
granicg dziatek nr: 402/3, 403/3, 261 obr. 31 Nowa Huta,

d) od potudnia - granicg administracyjng Miasta Krakowa;

2) obszar nr 180:

a) od zachodu - granica dziatek nr: 505, 500, 493/3, 483/2, 483/5, 484/2, 484/1,
fragmentami dziatek nr: 460/1 (o pow. ok. 1392m?), 460/2 (0 pow. ok. 295m?),
460/3 (0 pow. ok. 6044m?), 454 (o pow. ok. 1823m?), 453 (0 pow. ok. 1797m?),
452 (0 pow. ok. 2024m?), 451 (o pow. ok. 774m?), 450 (o pow. ok. 1667m?), 449
(0 pow. ok. 517m?), 409 (o pow. ok. 191m?), 410/2 (o pow. ok. 5199m?), 407/2
(0 pow. ok. 5035m?), 406/2 (0 pow. ok. 4841m?), 403/2 (o pow. ok. 4123m?), 402/2
(0 pow. ok. 1941m?), 400/2 (o pow. ok. 1915m?), 398/2 (o pow. ok. 3155m?), 397/2
(0 pow. ok. 1616m?), 396/2 (0 pow. ok. 1391m?), 393/2 (o pow. ok. 1249m?), 392/2
(0 pow. ok. 1197m?), 390/2 (o pow. ok. 2326m?), 389/2 (o pow. ok. 1493m?), 387/2
(o pow. ok. 1448m?), 386/2 (0 pow. ok. 811m?), 385/2 (0 pow. ok. 414m?), 384/2
(0o pow. ok. 313m?), 383/2 (o pow. ok. 316m?), 382/2 (0 pow. ok. 506m?), 380/2
(0 pow. ok. 783m?), 379/4 (o pow. ok. 795m?), 378/3 (o pow. ok. 492m?), 377/5
(0o pow. ok. 433m?), 376/5 (0 pow. ok. 461m?), 374/7 (o pow. ok. 1113m?), 373/3
(0 pow. ok. 644m?), 372/3 (o pow. ok. 626m?), 371/2 (o pow. ok. 922m?), 370/9
(0 pow. ok. 446m?), 369/6 (o pow. ok. 750m?), 311/20 (o pow. ok. 161m?), 311/19
(0 pow. ok. 584m?), 311/15 (o pow. ok. 790m?), 311/12 (o pow. ok. 1809m?),
310/20 (o pow. ok. 1386m?), 309/2 (o pow. ok. 1284m?), 308/11 (o pow.
ok. 5093m?), 277/4 (o pow. ok. 2562m?), 276/4 (0 pow. ok. 1327m?), 275/4 (0 pow.
ok. 1455m?), 274/8 (o pow. ok. 4569m?), 274/2 (o pow. ok. 27m?), 274/8 (0 pow.
ok. 4569m?), 274/4 (o pow. ok. 41m?), 274/8 (o pow. ok. 4569m?), 273/2 (0 pow.
ok. 1635m?), 272/3 (o pow. ok. 1580m?), 271/4 (o pow. ok. 3462m?), 270/4 (o pow.
ok. 3717m?), 269/4 (o pow. ok. 8189m?), 268/4 (0 pow. ok. 2074m?), 267/6 (0 pow.
ok. 2339m?), 266/4 (0 pow. ok. 4595m?), 247/4 (0 pow. ok. 4751m?), 246/4 (o pow.
ok. 2487m?), 245/4 (o pow. ok. 2732m?), 244/7 (0 pow. ok. 3901m?), 244/11
(0 pow. ok. 1436m?), 243/6 (0 pow. ok. 10050m?), 241/4 (o pow. ok. 21623m?),
242 (o pow. ok. 1300m?), 241/4 (o pow. ok. 12623m?), 229 (o pow. ok. 194m?),
230 (o pow. ok. 727m?), 199/5 (0 pow. ok. 173m?), 198/3 (o pow. ok. 200m?),
197/3 (0 pow. ok. 454m?), 196/3 (0 pow. ok. 660m?), 195 (o pow. ok. 183m?), 194
(0o pow. ok. 208m?), 193 (o pow. ok. 499m?), 192 (o pow. ok. 693m?), 191 (o pow.
ok. 363m?), 190 (o pow. ok. 459m?), 189 (o pow. ok. 521m?), 188 (0 pow.
ok. 619m?), 187/3 (o pow. ok. 1124m?), 175 (0 pow. ok. 80m?), 155/3 (0 pow.
ok. 1004m?), 154/3 (o pow. ok. 1752m?), 153 (o pow. ok. 193m?), 14/2 (o pow.
ok. 81m?), 126 (o pow. ok. 1071m?), 94/2 (o pow. ok. 1701m?), 125 (0 pow.
ok.212m?), 92 (o pow. ok. 2765m?), 91 (o pow. ok. 2433m?), 90 (o pow.
ok.1718m?), 89 (o pow. ok. 1416m?), 88 (0 pow. ok. 968m?), 86 (0 pow.
ok. 631m?), 85 (o pow. ok. 476m?), 84/1 (o0 pow. ok. 15m?), 73/3 (o pow.
ok. 838m?), 66/5 (0 pow. ok. 928m?), 506 (0 pow. ok. 1060m?), 62/3 (0 pow.
ok. 369m?), 61/3 (o pow. ok. 373m?), 60/3 (0 pow. ok. 389m?), 59/2 (o pow.
ok. 58m?), 38/3 (0 pow. ok. 32m?), granica dziatek nr: 34/2, 31/2, 30/2, 28/2, 27/1,
26/2, 12/2, 11/2, 10/2, 9/2, 5/2, 4/2, 3/7, 3/4, 2/2 obr. 28 Nowa Huta, granicg
dziatek nr: 207/2, 206/2, 203/2, fragmentami dziatek nr: 203/2 (o pow. ok. 422m?),
239 (o0 pow. ok. 1490m?), 195/2 (o pow. ok. 302m?), 195/3 (0 pow. ok. 2445m?),
234 (0 pow. ok. 8401m?), granica dziatki nr 234, 66, 67, 235, 68, obr. 28 Nowa
Huta,

b) od wschodu - granicg administracyjng Miasta Krakowa;



3) obszar nr 182 - obszar znajduje si¢ wewnatrz dziatki nr 124/15 i zajmuje znacznag jej
cze$¢. Od potudniowego — zachodu przylega do dziatki nr 328, od wschodu graniczy
z dziatkami nr: 124/13, 124/2, 157, 124/12, 124/7, od zachodu graniczy z dziatkami nr
1351 131, obr. 28 Nowa Huta.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 218,38 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz cze$¢ graficzna planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem
Nr 1 do uchwaty.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ochrona przed zabudowsa terenow, ktére w Studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CX11/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaly wylaczone z powstawania nowej
zabudowy kubaturowej.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrdd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania Iub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terendéw o rdéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086 i 471);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw
zewngetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewng¢trznych, pochylni zewnegtrznych, daszkéw, markiz, okapoéw
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

€) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudéwek;



7) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

8) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

9) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

11) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogéhu uzytkownikoéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 i 471), mierzong od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ sie: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 matlym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

16) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajgce
dostep do drog publicznych — w ramach terendow o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

18) urzgdzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ pozbawione trybun
niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki, skateparki oraz urzadzenia
stuzace akrobacjom na jednosladach;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istnicjgce w dniu
sporzadzenia projektu planu.



4. Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica pomi¢dzy obszarami w ramach podetapu B12;

3) linie rozgraniczajace;

4) oznaczenia identyfikacyjne terendéw 0 okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) 177.R.2, 180.R.1, 180.R.2, 180.R.3, 180.R.4 - Tereny rolnicze,
0 podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne,

b) 180.Rz.1, 180.Rz.2 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod,
uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia,

c) 177.R/zzZ.1, 180.R/ZzZ.1, 180.R/ZZ.2, 180.R/ZZ.3 - Tereny rolnicze
w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod uzytki rolne,

d) 180.ZL.1, 180.ZL.2 — Tereny lasow, 0 podstawowym przeznaczeniu pod las,

e) 182.ZPz.1, 182.ZPz.2 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parki, skwery, zielence,

f) 177.ZW.1, 180.ZW.1, 180.ZW.2 — Tereny zieleni na obwalowaniach,
0 podstawowym przeznaczeniu pod waly przeciwpowodziowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca,

g) 177.WS.1, 180.WS.1, 180.WS.2, 182.WS.1 — Tereny wod powierzchniowych
srédladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy,
kanaly, zbiorniki wodne wraz z obudowa biologiczna,

h) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— 177.KDG.1, 180.KDG.1, 180.KDG.2, 180.KDG.3 — Tereny drog
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy glownej,

— 182.KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy zbiorczej,

— 182.KDD.1, 182.KDD.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

i) 177.KK.1 — Teren kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod budowle
i urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowej.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy informacyjne
I uwarunkowania, niestanowigce ustalen planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) granica strefy nadzoru archeologicznego;

3) historyczny uktad drozny;

4) rowy i cieki;

5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Qix) -
na podstawie map zagrozenia powodziowego;

6) granica  zagrozenia  powodziag = obejmujacego  tereny, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Qi%) - na
podstawie  opracowania ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz
z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekoéw



aglomeracji krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisty”;

7) granica obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz
na 500 lat (Qo,2%) - na podstawie map zagrozenia powodziowego;

8) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q1%) -
na podstawie map zagrozenia powodziowego;

9) obszar osuwiska wpisanego do Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy (026/18);

10) powierzchnie ograniczajace lotniska Pobiednik;

11) izofona hatasu drogowego Ldwn = 68 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

12) przebieg tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego (wg Studium).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W odniesieniu do istniejacych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢

przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy

w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek

schodowych, pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robdot budowlanych z wylaczeniem rozbudowy i nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) jezeli wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong
W planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa
kominow spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepisoOw odrebnych;

3) w stosunku do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym
istniejgcy wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielkos¢ tego
wskaznika okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot
budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

3. W obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Pobiednik wynoszace od 246 m n.p.m.
do 301 m n.p.m. Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje réwniez wszystkie
urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych.

4. W zakresie ksztaltowania elewacji budynkow ustala sie:

1) w odniesieniu do budynkéw ktorych elewacje wykonczono z zastosowaniem



materialdw mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $Sciany
przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac
rozwigzania minimalizujace mozliwos¢ kolizji;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow;

3) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow i zespotdéw architektonicznych wraz z ich
otoczeniem, pod warunkiem stosowania do iluminacji $wiatla biatlego na zasadach
opisanych w ust. 10.

5. W zakresie geometrii i ksztattéw dachow obowiazuja nastepujace zasady:

1) stosowanie dachow symetrycznych dwu lub wiclospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°;

2) dopuszcza si€:

a) dachy ptaskie, w tym ksztaltowane w formie tarasow i stropodachow oraz
urzadzone jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
naturalng wegetacje¢ roslin,

b) mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow
oraz na poddaszach uzytkowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3,

3) w zakresie do$wietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz
na poddaszach uzytkowych dopuszcza si¢:

a) stosowanie $wietlikow na dachach ptaskich,

b) przeszklenie dachow,

c) doswietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi lub facjatami zgodnie

Z nastepujacymi zasadami:

— laczna szeroko$¢ lukarn / facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewaciji,

— lukarny / okna potaciowe / facjaty nalezy lokalizowaé w osiach
otworow  okiennych 1 drzwiowych, w osiach przestrzeni
migdzyokiennych lub symetrycznie,

— nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn /
facjat jak dla dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢
lukarn / facjat dachem ptaskim,

— nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielko$ci lukarn / facjat na danym
budynku.

6. W zakresie materiatow pokry¢ dachowych nalezy stosowa¢ dachowke, blache
ocynkowang, blachodachowke i1 pokrycia bitumiczne w kolorach brazowych oraz
W jasnych odcieniach szarosci.

7. W zakresie inwestycji celu publicznego dotyczacych tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, sceny plenerowe, lokalizowanych
na czas trwania wystawy, pokazu i imprez na okres max. 120 dni;

2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

9. Zakaz wprowadzania trwatych zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac
ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach dla
poszczeg6lnych terenow.

10. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie $wiatto biate;

3) zakaz stosowania $wiatta pulsujacego;



4) iluminacja nie moze dziata¢ jako reklama §wietlna;
5) stosowanie nat¢zenia $wiatla nie moze powodowac¢ silnej iluminacji o$wietlonych
powierzchni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu wystepuja stanowiska roslin chronionych oraz gatunki zwierzat
chronionych.

2.

7.

W obszarach nr: 177 i 180 wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na rysunku planu. Obszary te obejmujg pokazane na mapach zagrozenia
powodziowego tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz tereny pomiedzy brzegiem rzeki a walem
przeciwpowodziowym.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ — odpowiednio do rodzaju terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych - nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu: w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami:
182.ZPz.1, 182.ZPz.2, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

W granicach planu wystepuje osuwisko 0 numerze 026/18, wpisane do Rejestru terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz teren6w, na ktérych wystepuja te ruchy.
Teren osuwiska, oznaczony na rysunku planu, wskazuje si¢ jako teren
o0 skomplikowanych warunkach gruntowych.

Dla terenu osuwiska, ustala sie:

1) zakaz:

a) budowy nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektow budowlanych, za wyjatkiem drég, infrastruktury
technicznej, linii kolejowej,

b) rozsaczania $ciekéw i wod opadowych w gruncie;

2) dopuszczenie prowadzenia dziatan oraz robot budowlanych stuzacych stabilizacji
osuwiska badz zabezpieczeniu istniejagcych obiektow budowlanych oraz terenu
przed ruchami masowymi ziemi;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do kanalizacji
opadowej lub w przypadku terenow pozbawionych kanalizacji opadowej do rowu
lub cieku.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Z Wyjatkiem inwestycji:

1) drog;

2) infrastruktury technicznej;

3) linii kolejowych;

4) parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) srodladowych drog wodnych;

6) obiektow sportowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

7) budowli pietrzacych wode;

8) zalesien;

9) eksploatacji kopalin.

W zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania zieleni dopuszcza si¢ rekompozycje terendw
zieleni.

Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

10. W obszarze planu, znajdujg si¢ rowy dla ktérych ustala sig:



1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajace;;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowoéw, wykonanie przepustow
oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.

11. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
| wykonanie nowego przebiegu rowoOw, wykonanie przepustow oraz obiektow
mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

12. Ustala si¢ zakaz zasypywania zbiornikow wodnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania i urzadzania zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Oznaczona na rysunku planu czgs$¢ obszaru nr 180 znajduje si¢ w strefie nadzoru

archeologicznego.

2. Istniejacy w granicach planu historyczny uklad drozny utrzymuje si¢ i oznacza na
rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami: 177.ZW.1, 177.R/ZZ.1 -
ul. Rzepakowa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowg i remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia;
3) nakaz zastosowania kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego, z wytgczeniem
gatunkOw nierodzimych, przy realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej
W przestrzeni publicznej;
4) dopuszcza si¢ rekompozycje terenow zieleni.
2. W zakresie dotyczacym nawierzchni nakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ 0sobom ze szczegdlnymi potrzebami, W tym
w zakresie zagospodarowania uzytkowania 1 utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej.
3. Wzdhuz ulic (drég publicznych), ciaggdw pieszych, $ciezek rowerowych dopuszcza si¢
wprowadzania pasm zadrzewien.

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
i podziatu nieruchomosci:



1)

minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dost¢pne ciagi piesze 1 trasy
rowerowe oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
W infrastrukture podziemna;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie¢ wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)

2)
3)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe¢ funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
minimalny przekr6] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencjg;
dla terenu wystepowania osuwiska, predysponowanego do wystepowania ruchow
masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,

cieku lub kanalizaciji;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

3)

3)

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne zrodta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej
opatowy;
dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptlownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;
zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow W oparciu 0 stacje
transformatorowe ~ SN/nN  oraz  napowietrzng  lub  doziemng  siec
elektroenergetyczng;
budowg, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna
oraz napowietrzna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodéw wysokiego napiecia: 120 mm?2,

b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,

C) napowietrznych przewoddw niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?,

d) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?.

7. Wskazuje si¢, pas ochronny, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
I uzytkowaniu terenu, wzdhuz:



1) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 KV pas o tacznej
szerokos$ci 50 m;

2) doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV pas o tacznej
szeroko$ci 10 m.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) ukfad drogowy nadrz¢dny, udostgpniajacy potaczenia obszarow z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) drogi klasy glownej w terenach:
— 177.KDG.1 - droga krajowa DK75, ul. Brzeska — 1x2,
— 180.KDG.1 - planowane przetozenie drogi krajowej DK75 — 1x2,
— 180.KDG.2 — planowane przelozenie drogi krajowej DK75 — 1x2,
— 180.KDG.3 — planowane przelozenie drogi krajowej DK75 — 1x2,
b) droge klasy zbiorczej w terenie 182.KDZ.1 — ul. Brzeska - 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) 182.KDD.1 —ul. Marii Turzymy — 1x2,
b) 182.KDD.2 — ul. Henryka Flame — 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci paséw drog w terenach:
a) 177.KDG.1, 180.KDG.1, 180.KDG.2, 180.KDG.3,
b) 182.KDZ.1,
c) 182.KDD.1, 182.KDD.2;

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendow przeznaczonych pod (uwzgledniono wytacznie drogi,
ktérych co najmniej potowa pasa drogowego znajduje si¢ w obszarze planu):

a) drogg klasy gléwnej w terenie 177.KDG.1 — do 38 metrow,
b) droge klasy dojazdowej w terenie 177.KDD.1 — do 9 metréw, z dopuszczeniem
poszerzenia do 18 metréw w rejonie placu do zawracania,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich cze$ci wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

c) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);



2)

3)

4)

5)

6)

7)

niezaleznie od pkt 1, ustala si¢ wymog zapewnienia dodatkowo, poza istniejgcymi,
jednego miejsca parkingowego dla inwestycji, w przypadku zamiaru wykonania
robot budowlanych, polegajacych na rozbudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu;
nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejgcych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie lub przebudowie niezwiagzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,
b) termomodernizaciji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

w ramach miejsc parkingowych okreslonych w pkt 1 wskazuje si¢ koniecznos$¢
zapewnienia, stanowisk na karte parkingowa — min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

c) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na

100 uzytkownikéw (jednocze$nie);

miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ i bilansowaé w obrgbie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem;
dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1 i 5), miejsca
parkingowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie terenow drog publicznych dojazdowych— jako pasy i zatoki postojowe
lub na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na
parkingi.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenéw, za wyjatkiem terenow lasow,
oznaczonych symbolami: 180.ZL.1 i 180.ZL.2 dopuszcza si¢:

1)

2)
3)

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

doj$cia piesze;

trasy rowerowe;



4) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu;

5) urzadzenia wodne;

6) obiekty 1 urzadzenia budowlane: przeciwpowodziowe, przeciwosuwiskowe,
ochrony akustycznej;

7) konstrukcje oporowe, przepusty, obiekty mostowe.

2. Okreslone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie linii energetycznych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej.

3. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, ustalony dla poszczegdlnych
terenéw, nie obowigzuje dla obiektow infrastruktury technicznej dla ktorych minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 10%.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, w tym tras, stuzacych sportom motorowym
(pojazdom napg¢dzanym silnikiem) oraz tras typu cross i downhill dla jednosladow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 177.R.2, 180.R.1, 180.R.2,
180.R.3, 180.R.4, o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 180.Rz.1, 180.Rz.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia.
2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. Dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia,
oznaczone symbolami: 177.R/ZZ.1, 180.R/ZzZ.1, 180.R/ZZ.2, 180.R/ZZ.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod uzytki rolne.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przystankoéw dla todzi typu tramwaju wodnego;
2) budowli i urzadzen zwigzanych z zegluga;
3) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego;
4) pomostow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylacznie faszyny, drewna 1 kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych).

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny laséw, oznaczone symbolami: 180.ZL.1, 180.ZL.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod las.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych dla drog lesnych;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %;



4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 182.ZPz.1,
182.ZPz.2, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen sportu i rekreacji w szczegdlnosci takich jak: boiska, skateparki;
2) ogrodkow jordanowskich;
3) wybiegow dla psow;
4) placow zabaw;
5) amfiteatrow;
6) miejsc parkingowych;
7) urzadzen wodnych — stawow, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami;
8) placow z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi;
9) obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
b) kawiarnie,
) cukiernie,
d) sanitariaty,
e) altany;
10) dla obiektow o ktorych mowa w pkt 9 ustala si¢ maksymalng powierzchni¢
zabudowy do 100m?.
3. Zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem obiektow okreslonych w ust. 3 pkt 9.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenu 182.ZPz.1: 70%,
b) dla terenu 182.ZPz.2: 90%);
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,02;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni na obwalowaniach, oznaczone symbolami: 177.ZW.1,
180.ZW.1, 180.ZW.2, o podstawowym przeznaczeniu pod waly przeciwpowodziowe wraz
z infrastruktura towarzyszaca.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. Na koronie walu dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonych drég rowerowych,
z zastrzezeniem, ze w tym przypadku okreslony minimalny teren biologicznie czynny nie
obowiazuje.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teremy wod powierzchniowych $rédladowych, o0znaczone
symbolami: 177.WS.1, 180.WS.1, 180.WS.2, 182.WS.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne wraz z obudowa biologiczng.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego;

2) pomostow.
3. W terenach 177.WS.1, 180.WS.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) przystankoéw dla todzi typu tramwaju wodnego;

2) budowli i urzadzen zwiagzanych z zegluga.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:



1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz zalgdowywania zbiornikow wodnych;

3) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylgcznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych);

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod drogi publiczne:

1) Kklasy glownej, oznaczone symbolami: 177.KDG.1, 180.KDG.1, 180.KDG.2,
180.KDG.3;

2) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 182.KDZ.1;

3) Kklasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 182.KDD.1, 182.KDD.2.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg oraz dla
potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej;
2) zieleni towarzyszace;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren Kolei, oznaczony symbolem 177.KK.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod budowle i urzadzenia budowlane infrastruktury kolejowej.
2. W zakresie sposobu ksztattowania i zasad zagospodarowania terenu, ustala sig :
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) przejazdow drogowych oraz przejs¢ dla pieszych,
b) przystankoéw wraz z wiatami i urzgdzeniami obstugi pasazerow,
c) wiaduktow, ktadek dla pieszych i rowerzystow oraz przejs¢ i przejazdow
podziemnych,
d) budynkéw stuzgcych obstudze ruchu kolejowego wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami budowlanymi i infrastruktury technicznej,
e) innych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami szynowymi.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713) oraz przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293, 1086 i 471) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap B, podetap B12 stanowi
efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr LV/1124/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016r. wsSprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Dla wybranych
obszaro6w przyrodniczych miasta Krakowa”, zmienionej uchwalag Nr CVIII/2844/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 r., nastgpnie zmienionej uchwatg Nr XLII/1143/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r.

Celem planu jest ochrona przed zabudowg terenow, ktore w Studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CX11/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zostaly wylaczone z powstawania nowej
zabudowy kubaturowej.

Projekt planu miejscowego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu
I uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” zostal wyloZony do publicznego wgladu, w trakcie ktérego przeprowadzono
publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okre§Slonym dla
sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 1943 pisma, w tym 951 pism bedacych
uwagami oraz 992 pisma nie stanowigce uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Sposrod
ztozonych uwag, 45 dotyczyto bezposrednio obszaru projektu planu sporzadzanego w ramach
podetapu B12 lub catego obszaru objetego projektem planu miejscowego ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa”. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia nie wymagal ponowienia procedury
planistycznej.

29 sierpnia 2018 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr CVIII/2844/18
w sprawie zmiany uchwaly Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”, wprowadzajac
podzial obszaru planu na trzy etapy: A, B i C.

8 lipca 2020 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr XLII/1143/20 w sprawie
zmiany uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych miasta Krakowa” wprowadzajac
podziat etapu B na szesnascie podetapéw. Plan miejscowy sporzadzany w ramach podetapu
B12 obejmuje cze$¢ obszaru oznaczonego numerem 177 oraz obszary oznaczone numerami
1801 182.



Rada Miasta Krakowa, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 1l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
Iacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap B,
podetap B12, ktore zostatlo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap B, podetap B12.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, 843, 1086,
471 i 1565) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



