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I. UWARUNKOWANIA

1. PotozZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest po pétnocnej stronie Wisty, na terenie Dzielnicy XIV Czyzyny.

Przewazajaca czes$¢ obszaru znajduje sie w obrebie ewidencyjnym nr 6 Nowa Huta,
natomiast niewielki fragment w rejonie skrzyzowania alei Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego
z ulica Stella-Sawickiego (i teren wzdtuz tej ulicy) znajduje sie w obrebie ewidencyjnym nr 7
Nowa Huta.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analiza wynosi 98,5 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone sa:

> od pélnocy: zaczynajac od pdtnocnego naroznika analizowanego obszaru w kierunku
pétnocno-wschodnim granica obszaru poprowadzona jest pdtnocng granicy dziatki
nr 16/12 obr 6 Nowa Huta, nastepnie pétnocna i wschodnia granica dziatki nr 16/7 obr.
6 Nowa Huta, pdétnocnymi granicami dziatek nr 21/258, 21/259, 21/23, 21/21, 21/79,
21/28 obr. 6 Nowa Huta, przecinajaco przez dziatki: nr 21/156, 21/155 obr. 6 Nowa
Huta, przecinajaco oraz pétnocna granica dziatki nr 20/4 obr. 6 Nowa Huta stanowiaca
aleje gen. Bora-Komorowskiego, pdtnocnymi granicami dziatek nr 1/3, 2, 3, 7/1, 10/1,
15/1,19/1,23/1,27/1,32/1, 34/11 38/1 obr. 7 Nowa Huta, ktdre réwniez stanowia aleje
gen. Bora-Komorowskiego;

» od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest przecinajaco przez
dziatke nr 38/1 obr. 7 Nowa Huta stanowigca aleje gen. Bora - Komorowskiego,
nastepnie przecinajaco przez dziatki nr 38/2, 266/1, 39/1, 37/1, 33/1, 30/1, 29/1, 22/1,
31/1,14/1,268/1,268/7,283/1, 274/2, obr. 7 Nowa Huta, nr 21/51 obr. 6 Nowa Huta -
tj. osig ul. Stella-Sawickiego;



> od potudnia: granica obszaru poprowadzona jest potudniowymi granicami dziatek nr
21/51, 21/224, 21/226, 21/204, 21/201, 21/281, 21/280, 21/268, 21/233, 21/169,
21/275 obr. 6 Nowa Huta, nastepnie przecinajaco przez dziatki nr 36/10 i 40/1 obr. 6
Nowa Huta stanowiace aleje Jana Pawta 1l oraz osig ww. ulicy po terenie dziatkinr 40/1
obr. 6 Nowa Huta;

> od zachodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest przecinajaco oraz
czesciowo pdtnocna granica dziatki nr 40/1 obr. 6 Nowa Huta stanowiaca aleje Jana
Pawta Il, nastepnie przecinajaco przez dziatke nr 38 obr. 6 Nowa Huta, potudniowymi
granicami dziatek nr 47/10, 47/7, 47/5, 33/1 obr. 6 Nowa Huta, przecinajaco oraz
zachodnia granica dziatki nr 41/2 obr. 6 Nowa Huta stanowiaca ul. Markowskiego,
czesciowo potudniowq i zachodnig granicg oraz przecinajaco przez dziatke nr 41/1 obr.
6 Nowa Huta stanowigca takze ww. ulice, pdtnocna granica dziatki nr 33/1 obr. 6 Nowa
Huta, zachodnia i pétnocng granica dziatki nr 47/5 obr. 6 Nowa Huta, pétnocna granica
dziatki nr 47/8 obr. 6 Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 34/8, 21/34, 21/61,
21/94, 21/93, 21/92, 21/39 oraz 21/41 obr. 6 Nowa Huta, potudniowymi granicami
dziatek nr 21/55, 21/134, 21/133 obr. 6 Nowa Huta, potudniows i zachodnia granica
dziatki nr 21/220 obr. 6 Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 21/219, 21/121,
21/239, 21/247, 21/86, 21/214, 21/177, 21/243, 21/173, 21/258, 16/12 obr. 6 Nowa
Huta.

Rys. 2. Granice obszaru objetego analizq
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2. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze zlokalizowana jest zabudowa o $redniej i wysokigj
intensywnoéci zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest
w potudniowo-zachodniej czesci obszaru (osiedle mieszkaniowe ,Eldorade”), jak réwniez
w poétnocno-wschodniej czesci obszaru (osiedle Akademickie Politechniki Krakowskie] oraz
zespdt budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych istniejgcych u zbiegu ulic: Skarzynskiego,
Florerai Stella-Sawickiego).

Ponadto w obszarze analizowanym wystepuja takze budynki uzytecznosci publicznej,
m.in. obiekty Wydziatu Mechanicznego Politechniki Krakowskiej zlokalizowane w czesci
potudniowej obszaru oraz towarzyszaca im zabudowa zamieszkania zbiorowego osiedla
studenckiego Politechniki Krakowskiej wraz ze Studenckim Centrum Kultury ,Kwadrat”,
potozone w pdtnocnej czesci obszaru, jak réwniez istniejaca przy ul. Zyczkowskiego Wyzsza
Szkota Europejska im. Ks. Jozefa Tischnera. W obszarze analizowanym wystepuja budynki
ustugowe i biurowe potozone gtédwnie w Srodkowej czeéci obszaru przy
ul. Zyczkowskiego w postaci siedzib: Comarch Technologies, iComarch24 S.A., GE Healthcare
Krakéw, CBI Copernicus Centrum Biznesu i Innowacji, Diagnostyka Laboratoria Medyczne.
Zabudowa ustugowa w mniejszym stopniu zlokalizowana jest takze w pétnocnej czesci obszaru,
gdzie znajduja sie siedziby: Teleinvention Sp. z 0.0. i Unima 2000 Systemy Teleinformatyczne S.
A. oraz w potudniowowschodniej czesci obszaru w postaci zespotu budynkdéw biurowych.
Istniejaca w ohszarze analizowanym zabudowa wyposazona jest w ciagi piesze, parkingi i miejsca
postojowe, a takze towarzyszaca jej zielen urzadzona. W poétnocno wschodniej czeéci obszaru
zlokalizowane jest Centrum Tenisowe Politechniki Krakowskiej wraz z kortami tenisowymi.

W czesciach: srodkowo-wschodniej, pétnocno-zachodniej oraz pdtnocno-wschodniej
ohszaru przewazajg tereny niezagospodarowane. Obejmujg one gtéwnie tereny zieleni
nieurzadzonej zlokalizowane m.in. w sasiedztwie pozostatosci po pasie startowym dawnego
lotniska Rakowice-Czyzyny.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy
siez:
e ulicy Stella-Sawickiego - w klasie drogi gtéwnej przyspieszonej (GP) (droga powiatowa)
e alei Jana Pawta Il ~ w klasie drogi zbiorczej (droga powiatowa)
e alei Generata Bora Komorowskiego - w klasie drogi gtéwnej przyspieszonej (droga
krajowa).

Sie¢ komunikacji drogowej uzupetniaja ulice: Florera (droga gminna), Skarzynskiego
(droga gminna) i Zyczkowskiego (droga wewnetrzna).

Parkowanie

Obszar znajduje sie poza wyznaczong na terenie Krakowa strefa ptatnego parkowania.
Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach osiedlowych,
grodzonych  parkingach  prywatnych, wzdtuz istniejacych drég i  chodnikéw
(np. ul. Skarzynskiego) oraz przy budynkach ustugowych.
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Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacji kotowej, wzdtuz drég
wewnetrznych oraz poprzez wyznaczone deptaki i drogi dojscia na terenach wewnatrz osiedli.

W analizowanym obszarze drogi rowerowe zostaty wydzielone wzdtuz ul. Stella-
Sawickiego, alei Jana Pawta Il oraz wzdtuz alei Bora-Komorowskiego.

Drogi rowerowe wystepuja réwniez jako ciagi pieszo-jezdne.

Rys. 4. Komunikacja

Komunikacja zbiorowa

Tereny analizowanego obszaru, potozone wzdtuz gtédwnych ulic, sa dobrze
skomunikowane. Po jego pétnocnej, wschodniej i potudniowej stronie przebiegaja miejskie linie
autobusowe dzienne (po pétnocnej i potudniowej stronie réwniez nocne) oraz linie, na ktérych
kursuja prywatni przewoznicy.

Na przystanku Skarzynskiego (pétnocny wschdd analizowanego obszaru), jedna linia
autobusowa (nr 429) ma swdj przystanek koricowy.

Po potudniowej stronie obszaru, w alei Jana Pawta Il przebiegaja linie tramwajowe
(nr 5,10, 9, 52, 4 i 44), w ul. Stella-Sawickiego planowana jest linia tramwajowa. Wewnatrz
obszaru nie kursuja linie autobusowe ani tramwajowe.
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W ostatnich latach wtadze miasta kilkukrotnie podejmowaty préby uruchomienia
regularnej komunikacji autobusowej na ul. Zyczkowskiego. Wsréd analizowanych rozwiazari
byto zaréwno przedtuzenie jednej z linii o charakterze miedzydzielnicowym, jak réwniez
utworzenie krétkiego potaczenia dowozowego do tramwaju. Najkorzystniejszym rozwigzaniem
dla obstugi przedmiotowego rejonu bytoby poprowadzenie linii przelotowej przez
ul. Zyczkowskiego do ul. Stella-Sawickiego. Rozwiazanie to wymaga jednak przebudowy drogi
(wykonanej z ptyt betonowych), tak aby zostata ona dostosowana do mozliwosci przejazdu
autobuséw komunikacji miejskiej. Zasadnicza przeszkoda do realizacji tych rozwiazar pozostaje
brak porozumienia pomiedzy podmiotami funkcjonujacymi na tym obszarze oraz brak
odpowiedniej infrastruktury do zawracania i postoju autobusu - w przypadku regularnej linii
musi to by¢ miejsce przystosowane dla pojazdu o dtugosci minimum 12 metréw, w ktérym nie
bedzie on blokowat pozostatego ruchu.

Metro

Analizowany obszar znajduje sie na potudnie od wskazanej orientacyjnie w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa we wschodniej
czesci  Krakowa linii metra, z przystankiem Dobrego Pasterza/Stella-Sawickiego
w bezposrednim sgsiedztwie.

4. Infrastruktura techniczna

Znaczna czes¢ analizowanego obszaru ma bardzo dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury
technicznej. Wiekszo$¢ sieci zlokalizowana jest w pdtnocno-wschodniej, potudniowo-
zachodniej i potudniowej jego czesci.

= System zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiIK S.A. w Krakowie.

= System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez
MPWIK S.A. w Krakowie. W granicach analizowanego obszaru obowiazuje system kanalizacji
rozdzielczej. Gtownym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analiza jest Oczyszczalnia
Sciekéw Kujawy. '

»  System gazowniczy
Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazows;.

= System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w cato$ci pokryty jest siecig energetyczng zasilajaca w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W terenie wystepuja linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia. Ponadto w granicach opracowania, wzdtuz ulicy Stanistawa
Skarzynskiego, a nastepnie wzdtuz ulicy Stella-Sawickiego zlokalizowana jest napowietrznalinia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia.

= System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.



5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntow

Najwieksza powierzchniowo grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowia dziatki
nalezace do oséb prawnych. Ich tgczna powierzchnia to 65,5 ha, co stanowi 66,5% obszaru
analizowanego.

Druga najwieksza grupe wiasnosci stanowia dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rézne
formy wtadania - zajmuja powierzchnie 9,6 ha (9,8%), natomiast trzecia zajmujg dziatki os6b
fizycznych i prawnych obejmujace dziatki o powierzchni 6,6 ha (6,7%).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupe wtasnosci zajmujg dziatki
wojewddztwa matopolskiego- ok. 5 ha (ok. 5%), natomiast dziatki Powiatu - oddane w rézne
formy witadania zajmuja powierzchnie 3,7 ha (3,7%).

Dziatki oséb fizycznych stanowig 2,3% (2,3 ha), dziatki Gminy Krakéw zajmuja
powierzchnie 1,8 ha, co stanowi 1,9% obszaru analizowanego.

STRUKTURA WELASNOSCI

% 2%

i dziatki os6b fizycznych M Powiat - rézne formy wladania
¥ dzialki oséb fizycznych i prawnych i Skarb Paristwa - rézne formy wiadania
i dziatki 0s6b prawnych # Wojewddztwo

# Gmina Krakéw # pozostate
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Struktura uzytkowania gruntéw

[ granica

Wiasnosd

{] Driatki 0séb fizycznych

[ Driatki 0séb fizycznych i prawnych

I Dziatki os6b prawnych

] Gmina Krakéw

] Gmina Krakéw - dziatki oddane w inne formy wiadania
[ Powiat Krakéw (grodzki)

[ powiat Krakéw (grodzki) - dziatki oddane w rézne formy whadania
71 Skarb Pafistwa - wlasnoét

[ skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Skarb Paristwa - wspGtwiasnoéé z innymi podmiotami
] wojewddztwo malopolskie

Rys. 5. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wiasnosci gruntéw

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym obszarze wystepuje przewaga terenéw zaklasyfikowanych do grupy

gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych - 62,7 ha, co stanowi 64% wszystkich uzytkéw

w ramach analizowanego obszaru. Najwiaksza powierzchnie zajmujg grunty innych terenéw
zurbanizowanych (27,2 ha), tereny mieszkaniowe (12,3ha) oraz zurbanizowane tereny

niezabudowane lub w trakcie zabudowy (12,9 ha).

Szczegotowa strukture uzytkowania gruntdéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy

diagram oraz ilustracja mapowa.

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:

Grunty zabudowane | zurbanizowane, w tym: ———:

Tereny komunikacyjne, w tym:

Bi - inne tereny zabudowane - 28%, KLA%{IKAUA vATkoW
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane % \ o
fub w trakcie zabudowy - 13%,

B - tereny mieszkaniowe - 13%, ,
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - 9%,

Ba - tereny przemystowe -1%, i

28%

113%
dr - drogi - 12%, i
Ti - inne tereny komunikacyjne -~ 1%, -
grunty przeznaczone pod budowe ‘ ; 13%
: HBi KR MBp WB Wdr MBz MBa MTI
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drég publicznych lub linii kolejowych -
ponizej 1%

Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:

e R-gruntyorne-23%,

o Ps - pastwiska trwate ponizej 1%.

I granica analizowanego obszaru

N B
B Ba
I Bi
B Bp
1 Bz
= dr
1 ps
IR
Cm

Rys. 6. Przestrzenne rozmieszczenie uzytkow

6. Problemy przestrzenne
W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:
»  brak kompleksowej koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej walory

pozostatosci dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny,
»  ograniczenia uktadu drogowego umozliwiajace wprowadzenie komunikacji zbiorowej

wewnatrz obszaru,
= brak potaczenia komunikacyjnego ul. Zyczkowskiego z ul. Stella Sawickiego.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustalenia studium sg wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiagzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie 1l i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdéd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowad jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU)} i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych Srédlgdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciqgtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym | zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4, Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegaé
wzajemhemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegéinych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegbinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowal
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajqcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania;
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7.

8.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moZe przekroczyc wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegbinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdZ z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych Srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonegso w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14.

odpowiadajqcego okreSlonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegbtowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegbinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem
istniejgcym. Wtakim przypadku, tereny o ustalonym wstudium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
hezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokosc zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5
m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq lub ustugowq w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wiasciwymi organami ochrony
zabytkdow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

15.(...);
16. (...);
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17.(..);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegélinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany
wysokoéci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez hawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
QOdniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartoéci o wielko$é okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest warto$¢ podana w tabeli strukturalnych

© jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch
strukturalnych jednostek urbanistycznych: nr 28 Czyzyny
oraz w niewielkiej czesci — w przebiegu ul. Stella-Sawickiego ~
nr 46 Bienczyce:

W ramach wytycznych do plandw miejscowych
zawartych w tomie [l Studium okreslone zostaty nastepujace
kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego
analiza:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, ziele urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa
- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujqcych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi

15



towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszacq
zabudowie;
- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqgcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielenicéw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej,

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
Zielecow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - ré6znorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zieleni forteczng, zielefi zatozeri zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzgdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Rys. 7. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Tab. 1. Struktura terendw ze Studium w obszarze analizowanym

- - [}
[ha] i [%]
MW 3,97 l 4,0
= UM 38,46 39,0
| U | 4587 | 466
ZU 1,54 g TR
KD 8,67 8,8

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dia obszaru objetego analiza:

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 28 Czyzyny:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

17

Isthiejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terendw ustugowych do
utrzymania,



Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym wzdtuz ciggu ulic: Nowohuckiej i Stella-Sawickiego
oraz al. Pokoju, ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacja lokalna i ciggami
zieleni urzadzonej obudowa ulicy, zréznicowana pod wzgledem gabarytu, o wysokim
standardzie architektury;

Zespoty obiektéw szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny jako
przestrzeni publicznej;

Ciag komunikacyjny al. Jana Pawta Il ksztattowany jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Stella-Sawickiego, Nowohucka,
al. Jana Pawta Il i al. Pokoju.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zwartych zespotéw mieszkaniowych:;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskazZnikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m; :

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 13m;

Wysokosé zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (UM) do 25m, z obnizeniem zabudowy
w kierunku dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny do 16m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, (...}, dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 150m wzdtuz ul. Stella-Sawickiego, al. Jana
Pawtall (...) do 36m

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20% (...).
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W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepuija tereny i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru
zabytkéw (m.in. obiekty dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny) a takze odcinki drog Twierdzy
Krakdéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje cata ptn.-érodkowa cze$¢ jednostki oraz pozostatodci fortu ,Pszorna”;

e Ochronyiksztattowania krajobrazu:
- obejmuje cata jednostke;
- w czedai zach. i érodkowe]j wystepuja obszary ochrony krajobrazu warownego: A i B
zwiazane z dawnym lotniskiem oraz obszar B - relikty fortu ,Pszorna”,
- wystepuja ciagi widokowe, przez obszar jednostki przechodza osie powigzan
widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi.

W zakresie elementéw $rodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e W jednostce wystepujg obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym -
gtéwnie park przy al. Jana Pawta [l (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice;

e Parkimiejskie i ogrody zabytkowe;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Obszary wymiany powietrza;

o Jednostka potozona w orientacyjnym zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wad Podziemnych nr 450.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 46 Biericzyce:

Wschodnia cze$é analizowanego obszaru - ul. Stella-Sawickiego, potozona jest
w Strukturalnej Jednostce Urbanistycznej nr 46 Biericzyce. W zakresie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej Studium wyznacza tu funkcje: Tereny komunikacji (KD).

7.1. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast od pétnocnego-zachodu graniczy on z obszarem,
dla ktérego obowiazuje od 16 pazdziernika 2018r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Gen. Bora Komorowskiego - Rejon Koncentracji Ustug” (uchwata Nr
CX1/2954/18 z dnia 26 wrzeénia 2018 r.); od zachodu z obszarem, dla ktérego obowiagzuje od 18
pazdziernika 2018 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A (obszary nr 198 i 199)
(uchwata Nr CIX/2894/18 z dnia 12 wrzes$nia 2018 r.) i od 4 lipca 2013 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ugorek - Wschéd” (uchwata Nr LXXV1/1105/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2013 r.); od potudnia z obszarem, dla ktérego
obowiazuje od 12 kwietnia 2017 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrezennego obszaru
,Lema - Park Lotnikéw Polskich” (uchwata Nr LXVI/1635/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15
marca 2017 r.) i od 7 maja 2013 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Stare Czyzyny” (uchwata Nr LXXI/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2013 r.);
od wschodu z obszarem, dla ktérego obowiagzuje od 1 lipca 2020r. miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Czyzyny - os. Dywizjonu 303 i2Putku
Lotniczego” (uchwata Nr XXXIV/868/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2020 r.);

Analizowany obszar w pétnocnej-wschodniej czesci graniczy ze terenem, dla ktérego
w oparciu o uchwatg Nr LI/945/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2016 r. sporzadzany
jest plan miejscowy dla obszaru ,Mistrzejowice - Potudnie” a w czesci potudniowej, na krétkim
odcinku, z terenem dla ktérego w oparciu o uchwate Nr CXV1/1825/14 Rady Miasta Krakowa
zdnia 24 wrzednia 2014 r. sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Czyzyny - AWF”.
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Rys. 8. Sytuacja planistyczna w sqsiedztwie analizowanego obszaru

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sig (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwal (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
NrXLVII/732/18  przyjat Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngqtrzregionalnych, w tym:

Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
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4.

rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
érodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczeri powietrza, wéd i gleb.

Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii  energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzeri dziatek mieszkalnych za. pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod zZywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewzigcia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.
Obronnoéé i ryzyka zwiqzane z wystgpieniem sytuacji kryzysowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1.

Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych badz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustalic zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtoscitych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkdw i skweréw oraz sieci powiqzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakos¢
powietrza.

w zakresie poprawy jakosci dostepu do kultury i rekreacji: budowa filharmonii oraz centrum
nauki(...)

Zorgahizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziataf, tj. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenow inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
Zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.
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Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce cze$é tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Matopolskiego w ramach
Narzedzi realizacji planu oraz Narzedzi inwestycyjnych, zaktada:

Narzedzia o charakterze inwestycyjnym stanowiq jedynie waznq czesc strategii rozwoju regionu.
W momencie, gdy przestajq byc traktowane terytorialnie, tzn. adresowane w takim samym stopniu do
catego regionu, lecz przestrzennie celowane stajq sig elementem rozwoju terytorialnego, opisywanego
w kategoriach regionalnego planowania przestrzennego. Ujawnia sie w tym momencie gteboki
strukturalny zwigzek pomiedzy strategiq rozwoju regionu a jego planem zagospodarowania
przestrzennego. Spéjnosc tych dwdch systeméw myslenia o rozwoju wyznacza poziom integralnosci
planowania.

W Zestawieniu kluczowych projektéw i inicjatyw stuzqcych realizacji planu s ujete inwestycje:

- w sektorze IX. Gospodarka wskazany jest projekt pod nazwa: Utworzenie regionalnego
centrum popularyzowania nauki i innowacji - Matopolskie Centrum Nauki w Krakowie. Typ projektu
okreslono jako zadanie IW_1 - inwestycyjne wojewddzkie i jednostek podlegtych, IW_2 - inwestycyjne
wspierane przez wojewddztwo (np. we wspdtpracy z samorzqdami lokalnymi); charakter wniosku
okreslono jako: J - jednostkowy;

- w sektorze X. Przemysty czasu wolnego wskazany jest projekt pod nazwa: Rewaloryzacja
zespotu zabytkowych budowli inzynieryjnych dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny wraz z adaptacjq
na potrzeby Muzeum Lotnictwa Polskiego w Krakowie. Typ projektu okreslono jako zadanie IW_1 -
inwestycyjne wojewddzkie i jednostek podlegtych, charakter wniosku okre$lono jako:
J - jednostkowy.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in.zarzqd wojewddztwa, ktéry bedzie mégt
przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski osporzadzenie /zmiane planu
miejscowego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono 9 wnioskdw
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 9. Whioski o sporzqdzenie planu miejscowego

Tab. 2. Wykaz wnioskdw o sporzqgdzenie planu miejscowego

Podmiot
Radali Zarzad
Dzielnicy XIV

Cayzyny

Osoba prawna

RadaiZarzad
Dzielnicy 111
Pradnik Czerwony

Radai Zarzad
Dzielnicy XIV
Czyzyny

Zarzad
Wojewodztwa
Matopolskiego

Radai Zarzad
Dzielnicy XIV
Czyzyny

osoba fizyczna

osoba fizyczna

osoba prawna

Przedmiot wniosku

Whiosek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru , Rakowice -
Czyzyny"
Whiosek o przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania dla dziatek nr 21/241, 21/209,21/23,
21/21,21/79,21/28,21/80 obr.6 Nowa Huta
Whiosek w sprawie przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Muzeum Lotnictwa”

Whiosek w sprawie nadania zachodniej cze$ci dawnego
lotniska Rakowice - Czyzyny oraz Lema - Park Lotnikéw
Polskich statusu Parku Kulturowego, a takze sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Whiosek o sporzadzenie planu achreny Latniczego Parku
Kulturowego Rakowice - Czyzyny jak réwniez uwzglednienie
tych zamierzer w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przedmiofowego abszaru
Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Czyzyny-
Lotnisko (Zachdd), obejmujacego teren: od pétnocy ul. Bora -
Komorowskiego, od wschodu ul. Stella-Sawickiego, od
potudnia al. Jana Pawta [, a od zachodu terenami
obejmujacymi Muzeum Lotnictwa Polskiego w Krakowie"

Whiosek o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru Czyzyny-
Latnisko (czesc zachadnia)

Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
akademickiego past startowy MLP, ul. Skarzyniskiego
Whiosek o sporzadzenie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia
nowych terendw pod powstanie rodzinnych ogrodéw
dzialkowych, w tym na terenach obszaréw obejmujacych
sasiedztwo bylego lotniska w Czyzynach (t. nieabjete
ustaleniami planistycznymi tereny w rejonie bylego pasa
startowego), terenow polozonych w sgsiedztwie ogrodaow
dziatkowych przy ul. Mistrzejowickiej i ul. Morcinka
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe, o warunkach

zabudowy

Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia

18 wrzeénia 2020 r. zostato wydanych 15 decyzji o pozwoleniu na budowe (pozytywnych) dia
inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

parkingu z rozbudowa drég dojazdowych, instalacji o$wietlenia, instalacji kanalizacji
odwadniajacej oraz ogrodzenia na nieruchomos$ci przy ul. Skarzyrskiego (1);

budowy:

budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym, instalacjami wewnetrznymi
i zewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu wraz z zielenia na nieruchomosci przy
ul. Zyczkowskiego (2);

budynku Laboratorium Aerodynamiki Srodowiskowej Wydziatu Inzynierii Ladowej PK
wraz z niezbednymi, miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami, miejscem
gromadzenia odpadéw statych oraz stojakami rowerowymi na nieruchomosci przy al. Jana
Pawtalll (3);

budynku biurowego z garazem podziemnym i wewnetrznymi instalacjami na
nieruchomodci przy ul. Zyczkowskiego (4);

zespotu budynkéw biurowo-ustugowych wraz z dwupoziomowym garazem podziemnym,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, miejscami postojowymi oraz niezbednymi
instalacjami na nieruchomosci przy al. Jana Pawta ll (5);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi
zlokalizowanego oraz uktadem drogowym na os. Akademickim (6);

budynku ustugowego wraz z wewnetrznymi instalacjami na nieruchomosci przy
ul. Florera (7);

dwdch boisk sportowych wraz z pitkochwytami i masztami oswietleniowymi, budowa wiat,
toalet, murkéw oporowych, budowg infrastruktury technicznej i o$wietlenia, budowa
i przebudowa ciggéw pieszych i jezdnych, placéw manewrowych oraz zagospodarowanie
terenu wokét domaéw studenckich (8);

Parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych wraz z przebudowa chodnika wzdtuz
ul. Zyczkowskiego (9).

Dla zamierzenia inwestycyjnego dotyczacego budowy polegajacej na wykonaniu

projektowanego budynku Matopolskiego Centrum Nauki Cogiteon, zostato wydane
postanowienie dotyczace zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych.
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Rys. 10. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 18.09.2020 .

W granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane réwniez decyzje o pozwoleniu
na budowe dotyczace realizacji inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczyty one zamierzeri inwestycyjnych z zakresu
infrastruktury technicznej tj. budowy, przebudowy i rozbudowy sieci energetycznej, sieci
wodociagdw i kanalizacji, linii energetycznej. Ponadto liczne pozwolenia na budowe dotyczyty
prac budowlanych wewnatrz istniejacych obiektéw (np. biurowych), w tym zwiazanych ze
zmiang funkcji, zmiang uktadu pomieszczen oraz dostosowaniem do przepiséw
przeciwpozarowych, a takze zwigzanych z wymniang elewacji oraz dociepleniem.
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Aktualnie (na dzied 21 wrzednia 2020 r.) w granicach analizowanego obszaru
prowadzone jest 1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
mogacych zhaczaco wptynaé na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy ono
budowy budynku Matopolskiego Centrum Nauki Cogiteon wraz z wbudowanym garazem
podziemnym oraz z wewnetrznymi instalacjami, a takze z infrastruktura komunikacyjna, mata
architektura, placem zabaw oraz budowa wyrzutni terenowych, muru oporowego i likwidacja
tablicy reklamowej oraz ogrodzenia na dziatkach przy Al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego

w Krakowie.
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Rys. 11. Procedowane postepowania o wydanie decyzje o pozwoleniu na budowg- stan na 21.09.2020r.

Ponadto w graniach analizowanego obszaru prowadzone jest postepowanie o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji niewptywajacej znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy ono budowy sieci kanalizacji na terenie osiedla
Akademickiego.
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Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 18

wrzesnia 2020 r., dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego zostato wydanych 14 decyzji ustalajagcych warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wydane decyzje dotycza:

budowy:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
zjazdem oraz infrastruktura techniczna na dziatkach przy ul. Zyczkowskiego (1);

dwdéch boisk sportowych wraz z pitochwytami i masztami c$wietleniowymi, budowa wiat,
toalet, murkéw oporowych, budowa infrastruktury technicznej i oswietlenia, budowa
i przebudowa ciggéw pieszych i jezdnych, placéw manewrowych oraz zagospodarowanie
terenu wokét Doméw Studenckich Politechniki Krakowskiej przy ul. Skarzyriskiego (2):
budynku ustugowego na nieruchomosci przy ul. Florera (3);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czeéci parteru, garazem
podziemnym, garazem wbudowanym, naziemnymi miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna, oraz zagospodarowaniem terenu w rejonie ul. Zyczkowskiego
i al. Jana Pawta |l (4);

budynku mieszkalnego z garazem podziemnym, parkingami i uksztattowaniem terenu,
infrastruktura techniczna, drogami, wjazdem oraz parkingami przy ul. Skarzynskiego
i Bora Komorowskiego (5);

budynku Matopolskiego Centrum Nauki Cogiteon wraz z parkingiem podziemnym
i naziemnym oraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu
na dziatkach przy Alei Gen. T, Bora-Komorowskiego (6);

parkingu dla samochodéw osobowych wraz z fragmentem dojazdu oraz budowa instalacji
kanalizacji deszczowej i elektrycznej instalacji o$wietleniowej na nieruchomosci przy
ul. Zyczkowskiego (7) oraz (11);

parkingu dla samochodéw wraz z podziemna infrastrukturg techniczng (instalacja
odwietlenia, instalacja kanalizacji deszczowej) na dziatkach przy ul. Zyczkowskiego (8):
miejsc postojowych wraz z droga oraz chodnikiem zapewniajacych obstuge budynku
mieszkalnego na os. Akademickim (9);

publicznie dostepnego ciggu pieszego w formie schoddw terenowych przy przystanku na
dziatce nr 20/4 obr. 6 Nowa Huta przy ul. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego,
ul. Skarzynskiego w Krakowie (10).
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Rys. 12. Wydane decyzje ustalajqce warunki zabudowy | zagospodarowania terenu (pozytywne) - stan na 18.09.2020 r.

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza zostata wydane decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu na realizacje inwestycji niewptywajacej znaczaco
nazmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczyta one inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, tj. budowy, przebudowy i rozbudowy sieci ciepinej, sieci wodociggdw i kanalizacji
linii elektroenergetycznej.

Aktualnie (na dzien 21 wrzesnia 2020 r.) w granicach analizowanego obszaru
prowadzone s3 2 postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
Dotycza  one: budowy budynku laboratorium  ultraprecyzyjnych  pomiaréw
wspdtrzednosciowych wraz z instalacjami wewnetrznymi, droga dojazdowa, chodnikami,
miejscami postojowymi i stojakami rowerowymi na terenie Kampusu Politechniki Krakowskiej
w Czyzynach przy al. Jana Pawta Il w Krakowie (1) oraz budowy i przebudowa miejsc
postojowych, jezdni manewrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach przy ulicy
Skarzyniskiego (2).
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Rys. 13. Prowadzone postepowania o ustalenie WZiZT - stan na dzier 21.09.2020r.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
owarunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe opracowana zostala w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja wytacznie jako pogladowa.
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7.5. Uchwata Nr XXXV1/940/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r.
w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa,
zmierzajacych do ochrony uktadu urbanistycznego dawnego lotniska Rakowice-
Czyzyny.

Uchwatg Nr XXXV1/940/20 Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa celem podjecia wszelkich mozliwych, koniecznych i prawnie
dopuszczalnych czynnosdci zmierzajagcych do ochrony uktadu urbanistycznego, zieleni
i istniejacych ciggdw pieszych dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

Wskazane wuchwale kierunkowej postulaty moga zostaé uregulowane m.in. za pomoca
odpowiednich zapiséw w planie miejscowym. Zapisy przysztego planu miejscowego,
sporzadzonego na analizowanym obszarze, uzupetnia w tym zakresie ustalenia obowigzujacych
juz na czesci obszaru, na ktérym w Studium wskazano utworzenie parku kulturowego ,Lotnisko”,
planéw miejscowych ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A
(obszar nr 199) oraz ,Ugorek - Wschéd”.

8. Wysoko$¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 103 budynki o zréznicowanych funkcjach.
Budynki te posiadaja zréznicowana liczba kondygnacji - od jednej do jedenastu. Najliczniejszg
grupe stanowia budynki 1-kondygnacyjne (49), 5-kondygnacyjne (18) i 4-kondygnacyjne (16).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe kondygnaciji.
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Wykres. 1. Wysokos¢ budynkow w obszarze analizy

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 28 Czyzyny, obszar analizowany
obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

»  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 25 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje, w jednostce urbanistycznej
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nr 28 nie powinny powstawaé mieszkalne budynki wyzsze niz 8-kondygnacyjne. Wszystkie
istniejace budynki spetniajg te wymogi.

m  Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaznik
zabudowy do 25 m, z obnizeniem zabudowy w kierunku dawnego pasa startowego lotnhiska
Rakowice-Czyzyny do 16 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje, w jednostce
urbanistycznej nr 28 nie powinny powstawac mieszkalne budynki wyzsze niz 8-kondygnacyjne,
aw obnizeniu przy pasie do 5m. Na podstawie tak przyjetego zatozenia stwierdza sig, iz wymogu
tego nie spetnia 5 budynkéw o funkcji mieszkalnej. Sg to 4 budynki akademikéw na Osiedlu
Studenckim ( wg warstwy EGIB budynki maja 11 kondygnacji), oraz jednego budynku na Osiedlu
Akademickim (wedtug warstwy EGIB budynek ma 7 kondygnacji).

v Tereny ustug (U).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony wskaZznik
zabudowy do 25 m, a w odcinku od al. Pokoju do al. Jana Pawta Il do 36 m. Przyjmujac $rednio 3
metry na kondygnacje, w jednostce urbanistycznej nr 28 nie powinny powstawad mieszkalne
budynkiwyzsze niz 12 -kondygnacyjne, w rejonie KS Garbarnia nie wyzsze niz 4 kondygnacyjne
a w rejonie ul. Marii Konopnickiej nie wyzsze niz 8 - kondygnacyjnie a w pasie ww. ulicdo 12 m.
Wszystkie istniejgce budynki spetniaja te wymogi.

Powyzsza informacja z zakresu ilosci i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr,
ponadto nie zawsze liczba kondygnacji odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna
3 m wysokosci i tym samym nalezy traktowad ja wytgcznie jako pogladowa.
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Rys. 14. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Analiza dziatek mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdinych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MW, UM, U - wystepujace w granicach
niniejszego opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktére nie
posiadaja zabudowy. Kazda dziatka posiadajaca zabudowe kubaturowg oraz dziatka oznaczona
w klasyfikacji uzytkéw jako dziatka drogowa (przy réwnoczesnym uwzglednieniu inwentaryzacji
obszaru analizowanego i ortofotomapy), potraktowana zostata jako dziatka juz zainwestowana.
Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor
26ty narys. nr 17) oraz obliczona zostata taczna powierzchnia takich obszaréw.
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Rys. 15. Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytaczone z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej o wysokosci
powyzej 5 m w analizowanym obszarze obejmuja powierzchnie ok. 10,2 ha (ok. 10% catego
analizowanego obszaru). Sa to obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni urzadzonej
(ZU) i obszary komunikacyjne (KD).

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni 88,3 ha. Poéréd nich
ok. 51 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petniace obecnie funkcje drog i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkow jako dziatki drogowe)parkingi oraz tereny rozpoczetej juz budowy okreslonej na
podstawie ortofotomapy z 2019 roku.

Powierzchnia dziatek, ktére moga zostac uzupetnione nowa zabudows, czyli obszary
mozliwe do zainwestowania obejmuja dziatki o tacznej powierzchni ok. 37,3 ha.
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10. Gtéwne zalozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

» poprawa systemu komunikacyjnego w rejonie Krakowskiego Parku Technologicznego;

» wskazanie przeznaczenia i funkcji dla terenéw dotychczas niezainwestowanych,
potozonych wzdtuz ul. Stella-Sawickiego;

» ochrona wybranych elementéw uktadu urbanistycznego, zieleni i istniejacych ciaggow
komunikacyjnych dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazar przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

—  wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

—  kierunkdw i zasad rozwoju systemoéw transportu;

—  kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla46,6% obszaru - pod tereny ustug (U);

— dla 39,0% obszaru - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (UM);

— dla 8,8% obszaru - pod tereny komunikacji (KD);

— dla4,0% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

— dla 1,6% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |1l Studium sa zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadad, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
,Czyzyny - Zachéd” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwiazan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Nalezy zaznaczy¢, ze teren planowanej inwestycji Matopolskiego Centrum Nauki
Cogiteon znajduje sie cze$ciowo na obszarze wskazanym w dokumencie Studium jako tereny
zieleni urzadzonej (ZU). Ze wzgledu na powyzsze, w przypadku nieuzyskania ostatecznej decyzji
pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji do czasu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym jest ona planowana, moze zaistnied
koniecznoéé dostosowania zamierzen inwestycyjnych do wytycznych okredlonych
w ustaleniach przysztego planu miejscowego obszaru ,Czyzyny - Zachdd”.
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[1l. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektéw
topograficznych  w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokoiciowym Kronsztadt 86
(zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako niezbedny
do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja sie wzasobach
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2)  wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowar,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowar,

4) sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozq
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozq skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7)  rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury planistycznej
w hiezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatéw
stanowiqcych integralng czes¢ uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnoéci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Czyzyny - Zachéd”
wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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