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l UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej cze$ci miasta, na terenie Dzielnicy IX tagiewniki-Borek Fatecki,
w wiekszosci w obrebie 30 Podgoérze. W granicach opracowania znajduje sie rowniez dziatka
nr 430/2, obr. 46 Podgérze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 2,91 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic Krakowa

Granice obszaru wyznaczone s3a:

= od pétnocy, w obrebie 30 Podgorze: zaczynajac od pétnocno-zachodniego naroznika
dziatki nr 231 w kierunku poétnocno-wschodnim pdétnocng granicg dziatki nr 231,
nastepnie fragmentem pétnocno-zachodniej granicy dziatki nr 236/1 i dalej pétnocno-
zachodnig granicg dziatek nr: 236/2,237/4,238/4, 239/8,239/10, 240/4, 241/4, 242/4,
nastepnie fragmentem poétnocno-zachodniej granicy dziatki nr 242/1 i dalej pétnocno-
zachodnig granica dziatek nr: 243/1, 244/7, 244/8 i 215/11 do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 215/11, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim wschodnia
i potudniowa granica dziatki nr 215/11, zachodnia granicg dziatki nr 388/2, wschodnig
granicg dziatki (w ciggu ul. Na Grzadkach) nr 244/1, potudniowg granicg dziatki
nr 215/16 oraz pétnocna granica dziatek nr: 214/37, 214/38, 247 i 248 do wschodniego
naroznika dziatki nr 248,

= od potudniowego-wschodu: zaczynajagc od wschodniego naroznika dziatki nr 248,
obr.30 Podgoérze w kierunku potudniowo-zachodnim fragmentem potudniowo-
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wschodniej granicy dziatki nr 248, obr. 30 Podgdérze na odlegtos¢ ok. 8 m do jej
srodkowo-wschodniego naroznika, nastepnie przecinajac dziatke nr 248, obr. 30
Podgorze (potnocna czesé dziatki nr 248, obr. 30 Podgoérze o powierzchni ok. 375 m?
znajduje sie w granicach obszaru objetego analizg) do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 247, obr. 30 Podgérze, nastepnie fragmentem potudniowej granicy
obrebu 30 Podgérze do wschodniego naroznika dziatki nr 267, obr. 30 Podgérze,
nastepnie wschodnig i potudniowa granica dziatki nr 430/2, obr. 46 Podgdrze do jej
potudniowo-zachodniego naroznika, nastepnie fragmentem potudniowej granicy
obrebu 30 Podgérze do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 285/1, obr. 30
Podgérze,

od potudnia, w obrebie 30 Podgérze: zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 285/1, w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki nr 285/1 do jej
potudniowo-zachodniego naroznika,

od zachodu, w obrebie 30 Podgérze: zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr 285/1, w kierunku pétnocnym fragmentem wschodniej granicy obrebu 32
Podgérze do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 231.
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Rys. 2. Granice obszaru objetego analiza



Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ogrodniki - Przy Torze”

2. Stan zainwestowania

Za wyjatkiem pieciu dziatek, pozostaty obszar objety analizg jest juz zainwestowany
budynkami mieszkalnymi (jednorodzinnymi albo wielorodzinnymi) w uktadzie wolnostojacym,
blizniaczym i szeregowym. Nielicznie wystepujace lokale ustugowe usytuowane sg w budynkach
mieszkalnych.

Obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru analizowanego stanowia ulice: Ogrodniki,
Przy Torze oraz Na Grzadkach. Natomiast ze wzgledu na bariere przestrzenna jaka jest
przebiegajaca od potudniowego wschodu linia kolejowa, powigzanie komunikacyjne niniejszego
obszaru nastepuje poprzez ul. Zakopianska oraz dalszy ciag ul. Przy Torze, stanowiacej zjazd do
ul. Aleksandra Fredry.

Rys. 3. Ortofotomapa (z 2019 r.) z granicami obszaru objetego analiza
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Zewnetrzny uktad komunikacyjny, w wiekszosci znajdujacy sie poza obszarem objetym
analizg stanowig ulice: Zakopianska (droga klasy zbiorczej) oraz Aleksandra Fredry (droga klasy
lokalnej). Z kolei, wewnetrzny uktad drogowy obejmuje drogi klasy dojazdowej w ciggu
ulic: Na Grzadkach oraz Ogrodniki wraz z jej przedtuzeniem tj. ul. Przy Torze (poza obszarem
objetym analiza).

Ze wzgledu na brak przelotowego charakteru ul. Na Grzadkach oraz nieutwardzona
nawierzchnie wschodniego odcinka ul. Przy Torze, dostepno$¢ komunikacyjna obszaru objetego
analiza odbywa sie gtéwnie poprzez ul. Ogrodniki do ul. Zakopianskiej oraz w formie
bezposrednich zjazdéw z posesji, w tym réwniez do ul. Zakopianskiej.
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Rys. 4. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizq

Parkowanie

Obszar objety analizg znajduje sie poza strefami ptatnego parkowania.

Ze wzgledu naistniejgce zainwestowanie, parkowanie odbywa sie w obrebie prywatnych
posesji oraz wzdtuz ulic.
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Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacja zbiorowa obszaru objetego analiza odbywa sie gtéwnie poprzez
linie tramwajowe (w ciggu ul. Zakopianskiej), ze wzgledu na stosunkowo dogodne potaczenia
z pozostatymi obszarami miasta. Z kolei, zlokalizowane w ciggu ulic: Aleksandra Fredry i Ksiedza
Jozefa Tischnera linie autobusowe cechuje niewielka czestotliwo$¢ potgczen.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrze rozwinieta siecig infrastruktury
technicznej, w wiekszosci zlokalizowang wzdtuz drég. Wedtug ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa obszar objety analizg nie wymaga
budowy lub przebudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

System zaopatrzenia w wode

Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest gtéwnie
wzdtuz drég.

System odprowadzania sciekéw i wod opadowych

Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowanej przez MPWIK S.A. w Krakowie. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw na obszarze
objetym analiza jest Oczyszczalnia Sciekdw Ptaszéw.

System gazowniczy
Caty obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;.

System elektroenergetyczny
Obszar objety analiza w catosci pokryty jest siecig elektroenergetyczng zasilajaca
w energie elektryczna obiekty kubaturowe.

System cieptowniczy
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego,
jednakze dominuje ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1.  Strukturagruntéw wg wtasnosci

W obszarze objetym analizg dominujg grunty stanowigce wtasnos$é osoéb fizycznych
(ok. 77%) oraz osdéb prawnych (ok. 10,4%). Ponad 6,1% nieruchomosci znajduje sie
we wspotwtasnosci Gminy Krakéw z innymi podmiotami, zas ok. 2,8% gruntéw we wspolnym
wtadaniu 0séb fizycznych i prawnych. Z kolei, nieruchomosci Gminy Krakéw nieoddane w zadne
formy wtadania stanowig jedynie nieco ponad 1,7%. Powierzchnia pozostatych gruntéw wynosi
0,09 ha(2,75%).



Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ogrodniki - Przy Torze”

Tab. 1. Struktura gruntéw wg wtasnosci (stan na wrzesietr 2020r.)

Grunty stanowiace wtasnos$¢ EoyierzEiila
[ha] [%]

Osbb fizycznych 2,22 76,29
Osbb fizycznych i prawnych 0,08 2,75
Osbb prawnych 0,30 10,31
Gminy Krakéw 0,05 1,72
Gminy Krakéw we wspotwtasnosci z innymi podmiotami 0,18 6,18
Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania 0,04 1,03
Skarb}J Pan§twa we wspoétwiasnosci z innymi 0,05 172
podmiotami

Razem: 291 100,00

Grupy wiasnosci

[ Dziatki 0s6b fizycznych

[_1 Dziatki 0séb fizycznych i prawnych

[ Dziatki 0séb prawnych

(1 Gmina Krakdw

(1 Gmina Krakdw - wspotwiasnosc¢ z innymi podmiotami
] Gmina Krakodw - dziatki oddane w rézne formy wadania
[ Skarb Panstwa - wspotwiasnosc z innymi podmiotami

Rys. 5. Grunty wg wtasnosci w obszarze objetym analizq (stan na wrzesierr 2020+.)

5.2.  Strukturagruntéw wg kategorii ich uzytkowania

W obszarze objetym analiza, wg danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow, dominuja
grunty rolne zabudowane (59,1%). Tereny mieszkaniowe stanowig ok. 16% powierzchni
ww. obszaru, za$ zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy kolejne ok. 15%
powierzchni nieruchomosci. W obrebie terenéw komunikacyjnych, w tym drdég znajduje sie
ok. 9% wszystkich gruntéw objetych analiza. Z kolei, tgczna powierzchnia nieruchomosci
uzytkowanych jako tereny przemystowe lub grunty orne wynosi 0,039 ha (1,34%).
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Tab. 2. Struktura gruntéw wg kategorii ich uzytkowania (stan na wrzesieri 2020 r.)

... . . Powierzchnia
Grunty wg kategorii ich uzytkowania [hal [%]

B - tereny mieszkaniowe 0,460 15,81

Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,431 14,81

Ba - tereny przemystowe 0,003 0,10

Grunty zabudowane i zurbanizowane tacznie: 0,894 30,72

dr - drogi 0,245 8,42

Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii 0,015 0,52
kolejowych

Tereny komunikacyjne tacznie: 0,260 8,94

R - grunty orne 0,036 1,24

Br - grunty rolne zabudowane 1,720 59,1

Grunty rolne, w tym uzytki rolne tacznie: 1,756 60,34

Razem: 2,910 100,00

Kategorie uzytkdw

T 7] granica obszaru analizowanego

Il B
[ Ba
B Bp
B dr
[ Br
[Ir
C1Tp

Rys. 6. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na wrzesiers 2020 r.)

6. Problemy przestrzenne

W obszarze objetym analizg, zasadniczym problemem o charakterze przestrzennym jest
brak mozliwosci rozbudowy przez wtascicieli (inwestorow) budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ze wzgledu na ustalenia w obowigzujagcym planie miejscowym obszaru
yLagiewniki”, ktérego przepisy wykluczaja rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, a ustalone wskazniki, w tym przede wszystkim minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, utrudniajg wykonanie innych robét budowlanych.
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7.

7.1

Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (dalej: Studium),
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
zrysunkiem Studium - plansze K1-K6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére spodréod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendw wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym:

1.

Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenow zieleni urzqgdzonej (ZU) i zieleni
nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw
wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogqg powodowac przyrostu
poszczegolnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszqcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
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8. Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), MNW, (...)), (...), ustugi (U, (...), (...) - z tym, Zze w takim przypadku dopuszcza
sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) (.);

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istnieigcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Iub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

13.(...);

14. (...);

15.(...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczonq w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;j.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);
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20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analizg, w catosci znajdujagcym sie w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 15 kagiewniki, wystepujg nastepujace kategorie terendéw
wyznaczone w Studium wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielerr urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium (s.91-95),
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:
= kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

o (..);

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
po wschodniej (...) stronie ul. Zakopiariskiej (...) do utrzymania i ochrony;

o (.);

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

o (.);

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w oparciu
o gtéwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. (...) ul. Zakopianska, (...);
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[

(...).

Ochrona uktadu istniejqgcych przestrzeni publicznych;

(...);

(...);

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianskg, (...) oraz szybkq kolej
aglomeracyjnq (SKA).

e Y0

Rys. 7. Fragment planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizq

= standardy przestrzenne:
e Zabudowa jednorodzinna wolnostojqgca, blizniacza i szeregowa;
e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz
ulic, a takze zabudowy blokowej;
Zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoty zabudowy ustugowej;
(..);
(..);
(...);
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a dla dziatek lub ich
czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Zakopianskiej (...) min. 20%;
(...);
(...);
(...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
(...);
(...);

o (..)
= wskazniki zabudowy:

e (.)
(...);
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;
(...);
(...);
Wysokosc¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 36m, (...);
(...);
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz (...) ul. Zakopianskiej do 100%;

o (..).
» elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

e (...) Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw -
do zachowania.

e Strefy ochrony konserwatorskiej: (...); Ochrony i ksztattowania krajobrazu: - obejmuje catos¢
jednostki, (...);

o (..)

e Wskazania dla wybranych elementéw: Utrzymanie historycznych  uktadéw
urbanistycznych, w tym osiedli (...) tagiewnik wraz z zabytkowq i tradycyjng zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawiqzujgcych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;j.

= elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3): brak.
= zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

[

’

’

’

ul. Zakopianska - w klasie Z

(...)
(...)
(...)
- ()

= ()
e Transport zbiorowy:
— linia kolei aglomeracyjnej (...) - wezty przesiadkowe do uktadu komunikacji tramwajowej
i autobusowej,
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linie tramwajowe w ulicach: (...), Zakopianska (...),
= ()
= ()
linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas);
o (...)
» zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
o (.);
e (Qgraniczenia wynikajqce z: Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napiecia 110 kV.

7.2. Obowiazujacei sporzadzane plany miejscowe

Dla catego obszaru objetego niniejsza analiza oraz dla terenéw znajdujacych sie w jego
bezposrednim sasiedztwie (za wyjatkiem drogi w ciggu ul. Zakopianskiej) obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,tagiewniki” (Dz. Urz. Woj. Mat.
zdnia 16 kwietnia 2014 r., poz. 2319).

Rys. 8. Fragment obowigzujgcego planu miejscowego obszaru ,tagiewniki”

Wedtug ww. planu miejscowego, dla terenéw analizowanych ustalone zostaty
przeznaczenia pod: Tereny zabudowy ustugowej (U.8, U.9, U.10), Teren zieleni urzqdzonej (ZP.2) oraz
pod Teren drég publicznych dojazdowych (KDD.2), dla ktérych obowigzuja ponizsze ustalenia:

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U.1 -U.11.
2. Przeznaczeniem podstawowym terenéw U jest zabudowa ustugowa wraz z zielenig towarzyszqgcgq.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajqce terenéw U ustala sie: 1) w terenie U.9 - zabudowe mieszkaniowg
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wielorodzinng z ustugami wbudowanymi, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy o wytqcznej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej; 2) obiekty matej architektury; 3) niewydzielone na rysunku planu drogi,
dojazdy i dojscia; 4) miejsca postojowe zgodnie z § 15 ust. 2; 5) obiekty, sieci i urzqgdzenia infrastruktury
technicznej; 6) parkingi podziemne. 4. Ustala sie nastepujqgce warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1 lit. a: 1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod
zabudowe ustugowgq, z zastrzezeniem § 13 ust.2 pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz: a) (...), b) (...);
2) szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz; a) (...); b) (...), 3) wskaznik
terenu biologicznie czynnego nie moze byc nizszy niz: a) (...), b) (...), ¢) 25% w terenach (...), U.8, U.9,
U.10, (...); 4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: a) (...), b) (...), c) (...), d) 4,4 - w terenach (...),
U.8, e) 3,3 - w terenach U.9, U.10; 5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: a) (...); b) (...),
c)(...), d) 6,0 - w terenach (...), U.8, e) 4,4 - w terenach U.9, U.10; 6) wysokos¢ zabudowy nie moze
przekraczaé: a) 25 m - w terenach U.9, U.10, b) (...), ) (...); 7) wysokos¢ zabudowy w terenach (...),
U.8 nalezy ksztattowa¢ od wysokosci 35 m do 25 m, malejgco w kierunku potfudniowym, zgodnie
Z wyznaczonq na rysunku planu linig wysokosci budynkéw; 8) w terenach (...), U.8, U.9, U.10, (...) nalezy
stosowac dachy ptaskie, ukryte za gzymsem lub attykg; 9) (...); 10) pokrycia dachéw dwu
i wielospadowych nalezy stosowaé materiaty ceramiczne lub ich imitacje, w kolorystyce ciemnej;
11) utrzymuje sie w terenie U.1 istniejgcy wjazd obstugujqcy istniejgcq zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowang w terenie U.8; 12) utrzymuje sie w terenach U.8, U.9 i U.10, istniejgcqg zabudowe
mieszkaniowq, w tym potozonq poza nieprzekraczalnqg linig zabudowy, z mozliwoscig remontu;
13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, nie moze przekraczac¢ 40%
powierzchni catkowitej zabudowy realizowanej w ramach danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzqdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1 - ZP.5.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP jest zielen urzqdzona obejmujqca urzgdzone i utrzymane
zespoty drzew, krzewdw oraz zieleni niskiej. 3. Jako przeznaczenie uzupetniajqce terenéw ZP ustala sie:
1) obiekty matej architektury; 2) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z zagospodarowaniem terenu (w tym oswietlenie); 3) ciqgi piesze i Sciezki rowerowe; 4) ogélnodostepne
,hie kubaturowe” urzgdzenia, np. zadaszenia, tablice informacyjne. 4. Ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 9 pkt 1 lit. d: 1) w terenach ZP ustala sie zakaz lokalizacji
budynkéw oraz lokalizacji obiektéow i urzgdzen tymczasowych, za wyjqgtkiem obiektéw zwigzanych
Z organizacjq imprez masowych; 2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:
a)(...),b) 90% w terenach ZP.2, (...).

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych, obejmujgce uktad drogowy obszaru ksztattowany przez
drogi publiczne: (...) dojazdowe (KDD.1 - KDD.9). 2. Przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja
drég publicznych z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie,
chodniki, sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, skwery, przejscia piesze, przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbednq infrastrukturqg
techniczng (odwodnienie w oparciu o kanalizacje ogdlnosptawng), oswietlenie, urzqdzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, oznakowania i sterowania ruchem oraz ekrany akustyczne. 3. Jako
przeznaczenie uzupetniajqce ustala sie: 1) ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych: a) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajqcych drég (...) KDD, b) w obrebie
linii rozgraniczajgcych drég (...) KDD pod warunkiem zapewnienia dojazdu do w/w miejsc poprzez
normatywny zjazd z drogi; miejsca lokalizowane w obszarach ulic klasy D nie mogq by¢ wliczane w limit
miejsc dla obstugi inwestycji nie drogowych; 2) urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej
niezwigzane funkcjonalnie z drogami; 3) obiekty matej architektury. 4. Ustala sie szerokosci (drég)
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu; rysunek planu przedstawia odcinkowe
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poszerzenia i zawezenia szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych, wynikajqce z przebiegu granic
dziatek lub z istniejgcego zainwestowania.

Majac na uwadze powyzsze oraz ze wzgledu na obowigzujace od 2014 r. Studium,
ustalenia planu miejscowego ,tagiewniki” dla obszaru objetego analizg wymagac bedg zmiany.

Jednakze, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw, zaréwno w planie jak
i w Studium sg odmienne i mogg powodowaé dla Gminy Krakéw skutki, o ktéorych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2020r., poz. 293 z pézn. zm.).

O ile w ww. planie miejscowym ustalono wysokos¢ zabudowy do 25 m w terenach U.9,
U.10, zas w terenie U.8 od 35 m do 25 m, malejgco w kierunku potudniowym, zgodnie z wyznaczonq
na rysunku planu linig wysokosci budynkéw, to wedtug Studium Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 16m oraz Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 36m.

Réznice w wielkosci parametréw dotycza réwniez powierzchni terenu biologicznie
czynnego - w planie miejscowym wskaZnik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 25%
wterenach U.8, U.9, U.10, podczas gdy w Studium powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) min. 30%.

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenéw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego podjat uchwate
NrXLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego dla obszaru objetego analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:

= dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji infrastrukturalnych

i spotecznych,

» ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejagcych terenéw zainwestowanych,

= planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania
zabudowy,

= ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej,
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= rozbudowa systemu publicznych parkéw i skweréw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
a takze rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera réwniez
wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru Metropolitalnego:

= wzmochienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury,

= zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia,

* przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w s$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje
degradacje krajobrazu),

= harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych,

=  rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni uliczneji zieleni towarzyszacej zabudowie,

= budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium (uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) zawierajgce cze$¢ tekstowg i graficzng, uwzgledniajac ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mégt przekazad
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzeniai oczekiwaniainwestycyjne

7.4.1. Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
W obszarze objetym analiza, rejestr wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowaw art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pdzZn. zm.) obejmuje
17 wnioskéw zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 9. Rozmieszczenie wnioskéw o sporzqgdzenie lub zmiane planu miejscowego
(wnioski nr: 3042, 3046, 3047, 3048, 3049, 3326, 3327, 3330, 3332)

Rys. 10. Rozmieszczenie wnioskéw o sporzqgdzenie lub zmiane planu miejscowego
(wnioski nr: 3040, 3044, 3050, 3053, 3054, 3055, 3334)
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Rys. 11. Rozmieszczenie wnioskdw o sporzqdzenie lub zmiane planu miejscowego

(wniosek nr: 3313)

Tab. 3. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie lub zmiane planu miejscowego

Nr Data

Lp. whiosku Podmiot Przedmiot wniosku zio?enia

whiosku
1| 3040 | O | Waakresie drikine 26300030 Pocgarze. | 14092018
2. | 3042 | (00 | woskeesie riatknr 242/ b 30 ocgerse | 1409:2018
3| 304 | i | wiskeesie driatkinr 2375 b 30 pocgerser | 25092018
4| 308 | 0y | woakresie distekr 244/5 1 245/1 obr. 36 podgérze, | 22072018
5| 347 | i | wiskeesie dziatkinr 257 obr. 20 Pocgrze. | 24092018
6 | 3048 | (00 | wiskeesic dziatkinr 2540030 Pocgirze. | 24092018
7| 3049 | i | wiskeesic driatkinr 2500030 Pocgrze, | 24092018
5. | 3050 | e | waskeesic driatinr 239/30br. 30 Pocerser | 25092018
. | 3053 | o | waskeesic ristek o 270/11 271/ 1 obr. 30 Podgorse. | 26992018
1. | 3054 | 0% | Weskeesic driatk nr 266 obr. G0 Pocgarze, | 25092018
11| 3055 | 0% | Wsskcesic driatnr 265 obr. G0 Pocgarze, | 28092018
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Nr Data
Lp. . Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku i
whniosku
Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie
Osoby obnizenia dolnego wspdétczynnika intensywnosci
12. 3313 fizyczne zabudowy do poziomu 0,8, w obrebie terenéw: U8, U9, 19.02.2020
U10.
Osoba Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie dziatki
13. 3326 fizyczna nr 245/1, obr. 30 Podgérze. 11.03.2020
Osoba Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie dziatki
14. 3327 fizyczna nr 249, obr. 30 Podgérze. 11.03.2020
Osoba Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie dziatki
15. 3330 fizyczna nr 255, obr. 30 Podgérze. 12.03.2020
Osoba Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie dziatki
16. 3332 fizyczna nr 256, obr. 30 Podgérze. 20.03.2020
Osoba Whiosek o zmiane mpzp ,tagiewniki” w zakresie dziatki
17. 3334 fizyczna nr 268, obr. 30 Podgérze. 26.03.2020

Przedmiotem ww. wnioskéw o zmiane planu miejscowego obszaru ,tagiewniki” jest taka
zmiana obowigzujacych ustalen planistycznych, ktéra umozliwi rozbudowe istniejacych
budynkdéw mieszkalnych.

7.4.2. Analiza decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe
Na obszarze objetym analiza, w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2020 .
zostaty wydane 3 decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe, dotyczace:
1) rozbidrki przedsionka budynku mieszkalnego, przy ul. Zakopianskiej (1);
2) budowy wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
przy ul. Ogrodniki (2).

Stigha

Rys. 12. Decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe
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Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsze informacje z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe opracowana
zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac je wytacznie jako
pogladowe.

7.5.  Whiosek nr 1/2020 Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady

Miasta Krakowa z dnia 14 wrzes$nia 2020 .

Przyczyna rozpoczecia prac nad niniejszg analizg jest wniosek nr 1/2020 Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2020 r. o dokonanie stosownych analiz i opracowan oraz o przygotowanie i przedstawienie Radzie
Miasta Krakowa projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru MNW w jednostce urbanistycznej nr 15 na Podgoérzu
przy ulicach: Na Grzqdkach, Przy Torze i Ogrodniki.

8. Wysokos¢é budynkéw w kontekscie parametréow okreslonych w Studium

W obszarze objetym analiza zidentyfikowano 73 budynki, w tym 52 budynki mieszkalne
oraz 21 budynkéw gospodarczych i garazy. Budynki te charakteryzujg sie zréznicowang liczba
kondygnacji, od jednej do czterech. Dominujg budynki jednokondygnacyjne (27)
i dwukondygnacyjne  (27). Budynkéw  trzykondygnacyjnych jest 15, natomiast
czterokondygnacyjnych jedynie 4.

i1 granica obszaru analizowanego

budynki

CJ1

2

B3

B 4

przeznaczenia ze Studium
] MNW

CJu

[ 1KkD

Rys. 13. Budynki wg liczby kondygnacji
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W obszarze objetym analizag znajdujg sie nastepujgce kategorie terenéw ustalone

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w obrebie
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 15 agiewniki:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW), dla ktérych wskaznik wysokosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono na
poziomie do 16 m. Przyjmujac Srednig wysokos$¢ kondygnacji na 3 m, w obszarze objetym
analiza nie powinny powstawac¢ budynki wyzsze niz pieciokondygnacyjne. Wymaég ten
spetniony jest przez wszystkie budynki.

Tereny ustug (U), w obrebie ktérych nie ma budynkoéw, gdyz dotycza dziatek o gabarytach
uniemozliwiajgcych ich zabudowe.

Tereny komunikacji (KD), w obrebie ktérych nie ma budynkdw.

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza
Gtéwnym zatozeniem i celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Ogrodniki - Przy Torze” jest uwzglednienie wnioskéw mieszkancow o
zmiane czesci planu obowigzujacego ,tagiewniki”, ktérego ustalenia uniemozliwiaja rozbudowe
istniejgcych budynkow mieszkalnych.

Oczekiwania mieszkancéw sg zbiezne z aktualnie obowigzujacymi wytycznymi Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktére dla obszaru
analizowanego okreslito kierunek zmian w strukturze przestrzennej pod Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).

ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (dalej: Studium), przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza,

ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu,

kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

realizacji polityki przestrzennej miasta.

Dla obszaru objetego analizg, Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
dla 97,76% obszaru pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW),

dla 1,88% obszaru pod Tereny ustug (U),

dla 0,36% obszaru pod Tereny komunikacji (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium, za wyjatkiem Terenéw

ustug (U), sg zbiezne z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadac,
ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ogrodniki - Przy
Torze” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium. Uwzglednienie
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w granicach ww. planu miejscowego Terenéw ustug (U) ma charakter jedynie uzupetniajacy i jest
konsekwencja istniejacej struktury wtasnosci gruntéw.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium.

. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH

DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntow i budynkdw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.  NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $Srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia

procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

W zwigzku z obowigzkiem ustawowym (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) sporzadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych jego rozwigzan
z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Ogrodniki - Przy Torze” analiza, wykazata zasadnos¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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zgodnos$¢ przewidywanych jego rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

=

MPZP OBSZARU
“OGRODNIKI - PRZY TORZE"
A NG

e
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Rys. 14. Proponowany do objecia planem miejscowym obszar ,Ogrodniki - Przy Torze”
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VI.  ZAtACZNIKI GRAFICZNE
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UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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