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l UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej czes$ci miasta, na terenie Dzielnicy VIII Debniki, w obrebach: 30, 31,
32, Podgobrze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 13,0 ha.

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic Krakowa

Granice obszaru wyznaczone s3a:

= od wschodu: zaczynajac od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki nr 24/10, obr. 31
Podgérze w kierunku potudniowym, granica przebiega wschodnig granicg ww. dziatki
nr 24/10, obr. 31 Podgoérze, nastepnie wschodnig granica dziatek nr 23/12,24/16,24/17,
23/18,114/4,115/6,117/8,117/9,118/3, 118/5, obr. 31 Podgorze, nastepnie pétnocng
granica dziatek nr 288/7, 288/9, obr. 30 Podgérze, przecinajgco po terenie dziatki
nr 288/11, obr. 30 Podgérza, pétnocng granica oraz przecinajgco po terenie dziatki
nr 121/12, obr. 30 Podgoérze, nastepnie przecinajgco po terenie dziatek nr 288/11,
obr. 30 Podgoérze oraz 304, obr. 32 Podgérze do osi ulicy Jana Brozka na dziatce nr 1/15,
obr. 32 Podgérze,

=  od potudnia: granica przebiega w kierunku zachodnim osig ulicy Jana Brozka po terenie
dziatek nr 1/15, 1/5, obr. 32 Podgoérze oraz 132/6, 118/5, obr. 31 Podgorze, nastepnie
ulicg Stefana Grota Roweckiego po terenie dziatek nr 118/6, 119/7, 120/2, ponownie
119/7, 119/1, 130/21, 129/4, 128, 127/1, 129/4, 125/1, 281/7, 104/2, 103/1, 35/6,
35/7, 36/3, 23/23, obreb 31 Podgérze do $rodka dziatki nr 276/8, obr. 31 Podgorze
(w miejscu skrzyzowania ulic Stefana Grota Roweckiego oraz Kobierzynskiej),

= od zachodu i pétnocy: zaczynajagc od sSrodka dziatki nr 276/8, obr. 31 Podgérze
(skrzyzowanie ulicy Stefana Grota Roweckiego z ulica Kobierzynska) w kierunku
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potnocnym, granica przebiega osig ulicy Kobierzyniskiej po terenie dziatek nr 276/13,
278/15, 276/16, obr. 31 Podgoérze do granicy dziatki nr 276/16, obr. 31 Podgorze
z dziatka nr 23/48, obr. 31 Podgérze, nastepnie potudniowa granica ww. dziatki
nr 276/16, obr. 31 Podgorze stanowiaca ulice Kobierzynska do pétnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 24/10 obr. 31 Podgoérze.

28812

Rys. 2. Granice obszaru objetego analizg

2. Stan zainwestowania

W obszarze objetym analizg dominuje zabudowa ustugowa z centralnie umiejscowionym
obiektem handlu wielkopowierzchniowego wraz z wewnetrzng infrastrukturg komunikacyjng,
parkingiem oraz stacjg paliw.

W sgsiedztwie skrzyzowania ulic: Kapelanka i Gen. Stefana Grota-Roweckiego
usytuowany jest 5-kondygnacyjny budynek hotelu wraz z lokalami ustugowymi z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalne;j.

W potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru znajdujg sie parterowe obiekty
ustugowe oraz parkingi, zas w czesci potudniowej obszaru obiekty salonu i serwisu
samochodowego.

Powigzania zewnetrzne obszaru objetego analizg zapewniajg znajdujace sie w jego
granicach fragmenty ulic: Kapelanka, Jana Brozka, Gen. Stefana Grota-Roweckiego oraz
Kobierzynska.
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Wystepujace w obszarze objetym analizg tereny zieleni urzadzonej to przede wszystkim
otoczenie hotelu oraz sgsiedztwo drég i ciggdw pieszych.

Rys. 3. Ortofotomapa (z 2019 r.) z granicami obszaru objetego analiza

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Zewnetrzny uktad komunikacyjny, znajdujacy sie w granicach obszaru objetego analiza
stanowia drogi o znaczeniu ponadlokalnym (drogi powiatowe), w ciggach ulic: Kapelanka,
Gen. Stefana Grota-Roweckiego oraz Kobierzynskiej. Z kolei wewnatrz obszaru niezbedna
obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi wewnetrzne i dojazdy do nieruchomosci.

Parkowanie

Obszar objety analizg znajduje sie poza strefami ptatnego parkowania. Parkowanie
pojazdéw odbywa sie na wyznaczonych parkingach oraz przy budynkach, w obrebie prywatnych
posesji.
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Rys. 4. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizq

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie po wyznaczonych chodnikach. Ruch rowerowy realizowany jest
po wyznaczonej wzdtuz ul. Kobierzyniskiej drodze rowerowej, zas na pozostatym obszarze - po
drogach przeznaczonych dla samochodéw.

Komunikacja zbiorowa
Obstuga komunikacjg zbiorowa obszaru objetego analizg odbywa sie gtéwnie poprzez
linie tramwajowe i autobusowe, w ciggu ulic: Kapelanka i Gen. Stefana Grota-Roweckiego.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej, w wiekszosci zlokalizowang wzdtuz dréog. Wedtug ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa ww. obszar nie wymaga budowy lub
przebudowy systemow infrastruktury technicznej.

Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow i wod opadowych

Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez MPWiK S.A. w Krakowie. Gtéwnym odbiornikiem
$ciekow z obszaru jest Oczyszczalnia Sciekéw Praszow.
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System gazowniczy
Caty obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu sieci gazowej.

System elektroenergetyczny

Obszar objety analizg w catosci pokryty jest siecig elektroenergetyczng zasilajaca
w energie elektryczng obiekty kubaturowe. W czesci pétnocnej, w obrebie parkingu, przebiega
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110 kV). Z kolei poza granicami
analizowanego obszaru, przy ul. Pychowickiej zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna
110kV ,GPZ Ruczaj”.

System cieptowniczy
Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1.  Strukturagruntéw wg wtasnosci

W obszarze objetym analizg dominuja grunty stanowigce wtasnosé oséb prawnych
(43%) oraz osob fizycznych (ok. 15%). Okoto 19% wszystkich nieruchomosci zostata oddana
przez Powiat Krakéw w rézne formy wtadania, za$ niecate 10% gruntéow jest wtasnoscig
Wojewddztwa Matopolskiego. Z kolei udziaty wszystkich nieruchomosci Gminy Krakéw oraz
Skarbu Panstwa w powierzchniobszaru objetego analiza stanowig odpowiednio 6,1% oraz 8,6%.

Legenda

] granica

Grupy wiasnosci

[ dziatki 0séb fizycznych

[ dziatki 0séb fizycznych i prawnych

[ dziatki oséb prawnych

[ Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - oddane w rézne formy wiadania
[] Gmina Krakéw - wspotwlasno$é z innymi podmiotami
[ Powiat Krakéw

[ Powiat Krakéw - oddane w rézne formy whadania
[ Skarb Panstwa

[ Skarb Pahstwa - dziatka oddana w rézne formy wiadania
[_] Skarb Panstwa - wspdtwtasnos¢

[] wojewddztwo matopolskie

Rys. 5. Grunty wg wtasnosci w obszarze objetym analizq (stan na grudzien 2020r.)
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Tab. 1. Struktura gruntéw wg wtasnosci (stan na grudzieri 2020r.)

G . ' .. Powierzchnia
runty stanowigce wtasnosc¢ [hal %]

Oséb fizycznych 1,920 14,8
Osbb fizycznych i prawnych 0,010 0,1
Oséb prawnych 5,570 43,0
Gminy Krakéw 0,400 3,1
Gminy Krakéw we wspétwiasnosci z innymi podmiotami 0,010 0,1
Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania 0,380 2,9
Powiatu Krakow 0,030 0,2
Powiatu Krakéw oddane w rézne formy wtadania 2,420 18,6
Skarbu Panstwa 0,620 4,8
Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania 0,490 3,8
Skarbu Panstwa we wspotwtasnosci z innymi podmiotami 0,002 0,0
Wojewddztwa Matopolskiego 1,110 8,6

Razem: 12,962 100,0

5.2.  Strukturagruntow wg kategorii ich uzytkowania

W obszarze objetym analiza, wg danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB),
dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane (91,3%). Tereny rézne stanowig 5,1%
powierzchni ww. obszaru, zas pozostate nieruchomosci wskazane w EGiB jako grunty rolne oraz
grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi, stanowia kolejne 3,6% powierzchni obszaru
objetego analiza.

Legenda

) granica
struktura uzytkow
IR
Ot
I w
Il B
I Bi
[ Bp
B dr
BT
= wp

Rys. 6. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na grudzien 2020r.)
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Tab. 2. Struktura gruntéw wg kategorii ich uzytkowania (stan na grudziern 2020r.)

Grunty wg kategorii ich uzytkowania [haI;omerzchnl[.;]
B - tereny mieszkaniowe 1,08 8,3
Bi - inne tereny zabudowane 6,83 52,7
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,25 1,9
Tereny komunikacyjne, w tym drogi - dr 3,68 284
Grunty zabudowane i zurbanizowane tacznie: 11,84 91,3
Tr - tereny rézne 0,66 51
Tereny rézne tacznie: 0,66 51
R - grunty orne 0,08 0,6
t - taki trwate 0,35 2,7
W - grunty pod rowami 0,01 0,1
Grunty rolne, w tym uzytki rolne tacznie: 0,44 34
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 0,02 0,2
Grunty pod wodami tacznie: 0,02 0,2
Razem: 12,96 100,0

6. Problemy przestrzenne

Sprzedaz w 2020 r. przez dotychczasowego wtasciciela, nieruchomosci zabudowanych
obiektem handlu wielkopowierzchniowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
zamierzenia nowego inwestora, co do planowanej zmiany sposobu wykorzystania tych terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, mogtyby wptyna¢ na strukture przestrzenng
obszaru w sposéb niezgodny z politykg planistyczng gminy. W zwigzku z tym zachodzi
konieczno$¢ opracowania kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa
i ustalenie kategorii przeznaczenia terenéw dla obszaru nieposiadajgcego aktualnie ustalen
planistycznych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (dalej: Studium),
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. (.);

10
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Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére

zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego

powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod

zabudowe (...), (...), ustugi (U, Uy), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany

w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz

20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe (...), (...),

ustugi (U, Un ), (...), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych

w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo

poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszgcego sie do powierzchni catego terenu

o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalonqg w Studium funkcjq terenu bgdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe {(...), ustugi
(U, Un), (...) - z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, zuwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (.

10. Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalong dla obszaréw
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile
zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powiqzanie z systemem
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istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terendw
bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13.(...);

14. (...);

15. (...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZ koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosé okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analizg, w catosci znajdujgcym sie w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj - Kobierzyn, wystepujag nastepujace kategorie terendéw
wyznaczone w Studium wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkgji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

Uy - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszqcymi  obiektami  budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (realizowangq jako zielen urzgdzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000 m* obejmujqcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla przebywania
klientéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqgcymi obiektami budowlanymi i zielenig
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towarzyszqcq. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé¢ nalezy réwniez obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skweréw,

zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kofowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

Tab. 3. Struktura terendw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego
Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]

Tereny ustug - U 3,6 27,7
Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego - Un 55 423
Tereny komunikacji - KD 3,9 30,0
Razem: 13,0 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium

(s.97-101), w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

o (.);

e Ustugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym
w rejonie ul. Kapelanka do utrzymania;
e Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Kapelanka do przeksztatcenr w centrum handlowo-

rozrywkowe;

o (.);

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

o (.);

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska, (...);

= standardy przestrzenne:

(..);

(..);

(..);

wielkopowierzchniowego (Un) min. 20%;

(..);
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Rys. 7. Fragment planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizqg

= wskazniki zabudowy:

o (.);

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

(Un)do 25m, (...);
o (.)

» elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

e Wskazane do zachowania odcinki historycznych traktéw droznych w ciagu

ul. Kobierzynskiej.
e Strefy ochrony konserwatorskiej:
= Ochrony i ksztattowania krajobrazu - caty obszar objety analiza,

= Nadzoru archeologicznego - obejmuje rejon skrzyzowania ulic: Kapelanka,

Gen. Stefana Grota-Roweckiego i Jana Brozka.
»= elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o (.);

e Korytarze ekologiczne - w obrebie ul. Kapelanka;

e Obszary wymiany powietrza - caty obszar objety analizg;
14
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o (...)
W obszarze objetym analiza, wzdtuz pétnocnego fragmentu ul. Kobierzynskiej przebiega
granica otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— (),

— ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. potudniowa), (...)- w klasie G,

— ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. pétnocna) - w klasie Z,

— (),

— planowana ul. 8 Putku Utanéw - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:

— planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankami: 8 Putku Utanow/ Grota-

Roweckiego, (...);

— linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (...),

— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
W obszarze objetym analiza, ul. Kapelanka wskazana jest jako droga KDZ. Z kolei, trasy
rowerowe - gtéwne maja przebiegaé¢ wzdtuz ulic: Kapelanka i Gen. Stefana Grota-
Roweckiego, natomiast trasy rowerowe - tqgcznikowe w ciggu ul. Kobierzyniskiej.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

o (.);

e Qgraniczenia wynikajqce z: Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego
napiecia 110kV; (...).

Obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe
W obszarze objetym analiza brak jest zaréwno obowigzujacych jak i sporzadzanych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednakze, w jego bezposrednim -
od wschodu - sasiedztwie obowigzujg dwa plany miejscowe, tj.:

mpzp obszaru ,Ujscie Wilgi” (uchwata Nr CXI11/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 czerwca 2006 r.) - Dz. Urz. Woj. Mat. zdnia 17 lipca 2006 r., poz. 2639),

mpzp obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - Etap A,
obszar nr 84 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.)
- Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz. 6561.
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7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb: (...) granice terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministréw w zwiqzku z realizacjq inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

W dniu 26 marca 2018 roku Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat uchwate
Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

W dokumencie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego dla obszaru objetego analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego uwzglednia
zarowno wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych
gmin:

= dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji infrastrukturalnych

i spotecznych,

= ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) poprzez
intensyfikacje zagospodarowania istniejagcych terenéw zainwestowanych,
= planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom rozpraszania
zabudowy,
= ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej struktury
przestrzennej,
16
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= rozbudowa systemu publicznych parkéw i skweréw oraz sieci powigzan miedzy nimi,
a takze rozwoj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej
oraz zieleni towarzyszacej zabudowie,
jak i wskazania dla ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru

Metropolitalnego, tj.:

= wzmochienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury,

= zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkow zycia,

» przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w s$rodowisku mieszkaniowym (generuje
wysokie koszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna, powoduje
degradacje krajobrazu),

= harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych,

=  rozwdj zadrzewiania w ramach zieleni uliczneji zieleni towarzyszacej zabudowie,

= budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czesé tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uwzgledniajg wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego, w zakresie
obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty o sporzadzeniu planu
miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktéry bedzie mégt przekazaé
dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwaniainwestycyjne

7.4.1. Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Po przeprowadzonej analizie rejestru wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2020 r.,
poz. 293 z pézn. zm.) przez Prezydenta Miasta Krakowa wynika, iz dla obszaru objetego analiza
nie ztozono wnioskdw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.4.2. Analiza wnioskéw i decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
W obszarze objetym analizg, w okresie od 1 stycznia 2017 r.do 4 grudnia 2020, zostato
wydanych 5 decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy (Rys. 9), w tym:
= dla zewnetrznego magazynu przylegajacego do CH Tesco wraz z budowa zadaszenia,
rampy oraz platformy roztadunkowej (1.) oraz dlaistniejagcego pylonu reklamowego przy
CH Tesco (2.). Na podstawie tych 2 decyzji zostaty wydane decyzje o udzieleniu
pozwolenia na budowe, o ktérych mowa w rozdziale 7.4.3.,
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= 3 decyzje na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, z zakresu infrastruktury technicznej i dotyczace
budowy sieci: elektroenergetycznej kablowej, gazociggu, wodociggowej oraz kanalizacji
ogdlnosptawne;j.

Wedtug stanu na dzien 4 grudnia 2020 r., w obszarze objetym analiza prowadzone s3
3 postepowania o ustalenie warunkow zabudowy (Rys. 10), dotyczace przebudowy oraz
budowy, w tym rozbudowy i nadbudowy, tj.:
=  zespotu budynkéw biurowo-hotelowo-ustugowych z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng, parkingami, zagospodarowaniem terenu oraz z przebudowa
istniejgcego zjazdu z ul. Kobierzynskiej (1.),
= budynku biurowo-hotelowo-ustugowego z garazem podziemnym do dwéch kondygnacji,
infrastrukturg techniczng, parkingami, zagospodarowaniem terenu oraz przebudowa
istniejacego zjazdu z ul. Kobierzynskiej (2.),
= budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa w parterze, parkingiem
podziemnym oraz infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (3.).

wydane decyzje WZ \( I \_L/,f |

granica obszaru analizy

o

=)

1™
1

\

KAPELANKA

B

| OSIEDLE RUCZAJ—,

Rys. 9. Decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizqg.
Stan na dziern 04.12.2020.
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7.4.3. Analiza wnioskdw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe
W obszarze objetym analiza, w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 4 grudnia 2020 r. zostato
wydanych 11 decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe, w tym:
= dla zewnetrznego magazynu przylegajagcego do budynku CH Tesco wraz z budowg
zadaszenia, rampy, platformy zatadunkowej (1.),
= dlapylonuCH Tesco (2.),
= 9 decyzji dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym, z tego: 7 dotyczacych przebudowy: pomieszczen handlowych wewnatrz
CH Tesco, drég ewakuacyjnych oraz instalacji wewnetrznych oraz 2 pozwolenia na
budowe dotyczace budowy elektroenergetycznej sieci kablowej wraz z siecig
Swiattowodowa.
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|:| wydane decyzje PnB
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Rys. 11. Wydane decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq.
Stan na dziern 04.12.2020 r.

Wedtug stanu na dzien 4 grudnia 2020 r., w granicach obszaru objetego analiza nie s3
prowadzone postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsze informacje z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy oraz decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe opracowane
zostaty w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowaé je wytacznie jako
pogladowe.

7.5. Uchwata Nr XL/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r. w sprawie
ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Ruczaj - Zaborze”

W dniu 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr XL/1037/20 w sprawie
ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj - Zaborze”.
Jednakze w ocenie organu sporzadzajgcego projekt planu miejscowego, obszarem
wymagajacym podjecia czynnosci polegajacych na przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci jest obszar, dla ktérego
sporzadzono niniejszg analize. Pozostate tereny wskazane w uchwale kierunkowej obejmuija:

* powstate w latach 1986-1993 ! Osiedle Ruczaj-Zaborze, obejmujace m. in. budynki
mieszkalne wielorodzinne 4-, 5- i 11-kondygnacyjne wybudowane w technologii
wielkoptytowej?,

» istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej (w obrebie ulic:
Norymberskiej, Pychowickiej i Gen. Stefana Grota-Roweckiego) oraz zabudowy
ustugowej i infrastruktury technicznej wzdtuz ulic: Kapelanka, Kobierzyniskiej,
Pychowickiej oraz po zachodniej stronie ulicy Norymberskiej z pojedynczymi
niezabudowanymi dziatkami.

Z uwagi na powyzsze, prowadzone w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK prace
nad sporzadzaniem kolejnych planéw miejscowych winny zosta¢ ukierunkowane w pierwszej
kolejnosci na te obszary miasta, w ktérych sporzadzenie i uchwalenie planu miejscowego
przyczyni sie prawidtowego uksztattowania jego struktury, tj. zgodnie z wymogami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

8. Gtoéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Gtéwnym zatozeniem i celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kapelanka” jest opracowanie kompleksowego programu
funkcjonalnego tej czesci Krakowa, uwzgledniajgcego przeobrazenia przestrzenne, ktoére
nastgpity od momentu powstania Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka.

Przeksztatcenia przestrzenne, o ktérych mowa powyzej, to przede wszystkim
rozbudowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ciggu ulic: Kapelanka, Jana Brozka,
Gen. Stefana Grota-Roweckiego i Kobierzynskiej oraz budowa linii tramwajowej w ciggu ulicy
Gen. Stefana Grota-Roweckiego i dalej do petli Czerwone Maki. Ponadto, oczekiwania
mieszkancow co do dalszej rozbudowy sieci drég rowerowych, ciggdw pieszych, obiektow
sportowych i rekreacyjnych, a takze zwiekszania powierzchni biologicznie czynnej poprzez
tworzenie kolejnych parkéw, skwerow, zielencow.

Aktualne kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Krakéw obejmuja utrzymanie
charakteru zabudowy w rejonie ul. Kapelanka jako lokalnego i ponadlokalnego centrum
ustugowego.

Omoéwione powyzej uwarunkowania wskazujg na konieczno$¢ podjecia przez Miasto
Krakéw dziatan majacych na celu przystapienie do opracowania planu miejscowego dla obszaru
,Kapelanka”.

ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (dalej: Studium), przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

= wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

T https://pl.wikipedia.org/wiki/Osiedle_Ruczaj-Zaborze
2 Tamze.
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= struktury terenéw orazich przeznaczenia w obszarze objetym analiza,
» ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw,

= kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu,

= kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

= realizacji polityki przestrzennej miasta.

Dla obszaru objetego analiza, Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:
= dla42,3% obszaru pod Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Un),
» dla 30,0% obszaru pod Tereny komunikacji (KD),
» dla27,7% obszaru pod Tereny ustug (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, Zze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium.

1l INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH

DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.  NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatow wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.
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V. PODSUMOWANIE

W zwiazku z obowigzkiem ustawowym (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) sporzadzenia analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych jego rozwigzan
z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Kapelanka” analiza, wykazata zasadnos$¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$é
przewidywanych jego rozwigzan =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

S

VINYI3dVH

MPZP OBSZARU
Kapelanka™ £y

granice obszaru objetego miejscowym planem
w— Zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Kapelanka”

150 300
4 ]

us
B

Krakow

Rys. 12. Proponowany do objecia planem miejscowym obszar ,Kapelanka”
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