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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 833 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 23 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kleparz”
w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e  Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0.0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze¢$S¢ II — obiekty inzynieryjne”, —
Il kwartat 2020r., Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wigc
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen. Ma ona
pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
I rozsagdnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metodg intuicyjng [5]. Bazuje
ona na wspolpracy i wspolnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia sig¢
wspoélczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowiag kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu o prognozowane
wspolezynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé przy
liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kleparz” o powierzchni 78,02 ha potozony jest na terenie Dzielnicy I Stare Miasto, w obrgbie
ewidencyjnym Srodmiescie.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
= od pothocy — al. Juliusza Stowackiego,
= 0od wschodu — ul. Pawia, terenami Galerii Krakowskiej oraz terenami kolejowymi,
= od potudnia — ulicami Lubicz i Basztowa,
= 0d zachodu — ulicami Garbarska i L.obzowska.



Obszar sporzadzanego planu miejscowego planu w przewazajacej cze¢sci obejmuje tereny
zainwestowane, wérod ktorych dominuje zabudowa $rédmiejska o zwartych pierzejach i czytelnych

kwartatach.

Wigkszos¢ zabudowy objeta jest ochrong konserwatorska i posiada znaczaca warto$¢ kulturows.

W granicach sporzadzanego planu potozone sg place targowe ,,Stary Kleparz” i ,,Nowy Kleparz”

oraz istotne w skali Krakowa przestrzenie publiczne, tj.:

= ulice: Dluga, Krowoderska i Szlak,

= place: Biskupi, Jana Matejki, Rynek Kleparski, Nowy Kleparz oraz im. Jana Nowaka-

Jezioranskiego,

= skwery w rejoniec Nowego Kleparza oraz migdzy ulicami:

Dunajewskiego, Basztowa i Adama Asnyka.

Lobzowska,

W obszarze znajduje si¢ kilka enklaw zieleni urzadzonej, niedostgpnych dla mieszkancow.
W sasiedztwie wschodniej granicy opracowania projektu planu znajduje si¢ dworzec kolejowy PKP

— Krakow Gtowny oraz Regionalny Dworzec Autobusowy.

Tabela 1. Bilans terené6w w obszarze mpzp ,,Kleparz”

Juliana

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.40 12,40 15,9
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; MW/U.1 - MW/U.76 13,16 16,9
Tereny zabudowy uslugowe;j U.l-U.49 18,70 24,0
Tereny sportu i rekreacji US.1-US.3 0,33 0,4
Te_reny zieleni urzadzonej - zielen towarzyszaca ZPb 1- ZPb 17 4,00 5.1
obiektom budowlanym
Tereny zieleni urzadzonej - formie ogrodow ZPo.1 - ZPo.7 6,43 8,2
"Fl)"aerrlfny zieleni urzadzonej - pod publicznie dostepny ZPp.1-ZPp.2 2.43 31
Tereny zieleni urzadzonej - w formie zielencow ZPz.1-7ZPz.21 1,11 14
Teren d_rogl publicznej klasy zbiorczej z torowiskiem KDZT 1 1.77 23
tramwajowym
Tereny drog publicznych klasy zbiorczej KDZz.1-KDz.2 1,28 1,6
Tereny _drog publicznych klasy lokalnej z torowiskiem KDLT.1- KDLT 4 3,88 5.0
tramwajowym
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.6 3,29 4,2
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j KDD.1 - KDD.30 7,29 9,3
Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,15 0,2
Tereny ciagdw pieszo-rowerowych KDX.1 - KDX.3 0,07 0,1
Tereny placow KP.1-KP.3 1,73 2,2

78,02 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Kleparz”

0.2% _ 0.1%

2.2%

STRUKTURA PRZEZNACZEN

EMW.1 - MW.40
EMW/U.1 - MW/U.76
mU.1-U.49
US.1-US3
mZPb.1- ZPb.17
ZPo.1-ZPo.7
ZPp.1-ZPp.2
mZPz.1-ZPz.21
KDZT.1
KDZ.1-KDZ.2
mKDLT.1 -KDLT.4
mKDL.1-KDL.6
KDD.1 - KDD.30
KDW.1
KDX.1 -KDX.3

KP.1-KP.3

5. Struktura wtasnosci

Strukture wlasno$ci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Kleparz” przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kleparz”?

Grupa wlasnosci

Powierzchnia

Udzial procentowy

[ha] [%]
Gmina Krakow - rézne formy wiadania 8,34 10,7
Gmina Krakoéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 1,98 2,5
Gmina Krakow - wspdtwtasnos¢ z innymi podmiotami 1,78 2,3
Gmina Krakow - wspotwlasnos¢ Skarb Panstwa 0,71 0,9
Gmina Krakow - nie oddane w zadng forme wtadania 6,37 8,2
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,85 1,1
Skarb Panstwa - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 1,87 2,4
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 2,29 2,9
Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny 1,20 1,5
Skarb Panstwa - r6zne formy wtadania 4,60 59
Wojewodztwo Matopolskie i Powiat Krakowski 3,81 4,9
Osoby fizyczne 16,84 21,6
Osoby prawne 22,77 29,2
Osoby fizyczne i prawne 4,60 59
Suma 78,01 100,0

! na podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Kleparz”

L4 B Gmina Krakow - rozne formy wladania
STRUKTURA WLASNOSCI . .
Gmina Krakow - oddane w uzytkowanie wieczyste
250 ® Gmina Krakow - wspolwlasnos$é z innymi podmiotami

230 B Gmina Krakow - wspohwlasno$é Skarb Paristwa

Gmina Krakow - nie oddane w Zzadng forme wladania
0.9% m Skarb Panstwa - nie oddane w zadng forme wiladania
H Skarb Panstwa - wspotwlasnos$¢ z innymi podmiotami
29.2% m Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste

Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

2.4% 1 Skarb Panstwa - rozne formy wladania
2,9% ®Wojewodztwo Malopolskie i Powiat Krakowski
1.50, ™Osoby fizyczne
, Osoby prawne

Osoby fizyczne i prawne

Z przedstawionej analizy wigkszo$¢ terendw stanowi wlasno$¢ osob prawnych i fizycznych
(56,68%). Najwigkszy udziat (29,19%) stanowig nieruchomos$ci we wiadaniu zakonow, kosciotow
i uczelni wyzszych. Grunty Gminy Krakéw (24,58%) uzytkowane sa glownie w postaci uktadu
komunikacyjnego oraz placow.

6.  Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwata
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Kleparz” znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 —
Pierwsza Obwodnica (obszar planu znajduje si¢ w potnocnej czesé jednostki.

Mpzp obszaru ,,Kleparz” obejmuje nastepujace kategorie terenéw (funkcje):
[z11.1.4]

UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa.:

= Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkeji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz zielenia
towarzyszacg zabudowie;

=  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m. in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i1 zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okreslone zostaty

nastepujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka 2):

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ukladem urbanistycznym do utrzymania,
ochrony i uzupetien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy,

= istniejgce zespoly obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym o funkcji
naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania, ochrony i rozwoju,

= istniejacy budynek dworca kolejowego do zachowania 1 przeksztalcen funkcjonalnych
w kierunku ustug kultury, nauki 1 sztuki,

= ochrona i ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placéw i skweré6w miejskich
0 najwyzszych walorach przestrzeni publicznych,

= rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzone;,

= tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach budynkéw
w oparciu o gtéwne ciagi komunikacyjne jednostki,

= wnetrza historycznych kwartatow zabudowy do ochrony przed zabudowa,

= koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankoOw metra,

= tereny postindustrialne do przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ksztattowanej w formie kwartalow zabudowy z ogo6lnodostepng zielenig urzagdzona,
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ciggi komunikacyjne — ulice: Biskupia, Krowoderska (od ul. Biskupiej do al. Juliusza
Stowackiego), Stowianska, Lobzowska, Szlak, Warszawska ksztattowane jako przestrzenie
publiczne z zielenig urzadzona,

obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Jozefa Dietla i Alejami Trzech
Wieszczow oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

W zakresie standardéw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

zabudowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic,
tworzaca kwartaty zwartej zabudowy §rodmiejskiej,

zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowe;,

zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow,
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20% (...),
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,

()

powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20 m,

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m (...),

w uzasadnionych sgsiednig zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang wysokos$ci
zabudowy.

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

Potnocna 1 zachodnia cze$¢ jednostki objeta jest m. in. zasiegiem wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego: fragmentu miasta Kleparza i1 jurydyki Wesotej. Wiele zespotéw 1 obiektow
ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

— obejmuje caly obszar planu,

Ochrony wartosci kulturowych — kategorii dominacji:

— obejmuje przewazajacg czgS¢ obszaru planu, za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie
ochrony wartos$ci kulturowych — kategorii integracji,

Ochrony warto$ci kulturowych — kategorii integracji:

— obejmuje: kwartat zabudowy Worcella — Zacisze — Kurniki — Pawia; kwartat zabudowy
Szlak — Warszawska — Pawia; pozostata cze$¢ zabudowy Angel City pomigdzy ulicami
Warszawska, Szlak i Pawia; hotel Puro przy ul. Pawiej oraz tereny uzytkowane w formie
parkingu pomiedzy ulicami Pawig 1 Ogrodowa,

Ochrony sylwety Miasta:

— obejmuje caty obszar planu,

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje caty obszar planu,

— dominanty: budynek LOT, Dom pod Globusem, Dom Profesorski (naroznik al. Juliusza.
Stowackiego — ul. Lobzowskiej),

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje caly obszar planu.
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Wskazania dla wybranych elementow:

e ochrona zabytkowych ukladow urbanistycznych, zespotéw i obiektow, poprzez obejmowanie
czesciowq lub petng ochrong konserwatorska,

e utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowg 1 tradycyjng zabudowa;
nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadow o gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowe
historyczng 1 tradycyjna,

e ochrona i ksztaltowanie przestrzeni placow miejskich: Rynku Kleparskiego, Nowego Kleparza,
placéw: Jana Matejki, Biskupiego, Jana Nowaka-Jezioranskiego,

e ochrona zespotow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni, parkowych, klasztornych oraz
zespotow zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy,

e ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych 1 ich wyposazenia (nawierzchni, matej
architektury, no$nikow informacji wizualnej, w tym reklam),

e kontynuacja programu iluminacji: wne¢trz urbanistycznych oraz zespotow 1 obiektow

zabytkowych.

Dobra kultury wspotczesnej (do ochrony w mpzp):

e Bank Gospodarki Zywnoséciowej S.A., ul. Szlak 65,

e Liceum Ogolnoksztatcace nr X, im. KEN, ul. Zygmunta Wroblewskiego 9,
e Wydziat Inzynierii 1 Technologii Chemicznej PK, ul. Szlak.

Zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia 8 wrzesnia 1994 r. (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418) za pomnik
historii uznano ,,Krakow — historyczny zespél miasta”. Za wyjatkiem kwartatow zabudowy
polozonych pomiedzy ulicami Pawig, Warszawska 1 Ogrodowa, pozostata cze$¢ obszaru planu
,Kleparz” znajduje si¢ w granicach ww. pomnika historii.

Celem ochrony pomnika historii jest zachowanie, ze wzgledu na wyjgtkowe, uniwersalne wartosci
historyczne, artystyczne oraz wartosci niematerialne, autentycznosci historycznego uktadu
urbanistyczno-architektonicznego Krakowa, uksztaltowanego w ciggu tysigcletniej historii,
stanowigcego jeden z czotowych kompleksow artystyczno-kulturalnych Europy.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)
e obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej),
e zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony,
e korytarz ekologiczny w ciggu ulicy kLobzowskiej, stanowiacy potaczenie Miynowki
Krolewskiej z Plantami.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

e drogi:
— uktadu podstawowego - w klasie Z: Aleje Trzech Wieszczow [w planie: al. Juliusza
Stowackiego],
— pozostate — lokalne i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami bezposredniego dostgpu dla
samochodow,

e transport zbiorowy:
— dostep do zintegrowanego wezla komunikacyjnego przystankow kolei, metra, tramwajow
oraz autobusow miejskich i regionalnych (Dworzec Gtowny),
— planowane 2 linie metra z we¢ztami przesiadkowymi na linie tramwajowe i autobusowe
(AGH, Basztowa/ Dtuga, Straszewskiego/ Zwierzyniecka),
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— linie tramwajowe ukladu s$rodmiejskiego na 8 kierunkach promienistych 1 1 kierunku
srednicowym,
— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych).
e strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do obstugi
obszaru,
e strefa ruchu uspokojonego i jej otoczenie — caty obszar planu,
e trasy rowerowe — gtoéwne i tacznikowe.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e obszar wyposazony w peing infrastrukture techniczna;
e planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia 110 KV,
e planowang sie¢ wodociggowa,
e priorytetowe obszary wskazane do zmiany technologii grzewczej — caty obszar planu.

Ograniczenia wynikajace z:
e przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych
oraz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
e lokalizacji Gtownego Punktu Zasilania 110 kV/SN Lobzoéw (poza obszarem planu),
e wystepowania studni wchodzacych w system bariery odwadniajgcej miasta Krakowa.

W zakresie dopuszczalnych zmian parametréw w planie miejscowym:

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej warto§ci maksymalnie o 20%.

Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang ustalonej
w Studium wysokos$ci zabudowy maksymalnie o 20% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych badz konieczno$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia
2003 roku. Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie
dotychczasowego przeznaczenia terendow.

Przewazajgca cze$S¢ terenu znajdowata si¢ w Obszarze Mieszkaniowo-Ustugowym (M1U,
M2U) i Obszarze Ustug Publicznych (UP). Pozostate fragmenty obszaru planu znajdowaly sig
w Obszarze Ushug Komercyjnych (UC), Obszarze Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP), a takze
w Obszarze Mieszkaniowym (M2), Obszarze Urzadzen Komunikacyjnych (KU) oraz Obszarze
Tras Komunikacyjnych (KT, KTZ 2/2, KT/R, KT/KK).

Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okre§lone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:
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»dtrefe ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych” (nr 2),

e  Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3),

e  Strefe ochrony ekologicznej centrum miasta” (nr 10),

»Strefie kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego™ (nr 12),

,»Strefe restrukturyzacji i rekultywacji terendow przemystowych i poprzemystowych” (nr 14),
»Strefie ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

,»Strefe ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy” (nr 17),

,»Strefe intensywnosci wielkomiejskiej” (nr 18).

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano
analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach geodezyjnych nr 8, 116
oraz 118-120 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowal lata 2013-2020 Dokonano analizy rejestru cen
I warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.

15



II. 'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemoZzZliwe bgdZz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m. in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obniZeniu, to
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu. Przy czym
wlasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwigzanych z naliczeniem
oplaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4, Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ stawek podatku dla
réznych rodzajéw nieruchomo$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrze$nia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:
1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob

zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,99 z# od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —

0,30 z¢ od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —

0,30 z¢ od 1 m?powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior

| zbiornikow sztucznych — 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez

organizacje pozytku publicznego — 0,36 zf od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 802 i 1086), i potozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wyltqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,28 zf od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych — 0,52 zf od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,85 zZ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 24,84 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
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W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pozn. zm.) — 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,62 z{ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dzialalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,02 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r.
poz. 326 i 568) — 1,24 z¢ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,24z1 od 1m?
powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,86 zI od 1 m? powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 8,37 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1% ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Kleparz”

Maksymalny | = - E |Prognozowana | Prognozowana wielko$¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik £ 2 ] | powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m2] intensywnosci g g% uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy <3 [m?] [z/m?] [71]
U.10 913 2,50 0,7 1598 24,84 39 688
u.24 290 3,20 0,7 650 24,84 16 136
U.38 540 3,20 0,7 1210 24,84 30 046
1159 0,85 985
MW/U.10 431 4,80 0,7 290 24.84 71904
2374 0,85 2017
MW/U.15 883 4,80 0,7 593 24.84 14 739
822 0,85 698
MW/U.23 326 4,50 0,7 205 24.84 5102
MW/U.56 434 1,80 0,7 547 24,84 13584
MW/U.57 647 4,80 0,7 2174 24,84 54 000
MW/U.58 1518 5,00 0,7 5313 24,84 131 975
MW/U.61 2543 5,60 0,7 7975 24,84 198 095
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MW/U.67 828 5,00 0,7 2 318 24,84 57 589
Razem: 9353 27 226 571 850
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomo$ciami, zatozono, ze nieruchomos$ci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
Z mozliwosciag zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem. Przyjeta na

potrzeby prognozy forma

obrotu

zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
Wskazana nieruchomos$¢ w terenie U.38 znajduje si¢ przy zbiegu ul. Pawiej i Kurniki.
Aktualnie znajduje si¢ ona w zasobie gminnym, ale jest objeta postepowaniem o zwrot.

nieruchomo$ciami, nie

wyklucza

innego  sposobu

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zasob gminny

W obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Kleparz”
Przeznaczenie Powierzzchnia Cena Wartos§¢
[m] [zt/m’] [21]
U.10 913 4000 3652 000
U.38 539 4000 2 156 000
Razem: 1452 5 808 000

6.  Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédlami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kleparz”
moga byc¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,Kleparz” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy we
wpltywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, (tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34%. Wysokos$¢ wptywow do budzetu gminy
bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym.
Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu wzrosna.

Wpltywy z podatku dochodowego od oséb prawnych. Wysokos¢ udziatu we wptywach
Z podatku dochodowego od 0séb prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku), posiadajacych
siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71%. Wysoko$¢ wptywow do budzetu gminy bedzie
zalezata wylacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktore postanowiag przenie$¢ dziatalnos¢
z poza Krakowa, badz zalozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostalty nowe tereny przeznaczone
pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje¢ ustug w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociaggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk

i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng

oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplo i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsicbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami.

Z. uwagi na specyfike obszaru nie zachodzi konieczno$¢ ponoszenia nakladéow na
realizacj¢ ukladu komunikacyjnego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa oraz innych jednostek samorzadowych, poniewaz zatozono, Ze
nastgpi ewentualne przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wiasnosciowych, ktorych
inicjacj¢ moze stanowi¢ plan miejscowy. | takie przypadki wystepuja zasadniczo na ponizszym
obszarze.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 0,27 ha pod drogi publiczne oraz
2,08 ha pod zielen. Szacunkowy taczny koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 7,6 min zt.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie
objetym mpzp dla obszaru ,,Kleparz”

. Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos$¢ calkowita
Przeznaczenie (7] [z1/m?] (1]

KDLT.4 121 500 60 500
KDL.1 52 500 26 000
KDL.3 307 500 153 500
KDL .4 12 500 6 000
KDL.6 116 500 58 000
KDD.12 7 500 3500
KDD.19 1141 500 570500
KDD.29 83 500 41500
KDD.30 215 500 107 500
KDX.1 125 500 62 500
KDX.2 114 500 57 000
KDX.3 426 500 213 000
Razem: 2719 1 359 500

Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru , Kleparz”

. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartosé calkowita
Przeznaczenie ) 2
[m?] [z/m?] [z1]
ZPp.1 20 751 300 6 225 300
Razem 20751 6 225 300
Suma: 7584 800

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Kleparz”
obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego,
- parkingow,
- chodnikow,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ nakladow na wykonanie inwestycji
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdéw budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 7. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Kleparz”

Wydatki Dochody
~ Wykonanie Dochody Bilan§ w
Wykup infrastruktury . poszczegolnych
Lata | pieruchomosei technicznej, Oplata Welywy zwiazane latach w
. . o L z podatku od z obrotem
pod drogi | komunikacyinej | PIaNSYOZNR | ierychomoses | nieruchomosci | okresie 10 lat
terenow zieleni A
1 1264 133 -1 264 133
2 1264 133 -1 264 133
3 1264 133 -1 264 133
4 1264 133 -1 264 133
5 1264 133 114 370 -1 149763
6 1264 133 171 555 -1 092 578
7 285 925 2 904 000 3189 925
8 571 850 2 904 000 3475 850
9 571 850 571 850
10 571 850 571 850
7 584 800 0 0 2287 398 5 808 000 510 598

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
511 tys. zt (Tabela 7) w perspektywie 10 lat. Moze on jednak ulec zmianie m.in. ze wzglgdu np. na
brak sprzedazy nieruchomosci gminnych.

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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g < ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH
E granica obszaru objetego planem reny podlegajgce zmianie
zakresie opodatkowania

linie rozgraniczajgce dziatki gminy Krakéw przeznaczone
do sprzedazy

z reny drég oraz infrastruktury komunikacyjnej
PRZEZNACZENIA TERENOW: | przeznaczone do wykupu przez gming Krakéw |8
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BILANS TERENOW

Przeznaczenia|[ha) |% |
| 7,20] 9,35

Tereny sportu i rekreacji (US.1 - US.3)
Tereny zieleni urzadzonej (ZPb.1 - ZPb.17)
Tereny zieleni urzadzonej (ZPo.1 - ZP0.7)
Tereny zieleni urzadzonej (ZPp.1, ZPp.2)
ny zieleni urzadzonej (ZP2.1 - ZPz.21)

Tereny placéw (KP.1 - KP.3)
Teren drogi publicznej - klasy zbiorcze]
z torowiskiem tramwajowym (KDZT.1)
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2 torowiskiem tramwajowym
(KDLT.1 - KDLT.4)
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Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej
(KDD.1 - KDD.30)
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Teren drogi wewnetrznej (KDW.1)

Tereny ciagéw pieszo-rowerowych
(KDX.1 - KDX.3)
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