Projekt Prezydenta Miasta Krakowa
Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713, 1378) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611, Dz. U. z 2021 r., poz. 11), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021 — 2025,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Cele szczegdlowe, planowane $rodki finansowe zwigzane z programem stanowig
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchyla si¢ uchwate nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018 — 2023.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611, Dz. U. z 2021 r., poz. 11) nalezy
do kompetencji Rady Gminy. Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia
Wieloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy wymaga, by byl on opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowat w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2. analizg potrzeb oraz planow remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposoéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnos$ci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Niniejszy projekt uchwaty zostat przygotowany w wyniku prac Zespotu Zadaniowego,
powolanego zarzadzeniem nr 1946/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 lipca 2019 roku
w sprawie powotania Zespotu Zadaniowego ds. opracowania nowelizacji uchwat Rady Miasta
Krakowa dotyczacych spraw mieszkaniowych.

Zmiany wprowadzone do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ustawa z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
1 domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756,
zmiany: Dz. U. z 2019 r., poz. 1309, Dz. U. z 2021 r., poz. 11), liczba wprowadzonych,
niezbednych zmian w uchwale oraz wzglad na przejrzysto$¢ i1 jasno$¢ zaproponowanych
zapisOw, jak rowniez zapisy uchwaty Nr XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego
2018 roku w sprawie przyjecia dokumentu ,,Strategia rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakow
20307, wuzasadniaja przygotowanie nowe] uchwaty, zamiast nowelizowania aktualnie
obowigzujacej uchwaty Nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 roku w
sprawie przyjecia Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2023.

Wspomniane zmiany do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego weszty w zycie 21 kwietnia 2019 roku. Uchwala
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podjeta przed dniem wejsScia w zycie nowelizacji uchwaty zachowata wazno$¢ 1 moze by¢



zmieniania, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od wejScia nowelizacji w zycie,
tj. do 21 kwietnia 2021 roku, w zwiazku z czym zostal przygotowany projekt przedmiotowe;j
uchwaty.

Zapisy uchwaty zostaty zaktualizowane 1 dostosowane do regulacji ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, m.in.
w zakresie uzytych pojec i definicji. Dodatkowo zaktualizowano i uzupetniono dane dotyczace
m.in. wielko$ci zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, stanu technicznego budynkow
1 potrzeb remontowych, czy dotyczace pomocy mieszkaniowej oraz prognozy na kolejne lata
ujete w zestawieniach tabelarycznych. Nadto, zaktualizowane zostaly informacje dotyczace
odzyskiwania lokali i tymczasowych pomieszczen, podejmowanych dziatan wplywajacych na
liczbe lokali wchodzacych w skiad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen, dotyczace
polityki czynszowej i warunkow obnizania czynszu oraz zasad windykacji zaleglosci
czynszowych, jak rowniez okreslenia zasad gospodarowania zasobem, czy wskazaniem zrédet
finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

Jednoczesnie, uwzgledniajac stanowisko wyrazone przez przedstawicieli Rady Miasta
Krakowa, do projektu uchwaly wprowadzone zostaly zapisy dotyczace kontynuowania
udzielania pomocy mieszkaniowej dla osob, ktore juz wczesniej zostaty nia objete, jezeli
z uwagi na swoja sytuacje¢ finansowa i zdrowotng nie s3 one w stanie zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych poza zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz nadal bedg spetnia¢ warunki do
jej otrzymania okre$lone w odpowiedniej uchwale Rady Miasta Krakowa. Do projektu
wprowadzono takze zapisy dotyczace sukcesywnej, a nie skokowej regulacji stawek czynszu
obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy oraz mozliwo$ci wynajmowania przez
Gming lokali od innych wiascicieli 1 podnajmowania ich osobom, ktérych gospodarstwa
domowe osiagaja niski dochod.

Niniejszy projekt uchwaty:

- pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

- pozostaje bez wptywu na wydatki Miasta;

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obslugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegélnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



