Zalacznik nr 11
do Zarzadzenia Nr.........c.coovveniiiniiicinnns
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia.............

URZAD MIASTA KRAKOWA
Wydziat Planowania Przestrzennego
Pracownia Urbanistyczna 3

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
ZAWARTYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,KOSTRZE".

Krakéw

LUTY 2021r.



SPIS TRESCI

. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU 3
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe. 3
2. Przebieg procedury planistyczne;j. 4
3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne. 7
4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu. 8
5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan. 9
6. Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu. 9
7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem. 9
8. Bilans chtonnosci terenu. 12
9. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium. 12
Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY OPLANOWANIU

| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 20
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 20
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe. 20
3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych................. 20
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;j. 20
5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi

potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i2473). 21
6. Walory ekonomiczne przestrzeni. 21
7. Prawo wtasnosci. 21
8. Potrzeby obronnoscii bezpieczenstwa panstwa. 21
9. Potrzeby interesu publicznego. 21
10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, a takze

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawiel]. ......22
11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(...), wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j. 26
12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. 26

I1l. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY, O KTORE)J
MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI
STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA

UNIWERSALNEGOPROJEKTOWANIA; 28
IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY 29
V. PODSUMOWANIE 30




l UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XCl1/2415/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 stycznia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania niniejszego
planu.

Przystapienie (projekt uchwaty) byto inicjatywa Rady Miasta wyrazong w formie Uchwaty
Nr LXI1/1367/17 z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta
Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze” zostata opracowana
JAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru,,KOSTRZE”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.)
zwanej dalej ustawg, ktory zobowigzuje wajta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa,
w Dzielnicy VIII Debniki, w potudniowo-zachodniej czesci Krakowa, obejmuje teren
o powierzchni 107,48 ha. Przedmiotowy obszar obejmuje rejon ulic: Tynieckiej, Falistej,
Krzewowej, Dabrowa.

Sporzadzany plan jest ograniczony:

. odPEN:ul. Tyniecka, nastepnie granica rozdzielajacg tereny MN od ZR w Studium; graniczy
z obowigzujacym mpzp obszaru ,Kostrze - rejon ulicy Falistej”;

. od WSCH: granicag rozdzielajacg tereny inwestycyjne od ZR w Studium; graniczy
z obowiazujgcym mpzp obszaru ,Obszar tgkowy - Rejon ulicy Tynieckiej”;

. od PtD: ul. Bobrowsa, granica terenéw zainwestowanych wzdtuz ul. Bobrowej, ul. prof. Jana
Slaskiego, granica terenéw lesnych (wg ewidencji gruntéw), wzdtuz potoku Kostrzeckiego
i granicg terendw zainwestowanych po wschodniej stronie ul. Dabrowa; graniczy
z obowigzujgcym mpzp obszaru ,Skotniki i Kostrze - Obszar tgkowy”;

. odPtD-ZACH: w rejonie ul. Fedkowicza granicg rozdzielajaca tereny MN od ZR w Studium;
graniczy z obszarem nr 33 obowigzujgcego mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa - etap A”;

. od ZACH: granica rozdzielajacg tereny inwestycyjne od ZR w Studium; graniczy
z obowigzujgcym mpzp obszaru ,Kolna - Obszar tgkowy”.
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2.  Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XClI1/2415/18 z dnia
10stycznia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze”.

W dniu 16 lutego 2018 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 26
marca 2018 r.

Dnia 22 lutego 2018r. instytucje i organy okreslone ustawa zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu.



Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 10 lipca 2019 r. projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Komisje
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2140/2019 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 23.08.2019 r. Ztozono 37 wnioskdéw, w tym 2 pisma nie stanowigce
whioskow. Rozpatrzono: 9 uwzgledniono, 22 uwzgledniono cze$ciowo, 4 nieuwzgledniono.

W sierpniu 2019 r. przekazano do ustawowego zaopiniowania i uzgodnienia projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Nastepnie w zwigzku z uzyskanymi opiniami i
uzgodnieniami, odmowa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
dodatkowymi korektami wprowadzonymi do projektu planu w grudniu 2019 r. zostat ponowne
przekazany do opiniowania i uzgodnien (projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko).

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Ogtoszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu
6 marca 2020r. Nastepnie w zwigzku z sytuacjg kryzysowa wynikajacg z zagrozenia
rozprzestrzeniania sie choroby COVID-19 Prezydent Miasta Krakowa dnia 13 marca 2020r.
zawiadomit o anulowaniu wytozenia (16.03-14.04.2020r.) i odwotat dyskusje publiczng
(02.04.2020r.).

COVID-19  Ustawa z dnia 2 marca 2020r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
Z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 374;
zm.:poz. 567,568 695.)
- weszta w zycie 08.03.2020 .

Zgodnie z art. 15 zzs ust. 1 pkt 10 ww. ustawy bieg terminu ulegt zawieszeniu na
okres stanu epidemii ogtoszonego z powodu COVID-19.
- okres obowigzywania: 31.03-24.05.2020r.

Po podjeciu zawieszonych procedur planistycznych:

Wyznaczony zostat nowy termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu -
ogtoszenie i obwieszczenie z dnia 26 czerwca 2020 r. Zostaty one uzupetnione o informacje
w sprawie nowych zasad sktadania uwag - ogtoszenie i obwieszczenie z dnia 3 lipca 2020 r

Wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 10 lipca do 10 sierpnia 2020 r.,a termin
sktadania uwag zostat okreslony na dzien 24 sierpnia 2020 r. W okresie trwania wytozenia do
publicznego wgladu, w dniu 23 lipca 2020 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
121 uwag, w tym dwa pisma nie stanowigce uwag. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 2262/2020 z dnia 14 wrzesnia 2020 r.) rozpatrzone w nastepujacy
sposob: 24 uwzgledniono, 49 czesciowo uwzgledniono, 46 nieuwzgledniono.

Sposdb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany a nastepnie wystano ponownie do opiniowania i uzgodnien
(15 pazdziernika 2020r.).



Uzyskano wszystkie opinie i uzgodnienia i przygotowano projekt planu wraz z prognozg

oddziatywania na $rodowisko do ponownego wytozenia do publicznego wgladu - czesciowe
wytozenie. Termin publikacji ogtoszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa w tej
sprawie: 20 listopada 2020 r. Wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu trwato od
dnia 30 listopada do 30 grudnia 2020 r., a termin sktadania uwag okreslono na dzien 13 stycznia
2021 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 15 grudnia 2020r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Wyktadana do publicznego wgladu czes¢ projektu planu objeta (z ogtoszenia):
I.  Rysunek planu (zatqgcznik nr 1 do uchwaty) w czesci wyréznionej na rysunku kolorem, w zakresie:

1.

ko

N O

linii rozgraniczajgcych wraz ze zmiang czesci przeznaczen terenéw dotychczas oznaczonych:
MN.13, MN.24, MN/U.3, MN/U.18, ZN/WS.1, ZNp.1, KDD.5, KDD.7, WSr.3;
nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach: MN.6, MN.9, MN.10, MN.13, MN.19, MN.21,
MN.24, MN.27,MN.28, MN/U.1, MN/U.4, MN/U.8, MN/U.9, MN/U.11, MN/U.18, U.5,
ZNp.1, ZN/WS.1;

strefy zieleni w terenie MN.13;

strefy ograniczonego zainwestowania w terenach: MN.6, KDD.5;

strefy hydrogenicznej w terenach: MN.6, MN.9, MN.13, MN.19, MN.21, MN.24, MN.28,
MN/U.1, MN/U.4, MN/U.11, MN/U.18, U.5, ZNp.1, ZNp.2, ZN/WS. 1;

przebiegu rowu zgodnie z mapq zasadniczq w terenach: MN.13, MN/U.18, ZN/WS.1,KDZ.1;
oznaczen identyfikacyjnych terendw (numeracji) - korekta redakcyjna bez zmiany
przeznaczenia dla terenéw: MN.10, KDD.11i KDD.12;

granicy obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Il.  Tekst planu w zakresie:

1.

10.

spisu elementéw planu oznaczonych na rysunku planu stanowiqcych ustalenie planu tj.,
wykreslenie usunietych terenéw i uzupetnienia o nowe tereny oraz korekta opisu elementu
informacyjnego (§ 5 ust. 1i 2);

zasad ksztattowania dachéw dla wyznaczonego nowego terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (MN), wydzielonego z czesci terenu ZN/WS.1 (§ 7
ust. 7);

ustalen dla strefy hydrogenicznej dotyczqgcych obiektow sportowych w terenie US.1 (§ 8

ust. 6);

obszaréw narazonych na zalanie - aktualizacja danych (§ 8 ust. 7);

zasad obstugi komunikacyjnej dla terenéw: KDD.5, KDD.7, KDD.11, KDD.12 i wyznaczonego
nowego terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng KDW (§ 13 ust. 1i 2);

ustalen dla wyznaczonego nowego terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng (MN), wydzielonego z czesci terenu ZN/WS. 1, z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy (§ 16);

ustalen dla terenu MN/U.7, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu - wskaznika intensywnosci zabudowy (§ 17);

ustalen dla terenu MN/U.12, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu - maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektéw z dachem ptaskim (§ 17);

ustalen dla terenu US. 1, tj. zmiany zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
- minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego (§ 20);

zapiséw o ogrodzeniach i obiektach matej architektury - w zwigzku z wejsciem w Zycie
Uchwaty Nr XXXVI1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen” (§ 8 ust. 6i 15,8 10ust. 1,§ 15,8 21 ust. 2,§ 27
ust. 3,§ 28 ust. 3,§ 31 ust. 3i 4);

wraz z niezbedng korektq redakcyjng projektu planu wynikajgcq z ww. zmian oraz z koniecznosci
dostosowania do obowiqzujgcych ustaw i rozporzqdzen, w tym w zwiqzku z ustawgq z dnia 16 kwietnia



2020r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z22020r. poz. 782).

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych czesci projektu planu ztozono 3 uwagi
oraz 14 pism nie stanowigcych uwagi. Uwagi zostaty przez Prezydenta Miasta Krakowa
(Zarzadzenie Nr249/2021 z dnia 3 lutego 2021r.) rozpatrzone: 3 uwagi nie zostaty
uwzglednione.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistycznej.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz
obszaru, jak réwniez powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe
rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystgpienie do sporzgdzania planu dla obszaru
,Kostrze” byto celowe i uzasadnione. Gtéwnym zatozeniem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze” jest:

- okreslenie zasad powstania nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Studium, w taki sposéb,
aby gabarytami i charakterem nawigzywata do zabudowy istniejacej na analizowanym
obszarze,

- wykluczenie zabudowy, ktéra powstaje poprzez pomniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonego w Studium,

- wyznaczenie terendéw ogodlnodostepnych, stuzgcych wszystkim mieszkancom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, przestrzeni publicznych, terendéw zieleni, sportu
i rekreacji.

Ustalenia planu miejscowego okreslg przyszta strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspétistnienia
zréznicowanych funkcji na obszarze osiedla Kostrze.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(omowionych w rozdz. 1.9), w ktorym okreslono m.in. maksymalng dopuszczalng wysokosé
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa
i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych

w jego bezposrednim sagsiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu Srodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

whnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji

i organow zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego (wowczas Biuro) na potrzeby sporzadzanego planu, w tym
synteze uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.



4. Inne materiaty, znaczace dla rozwiagzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Czesc terenu jest wolna od zabudowy. W zakresie istniejgcego zainwestowania w krajobrazie
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (podmiejska zabudowa o niskiej
intensywnosci). Obszar planu obejmuje teren, gdzie zlokalizowana jest Szkota Podstawowa
nr 54. Zabudowa jest sukcesywnie dogeszczana budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
w tym réwniez w uktadzie szeregowym i blizniaczym, tworzac mate, czesto ogrodzone osiedla.
W sasiedztwie obszaru znajdujg sie tereny otwarte, wolne od zabudowy, w tym cenne
przyrodniczo obszary objete ochrong (obszary Natura 2000). Z poétnocnej czesci obszaru
potozonej na wzgbrzu rozlegajg sie piekne widoki na potudniowg strone.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktéry nie jest objety zadnym

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan graniczy z nastepujacymi obowigzujgcymi planami miejscowymi:

- mpzp obszaru ,Kostrze - Rejon ulicy Falistej” - Uchwata Nr CX1/2952/18 RMK z dnia
26 wrzesnia 2018 r. (od strony pétnocnej),

- mpzp obszaru ,Obszar takowy - Rejon ulicy Tynieckiej” - Uchwata Nr CIX/2889/18 RMK
zdnia 12 wrzesnia 2018 r. (od strony wschodniej),

- mpzp obszaru ,Skotniki i Kostrze - Obszar tgkowy” - Uchwata Nr VI/111/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r. (od strony potudniowe;j),

- mpzp obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A
(obszar 33)” - Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r
(od strony potudniowo-zachodniej),

- mpzpobszaru,Kolna - Obszar takowy” - Uchwata Nr XCV/2487/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 lutego 2018 r (od strony zachodniej).

3) Powiqgzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planu
z otoczeniem, zwigzane s3 z ulicami: Tyniecka, Dabrowa, Falista, ktére umozliwiajg potaczenie
komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest czeSciowo zainwestowany. Prawie potowe zajmuje zielen nieurzadzona
sklasyfikowana w Studium jako obszary o najwyzszym lub wysokim walorze przyrodniczym,
atakze obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym. W catosci jest objety granicg Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Przez obszar planu ptynie potok Kostrzecki. Ponadto
zlokalizowane s3 liczne doptywy potoku oraz rowy, wzdtuz ktérych wyznaczono strefe
hydrogeniczng (12m i 8 m). W poétnocnej czesci, w rejonie zbiornika wodnego, wydzielono
obszar pod publicznie dostepny park. Pétnocno-wschodnia czes¢ planu potozona na terenach
o spadkach powyzej 12% zostata wskazana jako predysponowana do wystgpienia ruchéw
masowych. W potudniowej czesci znajduje sie obszar wskazany jako proponowany uzytek
ekologiczny ,taki w Skotnikach” (pow. 2,33 ha) - czesciowo zdewastowany w wyniku
nadsypania terenu.

Woysoki wskaznik terenu biologicznie czynnego i niskie parametry zabudowy ustalone w planie,
W powigzaniu z otaczajgcymi obszar planu otwartymi niezainwestowanymi terenami pozwalaja
uznac teren za atrakcyjny do zamieszkania i harmonijnie komponujacy sie z otoczeniem.

5) Chtonnosc terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Nowe zainwestowanie stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym oraz - w niewielkim fragmencie -
zabudowe ustugowg (w tym z zakresu oswiaty). Bilans chtonnosci zawarto w rozdz. |.8.



5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej, W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéwniez wnioski i wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Kostrze” wynikajgce z uzyskanych
informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza
uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w czesci tereny zainwestowane.
Zabudowa jest mato intensywna i w zdecydowanej wiekszos$ci niska, gtéwnie typu
jednorodzinnego z ustugami. Koncentruje sie wzdtuz istniejacych ulic. Obszar sporzadzanego
planu miejscowego obejmuje réwniez tereny niezabudowane, a cato$¢ obszaru znajduje sie
w catosci w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

W strukturze krajobrazowej obszaru znaczaca role odgrywaja wody, przede wszystkim
potok Kostrzecki i zbiornik wodny w pétnocnej czesci planu, a takze tereny o najwyzszym
i wysokim walorze przyrodniczym oraz stanowiska roslin chronionych.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace sie do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.9.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowié kontynuacje istniejacej
zabudowy jednorodzinnej, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

6.  Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendéw istniejqcych

UZYTKOWANIE TERENOW POWIE[EZ]CHNIA [%]
tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 7,99 7,43
tereny zat?lquoyvy mleszkalnej z zielenig przydomowg 39.16 36,44
(w tym dojécia i dojazdy)
tereny zabudowy innej niz mieszkaniowa z zielenia

. 6,21 5,78
urzadzong towarzyszaca zabudowie
tereny zieleni nieurzadzonej 52,16 48,53
tereny wod 1,96 1,82

107,48 100,00

7.  Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 37 i w niewielkim fragmencie nr 36 i nr 17)
oraz istniejgcego zainwestowania. Cze$¢ obszaru jest zainwestowana - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym oraz zabudowa ustugowa:
obiekty handlowe, piekarnia, hotel, sktad budowlany, zaktad blacharsko-lakierniczy, serwis
motocykli, weterynarz, siedziby spdtek $wiadczacych rézne ustugi (reklamowe, projektowe,
posrednictwa). Z zakresu ustug publicznych: szkota podstawowa, dom kultury, kaplica, siedziba
OSP, osrodek szkolno-wychowawczy.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Kostrze” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:
e MN.1-MN.28 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,



MN/U.1-MN/U.18 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

U.1-U.5 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Uo.1 - Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu: o$wiaty, nauki, kultury, administracji, sportu, zdrowia,
US.1-Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreaciji,

G.1 - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,
K.1, K.2-Tereny infrastruktury technicznej-kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej,

atakze tereny nie inwestycyjne:

Tereny rolnicze (R.1-R.5),

Tereny zieleni w parku krajobrazowym:
przeznaczone pod publicznie dostepne parki (ZNp.1, ZNp.2),
przeznaczone pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody przydomowe
(ZN.1-ZN.7),
przeznaczone pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenu komunikacji (ZN.8),
przeznaczone pod zielen naturalng w parku krajobrazowym (ZN.9-ZN.11),
obejmujace starorzecze wraz z obudowg biologiczng, przeznaczone pod zielen na
obszarze starorzeczy (ZN/WS.1),

Teren wéd powierzchniowych srédlagdowych - potok Kostrzecki wraz z jego obudowa

biologiczna (WS.1-WS.3),

Tereny rowéw (WSr.1-WSr.3),

oraz Tereny komunikacji z podziatem na drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
drogi wewnetrzne, ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

W trakcie prac nad edycjg uwzgledniajacag sposdb rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta
Krakowa uwag (do ponownego opiniowania i uzgodnien) wprowadzono zmiany w oznaczeniach
terenéw - w odniesieniu do edycji z czerwca 2020 r.

Tabela 2. Wykaz zmian.

PRZEZNACZENIE

stary MN.10 to teraz MN.6

MN.10 [wydzielony z czesci ZN/WS.1]

stary KDD.5 to teraz MN.6

KDD.5 [poprzednio KDD.11]

stary KDD.7 to teraz MN.11i KDW.13

KDD.7 [poprzednio KDD.12]

stary KDD.11 to teraz KDD.5

stary KDD.12 to teraz KDD.7

KDD.11iKDD.12 juz nie ma

nowy KDW.13 [poprzednio KDD.7]

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i urzadzenn budowlanych
ustalono mozliwo$¢é m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania zewnetrznych
szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni i ramp dla oséb ze

szczegolnymi potrzebami.
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W projekcie planu ustalono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalng
linie lokalizacyjng, strefy zieleni, drzewa wskazane do ochrony, strefy ograniczonego
zainwestowania oraz strefe ksztattowania przestrzeni publicznych.

Pomiedzy edycja sierpier 2019 r., a grudzien 2019 r.:
W wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzone zostaty nastepujgce zmiany w projekcie
planu:

e w terenach MN.1-MN.10 ustalono nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

e doprecyzowano zapis odnosnie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych takich
jak: przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez
wskazujac konkretne tereny zwolnione z zakazu: U.4,Uo.1,US.1, ZNp.1, ZNp.2;

e doprecyzowano zapis odnosnie dopuszczenia zastosowania szczelnych zbiornikéw
wybieralnych w terenach o spadkach powyzej 12%;

e wprowadzono zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w czesci terenu MN.11 objetej
nieprzekraczalna linig lokalizacyjng oraz w terenach MN.19-MN.23, MN.25, MN.26,
MN/U.7, MN/U.13-MN/U.16;

e wyznaczajac nowe tereny (MN/U.18,Uo.1,ZN.8-ZN.11) ustalono dla nich przeznaczenie
oraz parametry i wskazniki;

e uzupetniono zapisy odnosnie potoku Kostrzeckiego przebiegajgcego w drogach.

Ponownie uzgodniony projekt planu wytozono do publicznego wgladu (edycja czerwiec 2020 .).

Pomiedzy edycja czerwiec 2020 r., a pazdziernik 2020 ..

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany m. in. w zakresie przeznaczenia
terendw, wskaznikéw i parametrow (terenu biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy), przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zasiegu strefy zieleni,
zasiegu strefy hydrogenicznej, przebiegu rowéw.

Tabela 3. Bilans 0g36Iny - tereny w projekcie mpzp ,Kostrze”

PRZEZNACZENIE POWIERZCHNIA [ha] [%]
G 0,0997 0,09
K 0,0051 0
KDD 2,9421 2,74
KDL 3,3802 3,14
KDW 0,8806 0,82
KDX 0,0247 0,02
KDZ 2,0945 1,95
MN 77,0959 71,73
MN/U 12,3620 11,50
R 0,2979 0,28
U 1,1403 1,06
Uo 1,1398 1,06
uUs 0,6284 0,58
WS 0,8379 0,78
WSr 0,6155 0,57
ZN 1,3980 1,30
ZN/WS 0,0163 0,02
ZNp 2,5237 2,35
SUMA 107,4826 100,00

Ponownie uzgodniony projekt planu (po | wytozeniu) przygotowano do ponownego czesciowego
wytozenia do publicznego wgladu (edycja listopad 2020 r.).
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Pomiedzy edycjg pazdziernik 2020 ., a listopad 2020 ..
Dodany zostat zatgcznik zawierajacy dane przestrzenne oraz zaktualizowano informacje o
obszarach zalewowych, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego.

8. Bilans chtonnosci terenu.

Na potrzeby opracowania dokumentu dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy.
W projekcie planu zaktada sie nastepujacy orientacyjny przyrost zabudowy oraz wzrost liczby
mieszkancow przy maksymalnym wykorzystaniu terenéw budowlanych:

Tabela 4. Bilans chtonnosci terenu przy uwzglednieniu ustalonych parametréw

STAN ISTNIEJACY (2019 rok) PROGNOZA /ISTN.+NAPLYW. ILE PRZYBEDZIE
8 MIESZKAN/ s -
MIESZKAN/ S~ A < MIESZKANCOW MIESZKAN/ S~ A
E MIESZKANCOW DOMOW - MIESZKANCOW
DOMOW DOCELOWO DOCELOWO DOMOW
547 1641 0s6b ~1240 ~5185 0s6b ~693 ~3544 0s6b
9. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6 sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zZzmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
- nr37BODZOW - KOSTRZE.
- nr 36 SKOTNIKI (niewielki fragment w potudniowej czesci),
- nr 17 ZAKRZOWEK - PYCHOWICE (niewielki fragment we wschodniej czesci),
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Rys. nr 2. Strukturalne jednostki urbanistyczne w granicach obszaru opracowania.

i dla tego obszaru ustalono:
[z KARTY JEDNOSTKI 37]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz istniejacych drég do rozbudowy utrzymania
i uzupetnien z mozliwoscia przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;
o (.)
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w pasie ucigzliwosci od autostrady A4 wskazuje sie
do przeksztatcen w kierunku ustug;
(..)
Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony;
(..)
Wykorzystanie wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu ponadlokalnym w celu
wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta;
e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka i z autostrada A4.

*

funkcja terenu e  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
o (..

e Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

e  Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacymi blizniaczym;
Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej intensywnosci projektowane
w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu miasta;

e  Zabudowa ustugowa wolnostojaca i w formie zespotéw ustugowych;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoZzonej w strefie ksztattowania systemu

przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza,
potozonych w pasie o szerokosci 50m od linii rozgraniczajacej tereny zabudowy
jednorodzinnej (MN) od terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) w kierunku wschodnim (w tym

potozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

(...)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

zabudowy jednorodzinnej (MN) do 9m;

o (.)

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, a w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza w pasie o szerokosci 50m od linii rozgraniczajacej
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tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) od terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) w kierunku
wschodnim do 100%:

o (.)

$rodowisko Jednostka o bogatej konfiguracji i wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowane uktady
kulturowe urbanistyczne dawnych wsi Bodzéw i Kostrze oraz obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym
wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr, m.in. zespdt dworsko-parkowy Koto Tynieckie; ewidencja,
m.in. zespot forteczny ,Bodzow”). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég
Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
—  obejmuje znaczne fragmenty jednostki: zachowane uktady urbanistyczne, zesp6t forteczny
oraz dworsko- parkowy;
e Ochrony sylwety Miasta:
—  obejmuje pétnocno-srodkowa czesé jednostki, tworzy duzy fragment ,zielonej” czesci
sylwety Miasta;
- ()
e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
—  obejmuje catos¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu warownego B (...);
—  wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji panoram Zrebu
Sowinca oraz doliny Wisty;
- ()
e Nadzoru archeologicznego:
—  obejmuje ptn.-wsch. fragment jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw:
e  Wschodnia czes$¢ jednostki proponowana do objecia granicami Parku Kulturowego ,Skotniki-
Bodzéw”(wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Matopolskiego);
e  Zachowanie wybitnych waloréw krajobrazu, w tym utrzymanie charakteru krajobrazu
warownego;
e  Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokéw, utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego;
e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowa; nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawiazujacych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej.
srodowisko e Jednostkaw obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

przyrodnicze

wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista);
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);
Siedliska chronione;
Obszary Natura 2000 - Debnicko-Tyniecki obszar tgkowy;
Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy
(...)
Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Obszary wymiany powietrza;
Korytarz ekologiczny;
()

Parkirzeczne.

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— dostep do wezta Tyniecka na autostradzie A4, bezposrednie sgsiedztwo autostrady,
— ul. Tyniecka - w klasie Z;

Transport zbiorowy:
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ul. Tynieckiej i ulicach lokalnych).

infrastruktura

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
Jednostka znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;
Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego (fragmentarycznie);
Planowana likwidacja lokalnej oczyszczalni sciekdw Kostrze oraz zwigzana z tym budowa
pompowni $ciekdw i rurociggdéw przerzutowych do sytemu centralnego miasta Krakowa;
Ograniczenia wynikajace z:

e  Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych.

BILANS TERENU

szczegobtowy
[CALEJ
JEDNOSTKI]

MN 148.16 28.39
MNW 5.94 1.14
UM 0.29 0.06
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u 10.53 2.02
ZU 25.85 4.95
ZR 317.95 60.93
KD 13.10 251
521.81ha 100 %
[z KARTY JEDNOSTKI 36]:

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, (...), z dopuszczeniem ustug na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Dgbrowa, potozone w pasie uciazliwosci od
autostrady A4, wskazuje sie do przeksztatcen w kierunku ustug;

o (..)

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickiej i autostradg A4.

funkcja terenu e  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
o (.)
standardy e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;
przestrzenne o (..)
e  Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;
e (..)
e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoZzonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;
e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
o (.)
wskazniki e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej (MN) do 11m;
o (.)
. Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, aw rejonie ul. Dgbrowa do 100%;
o (..)
srodowisko W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Skotniki, obiekty ujete w ewidencji
kulturowe zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw forty ,Skotniki” oraz ,Winnica”. Wystepuja odcinki
historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e (.)

e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:

—  obejmuje prawie cata jednostke, za wyjatkiem fragmentu we wsch. czesci;
- ()

Wskazania dla wybranych elementéw:

o (.)

e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.
srodowisko e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
przyrodnicze wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% - fragmentarycznie;

e Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina
o (.)
e Siedliska chronione;
e (.)
e Strefaograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej;
e  Strefaksztattowania systemu przyrodniczego;
e  Obszary wymiany powietrza;
o (..)
komunikacja o (..
infrastruktura e  Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
e  Przewazajaca czes¢ jednostki znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu
cieptowniczego;
e Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu cieptowniczego, wodociggowego oraz
kanalizacyjnego;
o (.)
BILANS TERENU
szczeg6towy MN 239.87 39.35
MW 13.33 2.19
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[CALEJ U 13.94 2.29
JEDNOSTKI] ZC 0.64 0.11
ZU 13.97 2.29
ZR 307.11 50.38
KD 20.73 3.40
609.60 ha 100 %
[z KARTY JEDNOSTKI 17]:
KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
e (..)
e  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ul. Tynieckiej do utrzymania i uzupetnien;
o ()
e  Zielen nieurzadzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgérza Sw. Piotra (...) do ochrony, (...);
o (.)
e |stniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;
e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata Bobrzynskiego.
funkcja terenu e  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e (.)

e Tereny ustug (U);

e (..)

e  Tereny komunikacji (KD).
standardy e  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
przestrzenne e (..)

e  Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

o (.)

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Gen.
Bohdana Zielinskiego min. 20%;

o (.)

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e (.)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.
wskazniki e  Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy (MN) do 9m, (...)

e Wysokos$c¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

do9m,(...)

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 13m, (...)

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
10%, (...)

o (..)

srodowisko Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowany uktad dawnej wsi Pychowice oraz
kulturowe liczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr: zespot

dworsko-parkowy w Pychowicach, szaniec FS 29 ,Zakrzéwek”, rogatka miejska; ewidencja: m.in.:
osiedle Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Praca” przy ul. Praskiej, architektura zagrodowa,
domy mieszkalne, obiekty uzytecznosci publicznej w tym szkota, obiekty postindustrialne).
Woystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
o (.)
e  Ochrony sylwety Miasta:
—  obejmuje wschodnia czes¢ jednostki, tworzy fragment ,zielonej” czesci sylwety Krakowa;
e  Ochronyiksztattowania krajobrazu:
—  obejmuje catos¢ jednostki,
- ()
— wptn.izach. czesci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego (...) B,
—  wjednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji panoram
Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,
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- ()
e Nadzoru archeologicznego:
—  obejmuje duze fragmenty jednostki; (...)
Wskazania dla wybranych elementéw:
e  Proponowane objecie zachodniej czesci jednostki (rejon Gory $w. Piotra) granicami Parku
Kulturowego ,Skotniki-Bodzéw” (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego);
o (.)
e  Zachowanie i nieprzestanianie miejsc percepcji panoram i widokéw utrzymanie
wartosciowego przedpola widokowego, uwzglednienie powigzan widokowych;

o (.)

srodowisko e  Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
przyrodnicze rzeczywistej);
e Lasy;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo 1% (rzeka Wista);
(...)

Siedliska chronione;

(...)

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

(...)

Tereny o spadkach pow. 12%;

(..

Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;
Obszary wymiany powietrza;

(...)

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- ()
— ul. Praska, ul. Tyniecka - wklasie Z,

o (.)

komunikacja

infrastruktura e  Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

e (..)

e  Potudniowa czes¢ jednostki - planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu
cieptowniczego, wodociggowego oraz kanalizacyjnego;

(..

BILANS TERENU

szczegbtowy MN 45.00 5.66

[CALEJ MNW 83.74 10.54

JEDNOSTKI] MW 25.76 3.24
UM 211 0.27
U 152.37 19.17
ZC 0.82 0.11
ZU 148.01 19.13
ZR 265.30 33.38
w 16.30 211
KD 34.44 4.45

(z wytaczeniem 773.85 ha 100 %

terenow

zamknietych)

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
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urzadzonainieurzagdzonam. in. w formie parkow, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

oraz o funkcji dopuszczalnej: zielern urzadzonai nieurzgdzona, m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

o funkcji podstawowej:- r6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

oraz o funkcji dopuszczalnej: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Pozostate wytyczne:

Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy S$rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:

e Trasarowerowa - tacznikowa.
W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie wytycznych zawartych na planszy Ké zmiana Studium wskazuje obszar parkéw
kulturowych proponowanych do utworzenia z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego (w strukturalnych jednostkach urbanistycznych nr 37 inr 17).

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

=  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej

oznacza to zgodnosé planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

=  funkcjamiterenu

oznacza to zgodnos$é planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.
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= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos¢ planu z okre$lonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajagcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).
=  zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci $Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci sSrodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami sSrodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania $rodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jakos¢ zycia
mieszkancow i zwieksza atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokoleni. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozeh zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalna dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

=  zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnos$ci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium_kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejgcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.
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1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

[ust. 2 ustawy]
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych oraz
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Jednoczesnie, majgc na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter
oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Szczegbtowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz zachowanie waloréw przyrodniczych i
ochrona krajobrazu.

poprzez uwzglednienie znajdujgcych sie w granicy planu: obszaréw o najwyzszym lub wysokim
walorze przyrodniczym oraz obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym. Ponadto
w potudniowej czesci znajduje sie obszar wskazany jako proponowany uzytek ekologiczny ,taki
w Skotnikach” (pow. 2,33 ha). Stad ustalono wysoki wskaznik terenu biologicznie czynnego dla
czesci terendw (min. 80% w ramach wyznaczonych stref zieleni i stref ograniczonego
zainwestowania).

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych.

Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposob:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.

W obszarze objetym planem wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, w tresci

projektu planu zawarto m.in. zapis o nakazie stosowania rozwigzan technicznych

umozliwiajgcych swobodng migracje zwierzat.

Przez obszar planu ptynie potok Kostrzecki oraz zlokalizowane s3 liczne doptywy potoku i rowy,

wzdtuz ktorych wyznaczono strefe hydrogeniczna (orientacyjne po 12 m po kazdej ze stron).

Na rysunku projektu planu wskazano - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego - obszary

zagrozone zalaniem w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu planu, w ktorym

zawarto ustalenia dotyczace:

zabytku ujetego w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— kapliczek zabytkowych,

stanowisk archeologicznych,

strefy nadzoru archeologicznego,

Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w celu uzgodnienia.
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5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegéInymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 ust. 1 pkt 4 oraz

§ 13 ust. 7 pkt 1 tekstu planu

atakze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Paninstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - wzakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watéw przeciwpowodziowych,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa - w zakresie osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowa Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé¢ przestrzen,
ktére zostaty zawarte w § 7 tekstu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowga i ustugowg),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

7.  Prawo witasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdétowa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczestwa panstwa.
Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac potrzeby

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

—  rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéow pod drogi
publiczne i wewnetrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona i urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 9);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drég publicznych, w obrebie ktérych mogg byc
lokalizowane sieci).

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury

telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu planu, a zasady

utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w

§ 12 tekstu planu.

Z uwarunkowan:

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez MPWIK S.A.
w Krakowie (obecnie Wodociqggi Miasta Krakowa S.A.).

2. Obszar znajduje sie w zasiegu podstawowej strefy wodociggowej m. Krakowa o rzednej linii cisnien
wynoszqcej srednio 250,00 m n.p.m.

3. Istniejgca sie¢ wodociggowa:

a) @400 mm - magistrala wodociggowa w ul. Falistej,

b) @300 mm-g 200 mm - ul. Falista, ul. Krzewowa, ul. Tyniecka, tereny dziatek prywatnych w
kierunku ul. Winnickiej,

c¢) 2200 mm - ul. Tyniecka,

d) mniejszych srednic w pozostatych drogach.

4. Na obszarze zlokalizowana jest studnia awaryjnego zaopatrzenia w wode VI11/10 - ul. Krzewowa
13.

5. Wedtug informacji od MPWIK S.A. (obecnie Wodociqgi Miasta Krakowa S.A.):

a) Zasilanie w wode dla obiektéw planowanych na przedmiotowym obszarze, mozna
przewidzie¢ w oparciu o istniejqce i projektowane sieci wodociggowe poprzez rozbudowe
miejskiej sieci wodociggowej lub realizacje bezposrednich przytqczy.

b) Ewentualna rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej mozliwa jest wytqcznie wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie
wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu
i warunkéw wysokosciowych. W przypadkach szczegdlnych w uzgodnieniu z dysponentem
sieci dopuszcza sie rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej w pozostatych terenach pod
warunkiem ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz dysponenta sieci.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie Gminy Miejskiej
Krakéw odlegtos¢ projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna gwarantowac ich
statecznos¢ i zostac¢ okreslona w oparciu o szczegétowq technologie wykonania robét oraz
przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sq wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana jest
w odlegtosci:
a) dlawodociggow powyzej @ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczqgc od zewnetrznych krawedzi
rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia,
b) dla wodociggéw od @ 300 mm do @ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczgc od zewnetrznych
krawedzi rurociqgu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia,
c) dla wodociggéw do @ 300 mm (wtqcznie) - 3,0 m od zabudowy, liczqc od zewnetrznych
krawedzi rurociqgu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia.
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W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1.

2.

10.
11.

12.

13.

14.

W obszarze obowiqzuje system kanalizacji rozdzielczej, pracujgcej w uktadzie lokalnym
oczyszczalni sciekéw Kostrze (poza granicami planu).

Sie¢ kanalizacji sanitarnej pracuje w uktadzie grawitacyjno-pompowym w oparciu o pompownie
sciekéw P1 zlokalizowang na dziatce nr101/3 w rejonie ul. Tynieckiej i Krzewowej oraz
pompownie Sciekéw P2 zlokalizowang na dziatce nr 2,6 w rejonie budynku ul. Tyniecka 175A.
Odbiornikiem Sciekéw bytowych z omawianego obszaru sq:

a) Rurocigg ttoczny @ 110 mm w ul. Tynieckiej

b) Kanat 8 300 mm w ciggu ulicy Tynieckiej, ul. Dgbrowy, ul. Krzewowej, ul. Zdzistawa
Jachimeckiego, ul. prof. Jana Slaskiego

W obszarze zlokalizowana jest miejska siec¢ kanalizacji opadowej pozostajgca w zarzqdzie tutejszej
Jednostki, na odcinku ul. Brzask - kanat @ 300 mm, @ 400 mm, @ 800 mm z wylotem, oznaczonym
150, do potoku Kostrzeckiego.

Ewentualne urzgdzenia podczyszczajgce znajdujg sie pod ziemiq. Budowa ewentualnych
zbiornikéw retencyjnych powinna by¢ zlokalizowana przed wylotami kanalizacji opadowej do
odbiornikéw.

Wzdtuz ul. Dgbrowa przebiega potok Kostrzecki

W obszarze planu znajdujq sie rowy bedgce doptywami potoku Kostrzeckiego - w rejonie
ul. Jerzego Fedkowicza, prof. Jana Slaskiego i Zdzistawa Jachimeckiego

W granicach planu zlokalizowane sq rowy strategiczne oraz melioracyjne.

Wedtug informacji od MPWIK S.A. (obecnie Wodociggi Miasta Krakowa S.A.):

a) Planowana jest likwidacja lokalnej oczyszczalni Sciekéw Kostrze i przerzut Sciekéw do
centralnego uktadu kanalizacyjnego miasta Krakowa. Wymagac to bedzie realizacji duzego
zakresu sieci i urzqdzen kanalizacyjnych (w trakcie projektowania) oraz modernizacji
istniejgcej pompowni Sciekéw (P1) w rejonie ul. Tynieckiej i Krzewowe;j.

b) Nie przewiduje sie w planie inwestycyjnym budowy/przebudowy zakresu sieci i urzqdzen
kanalizacyjnych o ktérych mowa powyzej.

c) Teren zlokalizowany pomiedzy ul. Jerzego Fedkowicza i rowem zostat przewidziany do
skanalizowania w uktadzie kanalizacji cisnieniowej w kierunku odbiornika w ul. Jerzego
Fedkowicza.

d) Rurocigg ttoczny @ 110 mm w ul. Tynieckiej odprowadzajqgcy obecnie scieki z zabudowy
Kota Tynieckiego planowany jest do likwidacji ( na odcinku w granicach przedmiotowego
planu) po wczesniejszym zrealizowaniu przerzutu Sciekéw z tej zabudowy do oczyszczalni
sciekéw w Tyncu, zgodnie z koncepcjq.

e) Odprowadzanie sciekéw dla obiektow planowanych na przedmiotowym obszarze, mozna
przewidzie¢ w oparciu o istniejqce i projektowane sieci kanalizacyjne poprzez rozbudowe
miejskiej sieci kanalizacyjnej lub realizacje bezposrednich przytqczy.

f)  Ewentualna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji mozliwa jest wytqcznie wzdtuz
istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie
wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terenu
i warunkéw wysokosciowych.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze Aglomeracji Krakow.

Zgodnie z Uchwatq Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie Gminy Miejskiej
Krakéw odlegtos¢ projektowanej sieci kanalizacyjnej od budynkéw winna gwarantowaé ich
statecznos¢ i zostac¢ okreslona w oparciu o szczegétowq technologie wykonania robét oraz
przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sq wymagane, jezeli projektowana sie¢ kanalizacyjna lokalizowana
jest w odlegtosci min. 5,0 m od budynku.

Dla sieci kanalizacyjnej obowiqgzuje pas technologiczny o szerokosci réwnej 1,0 m (liczgc od
zewnetrznych krawedzi przewodu, po obu jego stronach) wolny od zadrzewien i elementéw matej
architektury.

Wedtug wskazan ZIKiT (obecnie ZDMK):
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a) wzdtuz rowow nalezy uwzgledni¢ pozostawienie pasa ochronnego minimum 5,0 m po obu
stronach, wolnego od zabudowy oraz 1,5 m po obu stronach wolnego od ogrodzen i innych
obiektéw i urzgdzen budowlanych niezwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjq rowu wraz
Z hiezbednym dojsciem i dojazdem;

b) dla wszystkich nowych inwestycji w obrebie planu wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do miejskiej sieci kanalizacji
opadowej i do rowéw, do ilosci jak z terenéw zielonych (wspotczynnik sptywu dla terenéw
Zielonych nie wiekszy jak 0, 1). Wyjqtek stanowi zabudowa jednorodzinna dla ktérej warunki
odwodnienia okresli bezposrednio zarzgdca.

W zakresie gazownictwa:

1.
2.

10.

11.

12.

Sie¢ zasilana jest ze stacji gazowej | stopnia ,Kostrze”.
Obszar wyposazony jest w infrastrukture gazowq wysokiego cisnienia:
a) stacja gazowa | stopnia Krakéw - Kostrze ul. Tyniecka
b) gazocigg wysokiego cisnienia @80 mm zasilajgcy stacje gazowq Krakéw-Kostrze
ul. Tyniecka (rok przebudowy gazociqgu - 2007).
Obszar objety planem wyposazony jest w infrastrukture gazowq sredniego cisnienia:
a) stalowq o srednicach @ 100 mm i @ 40 mm
b) zpolietylenu o srednicach w zakresie @ 25 mm - @ 225 mm.
Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie informuje, iz na
obszarze objetym planem trwajq prace zwigzane z modernizacjq stacji gazowej redukcyjno-
pomiarowej Krakéw- Kostrze ul. Tyniecka.
Wedtug informacji otrzymanych od Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. na terenie objetym
granicami planu nie planuje sie budowy nowych systemowych stacji gazowych oraz sieci gazowej
wykraczajgcej poza zakres lokalnej rozbudowy sieci do nowo przytqczanych obiektéw
budowlanych.
Dla gazociggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzqgdzerr w stosunku do ww. gazociggéw
musi by¢ zgodna z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
Dla stacji gazowych odlegtosci od budynkéw powinny byé wieksze od poziomego zasiegu stref
zagrozenia wybuchem ustalonych dla tych stacji, o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej. Dla
przedmiotowej stacji gazowej zasieg strefy zagrozenia wybuchem wynosi 30,0 m mierzqc od rzutu
budynku stacji gazowej oraz urzqdzen technologicznych usytuowanych na terenie stacji gazowej.
Maksymalne parametry zabudowy wyzej wymienionej stacji gazowej Krakéw-Kostrze wynoszg:
a) Maksymalna wysokosc obiektu: 3,8 m;
b) Maksymalna powierzchnia terenu (ograniczona ogrodzeniem): 1100 m?
W strefach kontrolowanych dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych, jednak niedozwolone
jest wznoszenie tam budynkdw, urzqdzanie statych sktaddéw i magazyndéw, sadzenie drzew i
krzewéw oraz podejmowanie dziatalnosci mogqcej zagrozi¢ trwatosci gazociqgu podczas jego
eksploatacji.
a) Szerokosc strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia @ 80 mm - 4,0 m, tj. po
2,0 m na strone;
b) Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu Sredniego cisnienia wybudowanego do
2001 r. - 3,0 m, natomiast dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r. - 1,0 m.
Zbiorniki i rurociqgi technologiczne w stacji paliw ptynnych nie mogq by¢ instalowane w odlegtosci
mniejszej niz 20,0 m od gazociggu wysokiego cisnienia.
Projektowane sieci gazowe winny by¢ lokalizowane w pasach rozgraniczajgcy drég.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inng lokalizacje ze wzgledéw technicznych lub
ekonomicznych.
Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnosc do infrastruktury techniczne;j.
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W zakresie cieptownictwa

Obszar objety planem znajduje sie poza granicami obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa. Budynki ogrzewane sq w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.
Dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w cieptq wode uzytkowq
nastepuje w oparciu energie elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

W zakresie elektroenergetyki

1.
2.

Obszar zasilany jest ze stacji elektroenergetycznej110/15 kV Kampus.
Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze sq stacje transformatorowe SN/nN. Dalej
odbiorcy zaopatrywani sq ze stacji transformatorowych poprzez linie elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego cisnienia:

a) linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN)15 kV,

b) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN) 0,4 kV,
Zgodnie z informacjq od Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. w planach rozwojowych
krajowej sieci przesytowej nie przewiduje sie budowy sieci elektroenergetycznych o napieciu
220 kV i wyzszym
W zaleznosci od zapotrzebowania mocy przytqczeniowej nalezy przewidzie¢ miejsce pod
ewentualne budowy nowych rozdzielni WN, SN lub stacji transformatorowych WN/SN, SN/nN
wraz z dojazdem do nich od strony drogi publicznej, bez okreslania wymogu linii zabudowy oraz
umozliwi¢ lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych WN, SN i nN dla zasilania nowych
obiektow.
Wedtug wskazan zarzqdcy sieci tj. Tauron Dystrybucja dla ochrony przed oddziatywaniem pola
elektroenergetycznego oraz dla potrzeb eksploatacji linii elektroenergetycznych wymagane jest
zachowanie wzdtuz nich pasa technologicznego wolnego od zabudowy po obu stronach liczqgc od
osi linii:

a) 15,0 mdla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach)

b) 3,0 mdla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach)

¢) 3,0mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach)

d) 2,0 mdla linii kablowych nN (po 1,0 m od osi w obu kierunkach)
Parametry nowobudowanych sieci:

a) linie napowietrzne SN i nN - o przekroju min. 25 mm?

b) linie kablowe SN - o przekroju min. 120 mm?

¢) linie kablowe nN - o przekroju min. 35 mm?

d) stacje SN/nN stupowe, wnetrzowe wolnostojgce lub wkomponowane

e) wysokos¢ nowobudowanych stacji transformatorowych SN/nN do 3,5 m

f)  powierzchnia zabudowy nowo budowanych stacji transformatorowych SN/nN do 20 m?

g) wysokosc napowietrznych linii do 15,0 m
Nie nalezy sadzi¢ drzew, krzewdw i innej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczyé 3 m. pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

a) 6,0 mw obu kierunkach od skrajnego przewodu linii SN

b) 1,0 mwobu kierunkach od skrajnego przewodu linii nN
Projektowana sie¢ dystrybucyjna winna by¢ lokalizowana w pasach drogowych/ uktadach
komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie inng lokalizacje po uzgodnieniu trasy inwestycji pomiedzy
wtascicielami terenu i sieci.
Wokét istniejgcych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych SN/nN
rozdzielni SN nalezy uwzglednic strefe technicznq o szerokosciok.1,5 m, ktéra umozliwi dostep do
wszystkich urzqdzen elektroenergetycznych.

W zakresie telekomunikacji

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgcq
i rozbudowywangq infrastrukture teletechnicznq.
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Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano w wyzej
zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kostrze”.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad (..) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 16.02-26.03.2018r.),

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (dwa wytozenia) oraz

zorganizowanej w ramach wytozenia dyskusji publicznej,
— umozliwienie uczestnictwa w dyskusji publicznej online, tj. za pomocy $rodkéw
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany
i umieszczony na stronie planu, a szczegétowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie dwdch wytozen), rowniez w formie wiadomosci
mailowej bez podpisu elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacej
dyskusji publicznej)

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1429 ze zm.) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te s3 udostepniane z uwzglednieniem ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 16 lutego 2018r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 23 sierpnia 2019r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2140/2019
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnie. Uzyskat wymagane opinie i zostat
uzgodniony.

Projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko zostat poddany wytozeniu do
publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach
informacyjnych, okreslajac réwniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu.

| wytozenie: W dniu 14 wrzesnia 2020r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie
Nr 2262/2020 Prezydenta Miasta Krakowa).

Il wytozenie w czesci: W dniu 3 lutego 2021 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie
Nr 249/2021 Prezydenta Miasta Krakowa).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok id=93867
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[ust. 3 ustawy]

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Kostrze” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:

interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— analizy srodowiskowe:

VVVYVY

YV VY

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano:

potozenie w Bielarisko-Tynieckim Parku Krajobrazowym,

sasiedztwo obszaru Natura 2000 Debnicko-Tyniecki Obszar tgkowy PLH120065,
wystepowanie chronionych gatunkéw zwierzat i roslin,

wystepowanie wartosci kulturowych (obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw,
stanowiska archeologiczne),

zagrozenie powodziowe,

waloryzacje przyrodnicza: obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym,
obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym,

» obszarykonieczne do ochrony prawnej, w tym proponowany uzytek ekologiczny ,taki

w Skotnikach”;

Prognoze oddziatywania na srodowisko;

« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK).

— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktére dotyczyty:

PRZEZNACZENIA POD ZABUDOWE:

przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowsg (ogdlnie) [2], mieszkaniowa
jednorodzinng [14], jednorodzinng w zabudowie blizniaczej lub szeregowej [5],
mieszkaniowa wielorodzinng [2], zabudowe ustugowa;

poszerzenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows;

OKRESLENIA PARAMETROW | WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

dopuszczenia wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej do 12m
i 4 kondygnacji nadziemnych;

dopuszczenia wskaznika zabudowy terenu na poziomie 13-40%, wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25-50%, wysokosci zabudowy na poziomie do 9-9,5m
do kalenicy i 4,5-5,5 m do okapu, nachylenia potaci dachu 30°-45°, szerokosci elewacji
frontowej nie mniejszej niz 13-20 m, powierzchni lukarn dachowych na poziomie 1/3
powierzchni catego dachu, dachow ptaskich i lukarn z dachami ptaskimi, mozliwosci
wprowadzenia na parterowych fragmentach obiektu dachu ptaskiego, nachylenia potaci
dachu 20°-45°;

uwzglednienia postanowien WZiZT dla zab. mieszkaniowe] jednorodzinnej;

WPROWADZENIA USTALEN W CZESCI TEKSTOWEJ | GRAFICZNEJ:

dopuszczenia budowy konstrukcji oporowych, w tym muréw oporowych;

budowy placu zabaw, chodnika, pobocza, progéw zwalniajagcych i asfaltowania
fragmentu drogi;

wytyczenia drogi zbiorczej;

przesuniecia linii zabudowy wytyczonej przez Studium;
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. witaczenia dziatek do obszaru zieleni nieurzadzonej;

INFRASTRUKTURY:

. zachowania lokalizacji istniejacej sieci elektrycznej i uwzglednienia ograniczen
zagospodarowania terenu (paséw technologicznych, stref technicznych);

. usuniecia ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania
terenu z istniejacg sieciy;

. zakazu sadzenia drzew, krzewéw i innej zieleni ktérej wysokosé moze przekroczyé 3 m
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w odlegto$ciach mniejszych niz
6 m od skrajnego przewodu linii SN oraz 1m od nN;

. umozliwienia budowy i rozbudowy sieci elektrycznej oraz kubaturowych stacji
transformatorowych rozdzielni jako obiektéw naziemnych wolnostojgcych.

Jednoczesénie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepnos¢ istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkota, przedszkole, dom
kultury, kaplica itp.). Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwosc¢ lokalizacji
wolnostojgcych obiektéw ustugowych, w tym réwniez pod ustugi publiczne.

[ust. 4 ustawy]
Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez
uzupetnienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terendéw i w powigzaniu
z istniejacym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewnetrznym.
Wskazane w projekcie planu: ciagg pieszy, trasy rowerowe uktadu miejskiego oraz proponowane
powigzania piesze utatwig przemieszczanie sie pieszych oraz rowerzystéw.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH,
O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, OR-A-Z—SPOSOB—U—\N—ZGLEDN-I-EN-I-A—UNJ—\N—ER—SALN-EGO
PROJEKTOWANIA;

[stosuje sie do (...) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzqdzanie (...) rozpoczeto po uptywie 6

miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1062), tzn. planéw przystgpionych po dniu 20.03.2020r.]

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.07.2010r. do 31.08.2014r. stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty z 2014 r. ws. aktualnosci (...), Studium przyjete uchwatg
Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwatg Nr XClI11/1256/10 z dnia 3 marca
2010 r. oraz uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z § 2 ww. uchwaty z 2014 r. ws. aktualnosci, Rada Miasta Krakowa bedzie
przystepowata do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian
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planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw planéw niewymienionych w § 1 ust. 2
ww. uchwaty ws. aktualnosci.

Obszar nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym. Podjecie prac nad
sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kostrze”
wynikato z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu m. in.:

e okreslenie zasad powstania nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Studium, w taki
sposéb, aby gabarytami i charakterem nawigzywata do istniejacej zabudowy

i nie pomniejszata wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego w Studium;

e wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych, stuzacych wszystkim mieszkancom,

w tym terendéw infrastruktury spotecznej, terendw zieleni, sportu i rekreacji

W trakcie trwajacej procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”, zostata opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa
,Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych”, obejmujgca okres od 01.09.2014r. do
31.07.2018 . stanowi zatacznik do Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia 25 wrzesdnia 2018 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata Nr CXIIl/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty z 2018 r. ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem
prac nad zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCl11/2446/18 RMK z dnia 24
stycznia 2018 r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i
gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”, ktéra stanowi zatacznik nr lll do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.
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Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Tabela 5. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp obszaru ,Kostrze”.

Wydatki Dochody
Wykonanie Wolvwy 2 Dochody BiIans’ o/
Lat Wykup infrastruktury Optata prywy zwiazanez |Poszczegolnych
a . . . .. - podatku od latach w
nieruchomosc | techniczneji | planistyczn nieruchomogc obrotem °
ipoddrogi | komunikacyjne a ; nieruchomosc | okresie 10lat
i i gminnych
1 833000 -833 000
2 833000 1976 325 1143325
3 833000 2417099 560 930 1976 325 -712 844
4 833000 2417099 560 930 -2 689 169
5 833000 2417099 560930 34172 -2 654 997
6 833000 2417099 51258 -3198841
7 2417099 85430 -2 331668
8 170860 170860
9 170860 170860
10 170860 170860
4998 000 12085493 1682790 683441 3952650 -10764 612

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
10,8 min zt. Spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod uktad
drogowy oraz jego wykonaniem.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie, w celu ograniczenia zachowan
spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci na cele publiczne, nalezy po wejsciu
w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Kostrze” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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