ZARZADZENIE NR 385/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 18 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 16A usytuowanego w budynku przy ul. Kantora 6
w Krakowie na rzecz najemcéw z zastosowaniem 45% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2020r. poz. 713, 1378) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 16A usytuowanego w budynku przy ul. Kantora 6
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 45% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 16A
usytuowanego w budynku przy ul. Kantora 6 w Krakowie na rzecz najemcow
z zastosowaniem 45% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234)
uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
16A usytuowanego w budynku przy ul. Kantora 6 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 561/7, obreb 4 jednostka
ewidencyjna Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00085222/6, na rzecz najemcow
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 45% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 16A potozony w budynku przy ul. Kantora 6 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktorym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastagpi w trybie bezprzetargowym
w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1) powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nast¢puje na zasadach okreSlonych przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych witasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowal Wnioskodawcow
o przyczynach wytaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 16A usytuowany
w budynku przy ul. Kantora 6 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
Z przepiséw wyzej powotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz Wnioskodawcy nabyli na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 08.02.2008r. Rep A Nr 1502/2008 lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢ potozony przy ul. Reduta 11a/8 w Krakowie.

Aktem notarialnym z dnia 19 stycznia 2015r., Rep. A Nr 357/2015 Whnioskodawcy
przedmiotowy lokal mieszkalny o wartosci: 440.000,00zt. podarowali synowi.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodzi negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy § 82 ust 1.
pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikata.
Zgodnie z powolanym przepisem ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming
Miejskg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest (...) wlascicielem (wspotwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc (...). Wyltqczenia, o ktorych mowa w ust. 1
dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego™.

W istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcow o wykup od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiagcych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow (...) ,,Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach
uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych komisji Rady,
podejmowac  indywidualne uchwaly dopuszczajgce  sprzedaz  lokali  mieszkalnych
z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki procentowej
bonifikaty”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z § 82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.



Pierwsze z nich dotyczy pordwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cia nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce¢ przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemozno$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej wyzej mozliwosci Najemcy wystapili do Rady Miasta
Krakowa =z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy wniesli o uwzglgdnienie przez
Komisje wysokosci 1 wartosci poniesionych przez Nich naktadéw na wybudowanie lokalu
mieszkalnego.

W przypadku jednak Wnioskodawcow nie jest mozliwe zaliczenie naktadéw na
adaptacj¢ ww. lokalu na poczet ceny sprzedazy tego lokalu, poniewaz podmiotem dokonujacym
adaptacji pomieszczenia strychu byt brat Wnioskodawcy.

Przedmiotowa sprawa byta juz przedmiotem obrad Komisji Rady Miasta Krakowa
w 2016 r. Po rozpoznaniu wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty Komisja Mienia
i Rozwoju Gospodarczego opinig nr 414/16 z dnia 7 czerwca 2016r. oraz Komisja Budzetowa
opinig nr 515/16 z dnia 28 czerwca 2016 r. pozytywnie zaopiniowaty sprzedaz ww. lokalu
mieszkalnego proponujac bonifikate w wysokosci 45%.

Whioskodawcy jednak nie zaakceptowali zaproponowanych przez ww. Komisje
warunkow nabycia lokalu ponownie zwracajac si¢ do Rady Miasta Krakowa o podjecie
indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie ww. lokalu na Ich rzecz z zastosowaniem 90%
bonifikaty, powotujac si¢ na nowe w Ich uznaniu okoliczno$ci, ktore majg przemawiaé za
udzielaniem maksymalnej bonifikaty wynikajace z przepisOw prawa miejscowego.

Nastepnie Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego w opinii z dnia 14 marca 2017 r.
(Nr 648/2017) oraz Komisja Budzetowa w opinii z dnia 28 marca 2017 r. (Nr 745/2017)
podtrzymaty wysoko$¢ proponowanej bonifikaty wg stawki 45%.

Pismem z dnia 3.07.2018 r. Zainteresowani wystapili po raz kolejny do Rady Miasta
Krakowa o przyznanie bonifikaty w wysokosci 90% motywujac to faktem, iz lokal w budynku
przy ulicy Kantora 6/16A o pow. 164,65m? zostal zaadoptowany z Ich $rodkéw wiasnych
z pomieszczenia strychu. Na okoliczno$¢ przeprowadzonej adaptacji ww. przedtozyli opinig¢
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajgcg warto$¢ poniesionych na ten lokal naktadéw. Ponadto
przedtozyli kserokopie o$wiadczenia bylego wilasciciela lokalu mieszkalnego nr 32B
mieszczacego si¢ w budynku przy ul. Kantora 6 w Krakowie, wspodirealizujagcego nadbudowe
w rzeczonym budynku, wyciag z dziennika budowy, oswiadczenie kierownika budowy z dnia
30 pazdziernika 2016 r., o§wiadczenie z dnia 15 pazdziernika 2016 r. ztozone przez inwestora,
ktory prowadzil prace adaptacyjne strychu w zakresie drugiego lokalu mieszkalnego oraz
umowe przelewu wierzytelno$ci zawarta w dniu 27 lipca 2017 r. z bratem Whnioskodawcy.



Pismem z dnia 13 wrze$nia 2019r. znak: EM-B1.441-442/11 Zarzad Budynkow
Komunalnych poinformowat, Zze nie bedzie podejmowat dziatan w celu rozwigzania umowy
najmu lokalu przy ul. Kantora 6/16A.

W realizacji wniosku po raz kolejny o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata
skierowana do zaopiniowania przez wiasciwe merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa,
a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa, ktore pozytywnie
zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionego. Pierwsza z Komisji opiniowata wniosek w dniu
1 grudnia 2020 r. (opinia pozytywna nr 699/2020, znak BR.03.0014.2.5.291.2020) proponujac
bonifikat¢ w wysokosci 45%, za$ druga Komisja w dniu 25 stycznia 2021 r. (opinia pozytywna
nr 871/21, znak BR.03.0014.2.3.113.2021) proponujac réwniez bonifikatg w wysokosci 45%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie sprawy
pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.






