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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 833 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 38)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,» Zablocie - Zachod” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
W rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - cze$¢ II — obiekty inzynieryjne”, —
Il kwartat 2020 r., Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomos$ci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspodtczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz s3 trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w srodkowej czesci miasta i obejmuje
teren o powierzchni ok. 41,3 ha. Znajduje si¢ w Dzielnicy XIII Podgorze, w wigkszo$ci na terenie
12 jednostki ewidencyjnej Stare Podgorze, natomiast w niewielkiej czesci w jednostce nr 13 czyli
Plaszow — Zablocie oraz w jednostce nr 4 — Srodmiejski Park Nadwislanski.

Granice planu wyznaczaja:
e od potocy — rzekg Wista, ul. Port Solny oraz granicg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bulwary Wisty’’;

e 0d wschodu — terenami zamknigtymi zwigzanymi z linig kolejowa nr 91 Krakow Gtowny —
Medyka;



e od potudnia — wzdhuz granicy terenow zamknietych zwigzanych z linig kolejowg nr 94

Krakéw Plaszow — Oswiecim;

e od potudniowego - zachodu — ul. Krakusa, ul. B. Limanowskiego, ul. S. Czarnieckiego,
ul. Rgkawka oraz granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

»Stare Podgorze — Wzgdrze Lasoty”.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Zablocie - Zachod”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.15 11,62 28,11
Tereny zabudowy mlissﬁggzsgej wielorodzinnej lub MN/U.1-MN/U.3 1,05 2,54
Tereny zabudowy uslugowej uil-u.l1l 3,77 9,12
Tereny zieleni urzagdzonej ZP.1-ZP.8 0,65 1,57
Tereny zieleni urzadzonej- park publiczny ZPb.1-ZPb.3 2,33 5,64
Teren wod powierzchniowych $rodladowych WS.1 2,84 6,87
Teren drogi publicznej - klasy glownej KDG.1 1,84 4,45
Tereny drég publicznych - kl_asy zbiorczej z torowiskiem KDZT.1-KDZT.2| 036 0,87
tramwajowym
Tereny drég publicznych - k_Iasy lokalnej z torowiskiem KDLT.1-KDLT5| 408 9,87
tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy lokalnej KDL.1 0,73 1,77
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.18 4,17 10,09
Teren placu KP.1-KP.2 0,58 1,40
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.3 1,58 3,82
Tereny kolei KK.1-KK.5 5,65 13,67
Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka lub E/U1 0,09 0,22
zabudowy ustugowej
41,341 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terené6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,Zablocie - Zachéd”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasnosci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Zabtocie - Zachod” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”

B e Powierzchnia Udzial
[ha] procentowy [%0]

Gmina Krakow - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 0,77 1,86
Gmina Krakow -oddane w uzytkowanie wieczyste 1,87 4,52
Gmina Krakow - wspotwlasnos¢ Skarb Panstwa 0,44 1,06
Gmina Krakoéw - rozne formy wladania 4,76 11,53
Gmina Krakow - nie oddane w zadng forme wtadania 6,04 14,62
Skarb Panstwa - nie oddane w zadng form¢ wtadania 1,33 3,21
Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 7,18 17,37
Skarb Panstwa r6zne formy wladania 8,20 19,85
Skarb Panstwa wspotwlasnos$¢ z innymi podmiotami 0,04 0,10
Osoby prawne i fizyczne 2,96 7,17
Osoby prawne 2,49 6,02
Osoby fizyczne 5,24 12,69

Suma 41,32 100,00

Wykres 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”

1520 Struktura wlasnosci

m Gmina Krakow - wspolwlasnos¢ z innymi podmiotami
m Gmina Krakow -oddane w uzytkowanie wieczyste
m Gmina Krakow - wspolwlasnos¢ Skarb Panstwa
m Gmina Krakow - rozne formy wiadania
m Gmina Krakow - nie oddane w zadna forme wladania
0.10% m Skarb Panstwa - nie oddane w Zadng forme wladanaia
' m Skarb Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste
m Skarb Panstwa rozne formy wiadania
Skarb Panstwa wspolwlasnos¢ z innymi podmiotami
Osoby prawne i fizyczne

m Osoby prawne
m Osoby fizyczne

Z przedstawionej analizy wynika, ze pod wzgledem wlasnosciowym najwigkszy udziat
procentowy w ogolnej powierzchni objetej inwentaryzacja stanowig grunty bedace wilasnoscia
Skarbu Panstwa. Okoto 20% to obszary oddane w r6zne w formy wiladania, natomiast okoto 17% -
oddane w uzytkowanie wieczyste. Dziatki bedace we wladaniu oséb fizycznych stanowig niewiele
ponad 3% powierzchni gruntow.



6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania
obszaru planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona uchwatg Nr XCI111/1256/10 RMK z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) rejon sporzadzanego planu potozony jest w trzech
strukturalnych jednostkach urbanistycznych. Przewazajaca czg$¢ obszaru znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej nr 12 ,,Stare Podgorze”. Fragment terenu w potnocno — wschodniej czesci planu
Z Bulwarem Lotnikow Alianckich pomigdzy wiaduktem kolejowym a Mostem Kotlarskim
potozony jest w jednostce strukturalnej nr 4 ,,.Srodmiejski Park Nadwislanski”. Niewielki fragment
na potudnie od ul. Powstancow Wielkopolskich znajduje si¢ w jednostce strukturalnej
nr 13 ,,Plaszow — Zabtocie”.

W ramach wytycznych do planow miejscowych, zawartych w tomie III Studium, okreslone zostaty
nastepujace kategorie terenéw dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
I nieurzadzona).

Funkcija dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen urzadzona i1 nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty  sportu
i rekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich technologii wraz z niezbg¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz
Z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne 1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowe;.

W — Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $roédladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i1 sztuczne, wraz obudowg
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportoéw wodnych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium, dla analizowanego
obszaru, okreslone zostaty rowniez:

Jednostka 12 — ,,Stare Podgorze”

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych jako gléwnych osi kompozycyjnych w
jednostce wzdhuz ul. Kalwaryjskiej, ul. Bolestawa Limanowskiego i bulwaréw wislanych oraz ul.
Na Zjezdzie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie Zabtocia do utrzymania, przeksztatcen i
uzupetnien zabudowa mieszkaniowg i ustugows;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w
rejonach przystankéw kolejowych i przystankow metra;

e Przeksztalcenie parterow kamienic wzdtuz ul. Kalwaryjskiej i ul. Bolestawa Limanowskiego w
kierunku funkcji ustugowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

o Istniejace historyczne kwartaty do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Kalwaryjska, Bolestawa
Limanowskiego, Marii Konopnickiej, Powstancow Slaskich.

Standardy przestrzenne:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uktadzie pierzejowym tworzacym kwartaly zwartej
zabudowy $rodmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana, a w terenach Zablocia rowniez jako kwartaty
zwartej zabudowy $rédmiejskiej;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkdw;

¢ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztalttowania
systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego min. 50%, a dla dziatek lub ich czg¢sci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz
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ciagu ulic Kalwaryjskiej, Bolestawa Limanowskiego 1 Wielickiej oraz wzdtuz ul. Na Zjezdzie 1 ul.
Legionow Jozefa Pitsudskiego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%, a w przypadku
Parku Serkowskiego min. 90%.

Wskazniki zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m z obnizaniem wysokosci zabudowy w kierunku Wisty do 20m (...)
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 21m, w rejonie ul. Stefana Czarnieckiego i
Kalwaryjskiej do 25m, w rejonie ul. Rekawka do 11m, w rejonie ul. Parkowej do 9m (...)

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy;

Udziat uslug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ulic Kalwaryjskiej, Bolestawa
Limanowskiego 1 Wielickiej oraz wzdtuz ul. Na Zjezdzie i ul. Legionéw Jozefa Pitsudskiego do
100%.

Srodowisko kulturowe:

Stare Podgorze — objete granicami pomnika historii; zabytkowy zespot architektoniczno-
urbanistyczny Podgorza wpisany jest do rejestru zabytkow, liczne obiekty i zespoly ujete s w
ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow (m. in. Bulwary Wislane).

Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow — do
zachowania.

Stare Zablocie - Zachowanie unikalnego krajobrazu przemystowego z przetomu XIX/XX i I pot.
XX w., utrzymanie charakteru (formy) obiektéw postindustrialnych.

Plac Bohateréw Getta - Miejsce Pamigci Narodowej objete ochrona, upamietnienie, zachowanie
wysokich standardow otoczenia i wyposazenia

Stare Podgorze - Zachowanie i ochrona uktadu urbanistycznego wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowa (...)

Srodowisko przyrodnicze:

Obszar i teren gorniczy ,,Mateczny 1”

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Qo,1% (rzeka Wista 1 Wilga);

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Wisty.

Komunikacja:

linia kolei aglomeracyjnej z planowang tacznica i przystankami (Krzemionki 1 Zabtocie) - wezly
przesiadkowe do uktadu metra, komunikacji tramwajowej i autobusowej,

planowane 2 linie metra ze wspolnym przystankiem Legionow Pitsudskiego oraz przystankiem
Rondo Matecznego (kierunek go Klinéw) i przystankiem Powstancow Wielkopolskich/ Wielicka
(kierunek do Biezanowa), z weztami przesiadkowym do uktadu komunikacji tramwajowej i
autobusowej oraz do kolei aglomeracyjnej (Zabtocie),

e linie tramwajowe w ulicach: Bolestawa Limanowskiego, Kalwaryjska, Na Zjezdzie (...)

e planowana linia tramwajowa na potgczeniu Most Kotlarski - ul. Na Zjezdzie,

e planowany terminal autobusowy (w wezle Zabtocie);

e Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.
Infrastruktura:

Nowa zabudowa wymaga (...) rozbudowy miejskiego systemu wodociggowego oraz systemu
gazowniczego (zachodnia czgs¢ jednostki);
Planowana sie¢ miejskiego systemu cieptowniczego — spigcie systemowe;
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e Jednostka zlokalizowana w obszarze zmiany technologii grzewczej w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen;

Jednostka 13 —,,Plaszow - Zablocie”

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Wzmacnianie roli ul. Wielickiej oraz ul. Dworcowej jako podstawowej przestrzeni publicznej
obudowanej ustugami;

e Istniejace historyczne kwartaly w rejonie ul. Wielickiej i al. Powstaficow Slaskich oraz wiaduktu
kolejowego do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci
w rejonach przystankow kolejowych 1 przystankow metra;

e Zabudowa uslugowa o charakterze ponadlokalnym wzdtuz ul. Wielickiej, ksztaltowana jako
zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;

Standardy przestrzenne:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, dla
rejonu ul. Stoczniowcow, 1 w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%;

Wskazniki zabudowy:

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m(...)

Srodowisko kulturowe:

e  Strefa ochrony wartos$ci kulturowych — integracji

e Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu

e Utrzymanie historycznych uktadéow urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i
tradycyjnej;

Srodowisko przyrodnicze:

e jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka Wista);

Infrastruktura:
e Polnocna cze$¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym rozbudowy systemu
wodociaggowego;

Jednostka 4 — ,,Srédmiejski Park Nadwislanski”

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Zielen migdzywala Wisly do utrzymania jako zielen urzadzona ogdlnodostepna o charakterze
rekreacyjnym;

e Ochrona otwartej przestrzeni doliny Wisly jako przestrzeni publicznej o najwyzszych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem obiektami kubaturowymi
naziemnymi i nawodnymi;

e Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jana Dekerta do przeksztalcen w kierunku zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie kwartatlow zabudowy
ksztattowanych wokot przestrzeni publicznych.

Standardy przestrzenne:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

Srodowisko kulturowe:

e Strefa ochrony wartosci kulturowych — rewaloryzacji

e  Ochrony wymagaja panoramy i widoki z ciggéw widokowych bulwaréw wislanych (...)

Srodowisko przyrodnicze:

e Obszar miedzywala — obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
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e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% i wody tysigcletniej Qo,1% — rzeka Wista, Rudawa i Wilga —
obwalowana;

e Korytarz ekologiczny Wisty;

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

e Obszary wymiany powietrza.

Komunikacja:

e Sie¢ obustronnych nadbrzeznych ciggdéw pieszych i rowerowych; ktadki piesze i rowerowe
przez Wiste;

Infrastruktura:

e Nowa zabudowa wymaga (...) rozbudowy miejskiego systemu wodociggowego oraz systemu
gazowniczego (zachodnia czg¢s¢ jednostki);

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Calos¢ obszaru objetego analiza, znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zabtocie”, przyjetego uchwatg nr CXI11/1156/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 28 czerwca 2006 r., obowigzujacego od 20 pazdziernika 2006 r.

|Granica Planu "Zablocie - Zachod" na tleobowiazujacego planu"Zablocie"\
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Obszar planu ,,Zablocie” w czesci zbieznej do obszaru procedowanego planu miejscowego
»Zablocie - Zachod” — wyznacza tereny:

§ 14

1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH Al1.U

z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne, takie jak: obiekt hotelowy, centrum
konferencyjne, ustugi kultury, ustugi gastronomii.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciaggdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5 m,

b) zachowania wyznaczonej linii rozgraniczajacej jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

¢) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska,

z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwar6w Wislanych,

d) ksztattowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla catego

terenu przy uwzglednieniu powigzan z Bulwarami Wislanymi.

4. Ustala sig¢, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem zawartych w Rozdziale 1.

6. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 15

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ - A2.MU
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wylaczeniem ust. 5, pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciaggdéw pieszych i podjazdéow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Nadwis$lanskiej, Solnej, Piwnej, Krakusa,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienica

ul. Solna 6/Nadwislanska 21, dom ul. Krakusa 30/Nadwislanska 15,

3) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony ich kompozycji,

artykulacji, zachowanych elementéw wystroju i podzialow stolarki okiennej,
ujednolicenia kolorystyki,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy oraz
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w granicy dzialki, przy nie przekraczaniu gabarytéw budynkow sasiednich

(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

¢) wkomponowania nowej zabudowy w historyczng i zabytkowa tkanke

miejska, z zachowaniem architektonicznego charakteru zabudowy typowej

dla Podgorza,

d) sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matlej architektury,

e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy budynku Nadwislanska 21/Solna 6 — w czgéci widocznej
z ulic i placu Bohaterow Getta.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji lub utrzymania budynkow mieszkalnych bez
ustug wbudowanych.

6. Ustala si¢, nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych sie do catego
obszaru objetego planem, zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre$lonych w Rozdziale 6.

§ 16

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ - A3.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wytaczeniem ust.5 pkt 3 lit. a.

2. Przez ushugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ushugi sroédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego, takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciaggdéw pieszych i podjazdéow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie sg:

1) linie pierzei ulic: Piwnej, Krakusa, J6zefinskiej, Targowej oraz Placu Boh.
Getta,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice: Plac
Boh. Getta 2, 5, ul. Jozefinska 23, ul. Piwna 27/Plac Boh. Getta 6 oraz domy: ul.
Krakusa 18/ Jozefinska 17, ul. Jozefinska 19, Krakusa 20, 22, Plac Boh. Getta 4,

3) budynki objete ochrong wzgledng (T): ul. Jozefinska 21, 25/Targowa 2,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei ulic; ochrony kompozyc;ji,

artykulacji, zachowanych elementéw wystroju i podziatow stolarki okiennej
zabudowy objetej ochrona,

b) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem

architektonicznego charakteru zabudowy typowej dla Podgorza,

c) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy oraz

w granicy dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytéw budynkow sasiednich,

(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu), w tym zabudowy dziatek nr:

120, 121, 122 obr.13 budynkami dostosowanymi do gabarytéw i proporcji
budynku nr 6 na Placu Bohateréow Getta,

d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) kontynuacji geometrii dachow sasiadujgcej zabudowy (kata nachylenia,
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wysokosci i kierunku gtéwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

f) zmiany uzytkowania parterow budynkow przy Placu Bohaterow Getta 2, 4
15 z mieszkalnego na ushugowy w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

g) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiaggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic: przy placu Bohateréw Getta 2, 5 i 6, oraz domoéw przy
ul. Krakusa 20 i 22 - w cze$ci widocznej z ulicy,

b) umieszczania reklamy wielkogabarytowej i tablic reklamowych na
elewacjach budynkow oraz szyldow i reklam powyzej wysokosci linii

parterow budynkow.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji lub utrzymania budynkéw mieszkalnych bez ustug
wbudowanych, wzdhuz ulic: Krakusa i Piwnej,

b) nadbudowy budynku nr 4 przy placu Bohateréw Getta o 2 kondygnacje,

w tym poddasza uzytkowego, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
stuzb konserwatorskich,

¢) nadbudowy domu przy ul. Targowej 2/J6zefinska 25 lub zastapienie nowym
budynkiem o gabarycie do trzech kondygnaciji.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§ 17

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ - A4. MU,
Z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust.5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi srodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny Zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciaggdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie sg:

1) linie pierzei ulic: Targowej, Jozefinskiej, Na Zjezdzie oraz Placu Bohaterow
Getta,

2) budynki wpisane do rejestru zabytkéw (R): dom ul. Limanowskiego 19,
kamienica ul. Limanowskiego 13/Krakusa 12,

3) dom blizniak proponowany do wpisania do rejestru obiektow zabytkowych (Z):
ul. Limanowskiego15/15a,

4) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienica

ul. Jozefinska 30, dom ul. Limanowskiego 17,

5) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrona kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podziatow stolarki okiennej,

ujednolicenia kolorystyki,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejgcej linii zabudowy oraz
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w granicy dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sgsiednich,
(linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c) realizacji nowej zabudowy w granicy dzialki,

d) wkomponowania nowej zabudowy 0 wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgérza,
e) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matlej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierzac¢ do osiggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy i przeksztatcania fasady oraz detalu domu blizniaczego przy

ul. Limanowskiego 15/15a,

b) nadbudowy kamienicy przy ul. Jézefinskiej 30 i domu przy

ul. Limanowskiego 17 — w cz¢éci widocznej z ulicy.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji lub utrzymania budynkéw mieszkalnych bez
ustug wbudowanych, wzdtuz ulicy Krakusa.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoOw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§18

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ - A5.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z uslugami w parterze, za wyjatkiem ust.4 pkt 3. lit. aib.

2. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny Zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciaggdéw pieszych i podjazdéow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) rekonstrukcji catego kwartatu zabudowy,

b) utworzenia pierzei ulic: Piwnej, Solnej, Na Zjezdzie oraz placu Bohaterow
Getta,

¢) utworzenia wnetrza kwartatu zabudowy z przeznaczeniem pod zielen

urzadzong z elementami matej architektury,

d) lokowania zabudowy w linii rozgraniczajacej, bedacej jednoczesnie
obowiazujaca linig zabudowy,

e) utrzymania gabarytu wysokosci zabudowy do 15,0 m,

f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczna i zabytkowa tkanke miejska, przy uwzglednieniu zasad

integracji i rekonstrukcji rewaloryzowanego kwartatu,

g) ujednolicenia charakteru i gabarytoéw budynkow w ramach projektowanego
kwartalu zabudowy jako zamknigtego wnetrza,

h) opracowywania cato§ciowego projektu urbanistyczno - architektonicznego

dla zabudowy kwartatu (dla wszystkich budynkow mieszkalnych)

z rozwinigciem elewacji poszczegodlnych pierzei,

1) uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi odpowiednio do zapisu w § 11,
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j) zharmonizowania reklam i o§wietlenia z dominujacym charakterem
zabudowy,

k) wyposazenia budynkéw mieszkalnych, sytuowanych w pdtnocne;j

i wschodniej linii rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem akustycznym, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2) ZAKAZ: umieszczania reklamy wielkoformatowej i tablic reklamowych na
elewacjach budynkoéw oraz szyldow i reklam powyzej wysokosci linii parterow
budynkow.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdtuz ulicy
Solnej,

b) wprowadzenia funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach od strony
wezta ul. Na Zjezdzie.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

7. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§19

1. Wyznacza si¢ TEREN PLACU MIEJSKIEGO - A6.KP,

Z podstawowym

przeznaczeniem pod plac miejski.

2. Podstawowym elementem zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacym ochronie jest plac, miejsce pamieci narodowe;j.

3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) przywrocenia rangi Placowi Bohaterow Getta, jako placowi miejskiemu

i miejscu pamie¢ci narodowej,

b) aranzacji placu w sposob zapewniajacy uwzglednienie tradycji miejsca ale

i wspoélczesnych potrzeb uzytkownikow,

¢) rozbidrek zabudowy tymczasowej,

d) uzgadniania wszelkich dzialan inwestycyjnych z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi, odpowiednio do zapisu w § 11,

e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiaggnigcia efektu
rewaloryzacji placu.

2) ZAKAZ:

a) lokalizacji jakichkolwiek nowych obiektow kubaturowych,

b) mozliwosci wykorzystania Placu w celach komercyjnych.

3) DOPUSZCZENIE: wprowadzenia zieleni urzadzonej wzbogacajacej istniejaca
zielen oraz elementdw matej architektury.

4. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

5. Konieczne jest spetnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 20

1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A7.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowsa

wielorodzinng z uslugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi srodmiejskie

koncentrujgce wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciggéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Targowej, Jozefinskiej oraz Placu Bohaterow Getta,

2) tworzona pierzeja ul. Na Zjezdzie,

3) kamienica wpisana do rejestru obiektow zabytkowych (R): ul. Jozefinska 31
wraz z dzialka,

4) budynki proponowane do wpisania do rejestru obiektow zabytkowych (Z):
kamienica ul. Jozefinska 29 oraz domy: plac Boh. Getta 17, plac Boh. Getta 18
/Targowa 7 z apteka Pankiewicza ,,Pod Ortem”, ul. Targowa 5, ul. Jozefinska
35/ul. Na Zjezdzie,

5) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): dom

ul. Targowa 1/J6zefinska 27 oraz kamienice: plac Boh. Getta 16, ul. Targowa 3,
ul. Jozefinska 33,

6) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju i podziatdw stolarki okiennej,
ujednolicenia kolorystyki,

b) utworzenia pierzei przy ul. Na Zjezdzie, przy realizacji nowej zabudowy

w granicy dzialki,

¢) zabudowy pierzei ul. Na Zjezdzie budynkami nie wyzszymi niz budynki
przy ul. Jozefinskiej 33 oraz przy placu Bohaterow Getta 16 i

dostosowanymi do nich gabarytami i proporcjami (przy nie przekroczeniu
linii najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu) o wysokiej estetyce architektury
nowoczesnej z ustugami w parterach z podcieniami,

d) utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei od strony

pl. Boh. Getta,

¢) ochrony miejsca pamigci narodowej, z podporzadkowaniem wszelkich
dziatan charakterowi placu,

f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
g) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gldwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

h) sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matej architektury,

i) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic: przy ul. Jozefinskiej 31, 33, ul. Targowej 3 i przy

pl. Bohateréw Getta 16 oraz domu ul. Targowa 1/J6zefinska 27 — w czesci
widocznej z ulicy,

b) umieszczania reklam wielkogabarytowych i tablic reklamowych na
elewacjach budynkow oraz szyldow i reklam powyzej wysokosci linii
parterow budynkow,

¢) zabudowy ogrodow i podworcow poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze shuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug
wbudowanych wzdtuz ulicy Targowej.

6. Ustala sie nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.
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7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§21

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A8.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z uslugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3. lit. d.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi $rédmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny Zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i Urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciggdéw pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linia pierzei ul. Limanowskiego,

2) kamienice wpisane do rejestru obiektow zabytkowych (R): z dwiema oficynami
ul. Limanowskiego 30/32/34 oraz ul. Limanowskiego 36, 38,

3) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice:

ul. Limanowskiego 42, 50, 52 oraz domy: ul. Limanowskiego 44, 46, 48, 54, 56,
58/Rekawka,

4) budynki objete ochrong wzgledng (T): kamienica ul. Rekawka 47 oraz domy:
ul. Limanowskiego 40, ul. Rekawka 45, 53,

5) wnetrze kwartahu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; zachowania kompozycji i wystroju
fasad, odczyszczenia lica, ustalenia i ujednolicenia kolorystyki, utrzymania
podziatéw stolarki okiennej, konserwacji detali,

b) utworzenie pierzei przy ul. Rekawka,

¢) utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei ul. Limanowskiego;
zaprojektowania witryn,

d) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytéw budynkow sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu, kalenicy dachu),

¢) zabudowy dziatek: nr 290/1, 289, 284, 279,oraz w miar¢ mozliwosci dz. nr:
288/1 1282 tak, aby uzupetnic¢ pierzeje od strony ul. Rgkawka

w dostosowaniu do gabarytow pozostatych budynkow w tej pierzei,

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem

architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

h) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

1) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Limanowskiego 42, 50, 52 oraz domoéw przy
ul. Limanowskiego 44, 46, 48, 54 — w cze$ci widocznej z ulicy,

b) nadbudowy domu ul. Limanowskiego 58/Rgkawka (sytuacja silnie
eksponowana),

¢) nadbudowy kamienicy przy ul. Rekawka 47 — w czg$ci widocznej z ulicy,
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d) zabudowy ogrodéw i podworcow poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) nadbudowy dwoch kondygnacji domu przy ul. Limanowskiego 40 (do
gabarytu kamienic sgsiednich), pod warunkiem zachowania rozwigzania
fasady,

b) nadbudowy pigtra domu przy ul. Rekawka 53, do gabarytow domow
sasiednich (przy nie przekroczeniu linii najwyzszego gzymsu i kalenicy
dachu) lub zastgpienie nowym budynkiem o gabarycie j.w.,

¢) wprowadzenia nowej zabudowy w miejsce istniejagcego domu ul. Rekawka
45 (wraz z posesja przy ul. Rekawka 43) o gabarycie odpowiadajacym
kamienicy przy ul. Regkawka 47,

d) lokalizacji budynkow mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdtuz ulicy
Rekawka.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§22

1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH - A8.UP,

Z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi publiczne.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) nie wyznaczonych podjazdéw do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

3. Podstawowym elementem zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacym ochronie jest budynek dawnego sadu wpisany do rejestru obiektow
zabytkowych (R): ul. Czarnieckiego 3-5 wraz z dziatka nr 294 obr. 13.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:

1) NAKAZ:

a) zachowania bryly budynku i kompozycji elewacji z detalami
architektonicznymi,

b) utrzymania istniejacej linii zabudowy i charakteru obiektu uzytecznosci
publicznej.

2) DOPUSZCZENIE: realizacji muru w liniach rozgraniczajacych.

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

6. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§23

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A9.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi srodmiejskie

koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zieleni

urzadzone;.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartalu
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podlegajacymi ochronie sa:

1) linia pierzei ul. Limanowskiego,

3) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E):

ul. Limanowskiego 25, 29, Limanowskiego 31/Lwowska 29 oraz mur getta
zydowskiego miedzy kamienicami przy ul. Limanowskiego 25-29,

4) wnetrze kwartahu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejacych zwartych pierzei; ochrona kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju i podziatow stolarki okiennej,

ujednolicenia kolorystyki,

b) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

¢) utrzymania i zaktywizowania uslug w parterach pierzei ul. Limanowskiego

i Lwowskiej,

d) likwidacji budynkéw parterowych u zbiegu ulic Jozefinskiej i Lwowskiej,

lub ich nadbudowe i budowe podcieni do linii rozgraniczajace;j,

e) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem

architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiaggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy kamienic przy ul. Limanowskiego 25, 29, 31/Lwowska 29
— w czgsci widocznej z ulicy.

6. Nie ustala si¢ wskaznikow zainwestowania terenu.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§24

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A10.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ushugami w parterze.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciggow pieszych i podjazdow do budynkow,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie sg:

1) linia istniejgcej pierzei ul. Lwowskiej i ul. Jozefinskie;j,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Jozefinska 43,
Jozefinska 47/Lwowska 21,

3) kamienica obj¢ta ochrona wzgledna (T): ul. Jozefinska 45.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:

1) NAKAZ:

a) rekonstrukcji catego kwartatu zabudowy, poprzez budowe budynkow
tworzacych zwarte pierzeje ulic Lwowskiej i Na Zjezdzie, az do pierzei ulicy
Jozefinskiej, wzdluz linii rozgraniczajacych,

b) budowy budynkéw o wysokosci do 12m (3 - 4 kondygnacyjnych)

0 nowoczesnej formie z zachowaniem zasad integracji zabudowy,
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¢) likwidacji parterowych kioskow ustugowych,

d) potaczenia i podziatu dziatek bedacych whasnoscig gminy w celu uzyskania
mozliwo$ci zabudowy pierzejowej,

e) realizacji nowej zabudowy w granicy dzialki,

f) utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei ul. Limanowskiego
i Lwowskiej w celu nadania ulicy Lwowskiej charakteru pasazu

handlowego,

g) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
h) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

i) wyposazenia budynkow mieszkalnych, sytuowanych w zachodniej linii
rozgraniczajacej, w skuteczne zabezpieczenia przed ponadnormatywnym
oddzialywaniem akustycznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

J) utworzenia wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matlej architektury,

k) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiaggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienicy przy ul. Jozefinskiej 43 — w czgéci widocznej z ulicy,
b) zabudowy ogrodéw i podworcoéw poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi,

¢) budowy budynkéw z elementami wystajacymi poza linie rozgraniczajace.
3) DOPUSZCZENIE:

a) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy ul. Jozefinska 47/Lwowska 21,
w ramach podniesienia odcinka pierzei, pod warunkiem nawigzania do
kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci projektu i wykonania,

b) rozbudowy poddasza kamienicy ul. Jozefinska 45, ze wzgledu na wyzszy
gabaryt budynku sasiedniego nr 43, w ramach podwyzszenia odcinka
pierzei, pod warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego,

¢) utworzenia pasazu wewnatrz kwartatowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest spelienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 25

1. Wyznacza sic TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A11.ZP/B,

Z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzong — park miejski p.n. Bulwary Wislane.
2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) rekultywacji terenu i modernizacji watow przeciwpowodziowych,
urzadzenia $ciezek rowerowych,

b) wprowadzenia komponowanej zieleni niskiej i elementow stuzacych
rekreacji (placykow, Sciezek dydaktycznych),

c) zabezpieczenia skarp terenowych,

d) stosowania przepisow odrebnych dla zapewnienia szczelnos$ci i stabilno$ci
walow przeciwpowodziowych.

2) ZAKAZ:

a) zabudowy i lokalizacji jakichkolwiek obiektow i urzadzen kubaturowych
w obszarze bezposrednio zagrozonym powodzig (ZZ),

b) robot i innych czynnosci, o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt 6 i 8,
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c) umieszczania reklamy wielkogabarytowe;j.

3. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, zawartych w Rozdziale 1.

4. Konieczne jest spelnienie innych wymogdéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre$lonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§ 26

1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A11.ZP,

z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla catego

terenu z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwaréw Wislanych

i wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony linii

kolejowej,

b) realizacji alejek, matej architektury i o$wietlenia wg projektu opracowanego
dla catego terenu.

2) ZAKAZ:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,

c) wykorzystywania terenu w celach komercyjnych.

4. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych si¢ do calego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

5. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§27

1. Wyznacza sic TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A12.ZP/U,

z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzong (50%) z ustugami hotelowo—
gastronomicznymi (50%).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych:

1) ustug komercyjnych,

2) urzadzonych ciggdéw pieszych i dojs¢ oraz podjazdow do budynkow,

3) urzadzen komunikacji, dojazdow i zatok postojowych oraz miejsc postojowych,
wylacznie dla obshugi terenow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych jest:

1) ich uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogow
przeznaczenia podstawowego,

2) spelnienie zasady, aby tgczna powierzchnia terendw zwigzanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni
terenu.

4. Podstawowym elementem zagospodarowania przestrzennego kwartalu
podlegajacym ochronie wzglednej jest budynek dawnego magazynu solnego (T)
przy ul. Na Zjezdzie 8.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5m,

b) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie i estetyce
architektonicznej w historyczng tkanke miejska,

¢) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla catego
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terenu z uwzglednieniem otwarcia w kierunku Bulwarow Wislanych,

d) realizacji alejek, matej architektury i oswietlenia wg projektu opracowanego
dla catego terenu,

e) ksztaltowania zielonych parkingow.

2) DOPUSZCZENIE: przebudowy i rozbudowy budynku, o ktéorym mowa

w ust. 4, z mozliwoscig korekty bryty i elewacji, w celu adaptacji do nowej
funkcji ustalonej planem.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych si¢ do caltego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre$lonych w Rozdziale 6.

§28

1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG KOMERCYJNYCH - A12.U,

Z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi komercyjne: obiekty biurowe, ushugi nieuciazliwe,
produkcje nieucigzliwa, handel detaliczny.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) ustug publicznych,

2) zieleni urzadzonej i zieleni o charakterze izolacyjnym od linii kolejowej,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i doj§¢ oraz podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych jest:

1) uzupetniajacy i obstugowy charakter dostosowany do wymogow przeznaczenia
podstawowego,

2) spelnienie zasady, aby tagczna powierzchnia terendw zwigzanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni
terenu, z wyjatkiem przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 2.

4. Podstawowym elementem zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacym ochronie jest lokalizacja stanowiska archeologicznego nr 16

w granicach posesji przy ul. Kacik 20. Konieczne jest spelnienie wymogow
zawartych w § 11 ust.2 pkt 5.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania gabarytu wysokosci obiektow do 18,5m,

b) wkomponowania nowych obiektow o wysokim standardzie i estetyce
architektonicznej w historyczng tkanke miejska,

¢) porzadkowania matej architektury, reklam i o§wietlenia wg ustalonych
formalnie regut,

d) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 60 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§29

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ Al12.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
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wielorodzinng z ustugami w parterze.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi srodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zieleni
urzadzone;j.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utworzenia ciaggu zabudowy — pierzei ul. Kacik o wysokiej estetyce
architektonicznej i charakterze pasazu handlowego przy gldéwnym ciagu

pieszym,

b) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

¢) lokalizacji zabudowy plombowej o wysokosci do 12m w linii

rozgraniczajacej bedacej obowigzujaca linig zabudowy, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

d) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gldwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

e) sanacji poinocnej czesci kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierzac¢ do osiagniecia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: zabudowy ogrodow i podworcow poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze shuzbami konserwatorskimi.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 85 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.15%.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

7. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 30

1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A13.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, za wyjatkiem ust. 5 pkt 3 lit. a.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujagce wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Lwowskiej, Dabrowki, Janowa Wola, Kacik,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Lwowska 2, 4,
6, Lwowska 8/Dabroéwki 2, Dabrowki 4/Janowa Wola 13,

3) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podziatow stolarki okiennej,

b) utrzymania i zaktywizowania ustug w parterach pierzei,

¢) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
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dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich, ale nie
wyzszych niz 12,0m,

d) wkomponowania nowej zabudowy 0 wysokiej estetyce architektonicznej
w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
e) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matlej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiggniecia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Lwowskiej 2 i 6 — w czesci widocznej

z okolicznych ulic,

b) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowki 4/Janowa Wola 13 — w czgsci
widocznej od strony ulicy,

¢) zabudowy ogrodow i podworcoéw poza wyjatkowymi i uzasadnionymi
przypadkami w uzgodnieniu ze shuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdhuz ulicy
Janowa Wola, Dabrowki,

b) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy ul. Lwowskiej 4, ze wzgledu
na wyzszy gabaryt sasiednich kamienic nr 2 i 6, pod warunkiem nawigzania
do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci projektu wykonania,

c) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy ul. Lwowskiej
8/Dabrowki 2, ze wzgledu na wyzszy gabaryt sasiedniej kamienicy nr 6, pod
warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci
projektu wykonania.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoOw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 31

1. Wyznacza sice TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ Al4. MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Dabrowki, Traugutta,

2) budynek wpisany do rejestru zabytkow (R): ul. Janowa Wola 16/Dabrowki 6,

3) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Dabrowki 8,
ul. Traugutta 5, 7, Dabrowki 10/ Trugutta 9,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
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zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c¢) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gldwnej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

d) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem

architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
e) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowki 8 — w czesci widocznej od strony
ulicy,

b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 5 i 9/Dabrowki 10, w czeScCi
widocznej z ulicy,

¢) zabudowy wngetrza kwartatu (ogrodéow i podworcow) poza wyjatkowymi

i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE: nadbudowy kamienicy przy ul. Traugutta 7 do wysokosci
sasiedniej kamienicy nr 9, pod warunkiem rozwigzania harmonijnego przejscia
do bryty kamienicy nr 5, nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz
wysokiej jakosci projektu i wykonania.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

8. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

9. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§32

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A15.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujagce wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Dabrowki, Traugutta, Lwowska,

2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Dabrowki 5, 7,
Dabrowki9/Traugutta 11, 13, 15, 17, Truguttal 9/ Dabrowskiego 4, ul. Lwowska
18, Lwowska 20/Dabrowskiego 2,

3) budynek objety ochrong wzgledna (T) ul. Lwowska 16,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podzialow stolarki okiennej elewacji
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frontowych,

b) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytéw budynkow sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

c¢) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej estetyce architektonicznej

w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
d) kontynuacji geometrii dachéw sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

e) sanacji wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) rozbudowy kamienic przy ul. Dabrowki 5, 7, 9/Traugutta 11, oraz przy

ul. Dabrowskiego 4/Traugutta 19 - w czgsci widocznej od strony ulicy,

b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 13, 15 i 17 oraz ul. Lwowskiej 16—
w cze$ci widocznej z ulicy,

¢) nadbudowy kamienic przy ul. Lwowskiej 18, 20/Dabrowskiego 2 — w czgsci
widocznej z ulicy i okolicznych ulic,

d) zabudowy wnetrza kwartatow (ogrodéw i podworcow) poza wyjatkowymi
i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug
wbudowanych wzdhuz ulicy Dabrowki i Traugutta.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoOw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§33

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A16.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ushugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3 lit.a.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujagce wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Traugutta, Dabrowskiego,

2) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): kamienice:

ul. Traugutta 6, 10, 12, 22, 24 , dom nr 18,

3) kamienica obj¢ta ochrona wzgledna (T) ul. Traugutta 20,

4) wnetrze kwartatu.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala si¢:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcych zwartych pierzei; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementéw wystroju i podziatow stolarki okiennej elewacji
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frontowych,

b) utworzenia pierzei kwartatu: wschodniej i pétnocnej, z elewacjami
frontowymi w liniach rozgraniczajacych,

¢) budowy budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

d) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dzialki, przy nie przekroczeniu gabarytéw budynkow sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

e) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

f) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
g) utworzenia wnetrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

h) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 6, 20, 22 i 24 — w cz¢sci widocznej
z ulicy,

b) nadbudowy kamienic przy ul. Traugutta 10 i 12 — w cze¢$ci widocznej z ulicy
i okolicznych ulic,

¢) zabudowy wngetrza kwartatu (ogrodow i podworcow) poza wyjatkowymi

i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdhuz
nowotworzonych ulic,

b) nadbudowy jednej kondygnacji domu przy ul. Traugutta 18, pod warunkiem
nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakos$ci projektu

i wykonania.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisdéw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okre$lonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 34

1. Wyznacza sic TEREN ZIELENI URZADZONEJ — A17.ZP i A18.ZP,

z podstawowym przeznaczeniem pod zielen publiczna urzadzong z dopuszczeniem
ustug komercyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust. 1 terenach ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji niewielkich obiektow ustug komercyjnych (handel detaliczny,
gastronomia).

3. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania,
ustala si¢:

1) NAKAZ:

a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwiazaniami projektowymi dla catego

terenu i wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony

linii kolejowej,

b) realizacji alejek, matej architektury i o§wietlenia wg projektu opracowanego

dla calego terenu,

¢) utrzymania wysokiego standardu lokowanych obiektow.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji ekrandw akustycznych, chronigcych od hatasu
spowodowanego ruchem kolejowym, pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w zielen.

4. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych sie¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczego6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

5. Konieczne jest spelnienie innych wymogdéw zagospodarowania terenow,
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wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 35

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A19.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny Zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdéw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3 budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych
(E): kamienica przy ul. Dabrowskiego 14 oraz dom przy ul. Dabrowskiego 18.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utworzenia pierzei ulic: Dabrowskiego i nowotworzonych ulic zachodniej

i wschodniej, z elewacjami frontowymi w liniach rozgraniczajacych,

b) w przypadku istniejacych budynkow cofnietych poza linie rozgraniczajace —
nakaz budowy ogrodzen stanowigcych przegrode wzrokowa, lub

formowanie ogrodzen zielonych,

¢) budowy budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) utworzenia wngtrza kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matej architektury,

h) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiggnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) rozbudowy kamienicy przy ul. Dgbrowskiego 14 i domu nr 18 — w cze$ci
widocznej od strony ulicy,

b) zabudowy wnetrza kwartatu (ogrodow i podworcéw) poza wyjatkowymi

i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdhuz
nowotworzonych ulic,

b) lokalizacji budynkéw pensjonatowych.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre$lonych w Rozdziale 6.

§ 36

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A20.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
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wielorodzinng z uslugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi $rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciagdéw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ustaleniu i ochronie sa:

1) linie pierzei ulic: Sw. Kingi, Lwowskiej i Limanowskiego,

2) budynki proponowane do wpisania do rejestru obiektéw zabytkowych (Z):
dawna willa ,,Krysztat” ul. Lwowska 30,

3) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Lwowska
22/Dabrowskiego 1, Dabrowskiego 3, Sw. Kingi 1a, 3, 5,7, 11, 13,

Sw. Kingi 15/Hetmanska 3, Limanowskiego 41/Sw. Kingi 1,

4) kamienica objeta ochrong wzgledna (T) ul. Limanowskiego 33.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania zwartej pierzei ul. Sw. Kingi; ochrony kompozycji, artykulacji,
zachowanych elementow wystroju i podziatéw stolarki okiennej elewacji
frontowych,

b) utworzenia pétnocnej pierzei kwartatu, z elewacjami frontowymi w linii
rozgraniczajacej,

¢) w przypadku istniejacych budynkow cofnigtych poza linie rozgraniczajace —
budowa ogrodzen stanowiacych przegrode wzrokowa, lub formowanie
ogrodzen zielonych,

d) budowy budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,

e) lokalizacji zabudowy plombowej w istniejacej linii zabudowy i w granicy
dziatki, przy nie przekroczeniu gabarytow budynkow sasiednich (linii
najwyzszego gzymsu i kalenicy dachu),

f) kontynuacji geometrii dachow sasiadujacej zabudowy (kata nachylenia,
wysokosci i kierunku gtownej kalenicy, uktadu potaci dachowych),

g) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
h) utworzenia i sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen
urzadzong z elementami matej architektury,

i) usuniecia dobudowki pétnocno-zachodniej budynku przy ul. Lwowskiej 30
i wprowadzenia zieleni komponowanej na dzialce,

Jj) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy budynku (dawnej willi ,,Krysztat”) przy ul. Lwowskiej 30,

b) nadbudowy kamienicy przy ul. Lwowskiej 22/Dabrowskiego 1 oraz
kamienicy przy ul. Limanowskiego 41/Sw. Kingi 1 — w cze$ci widocznej

z okolicznych ulic,

¢) nadbudowy kamienic przy ul. Sw. Kingi 1a, 3,5, 7,111 13 — w czgsci
widocznej od strony ulicy,

d) rozbudowy kamienicy ul. Hetmanska 3/Sw. Kingi 15 — w czeéci widocznej
z okolicznych ulic,

e) rozbudowy kamienicy przy ul. Dabrowskiego 3, w czgéci widocznej od
strony ulicy,

f) zabudowy wnetrza kwartatu (ogrodéw i podworcéw) poza wyjatkowymi

i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE: lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug
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wbudowanych wzdhiz ulicy Sw. Kingi.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 50 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 37

1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A21.MU,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z uslugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujace wazne dziedziny zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ochronie s3:

1) linie pierzei ulic: Sw. Kingi, Limanowskiego, Hetmanskiej, Tarnowskiego,
2) kamienice wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): ul. Sw. Kingi
2/Limanowskiego 43, Sw. Kingi 6, 12, Limanowskiego 45/Tarnowskiego 1,
ul. Hetmariska 5/Sw. Kingi 14, ul. Tarnowskiego la, 5, 7.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania istniejgcej zwartej pierzei przy ul. Tarnowskiego; ochrony
kompozycji, artykulacji, zachowanych elementow wystroju i podziatow
stolarki okiennej elewacji frontowych,

b) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,
c) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

d) sanacji wngtrza kwartalu z przeznaczeniem pod zielen urzadzona

z elementami matej architektury,

e) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierza¢ do osiagnigcia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ:

a) nadbudowy kamienicy przy ul. Sw. Kingi 2/Limanowskiego 43 i kamienicy
Limanowskiego 45/Tarnowskiego — w cze$ci widocznej z okolicznych ulic,
b) nadbudowy kamienicy przy ul. Sw. Kingi 6, Tarnowskiego 5 i 7 — w czesci
widocznej od strony ulicy,

¢) rozbudowy kamienicy przy ul. Hetmanskiej 5/Sw. Kingi 14 — w czesci
widocznej z okolicznych ulic,

d) zabudowy wngtrza kwartatu (ogrodow i podworcoéw) poza wyjatkowymi

i uzasadnionymi przypadkami w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.
3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug wbudowanych wzdtuz ulic:
Sw. Kingi i Tarnowskiego,

b) nadbudowy jednej kondygnacji kamienicy przy ul. Sw. Kingi 12, pod
warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej jakosci
projektu i wykonania,

c) rozbudowy partii poddasza kamienicy przy ul. Tarnowskiego 1a, w ramach
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wyroéwnania gabarytu z sgsiednim budynkiem naroznym (Limanowskiego

45), pod warunkiem nawigzania do kontekstu urbanistycznego oraz wysokiej
jakosci projektu i wykonania.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenow,
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 38

1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ A22.MU
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinng z ustugami w parterze, z wyjatkiem ust. 5 pkt 3.

2. Przez ustugi, o ktéorych mowa w ust. 1 rozumie si¢ ustugi §rodmiejskie
koncentrujgce wazne dziedziny Zycia publicznego takie jak: nauka, kultura, sztuka,
administracja, gastronomia, handel detaliczny, drobne rzemiosto ustugowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow

i urzadzen towarzyszacych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ustug publicznych,

3) urzadzonych ciggdw pieszych i podjazdéw do budynkow,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg i zagospodarowaniem
terenu.

4. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego kwartatu
podlegajacymi ustaleniu i ochronie s3:

1) linia pierzei ulicy Tarnowskiego,

2) kamienica wpisana do rejestru zabytkow (R): ul. Limanowskiego 47/49,

3) budynki wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych (E): domy:

ul. Tarnowskiego 6 i 8, kamienica ul. Tarnowskiego 10,

4) kamienice objete ochrong wzgledna (T): ul. Tarnowskiego 12, Tarowskiegol14/
Hetmanska 5.

5. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) utrzymania zwartej pierzei przy ul. Tarnowskiego; ochrony kompozycji,
artykulacji, zachowanych elementéw wystroju i podziatéw stolarki okiennej
elewacji frontowych,

b) rewaloryzacji kamienicy przy ul. Limanowskiego 47/49,

¢) wkomponowania nowej zabudowy o wysokiej jakosci i estetyce
architektonicznej w historyczng i zabytkowa tkanke miejska, z zachowaniem
architektonicznego charakteru zabudowy historycznej typowej dla Podgorza,

d) realizacji nowej zabudowy w granicy dziatki,

e) sanacji potudniowej czgséci kwartatu z przeznaczeniem pod zielen urzadzong

z elementami matej architektury,

f) kazde zamierzenie inwestycyjne powinno zmierzac¢ do osiaggniecia efektu
rewitalizacji catego kwartatu.

2) ZAKAZ: nadbudowy domu przy ul. Tarnowskiego 6 i kamienicy nr 10 —

w czesci widocznej z ulicy.

3) DOPUSZCZENIE:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych bez ushug wbudowanych wzdtuz ulicy
Tarnowskiego,

b) rozbudowy poddasza w czesci frontowej domu przy ul. Tarnowskiego 8, pod
warunkiem, nie przekroczenia gabarytu kamienicy nr 10 i harmonijnego

przejscia do nizszej bryly domu nr 6, nawigzania do kontekstu

urbanistycznego oraz wysokiej jakos$ci projektu i wykonania.

6. Ustala sie nastepujace parametry:

1) wskaznik powierzchni zainwestowanej do 70 %,
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2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§39

1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI URZADZONEJ - A23.ZP,

z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizacji niewielkich
obiektow ustug komercyjnych: handel detaliczny, gastronomia.

3. Utrzymuje si¢ budynki proponowane do wpisania do ewidencji obiektow
zabytkowych (E): kamienice przy ul. Hetmanskiej 4 i 6.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania,
ustala sie:

1) NAKAZ:

a) ksztaltowania zieleni zgodnie z rozwigzaniami projektowymi dla catego

terenu i wprowadzenia zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej od strony

linii kolejowej,

b) realizacji alejek, matej architektury i o§wietlenia wg projektu opracowanego
dla catego terenu,

¢) wysokiego standardu lokowanych obiektow.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji ekranéw akustycznych, chronigcych od hatasu
spowodowanego ruchem kolejowym, pod warunkiem harmonijnego
wkomponowania w zielen.

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

6. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 40

1. Wyznacza sic TEREN PLACU WIELKOMIEJSKIEGO - A24.KP/U

z podstawowym przeznaczeniem pod formowany plac wielkomiejski z ustugami
handlu i gastronomii.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzonej,

2) urzadzonych ciggéw pieszych.

3. Podstawowymi elementami zagospodarowania przestrzennego placu sa:

1) linia pierzei ulicy Wielickiej,

2) budynek wpisany do rejestru zabytkéw (R): ul. Wielicka 2,

3) wngtrze placu.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) ksztattowania przestrzeni o miejskim charakterze (proporcje i sposob
obudowy),

b) rozbidrek zabudowy tymczasowej,

c) lokalizacji zabudowy w obowiazujacej linii zabudowy, w nawigzaniu do
gabarytow budynkow sasiednich,

d) uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z wlasciwymi stuzbami
konserwatorskimi, odpowiednio do zapisu w § 11,

e) rozwigzania architektonicznego estakady tacznicy kolejowej i placu

w drodze konkursu.

2) ZAKAZ: lokalizacji jakichkolwiek nowych obiektéw kubaturowych we wnetrzu
placu.

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszacych sie¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.
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6. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisdéw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§ 41

1. Wyznacza si¢ TEREN URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - A25 KT,

z podstawowym przeznaczeniem pod terminal autobusowy.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) parkingu dla samochodéw osobowych,

2) ustug handlu i gastronomii (pasazu handlowo — ustugowego),

3) zieleni urzadzone;j.

3. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktorych mowa w ust. 2 jest dostosowanie ich
do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkow
bezpieczenstwa ruchu.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) powigzania funkcjonalnego elementow przeznaczenia dopuszczalnego

W oparciu o system wezta zintegrowanego oraz pionowej i poziome;j

segregacji ruchu,

b) utworzenia pasazu handlowo - ustugowego tworzacego potudniows pierzeje
placu A24.KP,

¢) zadaszenia ptyty terminalu, tj. powierzchni na ktorej znajdujg si¢ stanowiska
autobusow i mikrobusow,

d) zapewnienia bezkolizyjnego potaczenia ciggéw pieszych ze skrzyzowaniem

ul. Wielickiej z ul. Powstancow Wielkopolskich i Powstancow Slaskich oraz

w przyszlosci z przystankami Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;j,

e) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

f) zharmonizowania matlej architektury, reklam i o§wietlenia z podstawowymi
elementami zagospodarowania przestrzennego terminalu oraz urzadzen
komunikacyjnych zawartych w kwartale A26.KS.

2) DOPUSZCZENIE:

a) rozwigzania przestrzennego programu terminalu na trzech poziomach,

b) usytuowania terminalu autobusowego nad parkingami (ewentualnie
dwupoziomowymi) i powigzania go z przystankami tramwajowymi przy

ul. Wielickiej oraz przewidywanymi w przysztosci przystankami szybkiej

kolei miejskiej wzdluz uktadu torowego PKP.

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

6. Konieczne jest spetnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslone;j
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 42

1. Wyznacza sic TEREN URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH - A26.KS,

Z podstawowym przeznaczeniem pod parking dla samochoddéw osobowych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) urzadzen zwigzanych z realizacjg terminalu autobusowego, o ktérym mowa

w § 41,

2) ciggow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami.

3. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktorych mowa w ust. 2 jest dostosowanie ich
do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego, szczegolnie do warunkow
bezpieczenstwa ruchu.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania
i warunkow zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sig:

1) NAKAZ:

a) lokalizacji parkingu z najbardziej efektywnym wykorzystaniem przestrzeni

pod miejsca postojowe,
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b) urzadzenia parkingu wraz z dojazdami oraz urzadzeniami obstugi

uczestnikow ruchu, zielenig przydrozng i urzadzeniami technicznymi drog,

takimi jak: o$wietlenie, odwodnienie, sterowanie ruchem, oznakowanie,

bariery i ogrodzenia,

¢) uwzglednienia w sposobie zagospodarowania terenu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

d) zharmonizowania matej architektury, reklam i o§wietlenia projektowanego
parkingu z elementami zagospodarowania przestrzennego terminalu

o ktérym mowa w § 41.

2) DOPUSZCZENIE: lokalizacji parkingu pigtrowego; do trzech kondygnacji, pod
warunkiem zastosowania elewacji ostonowych dostosowanych forma do
zabudowy terminalu.

5. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

6. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslonej
w Rozdziale 5 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§ 43

1. Wyznacza si¢ TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - BO.WS,
ktoérego

podstawowym przeznaczeniem sg wody otwarte w korycie rzeki Wisty.

2. W granicach terenu wod otwartych nie dopuszcza si¢ zadnych form
zagospodarowania trwatego i tymczasowego, za wyjatkiem lokalizacji przystani
i ktadki pieszej usytuowanej na rzece na przedtuzeniu ulicy Przemystowe;.

§ 88

Tereny Drég Publicznych,

w podziale na:

1) droge gtéwna, oznaczong na rysunku planu symbolem A.KDG,

2) drogi zbiorcze z tramwajem, oznaczone symbolem A.KDZ+T,

3) drogi lokalne, oznaczone symbolem A.KDL,

4) droga lokalna z tramwajem, oznaczona symbolem A.KDL+T,

5) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem A.KDD,

6) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem A.KDX.

2. Dla poszczegolnych elementéw uktadu drog, wymienionych w ust. 1, ustala si¢
rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ich
minimalne szeroko$ci wynosza:

1) 30 m dla terenu A.KDG,

2) 20 m dla terenu A.KDZ+T,

3) 12 m dla terenu A.KDL,

4) 12 m dla terenu A.KDL+T,

5) 10 m dla terenu A.KDD,

6) 8 m dla terenu A.KDX.

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych
drog, odpowiednio do ich klasy i przeznaczenia, sa:

1) elementy drdg i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
torowisko tramwajowe, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki, perony i zadaszenia
przystankowe,

2) urzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery

1 wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty

i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j.

4. Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym moga by¢:

1) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzane;j
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami,

2) obiekty malej architektury.

5. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktérych jest mowa w ust. 4, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogoéw przeznaczenia podstawowego,
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szczegolnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

7. Konieczne jest spelnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz zasad obshugi komunikacyjnej okreslonej
w § 87 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

§ 89

1. W OBSZARZE A

wyznacza si¢

1) TEREN LINII KOLEJOWEJ - A KK, z podstawowym przeznaczeniem pod
lini¢ kolejowa $rednicowa relacji Krakow — Medyka (w ciaggu magistrali
europejskiej E 30),

2) TEREN LACZNICY KOLEJOWEJ - KK, usytuowanej na estakadzie, dla
realizacji potaczenia linii kolejowej Krakow — Medyka (szlak Krakow —

Krakow Plaszow) z linig Krakéw Plaszow — Oswiecim.

2. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych
terenow sa:

1) drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

2) urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i sterowania
ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej i urzadzenia techniczne oraz
inne budowle stuzace do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii
kolejowej.

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym w obrebie linii rozgraniczajgcych
terendw sa ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwigzanej
funkcjonalnie z koleja.

4. Warunkiem lokalizacji elementow, o ktorych jest mowa w ust.3 jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy terenu,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego,
szczegblnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

5. Uzytkowanie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu.
6. Do czasu realizacji facznicy kolejowej (KK), obowigzuje okreslone w § 40
przeznaczenie terenu pod cz¢$¢ placu wielkomiejskiego.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszy¢ ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Konieczne jest spetnienie innych wymogoéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w § 87 i zasad uzbrojenia terenu okre§lonych w Rozdziale 6.

§91
1. W OBSZARZE B wyznacza si¢ Tereny Drog Publicznych, w podziale na:
(-.)

4) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem B.KDD,

(...)

2. Dla poszczegolnych elementéw uktadu drog, wymienionych w ust. 1, ustala sie,
rezerwy terenu okres$lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ich
minimalne szeroko$ci wynosza:

(...)
4) 10 m dla terenu B.KDD,
(...)

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych
drog, odpowiednio do ich klasy i przeznaczenia, sa:

1) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki,
torowisko tramwajowe, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki, perony i zadaszenia

przystankowe,

2) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery

i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia sterowania ruchem, obiekty

i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej.

4. Urzadzeniami o przeznaczeniu dopuszczalnym mogg by¢:
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1) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazane;j
funkcjonalnie z parkingiem i dojazdami,

2) obiekty malej architektury.

5. Warunkiem lokalizacji elementéw, o ktorych jest mowa w ust. 4, jest:

1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

2) dostosowanie ich do charakteru i wymogdw przeznaczenia podstawowego,
szczegblnie do warunkow bezpieczenstwa ruchu.

94

6. Konieczne jest spetnienie innych wymogow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepisoéw odrgbnych oraz zasad obstugi komunikacyjnej okreslone;j
w § 87 i zasad uzbrojenia terenu okreslonych w Rozdziale 6.

7. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé ustalen odnoszacych si¢ do catego
obszaru objetego planem, w szczegdlnosci ustalen zawartych w Rozdziale 1.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrgbie geodezyjnym
nr 14 jednostka ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2014 - 2020. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemoZzZliwe bqdZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizZeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktdrym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla przedmiotowego obszaru nie prognozuje si¢ dochodu wynikajacego ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajéw nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,99 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,30 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,30 z{ od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,36 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 i 1086), i potozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wyltqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,28 z# od 1 m? powierzchni,

) pozostatych — 0,52 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,85 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 24,84 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zatqczniku nr 2 do uchwatly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
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W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
2 pézn. zm.) — 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,62 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 2,02 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
g) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h)

zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dziecigcych wpisanych do rejestru zgodnie

Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz.
326 1568) — 1,24 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

1) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,24 zt od 1 m

powierzchni uzytkowey,

)

organizacje pozytku publicznego — 5,86 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K)
3) od budowli:

pozostalych — 8,37 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

2

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,
C) ZWigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”

Prognozowana wielkos$¢

43

Maksymalny = = & Prognozowana ; ;
Symbol Powierzchnia wsk):lz'nik ’ ~§ ig pov%ierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci | % S "E’ uzytkowa Stawka Warto$é
zabudowy |Z &g [m7] [z1/m?] (1]
112 24,84 2782
MW/U.1 250 3.2 0,7 248 0.85 381
519 24,84 12 898
MW/U.2 976 3,8 0,7 2077 0.85 1765
u.2 4133 2,7 0,7 7811 24,84 194 034
MW.2 2201 2 0,7 3081 0,85 2619
MW.10 540 2,7 0,7 1021 0,85 868
MW.11 945 3,8 0,7 2514 0,85 2137
MW.12 4 655 2,4 0,7 7820 0,85 6 647
Razem: 13 700 25 404 224131




5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdéb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z¥/m?] [zH]
MW/U.1 408 2500 1 020 000
Razem: 408 1 020 000

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntoéw stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 1 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Zabtocie -

Zachod” moga byc¢ :

o Wplywy =z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Zabtocie - Zachod” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci
transakcji nieruchomo$ciami, a w zwigzku z tym zwiekszg si¢ wptyw do budzetu gminy z
tytulu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

e  Wplywy z podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od os6b fizycznych, ( tj. od podatnikoéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wptywoéw do budzetu gminy bedzie zalezata
wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie
gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje sig, ze wskutek
zatozen projektu planu dochody z tego tytulu wzrosna.

o Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oso6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibg na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywow do budzetu
gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢
dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem
miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny
przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE |
INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz

gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociagéw 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezb¢dne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastagpi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakoéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,3 ha pod

drogi publiczne i 0,03 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok.
10 mln zt.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie

objetym mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”
. Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos$¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [21/m?] (1]

KDL.1 8 800 6 400
KDLT.1 2 483 800 1986 400
KDD.2 133 800 106 400
KDD.3 21 800 16 800
KDD.5 1052 800 841 600
KDD.11 4719 800 3775200
KDD.17 12 800 9600
KDD.18 27 800 21 600
KDZT.2 234 800 187 200
KDG.1 3261 800 2 608 800
KP.2 936 800 748 800
Razem: 12 886 10 308 800

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla

obszaru ,,Zablocie - Zachod”

B POWI[er;ZZE:hnIa Wartos? zJl(/al(:;i)stkowa Wartosc[ch;llkowna
ZP.4 217 500 108500
ZP.7 112 500 56000
Razem: 329 164 500
Suma: 10 473 300

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Zabtocie -

Zachod” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- ciggdw pieszo-jezdnych,

- chodnikow,

- oswietlenia ulicznego,

W celu okreslenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — 1l kwartat 2021 r.
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Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Zablocie - Zachod”

Jezdnia
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt [m?] [zl/m’] (1]
1 KDD.5 1680 488 880
2 kpD.a1 | 21123 T oae0 291 692 580
1181 460
Chodnik
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie| Obiekt (] (zl/m?] (1]
1 KDD.5 1400 292 600
2 kDD.A1 | 2123 o700 209 568 480
861 080
Oswietlenie drog:
Lp. Przeznaczenie | Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa | Cena ogotem
[m] [zZ¥/m] [z}]
1 KDD.5 210 39 690
2 KDD.11 | 2112826345 189 64 260
103 950
Kanalizacja opadowa:
Lp. Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[m] [zt/m] [z4]
1 KDD.5 231 310 002
2 KDD.11 |~ 1181557, 1342 501 908
811910
suma 2 958 400 |
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako
element zewnetrzny najwieksze znaczenie bgdzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢
m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Zablocie - Zachod”

Wydatki Dochody

Bilans w

. Dochody | poszczegolnych
Lata| Wykup Wykonanie :
nieruchomosci | infrastruktury Oplata ngﬂ? yzd zwtl)?’zz;nr(;z latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna| P° ah uod 1 0 l? ®M | okresie 10 lat
ielen komunikacyjnej nierucnomosci nleru_c 0moscC1
ae gminnych

1 1 745 550 -1 745 550
2 1 745 550 510 000 -1 235550
3 1 745 550 591 680 510 000 -1 827 230
4 1745550 591 680 -2 337 230
5 1 745550 591 680 44 826 -2292 404
6 1 745 550 591 680 67 239 -2 269 991
7 591 680 112 066 -479 614
8 224 131 224 131
9 224 131 224 131
10 224 131 224 131
10 473 300 2 958 400 0 896 524 1 020 000 -11 515176

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
11,5 mln zt (Tabela 8).

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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