ZARZADZENIE Nr 594/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 11 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu

6236/1116358 czeSci nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Okolnej 22 w Krakowie stanowiacym poprzednio
wlasnos¢ wnioskodawcy we wskazanej czeSci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/4 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu

6236/1116358 czesci nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Okolnej 22 w Krakowie stanowiacym poprzednio
wiasno$¢ wnioskodawcy we wskazanej czesci.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 6236/1116358 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jjawnosé wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Okélnej 22 w Krakowie stanowiacym poprzednio wlasnos¢
whnioskodawcy we wskazanej czeSci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. poz.11, 234) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pana (wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zwrotu 1/4
czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 6236/1116358
czg¢sci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 323 obreb 50 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00181623/0, zwigzanego z lokalem

mieszkalnym NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Okoélnej 22 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wiasno$¢ wnioskodawcy we wskazanej czesci, ktory to udzial zostal nabyty
od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A | Nr 18376/2009
z dnia 1.12.2009 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 1.12.2009 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A I Nr 18376/2009 sprzedata w udziatach
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 323 obreb 50 jednostka
ewidencyjna Podgorze, zabudowang budynkami potozonymi przy ul. Okolnej 20 i 22 na rzecz
jej wspotuzytkownikéw wieczystych tj.: Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztowce” oraz
wiascicieli lokali posiadajacych prawo odrebnej wilasno$ci m.in. na rzecz wiascicielki

WYOdI'aniOI'legO lokalu mieszkalnego NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny

Specjalista, Referat ds. Trwaftego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W budynku przy ul. Oké)ln@_] 22 Pani
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] matki WniOSkOdawcy Pana [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata

Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
Z p6zn. zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wilasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;j.:

1) spoétdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkow
spotdzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wlasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bgdacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potoZzone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci aby cena ustalona do zaplaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% warto$ci rynkowe] prawa wlasnosci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowg notarialng matka wnioskodawcy nabyta udziat w wysoko$ci
6236/1116358 czgsci w gruncie zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym przy
ul. Okoélnej 22 w Krakowie za cen¢ z bonifikata tj. za 2% warto$ci udzialu w wysokosci
654,02 zt netto plus podatek VAT w stawce 22% w wysokosci 143,88 zt.

Nastepnie matka wnioskodawcy zmarta, a spadek po niej na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie Wydziat I Cywilny z dnia 4.10.2012 r.
sygn. akt I Ns 1031/12/P, nabyto dwoch synoéw (w tym wnioskodawca) i corka kazde po 1/4
cze$ci oraz wnuczka i wnuk kazde po 1/8 czesci.



W dniu 7.02.2013 r. na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 662/2013 spadkobiercy
dokonali dziatu spadku w ten sposob, iz lokal mieszkalny przy ul. Okoélnej 22 otrzymata na
wiasnos¢ wnuczka.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobg¢ bliska nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywcg faktycznie we wspolnym pozyciu.

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje
Z chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy,, .

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakoéw byt grunt, a nie lokal.

Reasumujac, na podstawie posiadanych dokumentow ustalono, iz wnioskodawca zbyt
w drodze umowy dzialu spadku udziat 1/4 cze$ci w ww. lokalu, ktory to udzial nabyt
wczesniej w drodze dziedziczenia po zmarlej matce. W tym stanie faktycznym bez znaczenia
pozostaje fakt, czy zbycie nastgpilo na rzecz osoby bliskiej, bowiem wobec wypelienia
przestanek art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, art. 68 ust. 2a pkt 1 nie
znajduje zastosowania.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udziatu w gruncie 6236/1116358 czgsci
zwigzanego z lokalem mieszkalnym polozonym przy ul. Okdlnej 22 w Krakowie tj. od dnia
1.12.2009 r. do dnia jego zbycia przez wnioskodawce w udziale 1/4 czgsci w drodze umowy
dziatu spadku tj. do dnia 7.02.2013 r. nie uptyneto 10 lat rodzi to zobowigzanie do zwrotu
przez wnioskodawce 1/4 czgs$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 32 046,84 zi.
Zwrotowi przez wnioskodawce podlega kwota 1/4 czg$ci udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami  przy zastosowaniu za okres od stycznia 2010 r. do stycznia 2013 r.
wskaznikow cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych.

Zatem nalezna od wnioskodawcy 1/4 cze$¢ kwoty zwrotu bonifikaty po
zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego udzialu w gruncie zwigzanego z lokalem
mieszkalnym tj. 7.02.2013 r. wynosi 8 899,58 zt.

Do zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty w udziatach po 1/4 lub 1/8 czgsci zobowigzani
sa rowniez pozostali spadkobiercy pierwotnej nabywczyni poza wnuczka na rzecz ktorej
nastgpito zbycie przedmiotowych udzialow. Postgpowania dotyczace zadah zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty od pozostatych spadkobiercoéw prowadzone sg odrebnie.

Pismem z dnia 10.08.2018 r. wnioskodawca wystapit z wnioskiem o odstgpienie od



zadania od niego zwrotu ww. bonifikaty, swo6j wniosek uzasadniajgc m.in., iz nie miat
wiedzy o udzielonej matce bonifikacie i nie wiedzial o obowiazku jej zwrotu w razie zbycia
lokalu.

Ponadto wnioskodawca pisze, iz ,, Warto zwroci¢ uwage na okolicznosé, iz bonifikata
jest udzielana w celu zapewnienia potrzeb mieszkaniowych. Zbycie przez czes¢ spadkobiercow
na rzecz jednego z nich udziatow w lokalu mieszkalnym bedgcym przedmiotem postgpowania
dzialowego nie tylko nie jest sprzeczne z celem udzielenia bonifikaty ale wrecz zapewnia W
sposob petny ten cel z uwagi na to, Ze osoba nie dysponujgca lokalem mieszkalnym go
otrzymala (...) zgodnie z wnioskiem wnioskodawca ,,juz takim lokalem (domem) dysponuje.”

Dalej czytamy ,w wyniku dokonania dziatu spadku, w posiadaniu lokalu
mieszkalnego nadal jest osoba bliska zmartej (...). Zbycia dokonano nie w formie sprzedazy
ale dziatu spadku. Cele udzielenia bonifikaty sq zapewnione.”

Ponadto wnioskodawca pisze ,,Sqd Najwyzszy w wyroku z dnia 11 lutego 2015 r. do
sygn. Akt: I CSK 623/14: ,,Nie budzi wqtpliwosci w orzecznictwie, Ze zgdanie zwrotu
rownowartosci bonifikaty udzielonej na podstawie art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (...) podlega Ocenie pod kgtem ich zgodnosci
Z zasadami wspolzycia spolecznego i wymaga rozpatrzenia caloksztattu okolicznosci
faktycznych wystepujgcych w danej sprawie. Takie stanowisko potwierdza mozliwosé
odstgpienia przez wilasciwy organ od Zgdania doptaty (zwrotu udzielonej bonifikaty) w innych
wypadkach, niz przewidziane w ustawie ustanowione wprost art. 68 ust. 2c ustawy o
gospodarce nieruchomosciami”. ,, Wyzbycie sie zakupionego ze znaczng ulgq lokalu przed
uphywem wyznaczonego ustawowo okresu tylko wtedy nie uzasadnia utraty ulgi, kiedy wigze
sie jedynie z zastgpieniem zbywanego prawa analogicznym wartosciowo i funkcjonalnie.”
Podkresli¢ nalezy, iz niniejsza sytuacja jest nietypowa. Zbycie bowiem nastgpito nie w formie
sprzedazy osobie trzeciej ale w formie dziatu spadku zgodnie z ktorym przekazano lokal
mieszkalny jednemu ze spadkobiercow, ktorzy do tej pory nie dysponowat takim lokalem. Bez
waqtpienia, Zgdanie w takim przypadku zwrotu bonifikaty byloby sprzeczne z art. 5 k.c. ale
takze z celami udzielenia takich bonifikat oraz ze zdrowym rozsqdkiem. Skoro bowiem
spadkobiercy jesli nie wyzbedq sie lokalu przed uptywem 5 lat nie muszq zwracac bonifikaty
to zbycie udziatow na rzecz jednego z nich nie powinno by¢ potgczone z takim obowigzkiem.”

Przedstawiony przez wnioskodawce stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialdow w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postgpowaniu.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy moze by¢ rozpatrzony na podstawie art. 68
ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wlasciwy organ w innych
przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem,
ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwatly.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstgpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie



wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W  $wietle powyzszych okolicznosci faktycznych 1 prawnych warunkiem
odstapienia od zadania zwrotu 1/4 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi
wnioskodawca jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 21 stycznia 2020 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 443/2020) oraz w dniu 25 stycznia 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowg Rady Miasta Krakowa (opinia nr 795/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji
zadania (takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zadania zwrotu 1/4 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem
mieszkalnym potozonym przy ul. Okdlnej 22 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnos¢
whnioskodawcy we wskazanej czesci, nie zwickszy dochodow Miasta o kwote 8 899,58 zt. |



