Druk nr / 86, 8 projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWAZLA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyflgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Justyna Poreba -
podmspekfw Reje: al Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych or az
Kontroli  Widrnego  Obrotu  Lokalami/Wydzial  Skarbu  Miasta] —usytuowanego
w budynku nr 33 polozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. 11, 234), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza sig zgode na odstgpienie od zgdania od [ug){qczeme Jmunoscz w zakresie
daych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie e danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; Jawnosé wylqezyla: Justyna Poreba —i
podinspekior Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbi M:a@!a] zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 182407,11 zlotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wyx‘qczeme Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do mformacp
publicznej; jawnosé wytgezyla: Justyna Poreba - podinspektor Reﬁzr “al Regulacy Sranow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/ Wydzmé
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 33 pofozonym na os. Kazimierzowskim w
Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia
24.01.2013r. Rep. A nr 959/2013, z wilasnoscig ktérego zwigzany jest udzial wynoszgcy
14/1000 czesci w nieruchomodci wspdlnej, obejmujacej prawo wiasnosci dziatki nr 199 o
pow. 08a 04m?, obr. 8 jedn. ewid. Nowa Huta, objgtej ksigga wieczystg nr KR1P/00083432/7
oraz cze$ci wspdlne budynku i urzadzenia niestuzace do wytgcznego uzytku wiascicieli
poszczegodlnych lokali, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza W

Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr . (.. )_y
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(wy%qczeme Jawnoscx w zakrésxe danych osobowych na podstawxe przepisow o ochrome danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dost<;p1e do mformac_u pl\bllGlee_] jawnosé wyhczy%a
Magdalena Swoboda Gtéwny Specjalista Referatu Sesji RMK w Kaucelarii Rady Miasta Krakowa)



UZASADNIENIE
Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na

podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wylgezyla: Justyna Poregba - podinspektor Referat Regulacji
Stanow  Prawnych Nieruchomosei Zabudowanych oraz Kontroli Wiornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 33 na os. Kazimierzowskim w
Krakowie o pow. 42,93 m* wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej wynoszacym 14/1000
czesei obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 199 o pow. 08 a 04 m? obreb 8,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz czesci wspdlne budynku, z ktérego wydzielony jest
lokal - niestuzace do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali - zostat zbyty
przez Gming Miejskg Krakéw na rzecz najemcy aktem notarialnym Rep. A Nr 959/2013 z
dnia 24.01.2013 r. za tgczng kwote 19305,32 zt po zastosowaniu bonifikaty od ceny tj. lokal
mieszkalny za kwote 19187,00 z!, natomiast pierwsza opfata od udzialu w prawie
wspdtuzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej wynosita 118,32 zt. Przy nabyciu
powyzszego lokalu i prawa wspdtuzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zostata
udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 173745,88 zt.

Aktem notarialnym Rep A nr 965/2013 z dnia 24.01.2013 r. stanowigcym umowe
darowizny pierwotny nabywca przenidst wiasnosé ww. lokalu na rzecz swojej corki.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli osoba bliska nabywcy zbyta nieruchomo$é lub
wykorzystata j3 na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uptywem 5
lat, liczac od dnia nabycia, zobowigzana jest do zwrotu kwoty rdwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacii.

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalea wynika, ze nabyty
lokal mieszkalny potozony na os. Kazimierzowskim w Krakowie z bonifikata w cenie zostat
wykorzystany przez obdarowang na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie przez Gming
Miejska Krakéw bonifikaty, co stanowi ,.ratio legis” przepisu art. 68 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

Jak ustalono przedmiotowe mieszkanie bylo uzyczone osobom trzecim od 02.01.2017
roku o czym $wiadczy umowa najmu zawarta na ww. lokal przez wezwang.

~ Analiza tredci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze Zobowigzana  nie
wykorzystywata ww. lokalu w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co byto
intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych.
Okoliczno$¢ ta potwierdza fakt wynajmowania przedmiotowego lokalu osobom trzecim w
okresie 5 lat od dnia jego nabycia, co jest sprzeczne z ratio legis przepisu art. 68 ust 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Fakt udost¢pnienia ww. mieszkania potwierdza rowniez
ztozone przez obdarowang o§wiadczenie w dniu 11.06.2019 r. oraz zawarta przez nig umowa
najmu przedmiotowego lokalu z dnia 02.01.2017 r.

Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt I A Ca 776/13
okreslit, iz ,, (...) ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikatg (art. 68 ust. 1 pkt. 7) ustawy o
gospodarce nieruchomoSciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2010 Nr 102, poz. 651 )
polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktérego lokal ten stanowi centrum
zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposéb stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”




Wskazaé nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwoéci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikata stanowi realizacje wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli 1
popierajacej ich dzialania zmierzajagce do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu
jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne, ktére ta jednostka przekazata w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydziat Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzit, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnosci poprzez popieranie dzialan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wylgcznie w stosunku do pewnych kategorii 0s6b
bedqgcych bezposSrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie sig¢ sktadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktéra
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sig, ze wprowadzenie obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziala¢ naduzyciom.”

Majac na uwadze powyzsze wezwano wnioskodawczyni¢ do uiszczenia w terminie do
30 wrzesnia 2019 r. na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w wysoko$ci 182407,11 zi,
tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu.

Pismem z dnia 26.08.2019r. Zobowigzana zwrécita si¢ do Rady Miasta Krakowa
z prosbg o odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
lokalu mieszkalnego na osiedlu Kazimierzowskim 33. '

W ww. piSmie zobowigzana wyjadnia, iz ,,nie byfo zlej woli w moim postepowaniu.
Jestem osobq nie majgcg z przepisami prawnymi do czynienia i w akcie notarialnym
odczytalam, iz w terminie do 5 lat od otrzymania darowizny nie wolno mi mieszkania
sprzeda¢ ani wynajmowac pod dzialalnos¢ gospodarczg nie byto mowy o zakazie wynajecia
do celow mieszkalnych.”

Wezwana do zwrotu wyjasnia ,, Poniewaz moje rodzinne sprawy bardzo sig

skomplikowaly nie mogtam od razu z rodzing przeprowadzié sig¢ do mieszkania otrzymanego

od matki.
W 2013 roku wraz z dwijkg dzieci w wieku 2 i 4 lata mieszkatam u tesciow, poniewaz
dzieci bardzo chorowaly nie moglam podjgé pracy, jedyng osobq pracujgcq byl méj mgz.
Poniewaz zamieszkiwatam z rodzing meza (pracujgcg zawodowo) i babcig 89 letnig
wymagajqca stalej opieki, w czasie nieobecnosci domownikéw zajmowatam sie Nig.
Mialo to jednak skutki finansowe i trudno bylo nam optaci¢ czynsz i inne $wiadczenia, wigc
zdecydowalismy sig wynajg¢ mieszkanie na ten cel. (poniewaz jak wczesniej pisatam nie
doczytatam aby to bylo nie zgodne z prawem.)” .




Obdarowana kontynuuje ,, Pragne zaznaczyé, ze wykupione mieszkanie wymaga
remontu np. wymiany okien na ktory mnie obecnie nie staé, posiadamy réwniez kredyt ktdry
zostal wzigty na wykup tego mieszkania.

Miedzyczasie dzieci poszly do szkoly i ja podjetam prace, pracuje jako sprzedawca w
sklepie, mqz jako przedstawiciel handlowy, moja sytuacja finansowa jest bardzo trudna.

Aby nie utrudniaé dzieciom zmiany Srodowiska, zdecydowatam sie po uptywie 5 lat od dnia
otrzymania darowizny na sprzedaz mieszkania i kupienie podobnego w okolicy kidrej teraz
teraz przebywam. Starsza corka jest pod stalg opiekg psychiatry w Instytucie Pediatrii w
Prokocimiu, zalecone jest réwniez leczenie neurologiczne. To wszystko wplynelo na podjete
przeze mnie decyzje.”

Dokonujgc analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o bazg danych OTAGO ELUD
Viewer - dane osobowe ustalono, ze w przedmiotowym lokalu na pobyt staty zameldowani s3:
pierwotny nabywca od dnia 26.11.1999 r., zobowiazana od dnia 23.08.2011r., przy czym od
15.02.2017 r. do 15.02.2018 r. pierwotny nabywca zameldowany byt na pobyt czasowy w
miejscowodci Bidrkdw Wielki w gminie Koniusza. )

W $wietle wpisu ujawnionego w ksiedze wieczystej nr ( ~n ) .
wladcicielem przedmiotowego mieszkania pofozonego na osiedlu Kazimierzowskim jest
zobowigzana.

Whniosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 449/2020 z dnia 11 lutego 2020r.)
i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 861/2021 z dnia 25 stycznia 2021r.)

Majac na uwadze szczegblne okolicznosci w przedmiotowej sprawie oraz w zwigzku z
ww. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c¢ ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione|

(wylaczenie jawnoéci w zakresie danyeh osobowycl: na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta
Magdalena Swoboda Gloéwny Specjalista Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa)




