Druk nr.4 % projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWAELA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zgdania zwrotu 1/2 cz¢$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do znformac]z publicznej; jawnosc wylgezyla: Agmeszka Kosztyfa -
Inspekfor Referat Regulacji Stanéw Py awnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wibrne 000
Ob: otu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 4 polozonym na os.
Stalowym w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. poz. 11, 234), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wylgczente Jjawnosei w zakreue
dam)ch asobowych, na podstawie przepiséw o_c_)g:hrome danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyla: Agnieszka Kosztia - Inspektor Refer ‘al
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowmﬁych oraz Kontroli Widrnego Obroti
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu 1/2 czedci zwaloryzowanej kwoty bomﬁkaty w
wysokosm 103.180,54 ztotych, udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
nr [wychzeme Jjawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do mformaqz publicznej; jawnosé wy?qr:@)fa-:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacj Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wiérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 4
poiozonym na os. Stalowym w Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na podstawie
aktu notarialnego z dnia 23 stycznia 2013 r. Rep. A nr 637/2013, z wlasnodcig ktdrego
zwiazany jest udzial wynoszacy 9/1000 czedci, a to we wspdtwiasnosci dziatki nr 29 o pow.
0,1302 ha, obr. 47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objgtej ksiega wieczysta nr
KR1P/00074728/3 oraz czgsciach wspdlnych budynku i urzadzen niestuzgcych do
wylacznego uzytku wiadcicieli poszczegdlnych lokali, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy
dla Krakowa — Podgdérza w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksicge

wieczysta nr ()4
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(wy}qczeme jawnosei w zakreste danych osobowych na podstawne przepiséw o ochrome danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy [ dost¢p1e do mformaql pubhcznej Jjawnodé wyhczyh
Magdalena Swoboda Glowny Specjalista Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa)




UZASADNIENIE
Lokal mieszkalny nr [wylgezenie jawnosci w zakresie danych osobowych,; na podstawie

przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej;
Jawnos¢  wylgezyla:  Agnieszka  Kosztyla - Inspekior Referat Regulacji  Stanow  Prawnych
Nieruchomosei Zabudowanych oraz Kontroli Widimego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miastal)
usytuowany w budynku nr 4 potozonym na os. Stalowym w Krakowie wraz z udziatem w
nieruchomosci wspélnej wynoszgcym 9/1000 czesci, a to we wspdtwilasnosci dziatki nr 29 o
pow. 0,1302 ha, obr. 47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz czg¢éciach wspdlnych
budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzacych do wylgcznego uzytku wiascicieli
poszczegdlnych lokali - zostat zbyty przez Gming Miejskg Krakdw na rzecz najemcédw
[wylaczenie jawnesci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyla:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wiornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr
637/2013 z dnia 23 stycznia 2013 r. za fgczng kwote 23.212,04 7, tj. lokal mieszkalny za ceng
23.076,00 zt, natomiast udziat w nieruchomosci wspdlnej za ceng 136,04 zt . Przy zbyciu
powyzszego lokalu i udzialu w nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 208.911,32 zt.

Nastgpnie aktem notarialnym z dnia 3 listopada 2014 r., Rep. A Nr 13632/2014 w Ich
malzenstwie zostata ustanowiona rozdzielno$é majstkowa. W dniu 14 wrzeénia 2018 r. zostat
ztozony wniosek wieczystoksiegowy o ujawienie m.in. ww. umowy majatkowej matzenskiej i
wpisanie Zobowigzanych jako wspotwilascicieli w udziatach wynoszacych po 1/2 czedci w
prawie wilasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Przedmiotowy wniosek zostat
oddalony przez Sad.

Zobowigzany byt zameldowany na pobyt staty w ww. lokalu do dnia 15 kwietnia
2016r. Nastgpnie wymeldowat si¢ z ww. lokalu i w tym samym dniu zameldowat na pobyt
staly w Krakowie pod adresem ul. Stadionowa [wylgezenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 wust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanéw.  Pravwnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wiérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]l. W zwigzku z tym, od tego terminu Zobowigzany nie
wykorzystywat ww. lokalu mieszkalnego nabytego uprzednio od Gminy Miejskiej Krakéw na
cele, dla ktérych zostata mu udzielona bonifikata.

Zgodnie z tredcig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosé¢ lub wykorzystat ja na
inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji”.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajacego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktérego lokal ten stanowi
centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Analiza tre§ci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze Zobowigzany nie
wykorzystywal przystugujacego mu prawa do ww. lokalu mieszkalnego w celu zaspokojenia




swoich potrzeb mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy wprowadzajgcego bonifikate
przy zbyciu lokali komunalnych.

Dodatkowo, przedstawiona przez Zesp6t Radcéw Prawnych Urzedu Miasta Krakowa
przy piSmie z dnia 15 lutego 2019 r., znak PR-02.074.58/2019 analiza wskazuje, iz zachodzg
podstawy prawne do zwrotu udzielonej bonifikaty od ww. lokalu mieszkalnego. W sytuacji,
gdy nabywca wyprowadza si¢ z tego lokalu przed uptywem okresu okreslonego w art. 68 ust.
2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przestaje w nim zaspokajaé swoje potrzeby
mieszkaniowe, dochodzi do wykorzystania lokalu na cele inne niz cele uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty, co stanowi podstawg zgdania zwrotu bonifikaty.

Z tych wzgledéw powstat obowiagzek zwrotu 1/2 czgsci kwoty réwnej zwaloryzowanej
bonifikacie udzielonej pierwotnym nabywcom lokalu mieszkalnego, po jej waloryzacji i
obcigza on Zobowigzanego na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wskutek wykorzystywania przystugujacego mu udziatu we wspdtwiasnosei
ww. lokalu na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie przez Gminge Miejskg Krakéw
bonifikaty.

Z uwagi na fakt, ze Zona Zobowigzanego jest wspdtwiascicielem ww. lokalu
mieszkalnego obcigzonego hipoteka - w swietle art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece — zobowigzana jest jako dtuznik rzeczowy do zaptaty
wierzytelnosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakow.

W  zwigzku z powyzszym pismem z dnia 25 Jutego 2019 r.,, znak
GS-16.7124.284.2018 poinformowano .[nychze'nfe Jjawnosei w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylgezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspekior Referat Regulacji Standw Prawnyech
Nieruchomosel Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
jako dhuznika osobistego oraz [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
Jawnosé  wylgezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspekior Referat  Regulacji  Stanow Prawnych
Nieruchomosei Zabudowanych oraz Kontroli Wicrmego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasia)
Jjako dhuznika rzeczowego o obowiazku zaptaty solidarnie na rzecz Gminy Miejskiej Krakow
kwoty w wysokosci 103.180,54 zf, ktéra odpowiadata 1/2 czgsci zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W odpowiedzi na powyzsze Zobowigzany pismem z dnia 12 maja 2019 r., a Jego
zona pismem z dnia 13 maja 2019 r. zwrdcili si¢ do Rady Miasta Krakowa z prosbg o
odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czedci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od

~ceny sprzedazy ww. lokalu.

W ww. wnioskach podniesiono, ze w 2016 r. Zobowigzany za $rodki uzyskane z
kredytu zakupit w stanie deweloperskim nieruchomos¢ mieszczacg si¢ przy ul. Stadionowe;j
[wylgezenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyla:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta), ktora jednak ,,nie byta mozliwa
do zamieszkania”. Wnioskodawca wskazal w swoim wystapieniu, iz razem z matzonkg nie
posiadali §rodkéw na jego wykonczenie, dlatego tez nadal zamieszkiwali wraz z corkg w
lokalu mieszkalnym wykupionym od Gminy Miejskiej Krakéw, mimo uprzedniego
zameldowania si¢ przez niego w budynku nr [wylgezenie jawnosci w zakresie danych osobowych;




na podstawie. ,przépiso'w o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publzczne], Jawnosé wylqezyla: Agnieszka Koszg»ln z Inspekmr Referat Regulacji Stanow
Pr mvnyr,h Nieruchomosci Zabudowanych omz - Kontroli Wtornego Obr. olu Lokalarn:ﬁVydzzai Skarbu
Miasta) przy ul. Stadionowej-w Krakowie.

Zobowigzany o$wiadczyt, ze ,,pomimo wymeldowania si¢ caty czas zamieszkiwatem
w mieszkaniu na os. Stalowym przez okres objety okresem piecioletnim. Na dowdd tego
mogg $wiadczy¢: korespondencja, ktdra odbieratem przez ten okres, zeznania swiadkdw czyli
sasiadéw z bloku przy os. Stalowym jak réwniez sgsiaddéw z miejsca gdzie zakupitem dom
czyli ul. Stadionowe;j [wquczeme Jjawnosci w zakreue danych mabowych na podstawie przepzsow
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publzczne] Jjawnosé
1»ychqla Agnieszka Ixosz!y{ﬂ - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] lub kwoty
rachunkdw za media czy tez wykonczenia prac prowadzonych w domu”.

Whnioskodawcy zgodnie poinformowali, Ze sytuacja materialna w jakiej si¢ znajduja
jest bardzo cigzka, z powodu prowadzonej dziatalnodci gospodarczej posiadaja wysokie
zobowigzania finansowe oraz wiele toczgcych si¢ przeciwko nim egzekucji komorniczych.
Jak zapewniaja ,,jedynym rozwigzaniem byloby zaciggniecie kredytu pod mieszkanie na os.
Stalowym lub sprzedaz, ale z uwagi na zabezpieczenie hipoteki na mieszkaniu przy os.
Stalowym nie jesteSmy w stanie nic zrobié. Sytuacj¢ ratowataby mozliwosé sprzedazy
mieszkania lub uzyskania kredytu pod jego zastaw hipoteczny co pozwolitoby uwolni¢ si¢ od
zobowigzan, a ewentualna pozostaty cze¢$¢ przeznaczy¢ na mieszkanie lub splate kredytu.”

Whnioskodawczyni z kolei podniosta, ze powyzsza sytuacja mocno nadszarpneta jej
zdrowiem, poniewaz od urodzenia choruje na nieuleczalng chorobg zwigzang z krwia, a w
zwigzku z tym jak o§wiadcza ,,istnieje duze ryzyko, iz od catego tego stresu dostang wylewu”.

W $wietle wpisu ujawnionego w dziale II ksiegi wieczystej nr ( A
wiascicielami tego lokalu sg Zobowigzani.

W oparciu o baze danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze w
wyzej powotanym lokalu mieszkalnym zameldowana jest Wnioskodawczyni wraz z corka.
Whnioski Zobowigzanych zostaly pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i

Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 439/2020 z dnia 21 stycznia
2020r.) i Komisje Budzetows Rady Miasta Krakowa (opinia nr 858/21 z dnia 25 stycznia
2021 1.)

W zwiazku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.!

(wy{qczeme Jawnoscl w zakresxe danych osobowych na podstawne przepiséw o ochrome danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dost¢pne do informacji pubhczne_] jawno$é wyhczyla
Magdalena Swoboda Glowny Specjalista Referatu Sesji RMK w Kancelarii Rady Miasta Krakowa)
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