ZARZADZENIE NR 1244/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 7 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku na os. Na Stoku 28 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 42% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 r. poz. 713, 1378) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2 usytuowanego w budynku na os. Na Stoku 28
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 42% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2
usytuowanego w budynku na os. Na Stoku 28 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 42% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, la, 3 i art. 68 ust. 1b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r. poz. 11, 234)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
2 usytuowanego w budynku na os. Na Stoku 28 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 212, obreb 10 jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00088349/3, na rzecz najemcy oraz udzielenie
bonifikaty w wysokosci 42% od ceny zbycia lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwigzanego
z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 2 potozony w budynku na os. Na Stoku 28 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r., poz. 11, 234) zbywany bedzie na rzecz jego
najemcy, ktoremu przysluguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaly Nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres$lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (t.j. Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r.
poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowatl Wnioskodawczyni¢
o przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nig lokal mieszkalny nr 2 usytuowany
w budynku potozonym na os. Na Stoku 28 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
z przepisOw wyzej powotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz na podstawie umowy darowizny
1 zniesienia wspotwlasnos$ci z dnia 24 lipca 2002r. Rep. A nr 3519/2002, Wnioskodawczyni
otrzymala dziatke nr /wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1
ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnosé wylqczyta Beata
Waqtor Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali], wojewddztwo malopolskie. Nastepnie
przedmiotowg nieruchomos$¢, umowg darowizny z dnia 24 czerwca 2019r. Rep. A nr 1086/2019
przekazata swoim dzieciom, okreslajac jej wartos¢ na kwote 98000,00 zt (slownie:
dziewigcdziesiat osiem tysiecy zt).

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ww. uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie Zainteresowanej zachodzi przestanka wylaczajaca z mocy przepisu § 8 ust. 1 pkt 1
lit. b oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg. Stosownie
do brzmienia ww. przepisu ,, nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine Miejskq
Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika
2003 r. pozostawat lub jest wlascicielem (wspotwiascicielem) (...) nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bgdz nieruchomosci na ktorej zostala rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego. Wylqczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa matopolskiego”. W $wietle zatem powotanych wyzej przepisow prawa
miejscowego, w istniejagcym stanie faktycznym i1 prawnym realizacja wniosku najemcy
o wykup od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po
cenach rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty
(§ 8% ust. 5 uchwaly).

Zgodnie z przepisem § 82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce sprzedaz



lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgodg na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa kryteria
wynikajace z § 8% ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poroOwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty w trybie
ogbélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do rzeczywistej
sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca posiada tytut
prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym (zbywalnym), czy tez
ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien posiadania (uzywania) lokalu
badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawczyni wystgpita do Rady Miasta
Krakowa =z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz. Zainteresowana przedlozyta do akt
prowadzonej sprawy m. in. umowe¢ darowizny i zniesienia wspoOtwlasnosci Rep. A nr
3519/2002 z dnia 24 lipca 2002r. oraz umowe darowizny Rep. A nr 1086/2019 z dnia 24
czerwca 2019r. z ktorej wynika, ze warto$¢ posiadanej przez Wnioskodawczynie¢
nieruchomosci wynosita 98000,00 zt (stownie: dziewigédziesiat osiem tysiecy zt).

Odnoszac si¢ do drugiego z podanych wyzej kryteriow istotnych dla podjecia
indywidualnej uchwaly, tj. braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
z nieruchomoéci lub praw wymienionych w § 8% ust. 1 (lub bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) - nalezy wskaza¢, ze zgodnie z wyjasnieniem Wnioskodawczyni przedmiotowy
budynek nie nadaje si¢ do zamieszkania, nie posiada cieptej wody oraz kanalizacji i tazienki.
Ww. rowniez wyjasnia, ze w tym budynku nigdy nie zamieszkiwala. Jednoczes$nie wyjasnia, iz
w lokalu mieszkalnym nr 2 usytuowanym w budynku potozonym na os. Na Stoku 28 mieszka
od 1981 r.

Najemca posiada aktualny tytul prawny do przedmiotowego lokalu, co zostato
potwierdzone przez Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, skierowaniem (ML-
01.7123.1.148.2019.SP) z dnia 13 sierpnia 2019r.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostala skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego
oraz Komisj¢ Budzetowa, ktoére pozytywnie zaopiniowaly wniosek. Pierwsza z Komisji
opiniowala wniosek w dniu 30 czerwca 2020 r. (opinia pozytywna nr 576/2020, znak
BR.03.0014.2.5.169.2020) proponujac bonifikate w wysokosci 42%, za$ druga Komisja w dniu
25 stycznia 2021 r. (opinia pozytywna nr 864/21, znak BR.03.0014.2.3.106.2021) proponujac
rowniez bonifikate w wysokosci 42%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali



mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie sprawy
pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwickszy wpltyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wpltywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwi¢kszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkoéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 213,
471).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



