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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 833 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1170 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz U. 72021 r. poz. 38)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrzesnia 2020 w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5950)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dabie” w
Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
o Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwatg
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, III kwartat 2020 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w 0g6lno$ci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskOw przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegblowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominagé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety opracowaniem polozony jest w  granicach administracyjnych
Dzielnicy Il — Grzegérzki wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie i Dzielnicy XIV
— Czyzyny wchodzacej w skfad jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Powierzchnia obszaru objeta
opracowaniem wynosi 71,8 ha.

Granice obszaru objetego planem zgodnie z Uchwala Nr LXI1/1352/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dabie” wyznaczaja:



e od wschodu i polnocnego - wschodu: tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowg nr 947

prowadzaca do elektrocieptowni w Legu;

e od zachodu i pélnocnego zachodu: tereny zamknigte bedace wilasno$cig Ministerstwa
Obrony Narodowej oraz tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowg nr 100 Krakow Mydlniki

— Gaj;

e od poludniowego — wschodu: granica

obowigzujacego

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mys$liwska” (rzeka Wista).

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Dabie”

miejscowego

planu

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej MNi.1 - MNi.6 2,04 2,84
Tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej lub MW/U.1-MW/U 3 0.15 0,21
ustugowe;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub MW/MNi.1 - 0.73 102
mieszkaniowej jednorodzinne;j istniejacej MW/MNIi.3 ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.25 16,41 | 22,84
Tereny zabudowy uslugowej U.l-U.15 4,74 6,60
Teren zabudowy ustugowej w tym o charakterze sakralnym Uks.1 0,6 0,83
Tereny zabudowy uslugowej- o§wiaty i wychowania Uo.1-Uo.5 3,83 5,33
Tereny zabudowy usiugow.ej lu'b. zal?uflovs{y mieszkaniowej U/MNi.1 - U/MNi/7 0,94 131
jednorodzinnej istniejace;j
Teren placu KP.1 0,10 | 0,14
Tereny zieleni urzagdzonej ZP.1- ZP.16 16,59 | 23,09
Tereny z‘ielerrli urzadzonej - poq skwery, zielence, ogrody i ZP71 - ZP7z11 062 | 0.86
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym
Teren ogrodow dziatkowych ZD.1 2,46 3,42
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS.4 8,12 | 11,30
Teren Kolei KK.1 0,01 | 0,01
Tereny obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 - KU.10 1,77 2,46
Teren obstugi 1 urzadzen komunilfacyjnych lub zabudowy KU/U.1 0,04 0,06
ustugowe;j
Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi W.1-W.2 0,47 | 0,65
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 0,13 | 0,18
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,04 | 0,06
Teren infrastruktury technicznej -obiekty techniczne i
hydrotechniczne zwigzane ze stopniem wodnym Dabie i E.l 0,23 0,32
elektrownig wodng
Tereny drog pubhczn_ycr_] - klasy zbl_orczej z wydzielonym KDZT .1 - KDZT.2 445 | 619
torowiskiem tramwajowym
Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 1,70 2,37
Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1-KDL.2 159 | 221
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.7 3,55 | 4,94
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.2 0,09 | 0,13
Tereny ciggdw pieszych KDX.1 - KDX.3 0,46 0,64
71,86 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Dabie”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wtasnos$ci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,Dabie” przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Dabie”!

i e Poma:r;i:hnla Udzial IE;;]centowy

Gmina Krakow, wspotwlasnos$é z innymi podmiotami 0,10 0,1
Gmina Krakow, oddane w rézne formy wtadania 17,00 23,8
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 4,70 6,6
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 6,40 9,0
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wladania 10,00 14,0
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 1,50 2,1
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 2,20 3,1
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,40 0,6
Skarb Panstwa, wspotwlasnos$¢ z innymi podmiotami 4,10 5,7
Wojewodztwo Matopolskie 1,00 1,4
Osob prawnych i fizycznych 10,40 14,6
Oso6b prawnych 6,20 8,7
Osob fizycznych 7,40 10,4

Suma 71,40 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntow i Budynkow




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Dabie”

STRUKTURA WEASNOSCI 4 Gmina Krakow, wspohwlasnos$é z innymi podmiotami
0.1% Gmina Krakow, oddane w rozne formy wiadania
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3.1% \_2.1% Osob fizycznych

Na analizowanym terenie najliczniej wystepujaca grupe wlasnosci stanowia dziatki Gminy
Krakow, ale oddane w inne formy wiladania - ponad 23%. Znaczne grunty gminne sg oddane w
uzytkowanie wieczyste — 6,6%. Gmina Krakow posiada w tym obszarze niespetna 9% gruntow nie
oddanych w zadne formy wiadania.

Dziatki bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa, nie oddane w zadne formy wtadania stanowig
réwniez niewiele, bo okolo 2% powierzchni terenu. Znaczne sg tereny gruntow Skarbu Panstwa
oddanych w rozne formy wiadania — okoto 14% terenu objgtego projektem planu. Prawie 6%
posiada Skarb Panstwa we wspotwtasnosci z innymi podmiotami.

Dziatki osob fizycznych 1 prawnych zajmuja prawie 15% powierzchni terenu. Osoby
fizyczne sa w posiadaniu ponad 10% powierzchni obszaru objetego analiza. Do 0s6b prawnych
nalezy 8,7% terenu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta
Krakowa) obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dabie ”
znajduje si¢ niemal w calo$ci w jednostce urbanistycznej nr 29 ,,Dabie”, w potudniowo-
zachodniej cze$ci jednostki urbanistycznej nr 28 ,,Czyzyny” oraz we wschodniej czesci
jednostki urbanistycznej nr 60 ,,Park Nadwislanski Wschod” i obejmuje kategorie terenéw o
nast¢pujacych funkcjach i kierunkach zagospodarowania wprowadzonych w ramach wytycznych do
planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie 0
charakterze srddmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie ( zielen urzadzona 1 nieurzadzona).
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Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostatle ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
Zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa — R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W — tereny wéd powierzchniowych Srédladowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe, $rodladowe obejmujace m.in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz z obudowg
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna — Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzgdzenia
i obiekty przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone do sportow wodnych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej 1 zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.
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Studium przewiduje nastepujagce Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru ,,Dgbie”:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park

Nadwislanski Wschod”

Zabudowa ustugowa (w tym handel
wielkopowierzchniowy) o
charakterze ponadlokalnym i
metropolitalnym wzdhuz ciggu ulic:
Nowohuckiej i I1zydora Stella-
Sawickiego oraz al. Pokoju,
ksztaltowana jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i
ciggami zieleni urzadzonej
obudowa ulicy, zréznicowana pod

Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna
osiedla Dabie do utrzymania

i uzupetnien;

Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wzdhluz ul. Widok oraz ul.
Zwycigstwa w ramach os. Dabie
do utrzymanig;

Istniejaca zabudowa ustugowo-

Zielen nieurzadzona
miedzywala rzeki Wisty do
ochrony i utrzymania w
kierunku zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;
Istniejgca zabudowa do
utrzymania;

Istniejace Rodzinne Ogrody
Dziatkowe do utrzymania
w formie zieleni

wzgledem gabarytu, o wysokim produkcyjna do przeksztatcen w urzadzonej.
standardzie architektury; kierunku zabudowy
Koncentracja zabudowy ustugowe;j mieszkaniowej wielorodzinnej;
oraz zabudowy mieszkaniowej o Istniejaca zabudowa ustugowa po
zwigkszonej intensywnosci w zachodniej stronie ul. Ofiar Dabia
rejonach przystankow metra; do utrzymania i uzupetnienia w
Istniejace obiekty 1 urzadzenia kierunku zabudowy ustugowej o
sportowe m.in. klubu ,,Dabski Klub charakterze ponadlokalnym;
Sportowy” do utrzymania i rozwoju Istniejgca zieleh urzgdzona
jako obiekty ustug sportu i rekreacji wzdhuz cieku rzeki Pradnik
komponowanych z zielenia (Biatucha) do zachowania i
urzgdzona; rewitalizacji;
Zielen po potudniowe;j stronie al. Istniejgce Rodzinne Ogrody
Pokoju do utrzymania i Dziatkowe do utrzymania
przeksztatcen w kierunku zieleni w formie zieleni urzgdzonej;
nieurzadzonej ogdlnodostepne;; Ustugi sakralne w ramach
Obstuga komunikacyjna terenu pofortecznej zieleni urzgdzonej do
jednostki powigzana z ul. Izydora utrzymania;
Stella-Sawickiego, Nowohucka, al. Istniejace drogi
Jana Pawta 11 i al. Pokoju. wewnatrzosiedlowe ksztaltowane
jako przestrzen publiczna z
zielenig urzadzona;
Obstuga komunikacyjna terenu
jednostki powigzana z al. Pokoju.
W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:
Jednostka 28 ,,Czyzyny” Jednostka 29 ,,Dabie” Jednostka 60 ,,Park

Nadwislanski Wschod”

Zabudowa ustlugowa wolnostojaca,
zespoty zabudowy ustugowe;j;

Zabudowa w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) objetych wpisem
do gminnej ewidencji zabytkdw
ksztaltowana wedlug wskazan
wilasciwych organow ochrony
zabytkow;

Powierzchnia biologicznie czynna
dla zabudowy ustugowej

W terenach ustug (U) min. 30%, a
w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu

Zabudowa wielorodzinna w formie
matych doméw mieszkalnych
i blokow mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca,
zespoty ustugowe i ustugi
wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni
urzadzonej (ZU) objetych wpisem
do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedtug wskazan
wilasciwych organow ochrony
zabytkoéw;

Powierzchnia biologicznie

e Powierzchnia
biologiczne czynna dla
terenow zieleni
urzadzonej (ZU) min.
80%;

e Powierzchnia
biologiczne czynna dla
terenéw zieleni
nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.
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przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna

dla terenow zieleni urzadzonej
(ZU) min. 80%;

czynna dla zabudowy
mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) (w tym
polozonych w strefie
ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie
czynna dla zabudowy ustugowej
w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w
strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie
czynna dla terendw zieleni
urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park
Nadwislanski Wschéd”

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w
terenach ustug (U) do 25m,
wysoko$¢ hali wielofunkcyjnej przy
ul. Stanistawa Lema do 40m, dla
dzialek lub ich cze¢$ci potozonych w
pasie o szeroko$ci 150m wzdtuz ul.
Izydora Stella-Sawickiego, al. Jana
Pawta II oraz ul. Nowohuckiej na
odcinku od al. Pokoju do al. Jana
Pawta II do 36m, w rejonie ulic:
Kosynierow i Dabskiej, w
sasiedztwie petli tramwajowej
Wieczysta oraz tereny pomie¢dzy
hala wielofunkeyjng przy ul.
Stanistawa Lema a al. Pokoju do
16m;

o  Wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m;

o Wysoko$é zabudowy
uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 13m;

o Wysoko$¢ zabudowy
uslugowej w terenach ustug
(U) do 25m;

e  Udziat zabudowy ustlugowej w
terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 20%, a dla dziatek lub
ich czesci potozonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz al.

Pokoju do 100%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park Nadwislanski
Wschéd”

— W jednostce wystepuja tereny i

obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

w tym wpisane do rejestru

zabytkow,

—  Ochrony i ksztaltowania

krajobrazu:
=wystepuja ciggi widokowe,

przez obszar jednostki
przechodza osie powiazan
widokowych pomigdzy
kopcami krakowskimi.

W jednostce wystepuja liczne
obiekty ujete w ewidencji zabytkow:
architektura mieszkalna o
charakterze podmiejskim z okresu
migdzywojennego oraz szkota
miejska z pocz. XX w.; na
pozostato$ci szanca poaustriackiego
z pot. XIX w. wspotczesny kosciot
$w. Stanistawa Biskupa Meczennika.

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

=  obejmuje catos¢ jednostki,

= przez obszar jednostki
przechodzi 0§ powigzania
widokowego pomigdzy
kopcami krakowskimi;

= Miejsca Pamigci Narodowej: ul.

— Jednostka stanowi fragment

wnetrza doliny rzeki Wisly o
duzych walorach krajobrazu,

—  Ochrony i ksztattowania

krajobrazu:

"  najwazniejsze miejsca
widokowe - ciagi
widokowe potozone po
obu brzegach Wisty

= przez obszar jednostki
przechodzi o$ powiagzania
widokowego pomiedzy
kopcami krakowskimi.
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Polkole - miejsce egzekucji
publicznej, 15 stycznia 1945 r.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park Nadwislanski
Wschod”

—  Strefa ochronna ujg¢cia wody
podziemnej Mistrzejowice;

— Siedliska chronione;

—  Parki rzeczne;

—  Korytarz ekologiczny;

—  Strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego

—  Obszary wymiany powietrza;

— Jednostka w obszarze
narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody
tysigcletniej Qo 10 (rzeka Wista)
— potudniowa cze$¢ jednostki;

— Jednostka w obszarze
narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej
Q1% (rzeka Wista i Pradnik) —
fragmentarycznie;

—  Obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig — rzeka Pradnik
(Biatucha);

— Jednostka potozona w
orientacyjnym zasiegu
nieudokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej
Qo,1% (rzeka Wista i Pradnik) — caty
obszar jednostki;

Jednostka w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Qi
(rzeka Wista i Pradnik) —
fragmentarycznie;

Obszar szczego6lnego zagrozenia
powodzig — rz. Pradnik (Biatucha);
Enklawy zieleni — obszary
0 wysokich walorach
przyrodniczych (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);

Parki rzeczne (fragmentarycznie);
Strefa ksztattowania systemu
przyrodniczego (fragmentarycznie);
Orientacyjna granica
nicudokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr
450;

Korytarz ekologiczny.

Siedliska chronione;

Obszary wymiany powietrza.

—  Migdzywale rzeki Wisty —
obszar szczegblnego
zagrozenia powodzia;

— Jednostka w obszarze
narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody
tysiagcletniej Qo 10 (rzeka
Wista);

— Jednostka w obszarze
narazonym na
hiebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej
Q1% (rzeka Wista);

—  Obszary o0 najwyzszych i
wysokich walorach
przyrodniczych (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);

—  Siedliska chronione;

— Parkrzeczny;

— Korytarz ekologiczny;

—  Strefa Ksztattowania Systemu
Przyrodniczego;

—  Obszar wymiany powietrza;

— Fragmentarycznie
orientacyjna granica
nieudokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park Nadwislanski
Wschod”

— Drogi uktadu podstawowego (z
wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

= al. Pokoju - w Kklasie Z,

- Transport zbiorowy:

= planowana linia metra z
przystankami

= linie tramwajowe w
ul. al. Pokoju,

= linie autobusowe w ulicach
lokalnych i wyzszych klas.

Drogi uktadu podstawowego (z
wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

al. Pokoju - w Klasie Z,

ul. Ofiar Dabia - w Klasie Z;

— Transport zbiorowy:

linia tramwajowa w al. Pokoju,
linie autobusowe w ulicach
lokalnych i wyzszych klas.

— Sie¢ obustronnych
nadbrzeznych ciggow
pieszych i rowerowych;

— Stanowiska cumowania
transportu wodnego.

W zakresie infrastruktury technicznej:

Jednostka 28 ,,Czyzyny”

Jednostka 29 ,,Dabie”

Jednostka 60 ,,Park Nadwislanski
Wschod”

— Obszar wyposazony w pelna
infrastrukture techniczng;

—  Obszar wyposazony w pelng
infrastrukture techniczng;

—  Obszar wyposazony w
infrastrukture techniczna,
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Planowana rozbudowa
systemu gazowniczego,
cieptowniczego oraz
kanalizacyjnego;

Planowana budowa magistrali
wodociagowej —
fragmentarycznie;
Ograniczenia wynikajace z:
Przebiegu istniejacych

Ograniczenia wynikajgce z:
przebiegu magistral
wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych

i cieptowniczych;
wystepowania studni
wchodzacych w system
bariery odwadniajacej miasta
Krakowa.

Ograniczenia wynikajace
z

Przebiegow
napowietrznych linii
elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 220
kV oraz 110 kV;
Przebiegu gazociagu
wysokiego ci$nienia.

magistral wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz
elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysokiego
napigcia 110 kV.

7. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywat Miejscowy Plan Ogoblny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznoS$ci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegdlowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowia nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terendw.

Na obszarze projektu planu ustalenia Miejscowego Planu Ogo6lnego wyznaczaly nast¢pujace
kategorie terenow:

M2

143
223
304
305

4,13,17,19
7,11,17,18
11, 13,17,18
11, 13,17,19

,»Obszar
Mieszkaniowy”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
urzadzeniami i obiecktami towarzyszacymi, o
intensywnosci  zabudowy  mieszkaniowej
(netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki.

M4

134
223

4,12,17,19
7,11,17,18

»Obszar
Mieszkaniowy"*

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej
8m do najwyzszego gzymsu i 13 m do
kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4
liczonej w granicach planu zagospodarowania
dziatki.

W  przypadku  dokonywania  podzialu
geodezyjnego obowigzuje wielko$¢ dziatek nie
mniejsza niz 400 m? i nie wigksza niz 1000 m?*

upP

116
134
223
304

4,7,17,19

4,12,17,19
7,11,17,18
11, 13,17,18

»Obszar Uslug
Publicznych”

Z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod:

—ustugi nauki, os$wiaty, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej,

—obiekty administracji publicznej,

—obiekty sakralne,

—urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne)

inne ustugi publiczne.

PS

17

14,17, 19

»Obszar produkcji
i Zaplecza
Technicznego”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod:
—zaklady przemystowe (w tym energetyczne),
—zaktady eksploatacji powierzchniowe;,
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—bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz
sktady, magazyny i hurtownie dla

obstugi jednostek produkcyjnych i
handlowych,

—urzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w
tym urzadzenia obstugi rolnictwa (na
terenach strefy intensywnosci miejskiej),

—inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
produkcyjnego,

—inkubatory przedsigbiorczosci, parki i centra
technologiczne, targi krajowe i
miedzynarodowe.

92
ZP 98
151

»Obszar Miejskiej
Zieleni Publicznej ”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

—zielen parkowa,

—zielen izolacyjna,

—skwery i zielence,

—ogrody botaniczne i zoologiczne,

—zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca
ciekom wodnym (tacznie z
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny
upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

—cmentarze.

KT

»Obszar Tras
komunikacyjnych”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

—tereny kolejowe,

—tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

—autostrady, ulice ekspresowe, ulice glowne
ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice
zbiorcze oraz lokalne,

—ulice pieszo —jezdne,

—ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia wartoSci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 16, 17, 5 Jednostka Ewidencyjna Srodmiescie oraz w obrebie geodezyjnym nr 53

miejscowego wraz z terenami przylegtymi.

Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2016 - 2021. Dokonano analizy rejestru cen

1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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Il.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zZgdac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwo$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartosciga przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sga:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow pieni¢znych zwigzanych
z naliczeniem oplaty planistycznej w wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XLV/1201/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 wrze$nia 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,99 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,30 zt od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,30 z{ od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikow sztucznych — 4,99 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,36 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 i 1086), i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowqg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wyltqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,28 z# od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych — 0,52 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,85 zt od 1 m? powierzchni uiytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 24,84 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,
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C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
Z pézn. zm.) — 12,42 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 11,62 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 2,02 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
7,45 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h)

zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie

Z ustawgq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2020 r. poz.

326 1568) — 1,24 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
1) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,24 zt od 1 m

powierzchni uzytkowej,
1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,86 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
K) pozostatych — 8,37 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

2

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,
C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Dabie”

Maksymalny | = = E Prognozowana | Prognozowana wielko$¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik ~§ 2 E powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | =5 E °§’ uzytkowa P Wartosé
zabudowy |Z &3 [m?] [z1/m?] (1]
. 0,7 2 455 0,85 2 087
U/MNI.2 2004 2.5 0,7 1052 24,84 26 134
uU.1. 2471 1,6 0,7 2768 24,84 68 745
uU.3 1296 3,0 0,7 2722 24,84 67 605
u.4 5651 1,6 0,7 6 329 24,84 157 215
Uo.5 3596 1,6 0,7 4028 24,84 100 044
MNi.6 348 0,9 0,7 219 0,85 186
MW/MNi.2 885 1,0 0,7 620 0,85 527
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MW/MNi.3 648 1,0 0,7 454 0,85 386
MW.1 753 1,2 0,7 633 0,85 538
MW.8 313 1,5 0,7 329 0,85 279
Razem 17 965 21 606 423 745

5. Wplyw na obrét nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych 2z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Dabie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zt/m?] [z4]
MNi.6 122 300 36 600
MW.1 13 300 3900
MW.3 171 300 51 300
MW.11 22 300 6 600
MW.12 101 300 30 300
MW.13 40 300 12 000
MW.15 92 300 27 600
MW.16 8 300 2 400
MW.21 250 400 100 000
MW.25 1 366 300 409 800
MW/MNi.1 82 300 24 600
MW/MNi.2 247 300 74 100
u.l 391 700 273 700
u.2 272 700 190 400
u.3 289 700 202 300
u.4 206 800 164 800
u.6 416 700 291 200
u.7 446 700 312 200
u.11 347 400 138 800
u.12 68 300 20 400
U.15 139 300 41 700
Razem: 5088 2 414 700

Prognozuje sig¢, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 2,4 min zt.
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6. lnne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wilasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Dabie”
moga byc¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Dabie” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wyltgcznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosng.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objgtym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto§ci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreSlone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy do
zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizsze] analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztoéw zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowig zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak roéwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejSCOWY.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,1 ha
pod drogi publiczne oraz 0,80 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 7,6 min zt. W zakresie drog publicznych w czesci przypadkow jest to podyktowane brakiem
odpowiedniego uregulowania stanu prawnego juz istniejacych drog.
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Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Dabie”

. Powierzchnia [ Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [21/m?] (1]
KDZT.1 14 500 7000
KDZT.2 549 500 274500
KDZ.1 1048 500 524000
KDL.1 3379 500 1689500
KDL.2 170 500 85000
KDD.2 20 500 10000
KDD.3 829 500 414 500
KDD.4 639 500 319 500
KDD.5 540 500 270 000
KDD.6 2 246 500 1123 000
KDD.7 1176 500 588 000
KDX.2 449 500 224 500
KDX.3 217 500 108 500
KU.1 11 500 5500
Razem: 11 287 5643 500

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Dabie”

Przeznaczenie Powierzzchnia Wartos$¢ jednostkowa Wartosé
[m?] [zt/m?] calkowita  [z1]

ZP.2 288 300 86400

ZP.7 138 250 34500

ZP.9 3701 250 925250

ZP.11 1432 250 358000

ZP.15 115 250 28750

ZP.16 2339 250 584750

Razem: 8 013 2017 650
Suma: 7 661 150

23




2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej
Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,.Dabie”

obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow

Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — Il kwartat 2020 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Dabie”

Jezdnie
Lp.| Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] G2k J[if/:ﬁtkowa Cena[;’ﬁmem
1 KDL.2 420 122 220
2 KDD.1 540 157 140
3 KDD.2 480 139 680
4 KDD.3 2123111 oy 291 72750
5 KDD.7 350 101 850
6 KDX.3 1120 325 920
797 340
Chodniki i ciggi piesze
Lp.| Przeznaczenie Obiekt | Pow. [m?] EET) j[(;;j/r:;)zs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 KDL.1 1120 234 080
2 KDL.2 1090 227 810
3 KDD.2 540 112 860
4 KDD.3 450 94 050
5 KDD.6 2112-531 ™355 209 68 970
6 KDD.7 220 45 980
7 KDX.4 650 135 850
8 ZP.10 240 50 160
969 760
Oswietlenie:
Lp.| Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ Cena jednostkowa Cena ogolem
[m] [z}/m] [z1]
1 KDL.2 70 13 230
2 KDD.2 80 15120
3 KDD.3 2112-826 50 189 9 450
4 KDD.7 70 13 230
51 030
Kanalizacja
Lp.| Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ | Cena jednostkowa Lo R
[mb] [z/mb] [z3]
1 KDL.2 150 201 300
2 KDD.2 2112-815 100 1342 134 200
3 KDD.7 70 93 940
429 440
suma 2 247 570
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow  budzetowych gminy, szczegélnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obj¢tego mpzp ,,Dabie”

Wydatki Dochody

Wyk Wk . Dochody Bilans’w

Lata nieruc);lol:::oéci infrgst?‘r&akrt]tlﬁy Oplata p\:)vc?;zlm yozd z:)vti)?ﬂ(z)ztl:;z pOSIZ;tZa(.fgr(]) lvl\l,yCh
pogigl::,lgi i kotrerf:rr]]iiliggej: || PRSI | o il | oo mos okresie 10 lat
YInej gminnych

1 1276 858 -1 276 858
2 1276 858 1207 350 -69 508
3 1276 858 449 514 0 1207 350 -519 022
4 1276 858 449 514 0 -1726 372
3) 1276 858 449 514 0 84 749 -1 641 623
6 1276 858 449 514 127 123 -1 599 249
7 449 514 211 872 -237 642
8 423 745 423 745
9 423 745 423 745
10 423 745 423 745
7 661 150 2247570 0 1694 980 2414700 -5799 040

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
5,8 min zt (Tabela 8). Spowodowane jest to wykupem nieruchomosci pod zielen i drogi oraz jej
realizacjg.

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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