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1. Potozenie obszaru opracowania

. Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VIII Debniki.
Powierzchnia obszaru wynosi 221,5 ha.

Rysunek 1 PotoZenie obszaru cbjetego analizq na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone s3:

> Od pétnocnego zachodu: granica analizowanego obszaru przebiega zaczynajac od
pdétnocnego naroznika dziatki nr 29/1 obr. 40 Podgérze wzdtuz osi korytarza drogowego
dziatki nr 260 obr. 40 Podgérze, a nastepnie wzdtuz zachodniej granicy dziatek nr 306,
304, 25 obr.40 Podgérze na granicy z obr. 37 Podgérze. Dalej zmienia kierunek na
wschodni wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 25 obr. 40 Podgérze, nastepnie granica
obiera kierunek potudniowy przecinajac dziatke nr 24, 295/1, 293/2 obr. 40 Podgérze,
dalej przebiega wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 19/8 obr. 40 Podgdrze, przecinajac
dalej dziatke nr 19/9 obr.40 Podgdrze, nastepnie przebiegajac przez wschodnie granice
dziatek nr 288/3, 288/4 obr. 40 Podgdrze i ponownie przecinajac dziatke nr 13 obr. 40
Podgdrze bieghac dalej w kierunki zachodnim przez pétnocna granice dziatek nr 292/5,
10/3, 10/2 obr. 40 Podgérze, nastepnie przecinajac dziatki nr 9/1, 8/1 obr. 40 Podgérze,
dalej wzdtuz granicy dziatek nr 7/6, 291/3, 5/3 obr. 40 Podgérze, przecinajac dziatke
nr4/3 obr. 40 Podgérze. W dalszej czgsci przebiega wzdtuz potnocnej granicy dziatki
nr2/6 obr. 40 Podgérze i nastepnie przecina dziatke nr2/5 obr. 40 Podgdrze oraz
korytarz drogowy dziatki nr 75 obr. 37 Podgdrze. Potem przebiegajac przez pétnocna
granice dziatek nr 70/1, 69/1, 68/1, 64/5, 64/4, 83/2, 83/4, 83/3 obr. 37 Podgdrze,
przecinajgco przez korytarz drogowy dziatki nr 61/22, a nastepnie po pétnocnej granicy
dziatek nr 61/9, 61/8 obr. 37 Podgérze. Nastepnie granica przebiega wzdtuz ww. dziatki
oraz dziatkinr 61/5, 61/3 obr. 37 Podgérze, przecinajaco korytarzem drogowym dziatki
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nr 263 obr. 40 Podgérze, dalej wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr97/11 obr. 40
Podgdrze, obierajac kierunek wschodni przecinajac dziatki nr 97/6 oraz nr 97/2 obr. 40
Podgdrze, nastgpnie zmieniajac kierunek przebiegu na potudniowy po wschodniej
granicy dziatek o nr 95/3, 95/4, 95/10, 95/11, 95/6, 95/7, 95/8, 95/9 obr. 40 Podgérze
przecinajagc w dalszej czesci korytarz drogowy dziatki nr 265/1 i biegnac dalej na
potudnie wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 150/7 obr. 40 Podgérze. Przemieszczajac
sie dalej granica obiera kierunek wschodni i przebiega wzdtuz potudniowej granicy ww.
dziatki nr 150/7 oraz nr 150/5 obr. 40 Podgdrze przecinajac korytarz drogowy dziatki nr
268 obr. 40 Podgérze, dalej przecinajac w poprzek dziatki nr 164, 166, 169, 170, 171,
176,177/6,177/5 oraz nr 177/12 obr. 40 Podgérze i biegnac dalej wzdtuz potudniowej
granicy dziatki nr 178/2 obr. 40 Podgérze. Kolejno granica obiera kierunek potudniowy
przecinajgc w poprzek dziatki nr 178/9, 178/10, 178/11 i272 obr. 40 Podgérze.
Nastepnie biegnac po potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr 281/1 obr. 40
Podgorze, dalej wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 488 obr. 71 Podgdrze, biegnac dalej
przecinajgco przez dziatke wezesniej opisang oraz korytarz drogowy dziatki nr 445 obr.
71 Podgérze, nastepnie wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 212 obr. 40 Podgérze,
dalej przecinajac dziatke 283/1 obr. 40 Podgérze i dalej biegnac wzdtuz potudniowe;j
granicy dziatki nr 211 obr. 40 Podgérze. Nastepnie analizowana granica obiera kierunek
potudniowy przecinajgc wzdtuz o$ dziatki nr 278/1 obr. 40 Podgérze, o$ dziatki nr 454
obr. 71 Podgérze i poprzecznie korytarz drogowy dziatki nr 443 obr. 71 Podgérze, dalej
przecinajgc o$ dziatki nr 455 obr. 71 Podgdrze. Nastepnie granica przecina o$ dziatki nr
456 obr. 71 Podgoérze oraz korytarza drogowego dziatki nr 459/1. Kolejno granica obiera
kierunek wschodni przebiegajac wzdtuz potudniowej granicy korytarza drogowego
dziatki nr 475/1 obr. 71 Podgérze, wschodniej granicy dziatek nr 482/1, 482/2 obr. 71
Podgdrze, przecinajac nastepnie dziatke nr 478/1 obr. 71 Podgdrze. Dalej granica obiera
kierunek pétnocno-wschodni przecinajac dziatke nr 478/15, 478/4, znéw 478/15,
nastepnie 478/5, 478/17 478/8 i ponownie 478/17 obr. 71 Podgérze - obierajac
jednoczesdnie kierunek potudniowo-wschodni. Dalej granica przecina dziatki nr 355/2,
355/1, 354/1, 353, 352, 351, 350, 481/1, 371/1, 371/2, 371/3, 371/4, 371/5, 371/6,
371/7,371/8,371/9,371/10.371/11,435 obr. 71 Podgdrze, ktore biegna réwnolegle do
granicy obrebu 70 Podgérze, dalej przecinajac dziatke nr 108/5 obr. 82 Podgérze.
Nastepnie granica obiera kierunek potudniowo-wschodni przecinajac dziatke nr 265 obr.
82 Podgdrze oraz dziatke nr 194 obr. 70 Podgdrze. Nastepnie dziatka przecina wzdtuz
os korytarza drogowego dziatki nr 195 obr. 70 Podgérze, dalej przebiegajac przecinajaco
os korytarza drogowego dziatki nr 191, 190 obr. 70 Podgérze w kierunku pétnocno-
wschodnim. Granica kontynuuje swdj bieg przecinajac poprzecznie dziatke nr 170/1 obr.
70 Podgoérze, a dalej wzdtuz osi dziatki nr 267 obr. 69 Podgdrze. W dalszym biegu granica
obiera kierunek zachodni przecinajac réwnolegle o$ dziatki nr 183 obr. 70 Podgédrze.
Nastepnie przebiega na pdtnoc po wschodniej granicy dziatki nr 9/2 obr. 42 Podgérze
oraz wschodniej a nastepnie pdtnocnej granicy dziatki nr 9/3 obr. 42 Podgérze. Dalej
przebiega wschodnig granica dziatek nr 8/8, 8/9, 8/10, 8/15, 8/13 obr. 42 Podgérze
przecinajac nastegpnie dziatke nr 8/7 obr. 42 Podgérze, dziatke nr 403, 449 obr. 41
Podgérze i dalej bieghac po wschodniej granicy dziatki nr 400 obr. 41 Podgérze,
przecinajac nastepnie réwnolegle do granicy dziatki nr 397/6, 396/4, 395/4, 394/4,
393/16 obr. 41 Podgérze i dalej przecinajac skosnie dziatki nr 393/9, 393/11, 393/12,
393/1 obr. 41 Podgérze. Nastepnie przecinajac o$ korytarza drogowego dziatki nr 447/1

5



Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Skotniki - Potudnie”

obr.41 Podgoérze, a nastepnie idac po pétnocno-wschodniej granicy dziatki 453/5, 453/8
obr. 41 Podgdérze. Dalej przecinajac réwnolegle do granicy dziatki nr 354, 353, 352,
337/13, 337/12, 337/7, 337/5, 428/1 obr. 41 Podgérze. Nastepnie opisywana granica
przecina dziatki nr 453/7,444/5, 454/4 obr. 41 Podgdrze i dalej podaza pétnoca granica
dziatek nr 427/2 oraz 427/1 obr. 41 Podgérze. Dalej granica biegnie wschodnia granica
dziatki nr 416 obr. 41 Podgérze, ktéra przecina, podazajac dalej pétnoca granica dziatki
nr 62/2 obr. 40 Podgérze, nastepnie wschodnig granica dziatek nr 63/2, 63/3 i 56/62
obr. 40 Podgérze. Dalej granica przebiega wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy
dziatki nr 61 obr. 40 Podgérze. Nastepnie przebiegajac przez wschodnie granice dziatek
nr 60/2, 60/1 obr. 41 Podgérze, dalej wzdtuz pétnocnej granicy ww. dziatki oraz dziatek
nr59,58,262,53/13,53/6,53/2,50/2,50/3,49/4,49/5, 46/1,45/2, 44/1. 43/2, 42/12,
42/3,261,41,40,37/4,37/8, 36/4,36/6,36/5, 36/2,35/2, 35/3, 33/2, 33/1, 32/1, 31/1,

30/2,30/1,29/1 obr. 41 Podgérze

s
S O W ] L e | ik -
.+ L= | BRATERSTWA BRONI . « « <1 |»

e

- ’“ ‘ v 8fs _
mowy o 5“ —-—
—_— R ey T =
' \ ‘£ ' 1" oBRONCOW TOBRUKY

"HENRYKA BARYCZA
" STANISLAWA OKONIA
STANISEAWA OK

A ek
bTNOA

ANA CH!

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizg




Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Skotniki - Potudnie”

2. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze zauwazalna jest
dominacja  zabudowy jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej niskiej intensywnosci - $rednio 2-
kondygnacyjnej. Budynki mieszkalne
jednorodzinne wystepuja zaréwno w zabudowie
wolnostojacej, jak i szeregowej lub blizniaczej.
Budynki te sg przykryte dachami ptaskimi, dwu-
badz wielospadowymi. W ramach zabudowy
jednorodzinnej wystepuja niewielkie tereny
z udziatem zabudowy wielorodzinnej wysokiej
intensywnosci, szczegdlnie w czwartej podstrefie.
Omawiany teren posiada takze zabudowe
ustugowa z zakresu ustug edukacji

- i wychowania, wustug sakralnych, sportu
Rysunek 3 Podstrefy wyznaczone na i rekreacji, handlu detalicznego, opieki zdrowotne;j.
potrzeby opisu stanu zainwestowania W poblizu miejsca obrzadkéw sakralnych znajduje
sie takze obszar cmentarza. Obszary do
zainwestowania znajduja sie¢ w zachodniej

Legenda
m Granica analizowanego obszaru

e Umowne granice podstref

i wschodniej czesci opracowania.

Podstrefanr 1

Przebiega wzdtuz ul. Skotnickiej oraz ul.drJézefa Babinskiego, charakteryzuje sie
zabudowa jednorodzinng (1-, 2-kondygnacyjne) oraz budynkami ustugowymi z zakresu
serwisow komputerowych, samochodowych, handlu detalicznego (sktady budowlane, apteka,
lokalne oraz sieciowe sklepy spozywcze), sportu i rekreacji (boisko oraz centrum wspinaczkowe)
czy gastronomii - jest to obszar wyrdzniajacy sie duza koncentracjg ustug na tle catego
analizowanego terenu

Podstrefanr 2

Przebiega wzdtuz ul. Skotnickiej oraz graniczy z ul. Szymona Szymonowica i ul. Antoniego
Dobrowolskiego i w gtéwnej mierze obejmuje obszar historycznej wsi Skotniki. Tak jak obszar
potudniowy (Podstrefa nr 1 oraz cze$¢ Podstrefy nr 5), charakteryzuje sie zabudowa
jednorodzinnag (1-, 2-kondygnacyjne) oraz budynkami ustugowymi z zakresu mechaniki
pojazddw, handlu detalicznego (mate sklepy spozywcze) czy gastronomii. W czeéci centralnej
znajduja sie réwniez teren cmentarza nalezacego do lokalnej parafii (Kosciot Parafialny Matki
Bozej Rézaricowej) oraz Publiczne Przedszkole ,Stokrotki”.

Podstrefanr 3

Cze$¢ zachodnia osiedla rézni sie znacznie od wczesniej wymienionych obszaréw pod
wzgledem typu zabudowy oraz jej uktadu. Wystepuje tutaj zabudowa mieszkaniowa szeregowa
oraz blizniacza z mniejszg liczba budynkéw mieszkalnych wolnostojacych. W wiekszoséci s to
budynki 2-lub 3-kondygnacyjne. W Podstrefie sa zlokalizowane obiekty uzytecznosci publiczne,
takie jak Centrum Kultury Podgérza - Klub Skotniki oraz Zespét Szkolno-Przedszkolny nr 7
w tej Podstrefie znajduja sie dziatki, niezabudowane mozliwe do zainwestowania.
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Podstrefanr 4
Podstrefa nr 4 znajduje sie pomiedzy ul. Szymona Szymonowica, ul. dr J6zefa
Babinskiego a ul. Karola Bunscha. Jest to obszar, na ktérym wiekszoé¢ budynkéw ma charakter
zabudowy szeregowej, blizniaczej (2-, 3-kondygnacyjne) badz osiedla mieszkaniowego (4-, 5-
kondygnacji) wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi. Umiejscowione sa tu takze
obiekty gastronomiczne, stacja paliw oraz sktadowisko budowlane, ktére sasiaduja z ul. Karola
~ Bunscha. Czeé¢ wschodnia Podstrefy posiada duzgilod¢ terendw mozliwych do zainwestowania.
Znajduja sie one pomiedzy ul. Szymona Szymonowica a ul. Karola Bunscha oraz pomiedzy ul.
Karola Bunscha a ul. Czerwone Maki.

Podstrefanr 5

Teren Podstrefy w wigkszosci jest zagospodarowany obiektami szpitala klinicznego im.
dr Jozefa Babiriskiego, ktéry wraz z dawnymi budynkami funkcyjnymi oraz historycznym
uktadem osiedleficzym wsi Kobierzyn stanowi wyrdzniajaca sie strukture urbanistyczna, ktéra
wpisana jest do rejestru zabytkéw. Teren charakteryzuje sie regularna siatka drég
wewnegtrznych z centralnym punktem znajdujacym sie przy gtéwnym budynku szpitalnym, od
ktdrego odchodza trzy kluczowe osie urbanistyczne, przy ktérych osadzone sg budynki dawniej
nalezace do szpitala jak i te powstate pdzniej. Oprécz charakterystycznego uktadu drég
wewnetrznych i zabudowy w potudniowej czesci podobszaru znajduja tereny zieleni urzadzonej
w uktadzie parkowym zabytkowe ogrody oraz Miejsce Pamigci Narodowej (stracenia pacjentéw
w okresie okupacji niemieckiej). Omawiane obiekty kubaturowe cechujg sie gabarytami
nawigzujacymi do zabudowy historycznej oraz tradycyjnej. Obecnie petnia one funkcje zaréwno
mieszkalne jak i funkcje ustug lokalnych, ktére zostaty wymienione we wczeéniejszym akapicie.

Dodatkowo w Podstrefie sa usytuowane budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
jednorodzinne (1-, 2-, 3-, 4- kondygnacyjne), poza terenem szpitala, o charakterze gtéwnie
wolnostojacym. Oprécz zabudowy o funkcji mieszkaniowej znajduja sie tam takze obiekty
ustugowe: sportu i rekreacji (klub pitkarski), ustug medycznych, ustug sakralnych (Kosciét Matki
Boskiej Czestochowskiej), handlu detalicznego (sklep spozywczy) oraz kilku mniejszych
dziatalno$ci gospodarczych.

W podobszarze wystepuja liczne skupiska drzew i zaroéli.
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Rysunek 4 Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadajg sie ulice:
Gtéwne szlaki komunikacyjne:
e odcinek ul. Skotnickiej - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa nr 2234K) -
biegnaca od strony miasta Skawina w kierunku pétnocnym. taczy sie z jednej strony
zul. dr Jézefa Babinskiego a z drugiej z autostrada A4 na weZle Krakéw Skawina oraz

droga krajowa nr 44,
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ul. dr Jézefa Babifskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa)
- biegnaca od skrzyZzowania z ul. Skotnicka, nastepnie w kierunku wschodnim, gdzie taczy
sie z ul. Karola Bunscha oraz ul. Zawita,

odcinek ul. Winnickiej - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa nr 2234K) -
biegnaca w kierunku pétnocno-wschodnim. taczy sie ona z ul. Skotnicka,

odcinek ul. Karola Bunscha - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna)
- biegnaca w kierunku pétnocno-zachodnim od ul. dr Jézefa Babiniskiego do skrzyzowania
z ul. Czerwone Maki i ul. prof. Michata Bobrzyniskiego,

Drogi lokalne

ul. Szymona Szymonowica -~ droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna)
- biegnaca w kierunku pétnocnym réwnolegle do ul. Skotnickiej. Rozpoczyna sie od
ul. dr Jézefa Babinskiego i taczy sie z ul. Mochnaniec,

odcinek ul. Mochaniec - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna)
- bieghaca w kierunku zachodnim. kaczy sie ona z ul. Skotnicka,
ul. Batalionéw Chtopskich - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna)

- biegnaca w kierunku zachodnim, gdzie taczy sie z ul. Skotnicka. Droga ta taczy sie réwniez
zul. Jézefa Unruga,

ul. Krzysztofa Kamila Baczyriskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -
biegnaca w kierunku pétnocno-zachodnim. Rozpoczyna sie od z ul. Skotnickiej nastepnie
przecina ul. dr J6zefa Babinskiego i taczy sie z ul. Szymona Szymonowica,

odcinek ul. Kozienickiej - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunki wschodnim i przecina ul. Antoniego Dobrowolskiego. £aczy sie z ul. Skotnicka,
odcinek ul. Stefana Starzynskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku pétnocno-wschodnim od ul. Skotnickiej,

ul. Hufcowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca réwnolegle do
ul. Aleksandra Briicknera i ul. Batalionéw Chtopskich. kaczy sie z ul. Generata Jana Karcza
oraz z ul. Antoniego Dobrowolskiego,

odcinek ul. Generata Jana Karcza - biegnie w kierunku pétnocnym gdzie taczy sie ul. Jozefa
Unruga,

ul. Jézefa Unruga - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca réwnolegle do
ul. Batalionéw Chtopskich, nastepnie w kierunku p6tnocnym, gdzie taczy sie z ul. Winnickg
i ul. Laurows,

ul. Jana Kantego Federowicza - droga o znaczeniu lokalnym (droga gmina). £aczy ul. Karola
Bunscha z ul. Mochnaniec.

odcinek ul. Rosistej ~ droga wewnetrzna - biegnie réwnolegle do ul. Kozienickiej
i przecina ul. Antoniego Dobrowolskiego. aczy sie z ul. Skotnicka,

ul. Obroticéw Tobruku - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca
w kierunku wschodnim. £3aczy sie ona z ul. Skotnicka przecinajac ul. Karola Bunscha oraz
ul. Szymona Szymonowica,

odcinek ul. Aleksandra Briicknera - droga wewnetrzna - biegnie w kierunku wschodnim
przecinajac jednoczesnie ul. Antoniego Dobrowolskiego i ul. Marii Grzegorzewskiej. kaczy
si¢ z ul. Skotnicka oraz ul. Generata Jana Karcza,

odcinek ul. Marii Grzegorzewskiej - droga o znaczeniu wewnetrznym - biegnaca
w kierunku pétnocnym. Przecina ul. Kozienicka, ul. Aleksandra Briicknera, ul. Hufcowsa
i taczy sie z ul. Batalionéw Chtopskich,
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e ul. Spacerowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga wewnetrzna) - biegnaca wzdtuz
potudniowej granicy opracowania od ul. dr J6zefa Babitiskiego.

¢ ul. Antoniego Dobrowolskiego - droga wewnetrzna - biegnaca w kierunku pétnocnym od
ul. Stefana Starzynskiego wzdtuz granicy opracowania, nastepnie przecina ul. Kozienicka,
ul. Rosista, ul. Aleksandra Briicknera i taczy sie z ul. Batalionéw Chtopskich,

o sieci drég wewnetrznych uzupetniajacych caty uktad drogowy - ul. Henryka Barycza,
ul. Stanistawa Okonia, ul. Laurowa, ul. Kresowa, ul. Zamglona.

Planowane drogi:
e ul. Alexandra von Humbolta - planowana inwestycja o dtugos$¢ okoto 3 km i przebiegu od
ul. Skotnickiej (przy wezle autostradowym Skawina-Krakéw) w kierunku pétnocno-
wschodnim do ul. dr J6zefa Babiniskiego.

Parkowanie

Analizowany obszar znajduje sie poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe
jest na chodnikach przy przestrzeganiu obowigzujacych zasad ogdlnych, wzdtuz oraz na
prywatnych posesjach, jak i na publicznych miejscach parkingowych, znajdujacych sie przy
obiektach uzytecznodci publicznej. Dodatkowo, w niewielkiej odlegtosci od analizowanego
obszaru, znajduje sie petla tramwajowo-autobusowa ,Czerwone Maki” wraz z parkingiem
dziatajgcym w systemie P+R.
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Rysunek 5 Komunikacja
Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacji kotowej oraz poprzez
wyznaczone deptaki i drogi dojscia na terenach wewnatrzosiedlowych.
Ruch rowerowy obywa sie po drogach przeznaczonych dla samochodéw oraz po
niewielkim odcinku $ciezki rowerowej poprowadzonej wzdtuz ul. dr J6zefa Babiriskiego (ok. 350
metréw trasy).

12



Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Skotniki - Potudnie”

Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacjg zbiorowa obszaru objetego analiza odbywa sie poprzez linie
autobusowe. Petla autobusowa Skotniki obstuguje obecnie trzy dzienne linie = w tym dwie
miejskie (jedna w kierunki tagiewnik) oraz jedna aglomeracyjng w kierunku Skawiny i osiedla
Tyniec. Wzdtuz ul. Skotnickiej, w strone ul. Karola Bunscha przebiega trasa obstugujaca pie¢
dziennych linii aglomeracyjnych w kierunku Skawiny oraz jedna miejska w kierunku obszaru
Sidziny. Od wschodniej granicy analizowanego obszaru przez ul. dr J6zefa Babiriskiego w strone
ul. Karola Bunscha przebiega trasa linii aglomeracyjnej w kierunku Wieliczki. Analizowany
obszar znajduje sie w nieduzej odlegtosci od petli tramwajowo-autobusowe;.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar objety analiza charakteryzuje sie umiarkowanie rozwinieta siecia infrastruktury
technicznej, w wigkszosci zlokalizowana wzdtuz drég. Istniejace uzbrojenie terenu powstaje
w ramach postepujacej zabudowy obszaru. Wedtug ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa analizowany obszar wymaga
budowy lub przebudowy systeméw infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw,
kanalizacji oraz cieptownictwa.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociagowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowiazuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego analiza jest
oczyszczalnia Sciekéw w Ptaszowie,
e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.
e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajaca w energie
elektryczna obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.
o System cieptowniczy
Przez obszar objety analiza przebiega magistrala cieptownicza Skawina-Krakéw. Czeéé
budynkéw potozonych po potudniowej stronie ul. dr J6zefa Babifskiego, wchodzacych w sktad
szpitala, korzysta z zasobéw miejskie] sieci cieptowniczej. Pozostata zabudowa na obszarze
objetym analiza nie jest objeta miejskg siecia cieptowniczg i ogrzewana jest w oparciu
o indywidulane Zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1 Struktura gruntow wg wiasnosci

Najwigksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosci na analizowanym obszarze
stanowig dziatki oséb fizycznych, ktére obejmuja dziatki o tacznej powierzchni 120 ha, co
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stanowi 54% powierzchni analizowanego obszaru. Zlokalizowane sg one gtéwnie w centralnej
i w pétnocnej czedci obszaru.

Druga najwigksza grupe wtasnosci nieruchomosdci stanowig dziatki wojewédztwa
matopolskiego - dziatki oddane w inne formy wtadania- zajmujg powierzchnie 49,7 ha (22%)
zlokalizowane w potudniowej czedci obszaru (teren Szpitala Klinicznego im.drJézefa
Babinskiego).

Kolejnymi grupami pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa wiasnosci
nieruchomosci sa dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wiadania oraz dziatki oséb
prawnych - po 15,6 ha (7%).

1%

1%/
3%
7%

i__1 granica obszaru analizowanego
Przyciete
Dziatki 0s6b fizycznych
| | Dziatki 0s@b fizycznych i prawnych
B Dziatki oséb prawnych

| Gmina Krakéow
] Gmina Krakéw - wspdtwlasno$é z innymi podmiotami
I Gmina Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
I Powiat Krakéw - dziatki oddane w inne formy wiadania
| Skarb Panstwa
|71 Skarb Panistwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ | Wojewddztwo matopolskie - dziatka oddana w inne formy wiadania

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw

5.2 Struktura gruntéw wg kategorii ich uzytkowania

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntdw i Budynkéw
(EGIB) na analizowanym obszarze wystepuje przewaga gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych - ok. 120 ha co stanowi 54% wszystkich uzytkéw. W ramach tej kategorii
najwiekszg powierzchnie obejmuja tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (50,2 ha)
oraz innetereny zabudowane (43,9 ha).

Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz ilustracja mapowa.
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Na obszarze objetym analizag wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw wystepuja

nastepujace kategorie uzytkowania gruntéw:

Grunty zabudowane | zurbanizowane, w tym:

B - tereny mieszkaniowe - 22,7%,

Ba - tereny przemystowe - 1%,

Bi - inne tereny zabudowane - 19,8%,

Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 1%,
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%,

Tereny komunikacyjne, w tym:

dr - drogi - 9,3%,
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych - ponizej 1%,

Grunty rolne, w tym:

Uzytki rolne:

R - grunty orne - ponizej 30,1%,

S - sady - 2,8%,

£ - taki trwate - 3,9%,

Br - grunty rolne zabudowane ~ 5,5%,

Ps - pastwiska trwate - 2,2%,

W - grunty pod rowami - ponizej 1%,

Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 1%,
N - nieuzytki - ponizej 1%.
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Rysunek 7 Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéw

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:

zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy (skutkujace
rozpraszaniem zabudowy, niedostosowaniem charakteru zabudowy do sasiedztwa),
tworzenie enklaw nowej zabudowy jednorodzinnej, opartej na zasadzie oddzielnych,
grodzonych osiedli,

niedobdr (brak) ogélnodostepnych przestrzeni publicznych,

niedostosowany do potrzeb rozwijajacej sie zabudowy wewnetrzny uktad drogowy,
niedostosowanie infrastruktury technicznej do potrzeb intensywnie postepujacej
zabudowy,

ingerujacy w krajobraz przebieg magistrali cieptowniczej - szczegblnie w rejonie
skrzyzowania ulic: dr Jézefa Babiniskiego i Karola Bunscha.
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Niedobér (brak) ogélnodostepnych
przestrzeni publicznych

Niedostosowanie infrastruktury technicznej
do postepujacej zabudowy

Ingerujacy w krajobraz przebieg
magistrall cieplowniczej

Tworzenie enklaw nowej zabudowy,
oparte] na zasadzie grodzonych osiedli

Niedostosowanie charakteru

Niedostosowany do potrzeb rozwijajacej
zabudowy do sasiedztwa i SR e

sie zabudowy wewnetrzny ukfad drogowy

Rysunek 8 Problemy przestrzenne obszaru Skotniki-Potudnie

Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodniez art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sg wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie |l i Tomie |l wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajqce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq
(UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W).
Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK):

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulega
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowa¢
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terendw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowgq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegdblnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
oroznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie
moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, usciélajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
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siew planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqd? z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

12.

13.

14,

15.

16.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej
oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg
z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw
w poszczegbinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie
przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sqgsiednich,
o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem
istniejgcym. W takim przypadku, tereny oustalonym wstudium gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do
zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw
bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaZznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowqg lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach iwarunkach uzgodnionych z wiasciwymi
organami ochrony zabytkdw bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartosé
w poszczegblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczyé wysokosci
zabudowy sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny
parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegoblnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
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obszarze  trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych tj.:

> nr 16 Ruczaj-Kobierzyn,

» nr 35 Kobierzyn Potudnie,

» nr 36 Skotniki.

Analiza zasadnosci przystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Skotniki - Potudnie”

Wysokos¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczyé 10 m dla obiektéw
recepcyjno-administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15 m dla
obiektdéw o funkcji sakralnej;
Zgodnie z wytycznymi  zawartymi w  poszczegéinych  strukturalnych  jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci
zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli
koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqd? koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy
podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

. W sytuacji, gdy istniejqce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od
tej wartosci owielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze
stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej
wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie na

W  ramach wytycznych do plandw

miejscowych zawartych w tomie [l Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terenéw
wraz ze wskazaniem mozliwych  funkcji
zagospodarowania tych terendw w zakresie
poszczegdblnych strukturalnych jednostek
urbanistycznej (nr 16, nr 35, nr 36):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny

oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z hiezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki

gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowangq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
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i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkdw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
Jjednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericéw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
Jjako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zieleri urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U ~ Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqcych funkgeji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleti urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielencdw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbednq zabudowq ustugowg
(w tym spopielarnie) oraz zieleniq towarzyszqcq.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - RéZnorodne formy zieleni urzqgdzonej (w tym obejmujqgcej parki, skwery,
zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zieleri zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
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ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.
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Rysunek 9 Fragment planszy K1 Studium z gr_anicq analizowanego obszaru

Tabela 1 Struktura terendw w obszarze analizowanym

Kierunek w Studium Powierzchnia
MN 136,5 616
¥ 58,5 | 26,4
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MW 84 38
P KD ' 80 3,6
| MNW 7,3 3,3
Zu 29 1,0
ZC 0,6 0,3 |
Razem: 2215 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza:

W zakresie terenu pofdionego w granicach Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 16

Ruczaj-Kobierzyn:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

o Istniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej
posiadajacych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcert w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

e Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terendw
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnieni;

¢ Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona; ’

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzyiska, ul. Zawita i ul.
8 Putku Utandw.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 40%, aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
60%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;
e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 9m;
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e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

*  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochronyi ksztattowania krajobrazu;
e Nadzoru archeologicznego.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o Tereny o (...) wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
¢ Siedliska chronione;
o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

W zakresie terenu potozonego w granicach Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 35

Kobierzyn Potudnie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e |Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

o Istniejace ustugi opieki zdrowotnej do utrzymania, uzupetnief i ochrony, réwniez
w zakresie uktadu urbanistycznego;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnicka i z autostradg A4.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym
i szeregowym;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci w formie matych doméw
mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Zabudowa ustugowa w terenach ustug w tym obiekty handlu wielkopowierzchniowego
w rejonie autostrady w uktadzie urbanistycznym wskazanym w trybie planu
miejscowego;

e Lokalizacja zabudowy ustugowe] wzdtuz nowopowstatych ulic i ogdlnodostepnych
placéw;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%, w przypadku terenu szpitala im. Babifiskiego min. 70%:;

W zakresie wskazZnikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepuje wybitny uktad urbanistyczno-architektoniczny Szpitala
Specjalistycznego im. dr Jézefa Babifiskiego (wpisany wraz zabudowa do rejestru zabytkéw).
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kutturowych:
- obejmuje zespdt szpitala;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catodé jednostki z wyjatkiem niewielkiego obszaru w ptn.-wsch. czedci:
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje znaczny obszar jednostki, w tym catg p6tnocno-srodkowa czesé.

Wskazania dla wybranych elementéw:
e Ochrona i zachowanie uktadu urbanistycznego zespotu szpitala wraz z zabytkowa
zabudowg i zatozeniem parkowym;
e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokdéw i panoram z miejsc widokowych;

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardéw otoczenia i wyposazenia):
e Szpital Psychiatryczny w Kobierzynie - miejsce stracen pacjentéw w okresie okupadji
niemieckiej.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o (...) wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy rodlinnosci rzeczywistej);
e Parkimiejskie i ogrody zabytkowe;
e Siedliska chronione;
o Wystepowanie osuwisk;
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Obszary wymiany powietrza;

W zakresie terenu potozonego w granicach Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 36

Skotniki:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:
o Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatceri w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;
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Istniejaca zieler nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoécia przeksztatcer
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesnej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiazana z ul. Skotnicka i autostrada A4.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym:;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty
zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw
i terenéw zieleni urzadzonej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potoZonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia bioclogicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskazZnikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe]j w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN)
do 20%,(...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Skotniki, obiekty ujete

w ewidencji zabytkow, (...). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég
Twierdzy Krakdw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje (...) uktad urbanistyczny dawnej wsi;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje prawie cata jednostke, za wyjatkiem fragmentu we wsch. czesci;
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- wiekszos¢ jednostki objeta jest obszarem ochrony krajobrazu warownego B oraz,
w obrebie fortéw, obszarem A;
- wystepuja punkty i ciggi widokowe oraz powiazania widokowe pomiedzy obiektami
fortecznymi oraz kopcem T. Kosciuszki (od fortéw ,Skotniki” i ,Winnica”);

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje liczne fragmenty jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Skotniki wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjnej;

¢ Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o Bielansko - Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina;
e Obszary o (...) wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Siedliska chronione;
e Tereny o spadkach powyzej 12%;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e  Obszary wymiany powietrza.

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w zdecydowanej wiekszosci (203,8 ha stanowigcej 92% jego
powierzchni) nie jest objety ustaleniami zadnego obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na pozostatych 8% powierzchni obszaru (17,7 ha) obowigzuja ustalenia
(w catosci lub w czesci) szesciu plandw miejscowych.

Plany miejscowe w catosci objete analiza:
e zmiana miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Skotniki dla obszaru publicznych ustug kultury - uchwalonego uchwata
Nr CXV/1052/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2002 r.;
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A7. M4

—— - !

Rysunek 10 Rysunek obowiqzujgcego mpzp Skotniki dla obszaru publicznych ustug kultury, objety w catoéci
granicami analizowanego obszaru

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Obszar scaleri Skotniki” -
uchwalony uchwata Nr CX1/1118/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 czerwca 2006 r.

Rysunek 11 Rysunek obowiqzujqcego mpzp Obszar scaleri Skotniki, objety w catosci granicami analizowanego
obszaru
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Obszar scalen Skotniki"

: Ustalenia mpzp : Ustalenia ze Studium
Przeznaczenie w e - Przeznaczenie =
v Maksyrr?fllna Minimalna pow. biol. w Studium Maksvn?ctilna lv!mlmalna pow.
wysokosc [m] czynna [%] wysokosc [m] bial. czynna [%]
1MNs 25%
{dziatki < 600 m?);
2 MNs 1m 30% 70% dla zab.
(dziatki > 600 m?) MN m mieszkaniowej;
3MN 30% dla zab.
4MN . ustugowej
5MN 8m 30%
6aMN 1im

Plany miejscowe objete analiza w czesci:
~e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Skotnicka - Dziatowskiego” -
uchwalony uchwata Nr XXVI/326/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada
2007 r.;
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kliny Potudnie” - uchwalony
uchwatg Nr LXV1/849/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r.;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kliny - Zachéd II” - uchwalony
uchwatg Nr XXX/361/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada
2011r,;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar nr 42 - uchwalony uchwata
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

Od zachodu obszar analizy graniczy z obszarem, dla ktérego od 2 marca 2019 r.
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Skotniki i Kostrze -
Obszar takowy” (uchwata Nr VI/111/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 r.), od
potudnia graniczy z obszarem, dla ktérego od 16 stycznia 2008 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Skotnicka - Dziatowskiego” (uchwata Nr XXV1/326/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r.) oraz z obszarem, dla ktérego od 17 maja 2009 r.
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kliny Potudnie” (uchwata
Nr LXVI/849/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r.), od wschodu z obszarem, dla
ktérego od 29 grudnia 2011 r. obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Kliny = Zachéd II” (uchwata Nr XXX/361/11 z dnia 9 listopada 2011 r. oraz obszarem, dla
ktérego od 28 listopada 2017 r. obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Ruczaj ~ Rejon ulicy Czerwone Maki” (uchwata Nr LXXXVI1/2132/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r., od pétnocnego-wschodu z obszarem, dla ktérego od
6 grudnia 2019 r. obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Skotniki - Pétnoc” (uchwata Nr XXVI11/711/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r.)
oraz zobszarem, dla ktérego od 18 pazdziernika 2018 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” - etap A (obszary nr 42) uchwalony uchwata Nr CIX/2894/18 z dnia 12 wrzeénia
2018r.

Analizowany obszar, na niewielkim odcinku, we wschodniej czesci graniczy z terenem,
dla ktérego w oparciu o uchwate Nr XLIX/1351/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia
2020 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Kobierzynska - Piltza”.
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OBSZAR
SCALEN
SKOTNIKI

11l KAMPUS UJ -
WSCHOD

SKOTNIKI -
POLNOC

DWOPMK -
ETAP A-42

SKOTNIKI DLA
OBSZARU
PUBLICZNYCH
USLUG
KULTURY

SKOTNIKI | KOSTRZE -
OBSZAR LAKOWY

SKOTNICKA -
DZIALOWSKIEGO

KLINY POLUDNIE

P

Rysunek 12 Sytuacja planistyczna w sqsiedztwie analizowanego obszaru

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) cyt. W planie miejscowym okresla
sig (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
NrXLVII/732/18  przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
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naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczyé analizowanego obszaru, tj.:

1.

Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejqcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.

Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii  energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzef
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.
Obronnos¢ i ryzyka zwigzane z wystgpieniem sytuacji kryzysowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla

obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki

przestrzennej:

1.

2.

Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszardw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzar miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakoéé
powietrza.

Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego

obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; uksztattowanie sieci
terendw przyrodniczych w oparciu o istniejgce zaséb : Niepotomickiego, Obszaru Weztowego oraz dolin
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rzek: Wisty, Prqdnika, Rudawy, Drwiny, Wilgi i Dtubni, wykorzystanie terenéw zielonych dla
ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce cze$é tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojew6dztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowiagzujgcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewédztwa, ktéry
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

74.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza (stan na dzieri
6maja 2021 r) ztozono 3 wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Byt to 1 wniosek punktowy i 2 wnioski obszarowe
(w znacznej mierze pokrywajace sig zasiegiem).

Tabela 2 Wnioski o sporzqdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

N i
Lp. ) Podmiot Przedmiot wniosku Data z.*ozema
wniosku

wniosku
23.09.2014r.

Osobafizyczna opracowanie mpzp dla obszaru ,Kobierzyn-Zalesie”

opracowanie mpzp dla os. Ruczaj tj. dla terenu
pomiedzy obszarem obowiazywania mpzp: 11 Kampus
2 2385 Osobafizyczna | UJ - Wschdd”, Rejon przebiegu ulicy 8 Putku Utanéw”, | 02.10.2015r.
ul. Zawita, ul. Bunscha, ul. Grota Roweckiego oraz ul.
JanaBrozka

Zmiana mpzp Skotnicka ~ Dziatowskiego dla dziatki

8 | 3111 | Osobafizyczna 280/2 obr. 71 Podgérze

27.11.2018r.
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Legenda

] granica analizowanego obszaru
1 wniosek nr 2167

't wniosek nr 2385

we

BB wniosek nr3111

Rysunek 13 Whioski o sporzqdzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7.4.2 o udzielenie pozwolenia na budowe

Analiza wnioskow i decyzji

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 11 maja
2021 r.zostato wydanych 86 decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje dotyczyty
m.in.

1) pozwolen na budowe obiektéw kubaturowych (w liczbie 56) w wigkszo$ci dotyczyty
budowy:

e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi (42, 5,
17, 16, 1) - gtéwnie przy ul. Szymona Szymonowica, ul. Jézefa Unruga, ul. Batalionéw
Chtopskich,

e zespotow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (np. zespét siedmiu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych [40] przy ul. Jana Kantego Federowicza, zespét oémiu
budynkéw mieszkalnych przy ul. Winnickiej [8], zespdt dziesieciu budynkéw
mieszkalnych przy ul. Aleksandra Briicknera [14]),

e pozwolenia na budowe obejmowaty takie zespoty budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Jana Kantego Federowicza oraz Karola Bunscha (46,49) czy
budynku uzytecznosci publicznej (37) przy ul. Batalionéw Chtopskich. Najwiecej
decyzji jestwydawanychdla obszaru w rejonie ul. Szymona Szymonowica, ul. Hufcowej
i ul. J6zefa Unruga.

2) pozwolenn na budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury drogowej
w liczbie 15 wzdtuz ul. Skotnickiej, ul. Karola Bunscha, ul. Hufcowej. Decyzje zwigzane
byty takze dojazdéw do dziatek prywatnych. Dotyczyty one m.in.:
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o Jdciezki rowerowej wzdtuz ul. Skotnickiej, ul. Karola Bunscha oraz
ul. Krzysztofa Kamila Baczynskiego,

e budowy drogi gminnej taczacej ul. Karola Bunscha oraz ul. Czerwone Maki,

e budowy odcinka drogi wewnetrznej przy ul. Jana Kantego Federowicza,

o budowy odcinka drogi publicznej przy ul. Batalionéw Chtopskich.

3) pozwolei na nadbudowe, przebudowe, remont, rozbudowe, rozbiérke obiektow
kubaturowych w liczbie 15 - gtéwnie odnosity sie do rozbiérki obiektéw budowlanych
(garazéw, szopy, budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz innych budynkdéw
gospodarczych), nadbudowy/przebudowy/rozbudowy budynkéw mieszkalnych, garazu
przy ul. Skotnickiej oraz ul. Batalionéw Chiopskich jak i remont szpitala klinicznego im.
dr Jozefa Babinskiego

b4
%

e

02505055

IO xX-X p 4
55050

Legenda

PnB wydane na:
budows obiektéw kubaturowych

72 padbudowe, przebudowe, remont, rozbudowe, rozbiérke

E=] infrastrkture drogowa

] Graniea analizowanego obszaru
Dziatki

4

K,

SO
2%

Rysunek 14 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 11 maja 2021 r.
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Aktualnie (wg stanu na maj 2021r.) w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 9 postepowant o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacych:

1) budowy obiektéw kubaturowych:

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym,
z instalacjami wewnetrznymi (2) przy ul. Szymona Szymonowica,

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem dwustanowiskowym
z instalacjami wewnetrznymi (3) przy ul. Aleksandra Briicknera,

budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wraz z wewnetrznymi
instalacjami poza budynkiem (4) przy ul. Jézefa Unruga

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno  stojacego
z wbudowanym garazem, instalacjami wewnetrznymi (6) przy ul. Szymona
Szymonowica,

budowa garazu wolnostojacego jednostanowiskowego z wewnetrzng instalacja
energii elektrycznej (7), przy ul. Szymona Szymonowica,

budowa budynku jednorodzinnego miesZkaInego z instalacjami wewnetrznymi
(8) przy ul. Szymona Szymonowica.

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania lub rozbiérki:

nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy ul. Szymona Szymonowica (1),
zgtoszenie rozbiérki garazu (9) przy ul. Skotnickiej.
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Legenda

EX3 Pozwolenia na budowe w toku
] Granica analizowanego obszaru
(| Dziatki

Rysunek 15 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe ~ stan na 11 maja 2021 .

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
11 maja 2021 r., zostato wydanych 6 ustalert ULICP i zmian ULICP oraz 75 ustale’ WZ i zmian

WZ. Wydane decyzje dotycza:

1) budowy obiektéw kubaturowych (66 decyzji):
e zespotéw  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie
szeregowej/blizniaczej m.in. przy ul. Szymona Szymonowica (25), ul. Skotnickiej (31),
ul. Spacerowej (26), ul. dr Jézefa Babinskiego (64, 65, 66), ul. Jézefa Unruga (6),
ul. Batalionéw Chtopskich (1),
e zespotow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej:
przy ul. Szymona Szymonowica (51) oraz ul. Obrorficéw Tobruku (55),
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budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej m.in.: przy
ul. Jézefa Unruga (35), ul. Szymona Szymonowica (33, 29, 45, 63), ul. Obroficéw
Tobruku (2, 52), ul. Batalionéw Chtopskich (41), ul. dr Jézefa Babiriskiego (50),
ul. Skotnickiej (5, 4, 37), ul. Hucowej (1), ul. J6zefa Unruga (3),

budynku uzytecznosci publicznej: przy ul. Batalionéw Chtopskich (57), ul. dr Jézefa
Babirskiego (30, 42),

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Jana Kantego
Federowicza (16) oraz przy ul. Karola Bunscha (54),

budynkdow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Szymona Szymonowica (20, 27),
budynkéw ustugowych przy ul. dr Jézefa Babiriskiego (14, 44, 48) oraz ul. Szymona
Szymonowica (19),

budowy garazu przy ul. Szymona Szymonowica (47).

2) nadbudowy, przebudowy badz rozbudowy obiektéw kubaturowych (12 decyzji):

budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Skotnickiej, ul. Krzysztofa Kamila
Baczynskiego, ul. Szymona Szymonowica, ul. dr Jézefa Babiriskiego, ul. Antoniego
Dobrowolskiego,

budynkéw ustugowych przy ul. Winnickiej oraz ul. Krzysztofa Kamila Baczyriskiego,
budynkéw uzytecznosci publiczne] przy ul. dr J6zefa Babiriskiego.

3) infrastruktury (3 decyzje):

rewitalizacja Parku Podworskiego przy ul. Skotnickiej,

budowa miejsc postojowych przy ul. Batalionéw Chtopskich,

budowa odcinka drogi wewnetrznej wraz z budowa zjazdu i chodnika przy ul. Jana
Kantego Federowicza.
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Decyzje WZ i ULICP wydane na:

2 budows obiektow kubaturowych
ol infrastrukture
B radbudowe, przebudowe, rozbudowe obiektéw kubaturowych
[ Graniaa analizowanego obszaru
Dziatki

Rysunek 16 Wydane decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego wraz
z numeracjq decyzji wydanych na budowe kubaturowq - stan na 11 maja 2021 r.

Aktualnie (stan na dzien 11 maja 2021 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 25 postepowan o ustalenie warunkdéw. Dotycza one:

1) budowy:

e zespotow budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
(w liczbie 3): przy ul. Szymona Szymonowica (2), przy ul. Aleksandra Briicknera (16),
przy ul. Skotnickiej (14),

e zespotéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej
(w liczbie 4): przy ul. Szymona Szymonowica (19, 26), przy ul. Obroncéw Tobruku
(13), przy ul. Spacerowej (11),

e budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami w parterze (w liczbie 2): przy
ul. Mochnaniec (12), przy ul. Skotnickiej (27),

o budynkéw biurowo-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (w liczbie 3):
przy ul. dr Jézefa Babinskiego (7, 8, 24),
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¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (w liczbie 6):
przy ul. Jézefa Unruga (15, 23, 25), przy ul. Szymonowica (22), przy ul. Obrofcéw
Tobruku (3), przy ul. dr Jézefa Babinskiego (9),

e zespotéw budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (w liczbie 2): przy ul. Karola
Bunscha (4), przy ul. Jana Kantego Federowicza (20),

e garazu zinstalacjami wewnetrznymi przy ul. Obroricéw Tobruku (21).

2) nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy:
e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w liczbie 4): przy ul. dr Jézefa
Babinskiego (17), przy ul. Krzysztofa Kamila Baczyriskiego (18), przy ul. Skotnickiej
(1), przy ul. Antoniego Dobrowolskiego (10).

Legenda
[ Granica analizowanego obszaru
[ Dazalki

WZ w toku dot.:

%3 budowa
EZ nadbudowa, przebudowa, rozbudowa

Rysunek 17 procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy - stan na 11 maja 2021 r.
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 1706 budynkéw o zréznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadaja zréznicowang liczba kondygnacji - od jednej do pieciu.
Najliczniejszg grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (892), 2-kondygnacyjne (513) i 3-
kondygnacyjne (263). Najwyzsze budynki w analizowanym obszarze to 4-kondygnacyjne
budynki mieszkalne przy ul. Karola Bunscha i ul. Jana Kantego Federowicza, oraz czes¢
budynkéw Szpitala Klinicznego im. dr Jézefa Babiriskiego. Natomiast budynki 5-kondygnacyjne
to budynki mieszkalne przy ul. Karola Bunscha i ul. Spacerowej. Ponizszy wykres przedstawia
rozktad ilosciowy budynkdédw w podziale na liczbe kondygnaciji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji |
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Wykres 1 Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie w trzech jednostkach strukturalnych.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj-Kobierzyn, obszar
analizowany obejmuje tereny z zabudowa wskazane w Studium jako:

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej 11 m i ustugowej
do 9 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i3,5m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac
budynki mieszkalne wyzsze niz 3-kondygnacyjne. Wszystkie istniejace budynki w tym terenie
spetniajg ten wymdg.
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* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 13 m a dla
zabudowy ustugowej 9 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym
i 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w analizowanym obszarze nie powinny
powstawac budynki wyzsze niz 4-kondygnacyjne budynki mieszkalne i 2-kontygnacyjne
budynki ustugowe. Wszystkie istniejgce budynki w tym terenie spetniaja ten wymag.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 35 Kobierzyn Potudnie, obszar
analizowany obejmuje tereny z zabudowa wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy ustugowej (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 25 m. Przyjmujac
srednio 3,5 metry na kondygnacjg, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé wyzsze
niz 7-kondygnacyjne budynki mieszkalne i 4-kondygnacyjne budynki ustugowe. Wszystkie
istniejace budynki w tym terenie spetniajg ten wymaég.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 36 Skotniki, obszar analizowany
obejmuje tereny z zabudowg wskazane w Studium jako:

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
11m. Przyjmujgc srednio 3 metry na kondygnacje dla budynku mieszkalnego i 3,5 m na
kondygnacje
budynku ustugowego, w analizowanym obszarze nie powinny powstawac budynki wyzsze niz 3-
kondygnacyjne. Na podstawie tak przyjetego zatozenia stwierdzasie, iz wymogu tego nie spetnia
5 budynkoéw.

» Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
16 m oraz dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 16 m. Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje dla budynku mieszkalnego i 3,5 m na
kondygnacje dla budynku ustugowego, w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢
budynki wyzsze niz 5-kondygnacyjne budynki mieszkalne i 4-kondygnacyjne budynki ustugowe.
Wszystkie istniejace budynki w tym terenie spetniajag ten wymaog
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Rysunek 18 Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa
rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna
3 mlub 3,5 mwysokosci. W zwiazku z tym powyzszg informacje nalezy traktowad wytacznie jako
pogladowa.
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9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, MNW, UM, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualna ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktérych nie ma jeszcze budynkéw. Sposrdd terendw mozliwych do
zainwestowania wytaczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej podstawie powstata
mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozétty na rys. nr 17) oraz
obliczona zostata taczna powierzchnia ww. obszaréw.

+..J granica obszaru analizowanego
1 Tereny zainwestowane

[_] Tereny mozliwe do zainwestowania
B Budynki

Tereny z wykluczeniem zabudowy
kubaturowej o wysokosci pow. 5 m

KD
[]zcC

]

Rysunek 19 Tereny mozliwe do zainwestowania

Tereny inwestycyjne obejmuja obszar o tacznej powierzchni ok. 210,7 ha. Poéréd nich
ok. 155 ha stanowig dziatki okredlone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdow (wskazane w ewidencji
uzytkow jako dziatki drogowe).
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Powierzchnia dziatek, ktére moga zostac uzupetnione nowa zabudows, czyli obszary
mozliwe do zainwestowania, obejmuja dziatki o tgcznej powierzchni ok. 56 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

e okredlenie zasad powstania nowej zabudowy zgodnie z wytycznymi Studium, w taki
sposob, aby gabarytami i charakterem nawigzywata do zabudowy istniejacej na
analizowanym obszarze,

e wyznaczenie terendw ogélnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkaricom, w tym
terendw infrastruktury spotecznej, przestrzeni publicznych, terenéw zieleni, sportu
i rekreacji,

e integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze strukturg miasta, w tym zwiekszenie
dostepnosci komunikacyjnej,

o okreslenie zasad umozliwiajgcych ochrone, rozwdj i modernizacje Szpitala Klinicznego
im. dr Jozefa Babinskiego.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennejw zakresie:

—~  wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

~ ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

— kierunkdéw i zasad rozwoju systemdw transportu;

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizagji polityki przestrzennej.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtowny kierunek zagospodarowania:

—- dla61,6% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— dla26,4% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

— dla 3,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW).

— dla 3,6% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

~ dla 3,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

— dla 1,0% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

— dla0,3% obszaru jako tereny cmentarzy (ZC).

Jak wykazano w rozdziale 7.2 niniejszej analizy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Obszar scalen Skotniki” istotnie rézni sie od dokumentu Studium w zakresie
mozliwosci inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Jézefa
Unruga, w zwiazku z czym zmiana ustalen planistycznych dla ww. obszaru skutkowaé moze
roszczeniami odszkodowawczymi wtascicieli terendw.
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W pozostatym zakresie wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie 111 Studium
sg zbiezne z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Skotniki-Potudnie” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozeri | przewidywanych rozwiazar
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lHl. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJIJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkéw), prowadzona na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowar specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $rodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowiazkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazafi
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty

U
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o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejagcego i planowanych
przedsiewzig¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Z uwagi na réznice pomiedzy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Obszar scaleri Skotniki” a wytycznymi do planéw miejscowych zawartymi
w Studium, tereny objete ustaleniami planu miejscowego ,Obszar scalen Skotniki” zostaty
wytaczone z obszaru proponowanego do objecia planem miejscowym obszaru ,Skotniki -
Potudnie”.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Skotniki - Potudnie”
wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Rysunek 20 Obszar proponowany do objecia planem miejscowym obszaru ,Skotniki - Potudnie”
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VI.ZAEACZNIKI GRAFICZNE
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MIASTA KRAKOWA
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