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. UWARUNKOWANIA
1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do przeanalizowania potozony jest po potudniowej stronie Wisty, na
terenie Dzielnicy XI Podgérze Duchackie. Granice obszaru analizowanego, obejmujg swym
zasiegiem fragmenty trzech obrebéw ewidencyjnych (60, 61 i 62) wchodzacych w sktad
jednostki ewidencyjnej Podgoérze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 77,7 ha.

Legenda
D Granice miasta
* ~ ] Dzielnice

Ulice
=] Granica analizowanego cbszaru
I Wody powierzchniowe i cieki wodne

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta

Granice obszaru wyznaczone s3:

» od zachodu: granica przebiega wzdtuz korytarza drogowego ulicy Tuchowskiej
w kierunku potudniowym przecinajac o$ dziatek nr 203/18,203/19, 203/5, 203/7,203/9
obr. 62 Podgorze,

» od potudnia: granica przebiega w kierunku wschodnim, przecinajgc dziatki nr 145,
146/1,135/3,138, 141, 140, 52, 139,60/7,60/10, 132/1,131, 130, 123/5, 120/5, 116/2,
204/9, 113/1, 113/2, 112/4, 105/2, 202/5, 173/8, 171/1, 173/7, 175/6, 175/4, 175/5,
176/9,185/2,185/1, 192/2,190/11, 190/10, 190/5 obr. 62 Podgérze,

» od wschodu: granica przebiega wzdtuz korytarza drogowego potozonego na dziatce nr
201/1, ktéra przebiega na granicy obrebéw 62 Podgérze oraz 60 Podgdrze w kierunku
pétnocno-zachodnim. Nastepnie obiera kierunek pétnocno-wschodni, biegnac po
granicy dziatki nr 206, 212/2, 211/6 oraz 211/7 obr. 60 Podgérze. Dalej przecina
korytarz drogowy dziatki nr 493 oraz 394/3 obr. 60 Podgorze. W dalszym przebiegu
granica analizowanego obszaru obiera kierunek pétnocny, biegnac wzdtuz wschodniej
oraz potnocnej granicy dziatki nr 106/17 obr. 61 Podgorze. Nastepnie granica przebiega
w kierunku zachodnim po pétnocnej granicy dziatek nr 106/17, 106/14, 106/14, 106/10,
107/16, 107/15, 107/5 obr. 61 Podgérze oraz przecinajac dziatke nr 106/22 obr. 61
Podgérze. Dalej granica przebiega w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodniej granicy
dziatki 106/13 obr. 61 Podgoérze, a dalej w kierunku zachodnim po pétnocnej granicy ww.
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dziatki, dziatki nr 106/12 obr. 61 Podgorze, przecinajac w kierunku pétnocnym dziatki nr
110/3, 115/2, 114/5, 444/3, 444/2, 122, 124/12, 125/11, 121/4, 126/21, 126/18,
126/17 obr. 61 Podgoérze. Nastepnie granica przebiega po pétnocnej granicy dziatek nr
94/64, 94/56, 94/54, 577/1, 90/19, 90/18, 83/7, 95/11, 75/5, 65/59, 65/56 obr. 61
Podgérze. Dalej granica analizowanego obszaru obiera kierunek potudniowo-zachodni,
przecinajgc osiowo korytarz drogowy dziatki nr 69/45. Nastepnie obiera kierunek
potudniowo-wschodni, przebiegajac wzdtuz potudniowej granicy dziatek nr 69/46, 81,
82/11, 82/10, 82/9, 82/7, 356/1, 85/5, 85/3, 87/1, 88/1, 587/2, 94/27, 94/28, 94/57,
94/68, 94/61, 94/62, 94/32, 127/12 obr. 61 Podgoérze. Dalej przecina w kierunku
potudniowym korytarz drogowy dziatki nr 200/3 obr. 62 Podgorze. Nastepnie granica
obiera kierunek zachodni przebiegajac wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr 69/7, 207/4,
68/15,67/10,206/11,57/3,55/16,55/14,56/8,44/5,38/6,38/4,36/2,37/2,35/2,34/2,
33/2,32/2,205/3,15/4,14/8, 9/10, 9/8,8/7,2/13, 2/11, 1/15, 1/13.

,, \%%

Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq

2. Stan zainwestowania

Pétnocna i pétnocno-wschodnia czes¢ analizowanego obszaru jest czesciowo
zainwestowana, za$ potudniowa jego czes¢, stanowigca sasiedztwo IV Obwodnicy Krakowa,
W znacznej wiekszosci nie jest zagospodarowana.

W zainwestowanej czesci obszaru dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
osiedla Piaski Wielkie. Budynki jednorodzinne, wraz z budynkami gospodarczymii garazowymi,
potozone sg wzdtuz ulic: tuzyckiej, Cechowej, Rzackiej, Widnokrag, Czajnej oraz w wiekszosci
po poétnocnej stronie ulic Nazaretanskiej i Niebieskiej. Budynki posadowione s3 jako
wolnostojace, blizniacze i szeregowe (sg to najczesciej 3 segmenty). Ich wysokos¢ siega
zazwyczaj jednej-dwdch, rzadziej - trzech kondygnacji. Budynki kryte sg najczesciej dachami
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potaciowymi, dwu lub wielospadowymi. Budynki jednorodzinne usytuowane sa takze przy ulicy
Tuchowskiej (w tym na rezerwie terenu, przeznaczonego pod przyszty wezet na IV Obwodnicy).

Budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane sg - w pétnocno-zachodniej czesci
analizowanego obszaru, przy ulicy Cechowej. Majg one cztery kondygnacje wysokosci.

Analizowany obszar wyposazony jest w ustugi uzytecznosci publicznej tj. ustugi
sakralne: Kosciét Najswietszego Serca Pana Jezusa wraz z cmentarzem parafialnym (u zbiegu
ulic Cechowej i Niebieskiej); ustugi sportu - hala sportowa i stadion Klubu Sportowego ,Orzet”
Piaski Wielkie znajdujace sie przy ul. Niebieskie;j.

W zainwestowanej czesci obszaru usytuowane sg réwniez budynki ustugowe, petnigce
funkcje z zakresu ustug transportu i komunikacji, takie jak: o$rodek szkolenia kierowcéw, salon
samochodowy, warsztaty samochodowe, stacja kontroli pojazdéw oraz wulkanizacja, a takze
budynki ustugowe petnigce funkcje z zakresu innych ustug jak np. sklep, cukiernia, pracownia
projektowa (z produkcjg i montazem), stolarnia, szkota tanca, hotel dla pséw i szkoétka roslin.

Potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru to tereny wolne od zabudowy. Przewaza tu
zielen niska, taki, nieuzytki i zakrzewienia. Przy ulicy Niebieskiej, na wysokosci hali sportowej
znajduje sie Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Energetyk".
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Rysunek 3 Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cechowa”

Gtéwne szlaki komunikacyjne:
e ul. Cechowa - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnaca od
ul. Rzackiej w kierunku zachodnim, tgczac sie z ul. Stanistawa Stojatowskiego,
e ul. Rzacka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnaca od
ul. Kosocickiej w kierunku zachodnim, gdzie taczy sie z ul. Cechowa,
e ul. tuzycka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnaca od
ul. Cechowej w kierunku pétnocno-zachodnim, taczac sie z ul. Trybuny Ludéw.

Drogi lokalne

e ul. Czajna - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
pétnocnym przecinajac ul. Rzacka,

e ul. Niebieska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca od ul. Cechowej
w kierunku potudniowym taczac sie z ul. Juliusza Osterwy,

e ul. Do Luboni - droga o znaczeniu lokalnym (droga wewnetrzna) - biegnaca od
ul. Niebieskiej w kierunku potudniowym, taczac sie dalej z ul. Szczawnicka,

e ul. Nazaretanska - droga o znaczeniu lokalnym (droga wewnetrzna) - biegnaca od
ul. Cechowej w kierunku zachodnim, taczac sie z ul. Tuchowska,

e ul. Tuchowska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca w kierunku
potudniowym, przecinajac ul. Cechowsa,

e ul. Widnokrag - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnaca od ul. Cechowej
w kierunku wschodnim.

Parkowanie

Analizowany obszar znajduje sie poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe
jest na chodnikach przy przestrzeganiu obowigzujacych zasad ogélnych, wzdtuz oraz na
prywatnych posesjach, jak i na publicznych miejscach parkingowych, znajdujgcych sie przy
obiektach uzytecznosci publiczne;.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacji kotowej oraz poprzez
wyznaczone deptaki i drogi dojscia na terenach osiedla.

Ruch rowerowy obywa sie po drogach przeznaczonych dla samochodéw.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacjg zbiorowa obszaru objetego analizg odbywa sie poprzez linie
autobusowe. Trasy przebiegajace poprzez analizowany obszar obstugujg 4 linie autobusowe
(w tym 3 linie miejskie i 1 nocna).
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Rysunek 4 Komunikacja

4. Infrastrukturatechniczna

Analizowany obszar, w czesci potozonej na pétnoc od ul. Nazaretanskiej charakteryzuje
sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury technicznej. W czesci potudniowej, obszar pomiedzy
ul. Nazaretanska i autostrada, w wiekszosci jest wolny od zainwestowania (w tym réwniez
infrastrukturg techniczng).

= Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociagowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Przez teren ten na
kierunku wschéd - zachdd przebiega:
- magistrala wodociggowa 1200 mm relacji Nastawnia Piaski Wielkie - zbiornik
Kosciuszko;
- magistrala wodociggowa 800 mm, ktéra na wysokosci ul. Tuchowskiej rozgatezia sie na
magistrale 500 mm przebiegajagcg w kierunku pétnocnym oraz magistrale 400 mm
w kierunku zachodnim;
- w rejonie wschodniej granicy obszaru objetego planem przebiega magistrala 800 m
relacji Nastawnia Piaski Wielkie - Mistrzejowice.
W pozostatych ulicach przebiegaja sieci wodociggowe rozbiorcze 100-300 mm.

Na wiekszosci analizowanego obszaru obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej.
Najwazniejsze przewody sieci kanalizacyjnej zlokalizowane sg w ulicach tuzyckiej (500-600
mm), Cechowej (300-600 mm) oraz Nazaretanskiej. Wedtug ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa potudniowa cze$¢ obszaru wymaga
budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego. Odbiornikiem
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sciekdw z analizowanego obszaru jest, za posrednictwem kolektora prawobrzeznego rzeki Wilgi,
Oczyszczalnia Sciekdw Ptaszéw.

= System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

= System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajagcg w energie

elektryczng obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Na analizowanym obszarze
zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne, $redniego i niskiego napiecia. Ponadto we
wschodniej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ul. Do Luboni zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia.

= System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Sie¢ cieptownicza
zlokalizowana jest w poétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru, w rejonie
ul. Nazaretanskiej. Niemniej jednak do sieci cieptowniczej podpiete sg nieliczne budynki.
Wiekszos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej, ogrzewana jest w oparciu o indywidualne
zrédta ciepta.

Wozdtuz istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci tych o duzych
$rednicach (magistral) o znaczeniu ponadlokalnym oraz napowietrznych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, wystepujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnego
zainwestowania i zagospodarowania terenu, wynikajgce z ustanowionych dla nich stref
technicznych.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1 Struktura gruntow wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosci na analizowanym
obszarze stanowig dziatki osob fizycznych, ktére obejmuja dziatki o tacznej 58,4 ha, co stanowi
75,2% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki Gminy Krakow -
oddane w rézne formy wiadania - zajmuja powierzchnie 8,7 ha (11,3%), natomiast trzecig -
dziatki oséb prawnych, stanowigce 6,6% ogdtu (5,1 ha) powierzchni analizowanego obszaru.

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupa wtasnosci nieruchomosci sa
dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy witadania- 2,1 ha (2,7%), a dziatki wytacznie
Skarbu Panstwa stanowia 1,5% (1,2 ha) powierzchni obszary.

Dziatki Powiatu oddane w rézne formy wtadania stanowig 1,6% powierzchni
analizowanego obszaru (1,3 ha).

Pozostata czeé¢ dziatek (Gminy Krakéw, Gminy Krakow - wspotwitasnosé, Skarbu
Panstwa - wspotwtasnosé oraz Powiatu) stanowi tacznie mniej niz 1% powierzchni wszystkich
dziatek znajdujacych sie w granicy analizowanego obszaru.
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Legenda

Wiasnosci
[ Gmina Krakéw

[ Gmina Krakow - wspotwiasnosé

[ Gmina Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[] Skarb Panstwa

[] Skarb Panstwa - wspdiwilasnos¢

[ Skarb Panstwa - dziatki oddane w rdzne formy wiadania
[ Powiat

[ Powiat - dziatki oddane w rézne formy wiadania

[ Dziatki oséb prywatnych

[ Dziatki 0s6b fizycznych

[ granica

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw

5.2 Struktura gruntéw wg kategorii ich uzytkowania

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIiB) mozna stwierdzi¢, ze na analizowanym obszarze wystepuje przewaga gruntéw rolnych -
ok. 49,7 ha, ktére stanowig 64,1 % wszystkich uzytkdw. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie obejmuja tereny sklasyfikowane jako grunty orne (35,6 ha) i taki (9,3 ha), nieco
mniejszg stanowig sady (2,2 ha) oraz pastwiska trwate (1,9 ha). Szczegdtowa strukture
uzytkowania gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym

tereny mieszkaniowe 12,98 ha 16,7%
Ba tereny przemystowe 0,43 ha 0,6%
Bi | inneterenyzabudowane 2,40 ha 3,1%
Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 1,16 ha 1,5%
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,58 ha 2,0%
drogi 9,13 ha 11,8%
grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 0,11 ha <0,1%
R | gruntyorne 35,55 ha 45,8%
S sady 2,22 ha 2,9%
£ taki 9,30 ha 12,0%
Ps | pastwiska trwate 1,90 ha 2,4%
Br | grunturolne zabudowane 0,76 ha 1,0%
Tr | terenyrézne 0,07 ha <0,1%
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Rysunek 6 Przestrzenne rozmieszczenie uzytkéow

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujgce problemy:
e brak miejsc do pochowku na lokalnym cmentarzu parafialnym - konieczno$é¢ jego
rozbudowy,
e brak okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy - nowa
zabudowa powstaje w oparciu o zasade dobrego sasiedztwa,
e brak przestrzeni publicznych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.
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Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst
i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogg powodowacé przyrostu
poszczegolnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o
danej funkciji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi
(PU), oraz infrastrukture technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy ipowierzchni
biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu -
jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczyc¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowqg (UM), ustugi (U, UH), przemyst

12



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
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i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznqg (IT) i tereny cmentarzy (ZC) - z tym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,
2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) zwiqzanej z zatoZzeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13; (...);
(...);
(...);

17.(...);

18.

19.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
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dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono

inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w przewazajacej 32 \
czesci w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej /’/
nr 33 Piaski Potudnie oraz na fragmencie w granicach b 2
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka. /AQ\“\gL ''''''

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw w zakresie jednostki urbanistycznej nr 33 Piaski Potudnie:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowanq jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdéw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcia dopuszczalna -Zielern urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbednq zabudowg ustugowqg
(w tym spopielania) oraz zielenig towarzyszqcq.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej

Funkcja podstawowa -Réznorodne formy zieleni urzqgdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
zZielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjng, zielen forteczng, zielen zatozern zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna-Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqgdzenia sportowe,
obiekty budowlana obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqgdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej

Funkcja podstawowa -Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty wolne.

Funkcja dopuszczalna-Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktdre nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie ktérych
zakoriczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwne;j i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Tabela 2 Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

Kierunek w Studium w

[ha] (%]

KD 2,2 2.8
MN 474 61,0
MNW 0,2 0,3
U 13,0 16,7
ZC 0,7 0,9
ZR 12,9 16,6
ZU 1,3 1,67

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analizg dla Strukturalnej
Jednostki Urbanistycznej nr 33 Piaski Potudnie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e |Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetniania,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

e |Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia
zmozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczaniem ustug na poziomie lokalnym;

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien;

e |Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Orzet Piaski Wielkie
przy ul. Niebieskiej do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;

e Istniejgca zielen urzadzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji;

e |Istniejgca zieleh nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscig przeksztatcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy autostrady;

e |Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana =z ulicami Stanistawa
Stojatowskiego i Cechowa.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m, a dla terenéw potozonych na potudnie od ulic
Stojatowskiego, Cechowa, Rzacka i Kosocicka, do 11 m;

e  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 11 m, a dla terenéw potozonych na potudnie od ulic Stojatowskiego, Cechowa,
Rzackai Kosocicka do 9 m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w ternach ustug (U) do 13 m, a dla terenéw potozonych
na potudnie od ulic Cechowa, Rzacka i Kosocicka do 9 m;

e Udziat zabudowy ustugowe]j w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

e  Woystepuja odcinki historycznych trakoéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do
zachowania;

e Strefa nadzoru archeologicznego: obejmujgca potudniowg czes¢ obszaru
analizowanego;

e Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu;

e Strefy ochrony konserwatorskiej:
. Ochrony wartosci kulturowych: integracji (w pétnocnej czesci).

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Parkirzeczne;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Lasy;
e Siedliska chronione;
e Obszary wymiany powietrza;
e Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4;
e Woystepowanie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Powierzchniowych.

Niewielki fragment analizowanego obszaru zlokalizowany jest réowniez na terenie

Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka, obejmujgc obszar wskazany pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW).
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w zdecydowanej wiekszosci (98,3% powierzchni) nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych 1,7%
powierzchni obszaru (1,3 ha) obowigzuja ustalenia planu miejscowego obszaru ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A” - obszar 115 - uchwalonego uchwata
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. (Rys. 8).

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
..DLA WYBRANYCH OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA"- ETAP A
OBSZAR Nr 115

RYSUNEK PLANU
Zatgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr C1X/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzeénia 2018 ¢
ELEMENTY USTALEN PLANU:

— —— 0(30ic2 ObSZATU ODjgteqo planem - etap A

linie rozgraniczajace
PRZEZNACZENIA TERENOW:
D Teren ogrodéw dziatkowych (115.20.1)

ELEMENTY INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU:

gmc a strefy uciazliwosci (150m od krawedzi 20 mmodza
ddziafywania autostrady A4 na §ro

gowego Lawn = 68 dB wg mapy akustyc

Caly obszar nr 115 znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Pedziemnych 451 Subzbiornik Bogucice

T

Rysunek 8 Fragment obowigzujgcego mpzp Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A
(obszar nr 115), objety granicami analizowanego obszaru

Od pétnocy obszar analizowany graniczy z:

e obszarem, dla ktérego od 8 marca 2018 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Tuchowskiej - Cechowej - tuzyckiej’ (uchwata
Nr XCIV/2466/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r.);

e obszarem, dla ktérego od 14 marca 2017 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Bochenka” (uchwata Nr LXIV/1413/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 2017 r.);

e obszarem dla ktérego od 18 pazdziernika 2018 r. obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa - etap A” - obszar 122 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzes$nia 2018 r.).

Analizowany obszar w pétnocno-wschodniej czesci graniczy z terenem, dla ktérego

w oparciu o uchwate Nr XXX/778/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. sporzadzany

jest plan miejscowy dla obszaru ,Piaski Wielkie”.
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Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w sgsiedztwie analizowanego obszaru

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 741 z pézn. zm.) cyt. W planie
miejscowym okresla sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprocz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réowniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terendw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamqg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéow

19




Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cechowa”

betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzer drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Obronnosc i ryzyka zwigzane z wystgpieniem sytuacji kryzysowych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwoj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujgcego m.in. Krakdéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; uksztattowanie sieci
terenéw przyrodniczych w oparciu o istniejgce zasoby : Niepotomickiego, Obszaru Weztowego oraz
dolin rzek: Wisty, Prqdnika, Rudawy, Drwiny, Wilgi i Dtubni, wykorzystanie terenéw zielonych dla
ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.
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W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskdbw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 7 wnioskéw
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr Data ztozenia

Przedmiot wniosku

whiosku whiosku
1 2366 Osoba fizyczna Whiosek o przystaple'nle do sporzadzenia mle!scowe.go planu 02.09.2015 .
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Rzaka
2 2386 Osoba fizyczna Whiosek o przystaplenl'e do sporzadzenia mlejscowego planu 02.10.2015 .
zagospodarowania przestrzennego dla Prokocim
. Whiosek o zmiane mpzp dla dziatek 3/1, 233/5, 234/2 obr 60
3 3026 Osobafizyczna Podgdrze oraz dziatek nr 101/2, 161/1 obr. 62 Podgorze 24.08.2018r.
. Whiosek o zmiane mpzp dla dziatek 3/1, 233/5, 234/2 obr 60
4 3133 Osobafizyczna Podgdrze oraz dziatek nr 101/2, 161/1 obr. 62 Podgérze 24.08.2018r.
Radai Zarzad Whiosek o sporzadzenie mpzp w zakresie (...) obszaréw na
5 3398 DZ|eIn|’cy Xl po'fudnle od ul. Cechowe1' do g'ran.lcyzautostradaA4' 09.09.2020 .
Podgorze ograniczonego z wschodu ulicg Niebieska, a z zachodu ulicg
Duchackie Tuchowska (...), obr. 62 Podgoérze
REE)‘SiZIInZierXaId Whiosek o sporzadzenie mpzp dla rozbudowy cmentarza
6 3454 Pod ()rée parafialnego wraz z niezbedng infrastruktura w zakresie 25.01.2021r.
g . dziatek: 99/4,99/5,99/6,99/10, 201/7, 209, obr. 62 Podgoérze
Duchackie
Metropolita Whiosek o ustalenie przeznaczenia na cmentarz czesci dziatek
/ 3542 Krakowski nr 99/4,99/5,99/6,99/10, 209, 201/7 obr. 62 Podgoérze . 18.06.2021r.
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Legenda

[] granica obszaru analizowanego
ulice
budynki

whnioski 0 mpzp

L nr 2366
nr 3026

I nr3133

nr 3454 i nr 3542

Rysunek 10 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - cz. |

Legenda
[ granica obszaru analizowanego
ulice
budynki
whnioski 0 mpzp
[T nr 2386
[Inr3398

Rysunek 11 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - cz. Il

7.4.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 12
lipca 2021 r. zostato wydanych 16 decyzji o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.

1) pozwolen na budowe obiektow kubaturowych (w liczbie 7) w wiekszosci dotyczyty
budowy:
e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Cechowej (2), (7), (8),
przy ul. tuzyckiej (4), (6),
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budowa dwdch hal magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym przy
ul. Cechowej (3),

budowa budynku gospodarczego wraz z infrastruktura techniczng przy
ul. Cechowej (1),

2) pozwolen na budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury

e budowa wewnetrznej instalacji gazu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
przy ul. Nazaretanskiej (5),

budowa oswietlenia boiska pitkarskiego na terenie klubu sportowego ,Orzet”

Piaski Wielkie przy ul. Niebieskiej (10),

3) pozwolen na nadbudowe, przebudowe, remont, rozbudowe, rozbidrke obiektow
kubaturowych

e zamontowanie przeszklonej zabudowy balkonu (11),

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego (12),
e przebudowa budynku gospodarczego (13),

e rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej (14),
4) rozbiorki

rozbidérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego (16),
e rozbiorka budynku gospodarczego (15), (17).

©.] granica obszaru analizowanego

. pozwolenia na budowe zakoriczone
N 23 pozwolenie na budowe
\~\ Przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
N Rozbidrki
\
\- . .
Re. \ dziatki
&

— ulice

WISMOHINL

NAZARETANSKA

Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) - stan na 12 lipca 2021 r.

Aktualnie (wg stanu na lipiec 2021 r.) w granicach analizowanego obszaru prowadzone

jest 1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczace sieci kanalizacji
ogolnosptawne;j.
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~, L. granica obszaru analizowanego
S decyzje PNB w toku
~. 223 pozwolenie na budowe
dziatki
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Rysunek 13 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe - stan na 12 lipca 2021 r.

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
12 lipca 2021 r., zostato wydanych 8 ustalert ULICP i zmian ULICP oraz 18 ustalen WZ i zmian
WZ. Wydane decyzje dotycza:
1) budowy obiektéw kubaturowych:
e budowa do siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy
ul. Nazaretanskiej (11),
e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego przy
ul. Cechowej (12), (14) przy ul. Nazaretanskiej (16), przy ul. tuzyckiej (18),
e budowa myjni tunelowej z pomieszczeniami pomocniczymi, myjni
samochodowej, stanowisk odkurzaczy samochodowych itd., przy ul. tuzyckiej
(23),
e budowa hali magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnej przy ul. Cechowe;j (24),
e budowa dwdch budynkéw garazowo-gospodarczych przy ul. Rzgka (25),
e budowa budynku garazowego przy ul. Czajka (2), przy ul. Rzgka (15), przy
ul. Nazaretanskiej (26),
e budowa budynku ustugowego (ustugi kosmetyczne) przy ul. Cechowej(27),
e budowa budynku gospodarczego wraz uktadem drog wewnetrznych przy
ul. Cechowej (28),
2) nadbudowy, przebudowy badz rozbudowy obiektéw kubaturowych:
e rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (17),
e przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania 5 lokali mieszkalnych (21),
e zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych na lokale ustugowe (22),
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e nadbudowa czesci budynku biurowo-magazynowo-warsztatowego o czes$¢

biurowa (29),
3) infrastruktury:

e budowa zjazdu z ulicy Bochenka (1),

e budowa oswietlenia boiska pitkarskiego na terenie klubu Sportowego ,Orzet”
Piaski Wielkie (3),

e budowa sieci gazowej (4) (6),

e budowa sieci wodociggowej (5) (8) (9),

e budowa przepompowni ciekéw (7),

e budowa sieci kanalizacji sanitarnej (10).

T granica obszaru analizowanego
WZ zakonczony pozytywnie
%23 pozwolenie na budowe
[ przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
5 infrastruktura
dziatki
— ulice

-

VHSMORDONL

N XX TR NAZARETANSKA
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Rysunek 14 Wydane decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego
wraz z numeracjq decyzji wydanych na budowe kubaturowq - stan na 12 lipca 2021 r.

Aktualnie (stan na dzien 12 lipca 2021 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 16 postepowan o ustalenie warunkéw. Dotyczg one:
1) budowy:

e budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami przy
ul. Nazaretanskiej (1),

e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. tuzyckiej (2), przy
ul. Nazaretanskiej (4),

e budowa budynku ustugowo-handlowo-mieszkaniowego przy ul. Cechowej (3),

e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wbudowanym garazem
przy ul. Rzgka (5), przy ul. Cechowej (6),

e budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
ul. Nazaretanskiej (7),
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e budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z elementami
zagospodarowania terenu ul. Cechowej (8),

e budowa dwodch budynkéw mieszkalno-ustugowychi trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych ul. Cechowe;j (9),

e budowa warsztatu samochodowego przy ul. Niebieskiej (10),

e budowa os$miu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej ul. Cechowej (11),

e budowa budynku mieszkalno-ustugowego i czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (12),

e whniosek dla budynku jednorodzinnego wolnostojacego (13),

nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy:

e przebudowa i rozbudowa istniejacego parkingu, przebudowa dwdch zjazdow,
budowa uktadu drég wewnetrznych, chodnikéw, ciggdéw pieszo-jezdniowego
i obiektow matej architektury (14),

3) infrastruktury

e budowa fundamentu wraz ze zbiornikiem cisnieniowym do przechowywania
cieklego azotu oraz dwoch parownic wykorzystanych do celéw produkcyjnych przy
ul. Cechowej (15).
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Rysunek 15 Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy - stan na 12 lipca 2021 r.
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8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 351 budynkéw o zréznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadajg zréznicowang liczbg kondygnacji - od jednej do czterech.
Najliczniejszag grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (263) i 2-kondygnacyjne (70).
Najwyzsze budynki w analizowanym obszarze to 4-kondygnacyjne budynki mieszkalne przy
ul. Cechowej i ul. Widnokrag. Ponizszy wykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw
w podziale na liczbe kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji

300 263

250
200

150

100 70

[ —

1 2 3 4
liczba kondygnacji

liczba budynkéw

50

Wykres 1 Wysokos¢ budynkéw w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar
analizowany znajduje sie w strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 33 Piaski Potudnie, obszar
analizowany obejmuje tereny z zabudowa wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 13 m, a dla
terenéw potozonych na potudnie od ulic Cechowa i Rzagcka do 11 m, dla zabudowy ustugowej do
11 m, adlaterenéw potozonych na potudnie od ulic Cechowa i Rzagcka do 9 m. Przyjmujac srednio
3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawac¢ budynki mieszkalne wyzsze niz
4-kondygnacyjne (oraz na potudnie od ulic Cechowa i Rzacka 3 - kondygnacyjne). Dla zabudowy
ustugowej w razach terenéw MN nie wyzsze niz 3 - kondygnacyjne (oraz na potudnie od ulic
Cechowa i Rzacka 2 - kondygnacyjne).

= Tereny zabudowy ustugowej (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 13 m dla terendéw
potozonych na potudnie od ulic Cechowa i Rzacka do 9 m. Przyjmujac srednio 3,5 metra na
kondygnacje, w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé wyzsze niz 3-kondygnacyjne
budynki a na potudnie od ulic Cechowa i Rzacka wyzsze niz 2 - kondygnacyjne. Wszystkie
istniejace budynki w tym terenie spetniajg ten wymoég.
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Rysunek 16 Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa
rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réwna
3 mlub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym powyzszg informacje nalezy traktowac wytacznie jako
pogladowa.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MNW, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktérych nie ma jeszcze budynkéw. Sposréd terendéw mozliwych do
zainwestowania wytgczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej podstawie powstata
mapa przedstawiajgca tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozétty na rys. nr 17) oraz
obliczona zostata tgczna powierzchnia ww. obszaréw.
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[ Tereny zainwestowane
[] Tereny mozliwe do zainwestowania
1 granica obszaru analizowanego
dziatki
[ budynki
klasouzytek "dr"

Tereny z wykluczeniem zabudowy kubaturowej o wysokosci pow. 5 m

Rysunek 17 Tereny mozliwe do zainwestowania

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 60,6 ha. Sposradd nich,
ok. 24,8 ha stanowia dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdow (wskazane w ewidencji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dotychczas niezainwestowanych dziatek, ktére moga zostac uzupetnione
nowa zabudowa, czyli obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tacznej
powierzchni ok. 35,8 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

e ksztattowanie nowej zabudowy w oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenna,
e stworzenie formalnych warunkéw dla rozbudowy cmentarza parafialnego.
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Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw w obszarze analizowanym;

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdéw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

— kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania:

— dla61,0% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

— dla16,7% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

— dla 16,6% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

— dla2,8% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

— dla1,7% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

— dla0,9% obszaru jako tereny cmentarzy (ZC);

— dla0,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium sg zbiezne z zatozonymi

celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadad, ze sporzadzony plan miejscowy obszaru
»,Cechowa” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.
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Il INFORMACJA @) MATERIALACH GEODEZYJNYCH

PRZYGOTOWANYCH DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkoéw), prowadzona na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejacego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano gtéwne problemy przestrzenne
w obszarze i okreslono cele przysztego planu miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Cechowa” wykazata:
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e zasadnos$¢ przystgpienia w pierwszej kolejnosci do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar wskazany we wniosku koscielnej
osoby prawnej;

e zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Sporzadzenie planu miejscowego w zaproponowanych ponizej granicach, umozliwi
szybka realizacje zaktadanego celu, poprzez zapewnienie warunkéw formalno-prawnych pod

czesciowa rozbudowe cmentarza parafialnego, w zakresie na jaki pozwalajg na to ustalenia
obowigzujacego dokumentu Studium.
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,Ulica Niebieska - Cmentarz”
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