ZARZADZENIE Nr 3615/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 13 grudnia 2021 r.
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu

uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MydIniki”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r., poz. 1372 i 1834) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 i poz. 784, 922 i 1873), zarzadza sig, co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,MydIniki”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,MydIniki”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»MydIniki”

Na podstawie art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i poz. 784, 922 i 1873)
w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych
przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. z 2021 r., poz. 922), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MydIniki”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XI1V/267/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mydlniki”
1 obejmuja obszar potozony w pdétnocno - zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VI
Bronowice i przebiegajg:

2.

1)

2)

od polnocnego — zachodu: zaczynajac od styku potudniowo — zachodniego
naroznika dzialki drogowej (ul. Balicka) nr 248/1 obr. 49 Krowodrza z granica
administracyjng Miasta Krakowa, w kierunku potnocno — wschodnim granica
administracyjng Miasta Krakowa do jej styku z dziatkami nr: 177 oraz 39/2 obr. 47
Krowodrza;

od pélnocy: zaczynajac od styku granicy administracyjnej Miasta Krakowa oraz
dziatek nr: 177 oraz 39/2 obr. 47 Krowodrza, w kierunku wschodnim oraz
potudniowo - wschodnim, potnocng i pdtnocno — wschodnig granicg dziatki nr 177
obr. 47 Krowodrza do styku z osig ul. Mjr. Lupaszki w obrebie dziatki nr 188/1 obr.
47 Krowodrza, nastepnie w kierunku potnocnym osig ul. Mjr. Lupaszki w obrebie
dzialek nr: 188/1 obr. oraz 188/2 obr. 47 Krowodrza, nastgpnie na wysokosci
dziatki nr 41/7 obr. 47 Krowodrza w kierunku potudniowo — wschodnim do styku
Zjej pOlocno — wschodnim naroznikiem i1 dalej w kierunku poludniowo —
wschodnim, wschodnig granicg dziatek nr: 41/7, 41/9, 41/13, 41/15 oraz 41/19 obr.
47 Krowodrza do jej potudniowo — wschodniego naroznika, nastgpnie w kierunku
potudniowym, wzdtuz ul. Na Nowinach, fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr 40/2 obr. 47 Krowodrza na odlegtos¢ ok. 30 m od poludniowo — wschodniego
naroznika dziatki nr 41/19 obr. 47 Krowodrza, nast¢pnie w kierunku wschodnim,
prostopadle do ul. Na Nowinach, przecinajac dziatki nr: 171, 168, 165/4, 165/7,



3)

4)

162/2 oraz 159 obr. 47 Krowodrza do styku z jej wschodnig granicg, nastgpnie
w kierunku poétnocnym, wschodnig granica dziatki nr 159 obr. 47 Krowodrza do
styku z pélnocno — zachodnim naroznikiem dziatki nr158 obr. 47 Krowodrza,
nastepnie w kierunku wschodnim, poétnocna granicg dzialek nr: 158, 155 oraz 154
obr. 47 Krowodrza do jej pétnocno — wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku
poludniowym, wschodnig granicg dziatki nr 154 obr. 47 Krowodrza na odlegtos¢
ok. 23 m od jej potnocno — wschodniego naroznika, nast¢gpnie w kierunku
wschodnim, prostopadle przecinajac dziatki nr: 151, 143, 139/2, 137, 135/2 obr. 47
Krowodrza i dalej granicg dziatek nr: 134/1, 133/1, 132/1 obr. 47 Krowodrza,
nastepnie prostopadle przecinajac dziatki nr: 131, 129, 128/2 oraz 127/2 obr. 47
Krowodrza, nastepnie w kierunku potudniowym, wschodnig granica dziatki nr
127/2 obr. 47 Krowodrza do jej potudniowo — wschodniego naroznika, nastepnie w
kierunku wschodnim, prostopadle przecinajac dziatk¢ nr 124 obr. 47 Krowodrza
i dalej w kierunku potudniowym wzdhuz jej wschodniej granicy na odlegtosé ok. 26
m, nastgpnie w Kierunku wschodnim, prostopadle przecinajac dziatki nr: 123 oraz
120 obr. 47 Krowodrza i dalej w kierunku potudniowym, wschodnig granicg dziatki
nr 120 obr. 47 Krowodrza do jej poludniowo — wschodniego naroznika, nastepnie w
kierunku potudniowo — zachodnim, fragmentem poétnocno - zachodniej granicy
dziatki nr 107/4 obr. 47 Krowodrza oraz zachodnig granica dziatki nr 107/3 obr. 47
Krowodrza do jej potudniowo — zachodniego naroznika stycznego z krawedzig ul.
Gen. B. Wieniawy — Dlugoszowskiego, nastepnie w kierunku wschodnim,
fragmentem poludniowo — zachodniej granicy dziatki nr 107/3 obr. 47 Krowodrza
do styku z potudniowo — zachodnim naroznikiem dziatki nr 107/1 obr. 47
Krowodrza 1 dalej w kierunku wschodnim, péinocng granica dziatki nr 177 obr. 47
Krowodrza do jej pétnocno — wschodniego naroznika,

od wschodu: zaczynajac od potnocno — wschodniego naroznika dziatki nr 177
obr. 47 Krowodrza, w kierunku potudniowym, wschodnia granica dziatek nr: 177
obr. 47 Krowodrza, 81/7, 81/8, 337/3, 82, 83 obr. 48 Krowodrza do jej potudniowo
— wschodniego naroznika;

od poludnia i poludniowego - zachodu: zaczynajagc od potudniowo -
wschodniego naroznika dziatki nr 83 obr. 48 Krowodrza, w kierunku zachodnim,
potudniowa granicg dziatek nr: 83 oraz 84 obr. 48 Krowodrza do jej potudniowo —
zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku poétnocnym, fragmentem zachodniej
granicy dziatki nr 84 obr. 48 Krowodrza do styku z podtnocno — wschodnim
naroznikiem dziatki nr 85/168 obr. 48 Krowodrza, nastgpnie w kierunku
zachodnim, poinocng granica dziatek nr: 85/168 oraz 85/167 obr. 48 Krowodrza do
jej poOlocno — zachodniego naroznika, nastgpnie w kierunku ponocnym,
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 85/133 obr. 48 Krowodrza na odlegtos¢
ok. 11 m, nastepnie w kierunku pétnocno — zachodnim, przecinajac dziatki nr: 86/1,
87/1, 88/5, 89/3, 90/4, 91/4 oraz 92/5 obr. 48 Krowodrza do styku ze wschodnig
granica dziatki nr 93/10 obr. 48 Krowodrza, nastgpnie na potudnie, wschodnia
granicg dziatki nr 93/10 obr. 48 Krowodrza na odleglo$s¢ ok. 1 m, nastgpnie w
kierunku potnocno -zachodnim, przecinajac dziatke nr 93/10 obr. 48 Krowodrza
ponizej budynku, réwnolegle do jego potudniowej, krotszej elewacji 1 dalej do
styku ze wschodnig granica dziatki nr 94/3 obr. 48 Krowodrza, nastepnie
W kierunku potnocno - wschodnim, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 94/3
obr. 48 Krowodrza na odleglto$¢ ok. 5 m, nastgpnie w kierunku poétnocno —
zachodnim, przecinajac dziatki nr: 94/3, 95/1, 96/1, 97/1, 98/1 obr. 48 Krowodrza,
do styku ze wschodnig granicg dziatki nr 99/1 obr. 48 Krowodrza, nast¢pnie w
kierunku p6inocno - wchodnim, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 98/1 obr.



48 Krowodrza do jej pdénocno — zachodniego naroznika, nast¢pnie w kierunku
poludniowo — zachodnim, potudniowa granica dziatek nr: 99/2, 100/2, 101/2,
102/2, 106/2, 107/4 oraz 110/4 obr. 48 Krowodrza do potudniowo — zachodniego
naroznika dziatki 110/4 obr. 48 Krowodrza, nastgpnie w kierunku poéinocno —
zachodnim, przecinajac dziatki nr: 111/4, 114/4 oraz 115/4 obr. 48 Krowodrza do
poélnocno — zachodniego naroznika dziatki 115/4 obr. 48 Krowodrza, naste¢pnie
w kierunku zachodnim, przecinajac dziatke (w ciggu linii kolejowej) nr 351 obr. 48
Krowodrza do styku z poludniowo — zachodnim naroznikiem dziatki nr 348/1 obr.
48 Krowodrza, nast¢gpnic w kierunku podtnocno - wschodnim, fragmentem
zachodniej granicy dziatki nr 348/1 obr. 48 Krowodrza na odleglo$¢ ok. 14 m,
nastepnie w kierunku pdinocno - zachodnim, przecinajac dziatki nr: 122, 123/10,
127/1, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135/4, 135/3, 136, 137, 138, 139/1, 139/2,
140, 141/2, 141/6, 142, 143, 144, 148, 149, 150, 152, 153 oraz 154 obr.
48 Krowodrza do jej potudniowo — zachodniego naroznika, nastgpnie w kierunku
zachodnim, potudniowg granicg dzialek nr: 155/2 obr. 48 Krowodrza oraz 156/2
obr. 48 Krowodrza do jej poludniowo — zachodniego naroznika, nast¢pnie w
kierunku potnocno - wschodnim, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 156/2
obr. 48 Krowodrza na odlegto$§¢ ok. 22 m, nastgpnie w kierunku poinocno -
zachodnim, przecinajac dziatki nr: 157, 158, 160, 161 oraz 162/2 obr. 48
Krowodrza do styku ze wschodnig granicg dziatki nr 166/5 obr. 48 Krowodrza,
nastepnie w kierunku potudniowo - zachodnim, fragmentem wschodniej granicy
dzialki nr 166/5 obr. 48 Krowodrza na odlegto$¢ ok. 22 m oraz wschodnig granica
dzialki nr 166/1 obr. 48 Krowodrza do jej potudniowo — wschodniego naroznika,
nastepnie w kierunku péinocno — zachodnim, fragmentem poludniowej granicy
dziatki nr: 166/1 obr. 48 Krowodrza, na odlegtos¢ ok. 1,5m, oraz poludniowa
granicg dziatek: 166/2 obr. 48 Krowodrza, 262 obr. 49 Krowodrza (w ciaggu ul.
Zakliki z Mydlnik) oraz 148/2 obr. 49 Krowodrza do jej potudniowo — zachodniego
naroznika, nastgpnie w kierunku pdinocnym, zachodnig granica dzialki nr 148/2
obr. 49 Krowodrza do jej potnocno — zachodniego naroznika, nastgpnie w Kierunku
polnocno — zachodnim, przecinajac dziatke nr 147/2 obr. 49 Krowodrza ponizej
budynku niemieszkalnego, rownolegle do jego potudniowej elewacji, do styku ze
wschodnig granicg dziatki nr 147/16 obr. 49 Krowodrza, nastgpnie w Kierunku
potudniowo — zachodnim, przecinajac dziatki nr: 147/16 obr. 49 Krowodrza oraz
146/4 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig granica dziatki nr 149 obr. 49
Krowodrza znajdujacego si¢ w odleglosci ok. 25 m od jej poludniowo -
wschodniego naroznika, nastgpnie w kierunku potludniowo — wschodnim,
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 149 obr. 49 Krowodrza na odleglo$¢ ok.
8 m, nastgpnie w kierunku potudniowo — zachodnim, przecinajac dziatki nr: 149,
151, 152, 153/1 oraz 154 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig granicg dziatki
nr 155 obr. 49 Krowodrza znajdujacego si¢ w odleglosci ok. 21 m od jej
poludniowo — wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim,
przecinajac dziatki nr: 155 oraz 259/2 (w ciggu ul. J. Dolinskiego) do styku ze
wschodnig granicg dzialtki nr 168/1 obr. 49 Krowodrza znajdujacego si¢
w odlegloéci ok. 23 m od jej potudniowo — wschodniego naroznika, nast¢pnie
w kierunku pétnocnym, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 259/2 obr. 49
Krowodrza na odlegtosci ok. 43 m, do styku ze wschodnig granicg dziatki nr 168/1
obr. 49 Krowodrza znajdujacego si¢ w odlegtosci ok. 5 m od potudniowego
naroznika dziatki nr 156 obr. 49 Krowodrza, nastgpnie w kierunku zachodnim
i dalej w kierunku pétnocnym, przecinajac dziatke nr 168/1 obr. 49 Krowodrza tak,
ze jej potnocno — wschodnia czg$¢ o powierzchni ok. 3710 m? znajduje si¢



W obszarze analizy, nastepnie w kierunku pdinocno — zachodnim, fragmentem
péinocnej granicy dziatki nr 168/1 obr. 49 Krowodrza do punktu znajdujacego si¢
w odleglosci ok. 5 m od jej pdénocno — zachodniego naroznika, nastepnie
W kierunku potudniowym, przecinajac dziatke nr 168/1 obr. 49 Krowodrza do styku
z poinocno — wschodnim naroznikiem dziatki nr 168/2 obr. 49 Krowodrza i dalej
w kierunku potudniowym i poludniowo - zachodnim, wschodnig granicg dziatek nr:
168/2 obr. 49 Krowodrza, 168/3, 169/3, 170, 172/5 obr. 49 Krowodrza oraz
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 172/2 obr. 49 Krowodrza do punktu
znajdujgcego sie w odlegltosci ok. 1lm od jej potudniowo — wschodniego
naroznika, nastgpnie w kierunku potudniowo - zachodnim, przecinajac dziatki nr:
172/2 oraz 173 obr. 49 Krowodrza do styku ze wschodnig granicg dziatki nr 174
obr. 49 Krowodrza, znajdujacego si¢ w odlegtosci ok. 7 m od jej podinocno —
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim,
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 174 obr. 49 Krowodrza do punktu
znajdujacego si¢ w odlegtosci ok. 18m od jej potudniowo — wschodniego
naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo - zachodnim, przecinajac dziatki nr:
174 oraz 175 obr. 49 Krowodrza, nastepnie na poludnie na terenie dziatki nr 175
obr. 49 Krowodza, a dalej na zachod na dziatce nr 175 obr. 49 Krowodrza
(na powierzchni ok. 740 m? ) do styku ze wschodnig granica dzialki nr 179
obr. 49 Krowodrza, znajdujacego si¢ w odleglosci ok. 15 m od jej potudniowego
naroznika, nastgpnie w kierunku potudniowym, fragmentem wschodniej granicy
dzialki nr 179 obr. 49 Krowodrza do jej potudniowego naroznika, nastepnie
W kierunku zachodnim, potudniowa granica dziatki drogowej (w ciagu
ul. D. Kurozweckiego) nr 271 obr. 49 Krowodrza, nastgpnie w kierunku pétnocno —
zachodnim, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 271 obr. 49 Krowodrza do
styku z poludniowo — wschodnim naroznikiem dziatki nr 234 obr. 49 Krowodrza,
poludniowa granicg dzialki nr 234 obr. 49 Krowodrza oraz zachodnig granica
dziatek nr: 261/7, 261/6 261/5, 261/4, 261/3, 261/2 oraz 261/1 obr. 49 Krowodrza,
nastgpnie w kierunku potnocno — wschodnim, zachodnig i pétnocno — zachodnia
granicg dziatek nr: 247/3 oraz 247/2 obr. 49 Krowodrza, nastgpnie w kierunku
pOocnym 1 pdinocno - zachodnim, zachodnig granica dziatki nr 247/1 obr. 49
Krowodrza do punktu na wysokosci zblizonej do zachodniego naroznika dziatki nr
97/8 obr. 49 Krowodrza, nastgpnie w kierunku potnocno — wschodnim (do
ul. Balickiej), przecinajac dziatki nr 247/1, 237 obr. 49 Krowodrza oraz wzdhiz
pOnocno - zachodniej $ciany dziatek nr 97/8, 97/7 obr. 49 (wzdtuz ul. Prof.
T. Spiczakowa) w kierunku ul. Balickiej, nastepnie w kierunku poinocno —
zachodnim, poludniowo — =zachodnig granica dzialki drogowej (w ciagu
ul. Balickiej) nr 248/1 obr. 49 Krowodrza do jej styku z granica administracyjng
Miasta Krakowa.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 145,65 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w cz¢Sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty, nieb¢daca ustaleniami planu, sa:

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalgcznik Nr 2;



2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)

okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni miejskiej znajdujacej si¢ na obszarze
objetym Planem Generalnym Lotniska Krakow — Balice na lata 2016-2036 poprzez
wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

ustalenie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjeta w Studium polityke;

stworzenie warunkéw dla zapewnienia wilasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o roéznym

przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie

mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga

si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: obiekty infrastruktury technicznej,
schody, pochylnie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami lub pochylnie dla
samochodoéw w garazach wielostanowiskowych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach szczegotowych planu;



9) linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli wyznaczony teren
0 okreslonym przeznaczeniu na czgéci o odmiennych warunkach zabudowy
I zagospodarowania;

10) dziaice budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw
zewngtrznych budynku na powierzchni¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

C) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

12) wskazZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéow
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

17) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471, z2021r. poz. 11, 234, 784),
mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktoéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe



i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
I przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drog publicznych — w ramach terenéow o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

25) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub cze$¢ dachu ptaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

26) dachu zielonym ekstensywnym - nalezy przez to rozumie¢ dach zielony, utrzymany
w stanie trwatym, o grubo$ci warstwy zapewniajacej naturalng wegetacje roslin —
min. 30 cm oraz pokryciu roslinnos$cig taka jak: byliny i trawy wraz z roslinnos$cia
zimozielong;

27) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegow
ciekow i zbiornikéw wodnych oraz otwartych koryt rowoéw i kanatow, wyznaczony
w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciggltosci ekologicznej;

28) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
0 funkcji podstawowej (mieszkalnej, ushlugowej, mieszkalno-ustugowej) — nie
bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktérej znajduje sie wejscie
gtowne, usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od
strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw 1 obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) linia regulacyjna;
6) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;
7) strefa zieleni;
8) drzewa wskazane do ochrony;
9) strefa hydrogeniczna,
10) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,



b)

f)

9)

h)

)
K)

MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, MN.26 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg jednorodzinna,

MN/MWn.1, MN/MWn.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami
ushlugowymi,

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8 — Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi,
MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MWi.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MW/MNi.1l, MW/MNi.2 -~  Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
pod zabudowg jednorodzinna,

MWn/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub zabudowy ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod: zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci z ushugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi,

u.l, U2, U3, U4, U5 U6, U7- Tereny zabudowy uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

Uo.l, Uo.2, Uo.3, Uo.4 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty dydaktyczne i administracyjne szkolnictwa
wyzszego, obiekty 1 urzadzenia sportu 1 rekreacji wraz z niezbednym
zapleczem,

Uo.5 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty 1 wychowania,
administracji, zdrowia, nauki, kultury i obiektami budowlanymi z zakresu
sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem,

m)Uks.1 — Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

n)
0)

zabudowe budynkami ustugowymi o charakterze sakralnym,

R.1- Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

Rz.1, Rz.2 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki
rolne, zadrzewienia, zakrzewienia,

p) ZN.1, ZN.2, ZN.3 - Tereny zieleni w parku krajobrazowym,

0 podstawowym przeznaczeniu pod taki,



q) ZPz.1, ZPz.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod parki, skwery i zielefice,

r ZPb.1l, ZPb.2, ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7 — Tereny zieleni
urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody 1 zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym,

s) ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji,

t) ZC.1- Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz,

u) WS.1 — Teren woéd powierzchniowych srédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod cieki naturalne, kanaty i rowy,

V) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDZzZ1, KDzZ.2, KDZ.3, KDZ4 - Tereny drég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej

— KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5 — Tereny dro6g publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15,
KDD.16 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7,
KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13 — Tereny
drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne,

- KDX.1, KDX. 2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8,
KDX.9 — Tereny ciggéw pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne ciagi piesze,

w)KU.1, KU.2 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu
publicznego oraz parkingi dla pojazdow,

x) KK.1, KK.2, KK.3, KK.4, KK.5 — Tereny kolei, o podstawowym
przeznaczeniu pod tereny komunikacji kolejowej oraz urzadzenia i obiekty
zwigzane z komunikacja kolejowa, w tym lokalizacja drog wewnetrznych,
skrzyzowan oraz przejazdéw drog publicznych i wewngetrznych,

y) G.1 — Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa,

z) KP.1-Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod ogélnodostepny plac
miejski.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica administracyjna miasta;

ciggi widokowe;

punkty widokowe;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

kapliczki;

stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;



9) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy nadzoru archeologicznego;

11) granica strefy 100m od linii brzegowej stawow pomiedzy Mydlnikami,
a Szczyglicami;

12) cieki naturalne, kanaty i rowy;

13) granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450 Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

14) granica strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych z rzeki Rudawy — terenu
ochrony posredniej;

15) granica strefy i strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie
odpowietrznej;

16) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto  przeplyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego;

17) granica Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

18) granica otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

19) granica otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

20) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi;

21) obszar osuwiska nr 85783 wpisanego do Rejestru terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy;

22) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystgpowania ruchow
masowych;

23) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarny;

24) granica pasa o szerokos$ci 150 m, izolujgcego teren cmentarny,

25) izofony hatasu wg mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017r.:

a) hatasu drogowego Ln=59 dB,
b) hatasu drogowego Lown=64 dB,
€) hatasu drogowego Lown=68 dB,
d) hatasu kolejowego Ln=59 dB,
e) halasu kolejowego Lown=64 dB,
f) hatasu kolejowego Lown=68 dB;

26) obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakéw — Balice (strefa B lub C);

27) granica strefy w odleglosci do 3 km od progu i konca drogi startowej i 1,5 km od
osi drogi startowej lotniska Krakéw — Balice wraz ze strefg;

28) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 283 m n.p.m. do 314 m
n.p.m. dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakoéw — Balice;

29) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 284 m n.p.m. do 315 m
n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

30) proponowane powigzania piesze;

31) przebieg tacznikowych tras rowerowych uktadu miejskiego;

32) tereny zamknigte;

33) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;

34) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV;

35) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wode;

36) zasigg terenéow w odleglos$ci 20m od osi skrajnego istniejgcego toru;

37) odlegtos¢ 10m od granicy obszaru kolejowego;

38) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego.



3.

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicy strefy w odleglosci do 7 km od punktu
odniesienia lotniska Krakow — Balice.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

w

W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych oraz
realizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100kW.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasieg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;

2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.
W strefie, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3 - nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami
odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejagcego, za wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie robot budowlanych na terenie, na ktérym zostaty wydobyte.

Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN.1 — MN.24:
a) 700 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej: MN/U.1 —
MN/U.7:
a) 700 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
3) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej: MN/U.7:
300 m?> — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej.



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

10.

11.

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i $mietnikéw
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i $mietnikéw od strony
drog publicznych.
W odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzgdzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy, remontu i odbudowy, niezaleznie od ustalen planu;
2) nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen
planu - mozliwos$¢ rozbudowy w zakresie:
a) termomodernizacji,
b) wykonania szybow windowych i zewngtrznych klatek schodowych,
c) wykonania pochylni i ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkow znajdujacych si¢ w catosci lub
W czeSci poza wyznaczong linia zabudowy (obowiazujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:
1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ linig;
2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.
W odniesieniu do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych
nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.
Dla istniejacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych, ktéorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:
1) prowadzenie robdot budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg komindéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrgbnych.
Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 283 m n.p.m. do
314m np.m. dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniska.
Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie od 284 m n.p.m. do
315 m n.p.m. dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.
W przypadku powierzchni ograniczajacych, o ktorych mowa w ust. 6 i1 7, naktadajacych
si¢ jedna na druga, za obowigzujaca przyjmuje si¢ powierzchnie potozona nize;.
Na catym obszarze planu wyznaczono strefe w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Krakow - Balice, w ktorej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
Na czg¢sci obszaru planu wyznaczono strefe w odlegtosci do 3 km od progu i1 konca drogi
startowej i 1,5 km od osi drogi startowej lotniska Krakoéw - Balice, w ktorej zabrania si¢
hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w tym zakresie.
Na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 270 m
n.p.m. do 300m n.p.m.



12. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami E.1 — E.11 nakaz ochrony elewacji zgodnie z zapisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) przy =zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwo$¢ kolizji;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacji frontowej budynkow;

5) w terenach MW.1- MW.8, MWi.1l, MWn.1l, MN/MWn.1 i MN/MWNn.2 zakaz
zabudowy balkonow 1 loggii, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych
obejmujacych calg elewacj¢ ipolegajacych na zabudowie wszystkich balkonow
I loggii danej elewacji jednakowym materiatem i w jednakowy sposob;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych
materialow, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;

13. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztatt dachow nalezy ksztattowac wedtug nastepujacych zasad:

a) w terenach MN.18, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN/U.7 ustala
sig:

— nakaz stosowania dachow symetrycznych (dwu- lub wielospadowych)
0 nachyleniu gtownych potaci dachowych od 37° do 45° z kalenica
rownolegta do dluzszego boku budynku,

— dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci catego dachu,

— dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich jako dachéw zielonych
ekstensywnych,

b) w pozostatych terenach na budynkach mieszkalnych i uslugowych nakaz
ksztaltowania dachéw jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe —
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 40° w przypadku dachow
czterospadowych minimalna dhlugo$¢ kalenicy winna wynosi¢ 1/3 dlugosci
dachu,

C) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w terenach oznaczonych
symbolami: MW.1-MW.8, Uo.1 — Uo.3, Uo.5 U5 - U.7, MW/U.1 —
MW/U 4,

d) w przypadku stosowania dachow ptaskich w terenach MW/U.1- MW/U .4,
Uo.1-Uo.3 obowigzuje nakaz realizacji dachow zielonych ekstensywnych;

e) w przypadku stosowania dachow ptaskich w pozostatych terenach dopuszcza
si¢ realizacje dachow zielonych ekstensywnych,

f) na budynkach gospodarczych i garazach podziemnych i wolnostojacych
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, w tym realizowanych w formie
tarasu i dachow zielonych,

g) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I w pionie,

h) w terenach oznaczonych symbolami Uo.1 - Uo.5 dla obiektow sportowych
oraz obiektow specjalistycznych wymagajacych spelnienia okreslonych
warunkoéw, dopuszceza si¢ dowolne formy przekry¢ dachowych;

2) w zakresie materiatdéw pokry¢ dachowych obowigzujg nast¢pujgce zasady:

a) nakaz stosowania materialow ceramicznych lub bitumicznych lub blach



3)

ptaskich lub blachodachowki matowe;,

b) wymagana kolorystyka dachow w jednolitych kolorach: czerwonych Ilub
bragzowych lub szarych,

Cc) zakaz stosowania dachow mansardowych, pseudomansardowych, tamanych,

d) dopuszcza si¢ realizacje tarasow:

— na dachach ptaskich,
— na budynkach przykrytych dachem spadzistym: maksymalna powierzchnia
tarasOw nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% rzutu budynku na teren,

e) nakaz stosowania kolorystyki posadzek tarasow w jednolitych odcieniach
szarosci lub bezu lub w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych
takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,

f) dopuszcza si¢ stosowanie na tarasach nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny;

Na potaciach dachowych, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow lukarnami/oknami
polaciowymi zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) w budynkach gospodarczych i garazowych doswietlenie wytacznie za pomoca
okien potaciowych,

b) na dachach ptaskich budynkéow w terenach oznaczonych symbolami MW.1-
MW.8, Uo.1-Uo.3, Uo.5, U5 - U7 MW/U.1 — MW/U.4 dopuszcza sie¢
stosowanie Swietlikow,

C) taczna powierzchnia okien potaciowych Iub/i Ilukarn moze wynosié
maksymalnie 1/3 powierzchni potaci dachowej,

d) w przypadku stosowania okien potaciowych wymagane okna prostokatne,
sytuowane wzdhuz linii spadku potaci dachowej, krotszym bokiem réwnolegle
do linii okapu,

e) w przypadku stosowania lukarn:

— wymagana jedna ich forma na jednym budynku, przekryta dachem
symetrycznym dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 40°, przy czym dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢,

— rozmieszczenie lukarn na potaci dachowej w nawigzaniu do rytmu otworow
okiennych lub drzwiowych istniejacych na elewacji, lub w sposob
symetryczny, przy czym zakazuje si¢ stosowania lukarn w osiach skrajnych,

— w obrebie jednej polaci dachowej wymagana jedna wielko$¢ lukarn, przy
czym ich dolne krawedzie winny by¢ zlokalizowane na jednej wysokosci, z
tym ze dopuszcza si¢ jedng lukarne o wiekszych gabarytach pod warunkiem
jej umieszczenia na osi symetrii lub innej, formalnie najwazniejszej osi
obiektu, z mozliwoscig zlokalizowania jej dolnej krawedzi ponizej krawedzi
pozostatych lukarn.

14. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen 1 obiektow budowlanych,
odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;):

1) =zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu lacznosci publicznej, za

2)

3)

wyjatkiem Terenow KK.1, KK.2, KK.3, KK.4 i KK.5;

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej, takich jak
anteny maszty, stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych w Terenach MW/U.1 - MW/U 4;

przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, nalezy
uwzgledni¢ ustalone w planie maksymalne wysoko$ci zabudowy w poszczegdlnych
terenach;



4) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowa¢ zaktocen lub negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania
ruchem kolejowym.

15. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukc;ji:
a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dhuzej
niz na okres 30 dni,
b) stanowigcych sezonowe przekrycia boisk sportowych i kortow tenisowych,
lokalizowanych wytacznie w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

16. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacjg¢ obiektow budowlanych i zieleni;

2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem
oraz towarzyszacymi zespotami zieleni;

3) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac jedynie §wiatlo biate;

4) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Czgs¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, zawiera si¢ w granicy
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Pozostata cze¢$¢ obszaru planu zawiera si¢ w otulinach
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego oraz Bielansko -Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
oznaczonych na rysunku planu.

2.
3.

W obszarze planu wystepujg drzewa wskazane do ochrony, oznaczone na rysunku planu.
Czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakéw), oznaczonego na rysunku planu.
Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej ujecia wody z rzeki
Rudawy — terenu ochrony posredniej , ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 1/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r.,
W sprawie Ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
w Krakowie, w ktérym wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na rysunku planu zaznaczono granice strefy 1 strefe 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, dla ktorych wystepuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziow3.
Cze$¢ obszaru planu pozostaje w zasiggu - 0znaczonego na rysunku planu - obszaru
narazonego na  zalanie w  przypadku  calkowitego  zniszczenia  walu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu ktoérego przyjeto przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego.
W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ — odpowiednio do rodzaju
terendbw okreslonych w przepisach odrgbnych — nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:



2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

MN.1 — MN.26 - jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych symbolami MN/MWn.1 i MN/MWNn.2 - jako tereny
,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.1 — MN/U.7 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ushugowq”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonych symbolami:
MW.1 - MW.8 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowej, oznaczonych
symbolami MW/U.1 — MW/U.4 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugowq”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci —
oznaczonym symbolem: MWn.1 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej — 0znaczonym
symbolem: MWi.1 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej istniejacej
- oznaczonych symbolami: MW/MNi.1 i MW/MNI.2 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniows”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  niskiej intensywnosci
lub zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem: MWn/U.1l jako teren ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

10) w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami Uo.1-Uo.5 jako tereny

,»,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”.

9. Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.

10. W granicy planu wystgpuja obszary wpisane do rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy (zgodnie z ,,Mapy osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000, powiat Miasto Krakow, woj.
Matopolskie™):

1)
2)

Osuwisko nr 85783 — osuwisko nieaktywne;
Teren zagrozony ruchami masowymi nr 12745.

11. Oznaczone na rysunku planu: tereny wystgpowania osuwisk oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.
12. Na obszarze osuwiska, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, ustala si¢:

1)

3)

zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem drog, infrastruktury
technicznej, linii kolejowej,

b) rozsaczania $ciekow i wod opadowych w gruncie;

dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzgcych monitorowaniu osuwisk,

b) przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych tylko w sytuacji, gdy zakres
zamierzonych robot budowlanych obejmuje wykonanie zabezpieczen
przeciwdziatajacych ruchom masowym ziemi,

C) remontu istniejgcych obiektéw budowlanych;

niezaleznie od powyzszego, dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot
budowlanych oraz dziatan stuzgcych stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu
istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi,
wtym tez lokalizacj¢ urzadzen niezbednych dla realizacji zadanh zwigzanych



13.

Z ochrona przeciwosuwiskowa;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowe;j.
Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji w zakresie:
1) drogi;
2) infrastruktury technicznej;
3) linii kolejowych;
4) garazy, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszgcg im infrastruktura;
5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;
6) zabudowy uslugowej (innej niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;
7) placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;
8) zalesien.

14. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

przejs¢ 1 przepustoOw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Wyznacza si¢ stref¢ hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrgbie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylgczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni S$ciekéw, urzadzen
wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych;

2) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci cieku lub rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajgcej przeptyw i infiltracje wod za
wyjatkiem przepustéw 1 obiektow mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta rzeki, ciekow.

W obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktorych ustala si¢:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajgce;j;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkoéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) obiektoéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 obiektéw budowlanych dla
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow
oraz obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.

Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow
mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

Na rysunku planu zaznaczono granice paséw o szerokosci 50 m i 150 m izolujgcych teren
cmentarny, dla ktérych wystgpuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

W obszarze planu wystepuja stanowiska roslin chronionych oraz gatunki zwierzat
I grzyboéw chronionych, siedliska chronione.



22. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

23. Na catlym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1.W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak:
1) charakterystyczne miejsca obserwacji widokow 1 panoram (punkty i ciggi

widokowe oznaczone na rysunku planu);

2) tereny otwarte stanowigce plaszczyzny ekspozycji sylwety miasta oraz przedpole

widokow i panoram.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania, urzadzania i ochrony zieleni:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Wyznacza si¢ strefe zieleni dla ktorej ustala sie:
a) nakaz ochrony zieleni z uwzglgdnieniem zachowania wyksztalconego
drzewostanu,
b) nakaz zagospodarowania zielenia, w tym drzewami i krzewami,
Z wykorzystaniem rodzimych gatunkow,
c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) zakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych),
e) dopuszczenie lokalizacji wjazdow do nieruchomosci, S$ciezek 1 ciggow
pieszych, rowerowych,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportu
i rekreacji;
podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych
powierzchniach, ze szczegbélnym uwzglgdnieniem wyznaczonej na rysunku planu
strefy zielent;
nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych),
0 powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego w ustaleniach szczegoétowych dla terenow MW.1-
MW.8, MWn.1l, MN/MWn.1, MW/U.1 — MW/U.4, MN/MWn.2, MWn/U.1,
U.1-U.4, U.6, U.7;
nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony, oznaczonych na
rysunku planu;
nakaz utrzymania i uzupelniania szpaleréw drzew wskazanych do ochrony
i ksztaltowania;
szpalery drzew, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy ksztalttowa¢ w zakresie
wskazanym na rysunku planu, przy rownoczesnym dopuszczeniu przerwania
cigglos$ci szpaleru drzew w przypadku:
a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci oraz chodnika,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
€) wymogu zachowania odpowiedniej widocznosci w rejonie skrzyzowan.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,
objete ochrong konserwatorska:

1) relikt dawnego parku dworskiego w Mydlnikach, przy skrzyzowaniu ul. Balickiej,
Jarostawa Dolinskiego, Mariana Hemara (rekompozycja wczesniejszego zalozenia
z XVI i XVII w. wykonana w XIX w. przeksztatlcony po 1973r.); (nr rej. A-642,
dec. z dnia 23.05.1983 r.);

2) dawna kuznia w Mydlnikach (ob. biblioteka), przy ul. Balickiej 297 zbudowana
ok. pot XIX w., (nr rej. A-1021, dec. z dnia 22.05.1969 r.).

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastepujgce zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) =zespdt folwarczny w Mydlnikach, zbudowany w k. XIXw. W sktad zespotu
wchodza:

a) budynek administracyjny, przy ul. Balickiej 253 — symbol E.1,

b) dawne czworaki dworskie, przy ul. Balickiej 253A — symbol E.2,

) budynki gospodarcze (liczac od pd. kolejno potaczone liniowo: spichlerz,
budynek inwentarski i budynek magazynowy oraz mur ogrodzenia dawnego
zespotu folwarcznego, przy ul. Balickiej 253 B — symbol E.3;

2) stodota zbudowana ok. 1930r. (relikt zagrody), przy ul. Balickiej 287 - symbol E.4;

3) budynek poczty zbudowany ok. 1920r., przy ul. Balickiej 289/ Kazimierza
Wierzynskiego 1 — symbol E.5;

4) kaplica cmentarna i ogrodzenie, zbudowana w 1934r., przy ul. Balickiej — symbol
E.6;

5) kos$ciot parafialny pw. MB Nieustajagcej Pomocy, przy ul. Balickiej/ Mariana
Hemara 1 — symbol E.7;

6) zespot dworca kolejowego Krakow — MydlIniki ztozony z budynku gléwnego i pary
budynkéw pomocniczych po bokach, zbudowane w latach 1910-1915) oraz
budynku mieszkalnego wzniesionego wg projektu typowego w 1920r. — symbol
E.S;

7) budynki gospodarcze (para stodot) w dawnym zespole folwarcznym w Mydlnikach:

a) stodota zbudowana przed 1871r. przy ul. Balickiej 253 — symbol E.9,
b) stodota zbudowana przed 1871r. przy ul. Balickiej 253 — symbol E.10;

8) budynek mieszkalno-gospodarczy, zbudowany w 1 potowie XIX w., przy ul.
Zakliki z MydInik 4 — symbol — E.11.

3. W zakresie ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 ustala si¢
nakaz zachowania z mozliwoscig ich rekompozycji.

4. W zakresie ochrony obiektu zabytkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 2 ustala si¢
nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytow budynku.

5. W zakresie ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja:

1) =zakaz stosowania ahistorycznych tynkoéw zywicznych mozaikowych (tzw.
marmolit);

2) zakaz stosowania sidingu oraz ocieplania budynkéw zabytkowych w przypadku,
gdy zaciera to oryginalng kompozycje, wystroj (detal), artykulacje i dekoracje
elewacji;

3) zakaz montowania zewnetrznych rolet w otworach okiennych i drzwiowych,
Z wyjatkiem odtwarzania elementdéw historycznych;



4) dopuszczenie montazu ogniw fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych,
W sposob niewyeksponowany od przestrzeni publicznych, nieinwazyjny dla
struktury obiektu oraz niezaburzajacy jego wartosci architektonicznych.

6. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu obszarowe stanowiska
archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow:

a) Krakéw — MydIniki 14 (AZP 102-55; 185),

2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu punktowe stanowiska
archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow:

a) Krakow — MydIniki 2 (AZP 102-55; 74):

— cmentarzysko z epoki brazu/ wczesnego okresu epoki zelaza
(kultura tuzycka),

— o0sada z okresu wczesnego sredniowiecza,

— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza,

b) Krakow — MydIniki 8 (AZP 102-55; 80):

— $lad osadnictwa z okresu wezesnego Sredniowiecza(XI-XI1 w),
— $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,
c) Krakéw — MydIniki 9 (AZP 102-55; 81)
— $lad osadnictwa z epoki kamienia,
— $lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
— $lad osadnictwa z okresu pdznego sredniowiecza,
d) Krakéw — MydIniki 11 (AZP 102-55; 83)
— $lad osadnictwa z okresu p6znego Sredniowiecza,

e) cze§¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczna strefa ochrony
konserwatorskiej ze wzgledu wystepowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych.

7. Oznacza si¢ na rysunku planu kapliczki:

1) barokowa kolumna z figurga NMP z k. XVIII w. (kolumna wg niepotwierdzonej
zrodlowo tradycji byla pierwotnie uzywana jako pregierz na Rynku Glownym
w Krakowie), przy ul. Balickiej 200 zlokalizowana w terenie 0znaczonym
symbolem MN.9;

2) kapliczka filarowo — wngkowa z 1880r. z fundacji rodziny Kliméw z Balic przy
skrzyzowaniu ulic Balickiej 1 Piotra Brzezinskiego, zlokalizowana w terenie
oznaczonym symbolem KDD.2;

3) kapliczka Matki Boskiej z Dzieciatkiem na kolumnie z przetomu XIX/XX w. przy
ul. Hemara 1, zlokalizowana w terenie Uks.1.

8. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 7 ustala sig:

1) nakaz ochrony;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenia prac restauratorskich i konserwatorskich,

b) zmiane lokalizacji w przypadku przebudowy uktadu drogowego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;
2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni 1 o§wietlenia;



3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajéow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej, za wyjatkiem
terenu ZC.1;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, pieszej 1 rowerowe;j,
transportu publicznego oraz miejsc parkingowych (postojowych) i parkingdw;

5) nakaz ksztaltowania sgpalerow wskazanych do ochrony i ksztaftowania zgodnie z § 9
ust. 2 pkt 6.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 12.1. Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek - 500m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°,
3) szerokos$¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 18 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13.1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia ust 2 - 8 stanowig
inaczej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust 2 - 8
stanowig inaczej;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;



6)

7)

8)

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekrané6w korzeniowych) uniemozliwiajagcych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem instalacji,
o ktorych mowa pkt. 8;

dopuszczenie  lokalizacji  instalacji ~ wykorzystujacych  energi¢  wiatru
przeznaczonych wylacznie do zasilania znakow drogowych i kolejowych, urzadzen
sterujacych lub  monitorujacych ruch drogowy 1lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci
okreslonej w § 6 ust.4;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zaleznosci od
obowigzujacej strefy =zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien S$rednio
246,00 m n.p.m. lub 290,00 m n.p.m.;

minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
minimalny przekré] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;j:
9300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tltocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspdlczynniku sptywu 0,1),

c) zwickszajacych retencje;
dla terenéw wystepowania osuwisk, terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, terenow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,

cieku lub kanalizacji opadowej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu 0 sie¢ gazowa niskiego 1 Sredniego

ci$nienia;



2) lokalizacje stacji redukcyjnej drugiego stopnia w terenie oznaczonym symbolem
G.1L
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptownicza, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia sloneczna, geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust 4;
2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napiecia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust 1 pkt 7 oraz § 6 ust 4;
2) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemnag
oraz napowietrzna;
3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
4) minimalny przekroj:
a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napiecia: 240 mm?,
C) napowietrznych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.
7. Nalezy uwzgledni¢ pas ochronny, w ktorym wystepujg ograniczenia w zabudowie
I uzytkowaniu terenu:
1) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, pas
0 tacznej szerokos$ci 40 m;
2) wzdluz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, pas
0 tacznej szerokosci 11 m.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektoéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie:



—KDZ.1 — ul. Balicka — 1x2,
—KDZ.2 — ul. Balicka — 1x2,
—KDZ.3 — ul. Majora Lupaszki — 1x2,
—KDZ.4 - (w czg$ci potozonej w granicach planu) ul. Majora Lupaszki — 1x2,
b) droga klasy lokalnej w terenie:
—KDL.1 — ul. Generata Bolestawa Wieniawy Dlugoszewskiego - 1x2,
—KDL.2 — ul. Generata Bolestawa Wieniawy Dlugoszewskiego - 1x2,
—KDL.3 - ul. Emila Godlewskiego — 1x2,
—KDL.4 — odcinek uktadu drogowego jako facznik projektowanej Trasy
Balickiej z ul. Balicka,
—KDL.5 - ul. Zakliki z MydInik — 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Piotra Brzezinskiego (cz¢$¢ poétnocna i péinocno-wschodnia) od
ul. Balickiej do przystanku Krakow Mydlniki Wap.)- 1x2,

b) KDD.2 - ul. Piotra Brzezinskiego (czes¢ potudniowa i potudniowa wschodnia)
od ul. Balickiej, zakonczona miejscem do zawracania w rejonie toroOw
kolejowych) - 1x2,

c) KDD.3 - od ul. Piotra Brzezinskiego (KDD.2) w stron¢ péinocng, do torow
kolejowych - 1x2,

d) KDD.4 - ul. Wapiennik - 1x2,

e) KDD.5 - ul. Wincentego Weryhy-Darowskiego - 1x2,

f) KDD.6 - ul. Kazimierza Wierzynskiego - 1x2,

g) KDD.7 - ul. Profesora Stefana Myczkowskiego - 1x2,

h) KDD.8 - odcinek w rejonie ul. Dlugoszewskiego (KDL.1) i ul. Majora
Lupaszki (KDZ.3) - 1x2,

i) KDD.9 - ul. Na Nowinach - 1x2,

j) KDD.10 - ul. Mariana Hemara - 1x2,

k) KDD.11 - ul. Dobiestawa Kurozweckiego - 1x2,

I) KDD.12 - ul. Jarostawa Dolinskiego - 1x2,

m)KDD.13 - ul. Gradowa - 1x2,

n) KDD.14 — uktad drogowy boczny od ul. Gradowej - 1X2,

0) KDD.15 — ul. Emila Godlewskiego - 1x2,

p) KDD.16 — droga w terenie MN.23 na poétnoc od ul. Generata Bolestawa
Wieniawy Dlugoszewskiego — 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesci pasow drog w terenach:

a) KDZ.3 — ul. Majora Lupaszki,

b) KDL.1 — ul. Generata Bolestawa Wieniawy Diugoszewskiego,

c) KDL.2 — ul. Generata Bolestawa Wieniawy Dtugoszewskiego,

d) KDD.15 — ul. Emila Godlewskiego.

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge klasy zbiorczej:

— KDZ.1 do 23 m,

— KDZ.2 do 23 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 50 m (w rejonie
skrzyzowania z ul. Zakliki z MydInik),

— KDZ.3 do 18 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 39 m (w rejonie
kolei),



KDZ4 (w czgSci potozonej w granicach planu) do 12m,
z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m.

b) droge klasy lokalne;j:

KDL.1 do 45 m (w rejonie skrzyzowania ul. Bolestawa Wieniawy-
Dhugoszewskiego z ul. Majora Lupaszki),

KDL.2 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 44 m,

KDL.3 do 13 m z fragmentarycznymi poszerzeniami do 21 m w rejonie
skrzyzowania z ul. Balickg ,

KDL.4 do 15 m z fragmentarycznymi poszerzeniami do 21 m w rejonie
skrzyzowania z ul. Balicka,

KDL.5 do 15 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 55 m (w rejonie
skrzyzowania z ul. Balicka),

) droge klasy dojazdowe;j:

2) uklad

KDD.1 do 10m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 50 m,

KDD.2 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.3 do 9 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.4 do 6 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 10 m,

KDD.5 do 9 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15 m,

KDD.6 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 15 m,

KDD.7 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.8 do 12 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 18 m,

KDD.9 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16 m,

KDD.10 do 8 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.11 do 8 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 19 m,

KDD.12 (w cze$ci potozonej w granicach planu) do 6,5 m,
z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.13 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.14 do 14 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,

KDD.15 (w czesci potozonej w granicach planu) do 5 m,
z fragmentarycznym poszerzeniem do 8m w rejonie kolei,

KDD.16 do 8 m;

drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja:

a) tereny drog wewnetrznych:
—KDW.1 — ul. Wapiennik,
—KDW.2 — ul. Kazimierza Wierzynskiego,
—KDW.3 — ul. Majora Lupaszki,
—KDW.4 - droga bez nazwy od KDD.3,
—KDW.5 - droga bez nazwy od KDD.10,
—KDW.6 - droga bez nazwy od KDD.11,
—KDW.7 - droga bez nazwy od KDZ.1,
—KDW.8 - droga bez nazwy od KDZ.1,
—KDW.9 - droga bez nazwy od KDZ.1,
—KDW.10 — droga bez nazwy od KDZ.1,
—KDW.11 - droga bez nazwy od KDZ.1,
—KDW.12 — droga bez nazwy od KDZ .4,
—KDW.13 — droga bez nazwy od KDZ.2,
b) tereny ciggéw pieszych:
—KDX.1 — taczacy KDD.1 z granicami Miasta (wzdtuz kolei),
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—KDX.2 —1gczacy Tereny KDD.1 i KDD.2,
—KDX.3 - taczacy Tereny KDD.2 i KDD3,
—KDX.4 - taczacy Tereny KDZ.2, KDD.3 i KDW.2,
—KDX.5 —1aczacy Tereny KDD.13 i KK.1,
—KDX.6 —1gczacy Tereny KDD.14 i KK.1,
—KDX.7 - pomigdzy Terenami MN.18 i MN.26,
—KDX.8 —1gczacy Tereny KDD.9 i KDD.8,
—KDX.9 —taczacy Tereny KDD.9 i MN.24,
C) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod:
—parking dla pojazdow, oznaczone symbolami KU.1, KU.2,
d) teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod ogoélnodostepny plac miejski,
oznaczony symbolem KP.1.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowg nowych odcinkéw droég w terenach: KDL.1, KDL.4 fragment KDD.1,
fragment KDD.2, KDD.3, KDD.8, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5,
KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9;

2) przebudowe drog w terenach: KDZ.1, KDL.2, fragment KDD.2, KDD.9, KDD.10,
KDD.11, KDD.12, KDD.14, KDD.15.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ przebieg tras rowerowych (tacznikowych) uktadu miejskiego w terenach:
KDZz.1, KDZ.2, KDZ.3, KDL.5, KDD.10, KDD.11.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

Dla potrzeb transportu kolejowego jest przeznaczony teren KK.1, KK.3 i KK.4 (tereny
zamkniete linii kolejowej), KK.2 i KK.5.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej
i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych), wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkc;ji ich
cze¢$ci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 16zek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 to6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 t6zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,



2)

3)

4)

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

I) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

m)budynki o§wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,

q) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

t) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

u) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

V) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

w)obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzow: 15 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

X) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie),

y) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejgcych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie, remoncie, nadbudowie w zwigzku ze zmiang sposobu
uzytkowania poddasza lub lokalu z zastrzezeniem pkt c,

b) termomodernizacji oraz lokalizacji pochylni i ramp dla 0sob ze szczegblnymi
potrzebami, szybow windowych 1 klatek schodowych zewngtrznych,

c) rozbudowie, przebudowie, nadbudowie o ile nie spowoduje to zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkalnych i ustugowych,

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) dla obiektow okreslonych w pkt 1
lit b — y wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingows -w
ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych (postojowych): min. 4% liczby
miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsce na 100 pokaoi,

c) domy studenckie: 15 miejsc na 100 1ozek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,

e) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



5)

6)

h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 2 miejsca na
10 studentoéw,
i) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,
j) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 1 miejsce na 100 m?
powierzchni sprzedazy,
k) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
I) budynki innych ustug: 5 miejsce na 100 zatrudnionych,
m)budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie),
0) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;
miegjsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego obiektu
nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;
dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 i 4, miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk
postojowych dla rowerow takze w obrebie terenow drog publicznych -
dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

10. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)

2)

3)

miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako:

a) naziemne,

b) wewnatrz obiektow budowlanych;
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami: ZPz.1, ZPz.2, ZPi.1-ZPi.4, R.1, Rz.1i Rz.2, ZN.1 - ZN.3, WS.1 oraz
w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni;
dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako garazy
I parkingdw nadziemnych i podziemnych.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1)

2)

obszar planu znajduje si¢ zasiggu obstugi linii publicznego transportu zbiorowego
w ul. Balickiej, ul. Zakliki z MydInik wraz z pe¢tla autobusowa przy ul. Balickiej
(Teren KDZ.1);

obstuge komunikacyjng obszaru dopetniaja aglomeracyjne linie autobusowe.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.



ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16.1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem:

a) stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o ile ich moc
przekracza warto§¢ okreSlong w § 6 ust. 4, a w przypadku instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru — instalacji innych, niz wskazane w § 12 ust.
1 pkt 8;

2) urzadzenia wodne;

3) niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) urzadzenia i obiekty ochrony przed hatasem;

5) miejsca postojowe, zgodnie z §14 ust 9;

6) budynki gospodarcze, garaze wolnostojace, wiaty z wylaczeniem terenow: R.1,

Rz.1, Rz.2, WS.1, ZPi.1-ZPi.4, ZPz.1 , ZPz.2, ZN.1 — ZN.3.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24, MN.25, MN.26 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W wyznaczonym terenie MN.11 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczony na rysunku planu symbolem E.11, o ktorym mowa w §10 ust. 2 pkt 8.
3. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.11 ustala si¢:
1) nakaz ochrony w zakresie:
a) bryty i gabarytu budynku, w tym ksztattu dachu,
b) materiatu konstrukcji i wykonczenia elewacji,
c¢) kolorystyki elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej oraz oryginalnego
detalu;
2) dopuszcza sig:
a) odtworzenie (rekonstrukcje) zdegradowanej substancji,
b) przywrocenie historycznego pokrycia dachowego,
c) rekonstrukcje historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
d) przeniesienie obiektu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojagcym lub blizniaczym:;
2) dla Terenow MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy



wolnostojacych, wiat: 5 m;

3) dla terenéw MN.9, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16,
MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25,
MN.26:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 65%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.
5. W terenach MN.6 i MN.24 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.
6. W terenach MN.10, MN.14, MN.15 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.15.

§ 18.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci , oznaczone symbolami MN/MWn.1, MN/MWn.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej
W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1-0,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.
4. W terenach MN/MWn.1, MN/MWNn.2 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczone symbolami od MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
uslugowymi.
2. W wyznaczonych terenach MN/U.2 i MN/U.3 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu symbolami E.4 i E.5 o ktoérych mowa
w §10 ust.2 pkt 21 3.
3. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.4 ustala sie:
1) nakaz ochrony w zakresie:

a) formy architektonicznej budynku, w tym kompozycji i materiatu murowanych
stupow  konstrukcyjnych 1 drewnianych wypetien w konstrukcji §cian,

b) ksztattu i wiezby dwuspadowego dachu;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe w kierunku podtnocnym z zachowaniem wysokosci i ww. cech
obecnego budynku,

b) adaptacj¢ na inne funkcje pod warunkiem zachowania formy budynku,

c) w przypadku remontu pokrycia dachowego zastosowanie blachy laczonej na
rabek stojacy lub dachéwke ceramiczng zakladkowa w naturalnym kolorze
czerwonej cegly.

4. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.5 ustala si¢:



1) nakaz ochrony w zakresie:

a) bryly i gabarytu budynku, w tym ksztattu dachu,

b) kompozycji elewacji w zakresie wystroju, artykulacji i dekoracji w tym stolarki
okiennej i bramnej budynku pod wzglgdem historycznej formy - wymiarow,
podziatow i ich proporcji, profili i jednolitej kolorystyki.

2) dopuszcza si¢ w przypadku remontu pokrycia dachowego zastosowanie blachy na
rgbek stojacy lub dachowke ceramiczng zaktadkowa w naturalnym kolorze
czerwonej cegly.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w terenach MN/U.1-MN/U.6 nakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym:;

2) w terenie MN/U.7 dopuszcza si¢ realizacjc budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w ukladzie szeregowym nie wykraczajacych poza obrys
istniejgcego budynku;

3) w terenach MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8,

€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9m,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m;

4) w terenie MN/U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m;

5) w terenie MN/U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,75,

€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw gospodarczych, garazy
wolnostojgcych, wiat: 5 m.

6. W terenie MN/U.1 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §8 ust.15.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkoéw mieszkalnych.
3. W terenach MW.5, MW.7 i MW.8 dopuszcza Si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
jednorodzinnej z mozliwoscia przebudowy i remontu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) W terenach MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m;



2) W terenie MW.8:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50% z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.

5. W terenach MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 i MW.6 znajduje si¢ wyznaczona Strefa
zieleni, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,

oznaczone symbolami MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 o podstawowym

przeznaczeniu pod: zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z uslugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi.

2. W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji ustug wytacznie w dwoch pierwszych kondygnacjach budynkow
mieszkalnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%, a dla dzialek lub ich
cze¢sci potozonych w pasie 50 m od ul. Balickiej - zgodnie z oznaczong na rysunku
planu linig regulacyjng, w terenach MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m.

4. W terenach MW/U.1-MW/U.4 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej

obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§22.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, 0znaczone symbolami MWn.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60% z zastrzezeniem § 9 ust. 2
pkt 4;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13m;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.
4. W terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MW.i.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach
budynkow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych;



2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,9;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.

§24.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone  symbolami  MW/MNi.l, MW/MNi.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub pod zabudowe jednorodzinna.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy

wolnostojacych, wiat: 5 m.
3. W terenach MW/MNi.1, MW/MNi.2 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§25.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem MWn/U.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnos$ci lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci z
ustugami wbudowanymi lub budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60% z zastrzezeniem § 9 ust. 2
pkt 4;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —0,9;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych, wiat: 5 m.
4. W terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2, U.3,
U.4, U5, U.6, U.7 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wTerenach U.1,U.2, U.3, U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60% z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1-1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
2) w Terenie U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%, a dla dziatek lub ich
czgsci potozonych w pasie 50 m od ul. Balickiej - zgodnie z oznaczong na
rysunku planu linig regulacyjng: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1 - 1,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;



3) w Terenie U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1 - 1,8,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;
4) w Terenie U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%, z zastrzezeniem § 9
ust. 2 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1 - 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.
3. W terenach U.5 i U.7 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.
4. W terenie U.2 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §8 ust.15.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami Uo.1, Uo.2,
Uo.3, Uo.4 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) obiekty dydaktyczne i administracyjne szkolnictwa wyzszego;

2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow zamieszkania zbiorowego;

2) budynkéw ustugowych innych niz wymienione w ust. 1.

3. W wyznaczonym terenie Uo.4 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu symbolami E.1, E.2, E.3, E.9 i E.10 o ktérych mowa w § 10
ust.2 pkt 1 lit a, lit b, lit. ¢, pkt 7 lit. a, b.

4. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.1 ustala sie:

1) nakaz ochrony w zakresie:

a) bryty i gabaryty budynku, w tym ksztatt dachu i materiat pokrycia z dachowki
ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni,

b) kompozycji elewacji w zakresie wystroju, artykulacji i dekoracji w tym
stolarka okienna i drzwiowa pod wzgledem historycznej formy - podziatow,
profili, proporcji i jednolitej kolorystyki.

2) dopuszcza sig:

a) adaptacje poddaszy z doswietleniem w formie jednolitych okien potaciowych
rozmieszczonych w jednym rzedzie, w osiach otworéw nizszych kondygnacji
lub symetrycznie,

b) odbudowe schodow zewnetrznych,

¢) budowe zadaszen nad wejéciem do piwnicy i nad tarasem.

5. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.2 ustala si¢:

1) nakaz ochrony w zakresie:

a) bryly i gabarytow budynku (z wylaczeniem dobudowanego naroznika pn.-
zach.),

b) ksztattu dachu,

c) kompozycji nieotynkowanych elewacji w zakresie wystroju, artykulacji i
dekoracji w tym stolarki okiennej pod wzgledem historycznej formy -
podziatow, profili, proporcji.

6. Dla obiektu oznaczonego symbolem E.3 ustala si¢:

1) nakaz:
a) ochrony w zakresie bryty i gabarytéw zespotu budynkow, w tym ksztatt dachu,



b) ochrony w zakresie kompozycji elewacji w zakresie wystroju (w tym
nietynkowanych, parterowych czesci budynku), artykulacji i dekoracji,

c) zachowania i konserwacji istniejgcych odcinkow ogrodzenia zespotu
folwarcznego;

2) dopuszcza sie:

a) prace remontowo — konserwatorskie,
b) przebudowe i rozbudowe ww. budynkow wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na potrzeby dydaktyczne oraz stotowki.
7. W wypadku prowadzenia remontoéw obiektow oznaczonych symbolami E.1, E.2, E.3
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian w obrebie:

1) dachoéw =z zachowaniem ich ksztaltow, wysokoSci kalenic oraz geometrii,
polegajacych na odtworzeniu historycznych elementéw, tj. np. $cian szczytowych
i/lub lukarn —w formach historycznych wyzek;

2) celewacji, polegajacych na odtworzeniu drzwi wejSciowych, w formach
nawigzujacych do historycznych, wg archiwalnych dokumentacji 1 ikonografii;

3) wykonanie nowych bram wjazdowych z metalu lub drewna w stylistyce
dostosowanej do charakteru zespotu folwarcznego.

8. Dla obiektow oznaczonych symbolami E.9 i E.10 ustala si¢ nakaz zachowania
dotychczasowego charakteru i zewnetrznego wygladu stodot.

9. W wypadku prowadzenia remontéw obiektow oznaczonych symbolami E.9, E.10
dopuszcza si¢:

1) odtworzenie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej zakladkowej w

czerwonym kolorze wypalanej cegly;

2) adaptacje¢ poddaszy z doswietleniem oknami potaciowymi.

10. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) w Terenach Uo.1, Uo.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,2 — 4,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m;

2) w Terenie Uo.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1-2,4,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m;

3) w Terenie Uo.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:0,1 — 1,6,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m.

11. W terenach Uo.2, Uo.3, Uo.4 znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§28.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uo.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg:

1) budynkami uslugowymi z zakresu o$wiaty i wychowania, administracji, zdrowia,

nauki, kultury;

2) obiektami budowlanymi z zakresu sportu i rekreacji wraz z niezb¢dnym zapleczem.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m;

4) dopuszczenie lokalizacji:



a) placow zabaw dla dzieci,
b) placow z urzadzeniami rekreacyjnymi,
C) terenowych urzadzen sportowych.

3. W terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa zieleni, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte

w § 9 ust. 2 pkt 1.

§29.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UKks.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi o charakterze
sakralnym.

2.

3.

4.

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku zamieszkania
zbiorowego (plebanii).
Wyznaczony teren obejmujacy relikt dawnego parku dworskiego w Mydlnikach objgty
jest w catosci wpisem do rejestru zabytkow (§10 ust.1).
W wyznaczonym terenie UKs.1 znajduje si¢ ujety w gminnej ewidencji zabytkow kosciot
parafialny pw. MB Nieustajacej Pomocy, oznaczony na rysunku planu symbolem E.7, 0
ktorym mowa w § 10 ust 2 pkt 5.
Dla obiektu oznaczonego symbolem E.7 ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej
swiatyni, w tym ksztaltu dachu oraz kompozycji elewacji w zakresie wystroju, dekoracji
i artykulacji.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 —1,2;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 9m, za wyjatkiem istniejacego obiektu sakralnego — kosciota, dla ktorego
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci do 28 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat: 5m.
W terenie Uks.1 znajduje si¢ wyznaczona Strefa zieleni, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1.

§30.1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy, oznaczony symbolem R.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.

2.

W zakresie zasad zagospodarowania terenOw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami Rz.1 i Rz.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia.

2.

3.

W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

Dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym oznaczone symbolami ZN.1,
ZN.2 i ZN.3 o podstawowym przeznaczeniu pod taki.



2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenie ZN.2 ustala si¢ przeznaczenie pod uzytki
rolne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
4. W wyznaczonym terenie ZN.1 dopuszcza sig¢ realizacje elementow niezbednych do
zagospodarowania terenu dla celow dydaktycznych, takich jak:
1) Sciezki edukacyjne;
2) S$ciezki spacerowe ze schodami terenowymi w ciggu ich przebiegu;
3) stanowiska obserwacji gatunkow roslin i zwierzat;
4) realizacj¢ platformy widokowej z wykonaniem zabezpieczen S$cian skalnych
kamieniotomu ,,Mydlniki”;
5) Scianki wspinaczkowe urzadzone na bazie warunkow naturalnych.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPz.1, ZPz.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery i zielefice .
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPb.1, ZPb.2,
ZPb.3, ZPb.4, ZPb.5, ZPb.6, ZPb.7 o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszacg obiektom budowlanym.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPi.1, ZPi.2,
ZPi.3, ZPi.4, 0 przeznaczeniu pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenow komunikacji.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod cmentarz.

2. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt (kaplica cmentarna i ogrodzenie, zbudowane
wroku 1934) ujete w gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu
symbolem E.6 0 ktorym mowa w § 10 ust. 2 pkt 4 dla ktorych ustala sie:

1) nakaz ochrony w zakresie:
a) bryly i gabaryty budynku, w tym ksztalt dachu,
b) kompozycji elewacji w zakresie wystroju, artykulacji i dekoracji w tym
stolarka okienna pod wzgledem historycznej formy - podziatéw, profili,
proporcji;



2) dopuszczenie lokalizacji funkcji zwigzanych z obstuga techniczng i gospodarcza
cmentarza oraz takich jak: kaplica czy dom przedpogrzebowy;

3) nakaz rekonstrukcji (odtworzenia) historycznego ogrodzenia z brama przed
cmentarzem (od strony ul. Balickiej) na podstawie zachowanych materiatow
archiwalnych ikonograficznych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10m, przy czym maksymalng wysoko$é
kolumbariéw: 2,2 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem
WS.1 o podstawowym przeznaczeniu pod cieki naturalne, kanaty i rowy.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ. 1, KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL. 1, KDL.2, KDL.3, KDL .4,
KDL.5,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD. 1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16;

2) Tereny drog wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11, KDW.12, KDW.13;

3) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami KDX.1l, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5,
KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i1 obstudze ruchu drogowego oraz
ochronie akustycznej przyleglych terenow.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankdw komunikacji miejskiej wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

3) zieleni towarzyszacej;

4) przejsé¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

5. W terenach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. W terenach drég wewnetrznych  nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych miejsc
parkingowych (postojowych) naziemnych/podziemnych.

7. Tereny ciggdw pieszych przeznaczone sg pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego
I rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami



8.

| instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
W terenach ciaggdéw pieszych dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych/ $ciezek
rowerowych/ciggdw pieszo-rowerowych.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, KU.2 o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego
oraz parkingi dla pojazdow.

2.

W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy ustala sig:
1) W Terenie KU.1:
a) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
2) W Terenie KU.2:
a) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Tereny Kolei, oznaczone symbolami KK.1, KK.2, KK.3, KK.4 i
KK.5 0 podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji kolejowej oraz urzadzenia i
obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa, w tym lokalizacja drog wewnetrznych,
skrzyzowan oraz przejazdéw drog publicznych 1 wewngtrznych.

2.

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ teren przeznaczony dla potrzeb infrastruktury
kolejowej, w tym - przystanku osobowego wraz z wiatami i urzadzeniami obstugi
pasazeréw, drog wewnetrznych, skrzyzowah oraz przejazdow drdég publicznych
I wewngtrznych.
Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy i remontu
oraz istniejgcego zagospodarowania terenu.
W wyznaczonym terenie KK.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczony na rysunku planu symbolem E.8 o ktorym mowa w § 10 ust. 2 pkt 6.
Dopuszcza si¢ umieszczanie dwupoziomowych skrzyzowan z drogami 1 przejs¢ dla
pieszych.
Dla zespotu obiektoéw, ztozonego z budynku gtownego i pary budynkéw pomocniczych
po bokach, (zbudowane w latach 1910-1915) oraz budynku mieszkalnego wzniesionego
wg projektu typowego w 1920 r, oznaczonego symbolem E.8, ustala sig:

1) nakaz ochrony w zakresie:

a) bryly i gabaryty budynkow, w tym ksztalty dachow,

b) kompozycji elewacji w zakresie wystroju, artykulacji i dekoracji w tym
stolarka okienna i drzwiowa pod wzglgdem historycznej formy - podziatow,
profili, proporcji i kolorystyki.

2) dopuszcza sig¢:

a) adaptacje poddaszy z doswietleniem w formie jednolitych okien potaciowych
rozmieszczonych w jednym rzedzie, w osiach otworéw nizszych kondygnacji
lub symetrycznie,

b) prace remontowo-konserwatorskie z nakazem przywrocenia wejscia gtownego
na osi 1 nad$wietla wschodnich drzwi bocznych w elewacji pd. gtownego
budynku dworca;

3) nakaz przywrocenia historycznego pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna
zakladkowa w naturalnym kolorze palonej cegly) na budynku gléwnym



i mieszkalnym;

4) dopuszcza si¢ wykonanie pokrycia z blachy dachéwkopodobnej lub innego
materialu wizualnie podobnego do oryginalnego.

7. W zakresie zasad zagospodarowania, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 —0,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m, a dla obiektow telekomunikacyjnych nie
okresla si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem § 7 ust 61 7.

§41. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych niezbednych dla obstugi terenu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m.

§42.1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod ogdlnodostepny plac miejski.

2. Zakaz lokalizacji parkingdw (miejsc postojowych).

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie zagospodarowania terenu zgodnego ze stanem istniejacym
Wtym jego przebudowe, a takze rozbudowe istniejacej infrastruktury drogowej
zapewniajac obstuge komunikacyjna przylegtej zabudowy.

ROZDZIAL TV
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 i 1834) oraz przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922 i 1873) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,MydIniki” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty Nr XIV/267/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 2019r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,MydIniki”.

Celem planu jest:

1) okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni miejskiej znajdujgcej si¢ na obszarze
objetym Planem Generalnym Lotniska Krakow — Balice na lata 2016-2036 poprzez
wprowadzenie odpowiednich parametrow zabudowy;

2) ustalenie warunkoéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w
oparciu o przyjeta w Studium polityke;

3) stworzenie warunkéw dla zapewnienia wilasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany, ktore ponownie poddano
opiniowaniu i uzgodnieniom.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 56 uwag i pism, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.

Po dokonaniu tych czynno$ci, =zaistniala konieczno$¢ wprowadzenia zmian
w projekcie planu w zakresie innym, niz wynikatoby to z rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu planu. Projekt planu — po wytozeniu do publicznego wgladu — zostat ponownie
skierowany do opiniowania i uzgodnien ustawowych i uzyskat niezbedne stanowiska.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 32 uwagi i pisma, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb rozpatrzenia uwag nie
wymagat ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MydIniki”, ktore zostato opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,MydIniki”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093,

1505, 1642 i 1873) rozstrzygnigcie to dotyczy wyltacznie zadan wilasnych gminy z

zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



