ZARZADZENIE Nr 3650/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 15 grudnia 2021r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu

zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczylta: Wioletta Krzeminska — Glowny
Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] uSytuowanego w budynku nr 13 polozonym na os.
Kolorowym w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu

zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny
Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] Usytuowanego w budynku nr 13 potozonym na os. Kolorowym
w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty

bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 potezonym na os. Kolorowym w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834 ), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.J. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminiska — Giéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci 126.327,46 ztotych, udzielonej
najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawnosé¢ wylgczyta: Wioletta Krzeminiska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 13 na os. Kolorowym w Krakowie zbytego przez Gming
Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 29 marca 2018 r. Rep. A Nr
2859/2018, z wilasnoscig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 12/1000 czesci w
nieruchomos$ci wspoélnej, obejmujacy prawo do nieruchomosci gruntowej, ktorg stanowi
dziatka nr 72 o pow. 08 a 82 m?, obr. 51 jedn. ewid. Nowa Huta, objeta ksiega wieczystg nr
KR1P/00075933/0 oraz we wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wylacznego uzytku wlascicieli poszczeg6lnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00583907/3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow
o0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyta:
Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych

oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] USytuowany w budynku na os.
Kolorowym 13 w Krakowie 0 pow. 32,28 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
wynoszacym 12/1000 czegsci obejmujacej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 72 0
pow. 08 a 82 m? obreb 51, jedn. ewid. Nowa Huta oraz czeséci wspdlne budynku, z ktérego
wydzielony jest lokal - niestuzace do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali -
zostal zbyty przez Gmine Miejskg Krakow na rzecz najemcy Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie
do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Wioletta Krzeminiska — Gtéwny Specjalista Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] aktem notarialnym Rep. A Nr 2859/2018 z dnia 29 marca 2018 r. za tgczng kwote
13.828,95 zt po zastosowaniu bonifikaty od ceny tj. lokal mieszkalny za cen¢ 13.639,83 zi,
natomiast pierwsza optata od wudziatu w prawie wspoluzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej wynosita 189,12 zt. Przy nabyciu powyzszego lokalu i prawa
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 124.460,56 zt.

Z tresci pkt XIV tego aktu wynika, Zze kwota stanowigca rownowarto$¢
zwaloryzowanej bonifikaty podlega zwrotowi w sytuacji, gdy nabyty lokal mieszkalny
zostanie zbyty lub wykorzystany na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty
przed uptywem 5 lat od dnia nabycia.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jezeli nabywca zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalen wynika, ze nabyty
przez najemce w/wym. lokal mieszkalny zostal wykorzystany na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie przez Gming Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,.ratio legis”
przepisu art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Analiza tresci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze od 01.05.2018 r. w/wym. nie
wykorzystywata przedmiotowego lokalu w celu zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu
lokali komunalnych, gdyz od tego momentu wynajmowata przedmiotowy lokal.

Ustalono réwniez, ze przed uplywem 5 lat od dnia nabycia w przedmiotowym
mieszkaniu byty zameldowane na pobyt czasowy dwie osoby bedace obywatelami Ukrainy tj.
jedna w okresie od dnia 26.06.2018r. do dnia 30.04.2019r. i jego najemca od dnia
31.08.2018r. do dnia 30.04.2019r., co wskazuje, ze lokal ten zostal udostgpniony osobom
trzecim.

Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt I A Ca 776/13
okreslit, iz ,, (...) ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt. 7) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2010 Nr 102, poz. 651 )
polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum
zZyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Wskaza¢ nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwosci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacje¢ wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wiladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli i
popierajacej ich dziatania zmierzajagce do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu



jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne, ktore ta jednostka przekazata w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydziat Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt | A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej —zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnoSci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wilasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wytgcznie w stosunku do pewnych kategorii osob
bedqgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie si¢ skitadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwtaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, ze wprowadzenie obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziala¢ naduzyciom.”

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny co odpowiada kwocie 122.758,51 zt, w takiej samej wysokosci zostata udzielona
bonifikata od kwoty I optaty z tytulu uzytkowania wieczystego tj. w kwocie 1.702,05 zi.
Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z
przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od
kwietnia 2018 r. do maja 2018 r. kwartalnych wskaznikdw zmian cen nieruchomosci. Kwota
po zwaloryzowaniu na dzien 01.05.2018 r. (data wynajmu lokalu mieszkalnego) wynosi
126.327,46 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 05.02.2021 r. wezwano wlascicielke lokalu
do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 126 327,46 zi, tytutem
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny w/wym. lokalu mieszkalnego.

W pismie z 27.04.2021 r. stanowigcym odpowiedz na wezwanie Zobowigzana
zwrocita si¢ o ,,odstgpienie od Zgdania zwrotu bonifikaty i skierowanie tej sprawy do rady
gminy w celu wydania indywidualnej uchwaty”.

W przedmiotowym pismie Zobowigzana wyjasnita, iz ,,w przygotowaniu tego pisma
pomaga mi corka (...) obecnie mam 83 lata. Jestem bardzo schorowang osobg. Nie radze
sobie samodzielnie. Choruje na depresje, mam demencje, niedokrwienng chorobe serca i
uszkodzenie miesnia sercowego, zle cisnienie srodmozgowe, nadcisnienie a takie mam
zwyrodnienia stawow kolanowych. Ze wzgledu na moje choroby w szczegolnosci problemy z
nogami leze w lozku lub poruszam si¢ na wozku inwalidzkim. Potrzebuje pomocy o0sob
trzecich catodobowo a nawet pomoc z MOPSu to tylko 2 godziny dziennie a i tego nie mam.

Nie jest prawdg, ze oddalam lokal innym osobom, a sama w nim nie zamieszkiwatam.
Te dwie osoby zameldowaly si¢ bez mojej wiedzy i zgody a przyjechaly i zamieszkaly ze mng
aby mi pomagac si¢ mnq opiekowac. Sama bym sobie nie poradzita ™.

W pewnych okresach moze opiekowac sie mng moja corka (...). Jednakze ona takze
jest chora - ma stwierdzong depresje. Ponadto ma ona chorego syna ktory cierpi na
schizofrenie. Ma z tego tytutu przyznang rente. Czasami jednak u mojej corki jest tak ciezko,
Ze nie ma ona mozliwosci zeby mi pomaga¢é. Dlatego zdecydowatam si¢ zamieszkac z dwoma
osobami mi do pomocy i opieki. Nie wiem dlaczego te osoby sie zameldowaly, ja nie dawatam
takiej zgody ani nie miatam takiej wiedzy.”

Wskaza¢ nalezy, iz zameldowanie w dniu 31.08.2018 r. osoby w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym nastgpilo na podstawie kompletnie uzupetnionego formularza
meldunkowego ,,zgloszenie pobytu czasowego”. Do przedmiotowego wniosku zostata



przedtozona w oryginale umowa najmu z dnia 01.05.2018 r. zawarta pomiedzy Zobowigzang
a najemca.

W pismie z dnia 27 kwietnia 2021 r. Zobowigzana wskazata, iz ,, Moja sytuacja jest
bardzo ciezka - co miatam zrobi¢ jesli nie mam znikqgd pomocy? Zamieszkanie z kims kto sig
mnqg opiekowal bylo jedynym rozwigzaniem ktore pozwolito mi przezy¢ w  godnych
warunkach.

Ja w Zaden sposéb nie naduzytam swojego prawa. Zgdanie teraz ode mnie nie tylko
tego, zebym zostata zupeitnie sama bez zZadnej pomocy ale jeszcze dodatkowo kwoty ktora
przekracza moje mozliwosci jej splaty jest dla mnie nie do pomyslenia”.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nr KR1P/00583907/3 wiascicielem w/wym. lokalu
mieszkalnego jest Zobowigzana.

W oparciu o baz¢ danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze
Zobowiazana (ur. w dniu 03.04.1938 r.) w przedmiotowym lokalu mieszkalnym na pobyt
staty zameldowana jest od dnia 16.04.1969 r.

Whiosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1088/2021 z dnia 14 wrze$nia
2021 r.) i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1310/21 z dnia 3 listopada
2021r.)

Majac na uwadze okolicznosci przedmiotowej sprawy, w zwiazku z w/wym.
pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



