ZARZADZENIE Nr 3586/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 9 grudnia 2021 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla:
Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku nr 20 polozonym przy ul. Walerego Stawka w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla: Agnieszka Latos
— Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli  Wtérnego  Obrotu  Lokalami/Wydzial — Skarbu  Miasta]  usytuowanego
w budynku nr 20 potozonym przy ul. Walerego Stawka w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyla: Agnieszka Latos — Starszy
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 20
polozonym przy ul. Walerego Stawka w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢, cO
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wylaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos —
Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] kwoty bonifikaty w wysokos$ci
305 746,44 ztotych, udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisOw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢
wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu
Miasta] usytuowanego w budynku nr 20 przy ul. Walerego Stawka w Krakowie zbytego
przez Gmin¢ Miejskg Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 04.12.2014r. Rep. A nr
2606/2014, z wilasnoscig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 22/1000 czesci w
nieruchomosci wspolnej, tj. dziatki nr 57/25 o pow. 23 a 45 m?, obr. 47 jedn. ewid. Podgorze,
objcte] ksiega wieczysta nr KR1P/00195476/5 oraz we wspotwlasnosci czesci wspolnych
budynku 1 urzadzen niestluzacych do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali,
dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00523481/2.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 20 przy ul. Walerego Stawka w
Krakowie o pow. 72,60 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej wynoszacym 22/1000
cze$ci obejmujacej prawo wilasnosci dziatki nr 57/25 o pow. 0,2345 ha, obr. 47 jedn. ewid.
Podgorze oraz czesci wspdlne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzace do
wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali zostat zbyty przez Gming Miejska
Krakéw na rzecz najemcy, Panstwa [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylgczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] na prawach wspdélnosci ustawowej majatkowe;]
malzenskiej aktem notarialnym Rep A nr 2606/2014 z dnia 04.12.2014r. za taczna kwote
33 972,16 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu i udzialu w prawie wlasnosci wyzej powotanej
nieruchomosci gruntowej zostala udzielona bonifikata w wysokosci 90% tj. 305 746,44 z1.

W dniu 23.01.2020r. Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] ztozyla wniosek o wydanie o$wiadczenia wierzyciela
wyrazajacego zgode na wykreslenie z dziatu IV ksiegi wieczystej KR1P/00523481/2 hipoteki
umownej wpisanej na rzecz Gminy Miejskiej Krakoéw jako zabezpieczenie zwrotu udzielone;j
bonifikaty stanowiacej 90% wartosci lokalu udzielonej przy sprzedazy lokalu nr [wytaczenie
jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytaczyla:
Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowanego w budynku przy ul. Walerego Stawka 20 w Krakowie, w ktérym o$wiadczyla,
tu cyt.: ,,z uwagi na fakt, iz pracujemy za granicq mieszkanie nie jest stale zamieszkate.”

Majac powyzsze na uwadze oraz po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego
ustalono, ze ww. nie wykorzystujag przedmiotowego lokalu na cele, dla ktorych zostata
udzielona bonifikata, tj. nie wykorzystuja ww. lokalu mieszkalnego w celu zaspokojeniu
swoich potrzeb mieszkaniowych, co byto intencjg ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate
przy zbyciu lokali komunalnych.

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ,jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomosé Ilub
wykorzystal jg na inne cele niz cele uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, przed upbywem 10
lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiqgcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc
od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji”.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,.ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi
centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2015 r., sygn. akt [V CSK
265/14 ,,udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej finansowy nabywcy lokalu



uzyskiwany kosztem srodkow publicznych i niewgtpliwie stawiajgcy nabywce lokalu
komunalnego w sytuacji lepszej od tych osob, ktore zmuszone sq zaspokajaé swoje potrzeby
mieszkaniowe drogq zakupu mieszkan po ich cenie rynkowej. Te wzgledy uzasadniajg poglgd
o koniecznosci scistej wyktadni przepisow normujgcych reguly korzystania przez nabywcow z
przyznanego im przywileju.”

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci
obejmujacej lokal mieszkalny oraz udziat w nieruchomosci gruntowej, czyli kwote
305 746,44 zt. Zwrotowi podlega calo$¢ udzielonej kwoty bonifikaty, ktéora wynosi
305 746,44 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.37.2020 z dnia 17.08.2020r.
zobowigzano Panstwa [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji
Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w
wysokosci 305 746,44 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od
ceny zbycia ww. lokalu mieszkalnego zastosowanej przy jego zbywaniu na mocy
postanowien uchwaty Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcow (z poézn. zm.) z terminem zaptaty do dnia 30.09.2020r.

Pismem z dnia 26.08.2020r. Zobowigzana zwrdcila si¢ z wnioskiem o odstgpienie od
zadania przez Gming Miejska Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
ww. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym wniosku ww. wskazata, ze , w zwigzku z brakiem dobrego i
wystarczajgcego dochodu w Krakowie aby splaci¢ zalegly czynsz, wykup mieszkania i
generalnego remontu, ktory jest wymagalny aby mieszkaé jak czlowiekowi sie nalezy
(mieszkanie jest W oplakanym stanie) zostatam zmuszona wyjechaé za granice pracowaé. W
zwigzku z wyjazdem do pracy bytam w stanie optaci¢ zalegly czynsz i przy pomocy bonifikaty
wykupi¢. Pracuje cigzko aby teraz odlozy¢ na remont, ktory jest wymagany aby w nim
mieszka¢ w dobrych warunkach az do Smierci. Bardzo prosze o rozpatrzenie mojej sytuacji i
odstgpienie o zwrot bonifikaty, bardzo cigzko pracuje na moje mieszkanie aby wyremontowac
i mieszka¢ w moim mieszkaniu.”

Dodatkowo pismem z dnia 21.09.2020r. Zobowiazany ,,zwrdcit si¢ z wielkq prosbg o
przychylenie si¢ do listu mojej zZony (...) w sprawie zwrotu bonifikaty mieszkania przy ul.
Walerego Stawka 20/[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosc¢ wylqczyta: Agnieszka Latos — Starszy Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial
Skarbu Miasta], podnoszac, iz ,, kilkanascie lat temu mieszkanie bylo zadtuzone, gdyz
mieliSmy ciezkq sytuacje finansowqg. W celu splaty zadluzenia i zatrzymania mieszkania
wyjechalismy do Londynu do pracy. Zadluzenie zostato sptacone. Ponadto chcielismy z Zzong
wykupic¢ i wyremontowa¢ mieszkanie aby spokojnie wroci¢ do kraju. Niestety padaczka na
ktorg choruje od kilkunastu lat pogorszylta sie i od tamtej pory pracuje, tylko zZona, dlatego tez
zebranie pieniedzy na remont zajmuje nam wigcej czasu. Zarowno ja jak i Zona jestesmy
mocno przywigzani do mieszkania i robimy wszystko co w naszej mocy aby jak najpredzej
wrocic¢ na stale.”

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze w przedmiotowym mieszkaniu na pobyt staty zameldowani sg Zobowigzani wraz z trojka
dzieci.



Wiascicielami przedmiotowego lokalu mieszkalnego, dla ktorego prowadzona jest
ksigga wieczysta KR1P/00523481/2 sa Zobowigzani.

Whiosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1030/2021 z dnia 06.07.2021r.) i
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1306/2021 z dnia 03.11.2021r.)

Majac na uwadze okolicznosci przedmiotowej sprawy, w zwigzku z ww.
pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



