ZARZADZENIE Nr 3827/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29 grudnia 2021r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 596/33331 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Zakatek 7 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wlasnos¢ Wnioskodawczyni

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
1834) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 596/33331 czgsci

nieruchomos$ci  gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow 0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do
informacji publicznej; jawnos$¢ wylaczyl Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] polozonym przy ul. Zakatek 7 w Krakowie, stanowigcym
poprzednio wtasnos¢ Wnioskodawczyni.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 596/33331 czes$ci nieruchomosci gruntowej
zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie

przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢
wylaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Zakatek 7 w Krakowie, stanowiagcym poprzednio wlasnos¢
Whnioskodawczyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372, 1834), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz.
1899) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] Zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu 596/33331 czeSci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 560/3
obr. 3 jednostka ewidencyjna Krowodrza objetej ksigga wieczysta KR1P/00394601/6,

zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosé¢
wylaczyl Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

potozonym przy wul. Zakatek 7 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasnos¢
Whioskodawczyni, ktory to udziat zostat nabyty od Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie aktu
notarialnego Rep A nr 3979/2011 z dnia 14.06.2011 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 14.06.2011 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A nr 3979/2011 sprzedata udziaty
W nieruchomosci gruntowej 0znaczonej jako dziatka nr 560/3 obr. 3 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, potozonej przy ul. Zakatek 7 na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj.:
Zjednoczonej Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Piast” oraz wilascicieli lokali

posiadajacych prawo odrebnej wlasnosci m.in. na rzecz [wytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyl Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwalego Zarzadu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako wspotwlascicieli wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos$¢ wytaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor,
Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz.1899). Rada
Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasnos¢
Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 737) wyrazitla zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzacag celom mieszkaniowym jak miejsca postojowe,
drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrédki jordanowskie, zbywanych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow
spotdzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich
wlasnosci lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawa z dnia
19 grudnia 2002 r.;

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych begdacych
wspoluzytkownikami  wieczystymi  nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z § 1 ust. 2 powolanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata
bedzie udzielana w takiej wysoko$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed
zawarciem umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowg umowa notarialng [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisdéw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawno$¢ wytaczyl Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat
Skarbu Miasta] nabyli udziat w wysokosci 596/33331 czgsci gruntu zwigzany z lokalem
mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jakub



Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym
przy ul. Zakatek 7 w Krakowie za cen¢ z bonifikata w wysokosci 1 439,66 zt. netto.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 3977/2014 z dnia 18.12.2014 r.

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢é wytaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor,

Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] darowali przedmiotowy lokal
mieszkalny przy ul. Zakatek 7 wraz z udzialem w nieruchomos$ci gruntowej na rzecz corki

[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢é wytaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor,

Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Nastepnie aktem notarialnym Rep. A nr 9686/2018 z 24.10.2018 r. [wylaczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wylaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego
Zarzadu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] sprzedata ww. lokal mieszkalny na rzecz [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawno$¢ wytaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds.

Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z treScig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktoéry przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2
I zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakéw, zobowigzana jest zwréci¢ kwote bonifikaty, bowiem w odniesieniu
do oséb bliskich pierwotnego nabywcy nie ma zastosowania art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami wytgczajacy obowigzek zwrotu bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobe bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, maltzonka, osoby przysposabiajagce 1 przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia Zzadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 596/33331 czgsci

zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnosc¢
wylaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds. Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

potozonym przy ul. Zakatek 7 w Krakowie tj. od dnia 14.06.2011 r. do dnia jego zbycia tj. do
dnia 24.10.2018 r. nie uptyngto 10 lat rodzi to zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny wudzialu w gruncie wynosita
70 543,41 zt. Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej
dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami



przy zastosowaniu za okres od lipca 2011 do wrze$nia 2018 r. wskaznikow cen
towaroéw 1 ustug konsumpcyjnych. Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu wynosi 75 957,63 zt
(siedemdziesigt pig¢ tysigcy dziewiecset piecdziesigt siedem ztotych sze$édziesigt trzy
grosze).

Pismem z dnia 16.10.2020 r. Pan Mecenas Wit Steidler bedacy pelnomocnikiem
Whnioskodawczyni wystapit z wnioskiem o odstapienie od zadania od niej zwrotu Ww.
bonifikaty, argumentujac to w nast¢pujacy sposob: ,, Uzasadniajgc niniejszy wniosek
o wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa na odstgpienie od zgdania zwrotu udzielonej
bonifikaty pragne wskazaé, iz moja Mocodawczyni sprzedajgc lokal mieszkalny wraz ze
zwigzanym z nim udzialem w gruncie, nie byta beneficjentem udzielonej przez Gming
bonifikaty. Zwracam sie zatem z prosbq o rozwazenie (zwlaszcza biorgc pod uwage ponizsze
wywody), czy aby dochodzenie przez Gming Miejskq Krakow zwrotu udzielonej bonifikaty
w niniejszym przypadku, jest dzialaniem sprzecznym ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa. Uzasadnionym byloby wiec skorzystanie przez Gming Miejskg
Krakow z wuprawnienia do odstgpienia od zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty,
przewidzianego w przepisie art. 68 ust. 2c ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. Za
przyjeciem powyziszego wniosku przemawia charakter prawny nieruchomosci, wzgledem
ktorej udzielono bonifikaty. Przedmiotem niniejszej sprawy jest udzial w nieruchomosci
gruntowej. Nalezy jednak podkreslic, ze jest on prawem zwigzanym z wlasnoscig lokalu (nie
bedgcym przedmiotem samodzielnego obrotu). Zgodnie z przepisem art. 3 ustawy o wilasnosci
lokali, udzial w nieruchomosci wspolnej jest prawem zwiqzanym z wiasnosciq lokalu; nie
mozna zqdal zmiesienia wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, dopdki trwa odrebna
wilasnos¢ lokali. Powyzsze ma kluczowe znaczenie w niniejszej sprawie, gdyz sprzedaz lokalu
przez mojg Mocodawczynie, (z ktorq Gmina wigze dla niej negatywne skutki prawne) musiata
obejmowac¢ rowniez prawo zwigzane w postaci udziatu w prawie wiasnosci gruntu.
Niemozliwa jest sprzedaz lokalu z wylgczeniem udziatu w prawie wiasnosci gruntu. Gtownym
celem umowy sprzedazy z dnia 18 grudnia 2014 roku, Rep. A nr 3977/2014 nie byla wigc
sprzedaz udziatu w prawie wlasnosci gruntu (wzgledem ktorej udzielono bonifikaty)
a sprzedaz prawa wiasnosci do wyodrgbnionego lokalu. Nieuzasadnionym byloby wigc
obcigzanie mojej Mocodawczyni negatywnymi skutkami zawartej umowy, skoro glownym
przedmiotem umowy byto prawo wilasnosci lokalu. Na gruncie niniejszej sprawy, wiasciwe
bytoby wiec obliczanie terminu o ktérym mowa w art. 68 ust. 2 i 2b jako terminu 5-letniego,
odpowiedniego dla nieruchomosci lokalowej. Uzasadnieniem powyzszego jest wyktadnia
funkcjonalna przepisu art. 68 ust. 2 i 2b ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. W zwigzku
z faktem, iz udzial w prawie wilasnosci wzgledem ktorego udzielono bonifikaty dotyczyt
wlasnosci gruntu zwigzanego z prawem wiasnosci lokalu, cel przepisu (tj. niedopuszczenie do
sprzeniewierzenia pieniedzy publicznych przyznanych na cele mieszkaniowe) spetniony bedzie
w momencie, gdy ,,zakaz” sprzedazy obejmowac bedzie caly lokal. Tym samym terminem
odpowiednim w sprawie bedzie termin S5-letni. Inna wykladnia przepisu prowadzi do
wnioskow absurdalnych, ktore dopuszczajq sprzedaz lokalu, ale ,, nie dopuszczajq” sprzedazy
zwigzanego z lokalem udziatu w prawie wiasnosci gruntu, co jest prawnie niemozliwe do
spetnienia i ogranicza wlasciciela w rozporzqdzaniu prawem wiasnosci. Zaprezentowana
powyzej wyktadnia przepisu art. 68 ust. 2 i 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami
prowadzi do wniosku, iz odpowiedni w sprawie jest termin 5-letni. Biorqgc pod uwage, Ze
pierwotna sprzedaz udziatu przez Gming nastgpita 14 czerwca 2011 roku, termin ten uptyngt
14 czerwca 2016 roku; natomiast zbycie prawa wlasnosci lokalu przez mojg Mocodawczynie
nastgpito juz po uptywie ww. terminu.”



Przedstawiony przez pelnomocnika Wnioskodawczyni stan faktyczny nie wyczerpuje
dyspozycji przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r.
W sprawie odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej
od ceny sprzedazy udziatlow w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym
tj. wlascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spoétdzielni mieszkaniowych - zatem nie
znajduja one zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Znajduje natomiast zastosowanie art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami, zgodnie z ktorym wlasciwy organ moze odstapi¢ od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

Ustawodawca wprowadzajac ten przepis miat na uwadze roznorodne sytuacje, ktorych
nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy. Warunkiem odstapienia od zadania zwrotu
kwoty udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji — o co wnosi Wnioskodawczyni — jest
wyrazenie zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa w formie uchwatly.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstatl przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow mogacych
wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 14.09.2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1091/2021)
oraz w dniu 17.11.2021 r. uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Budzetowej Rady Miasta
Krakowa (opinia nr 1324/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaly pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstlugi realizacji zadania
(takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow
na funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od Zzadania zwrotu kwoty zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu w nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym [wytaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawno$é wyltaczyt Jakub Kuszewski Podinspektor, Referat ds.
Trwatego Zarzadu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Zakatek 7 nie zwigkszy
dochod6éw Miasta o kwote 75 957,63 z1.



