ZARZADZENIE Nr 210/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31 stycznia 2022 r.
w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu

uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r., poz. 1372 i 1834) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i poz. 784, 922, 1873 i 1986), zarzadza sig,
CO nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Siewna”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Siewna”, stanowi zatgcznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
LSlewna”

Na podstawie art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i poz. 784, 922, 1873, 1986),
w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujgcych
przygotowanie i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz. U. z 2021 r., poz. 922), uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty nr XX1/418/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna” 1 obejmujg obszar
potozony w pdétnocnej czgsci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, ograniczony:

1) od poénocy: linig kolejowa nr 95 tj. zaczynajac od podtnocnego naroznika obszaru
w kierunku wschodnim, granica obszaru poprowadzona zostala podtnocnymi
granicami dziatek nr 13, 14/93, 14/94, 14/95, 14/96, 14/97, 14/98, 14/99, 14/100,
14/101, 14/102, 14/103, 14/104, 14/105, 14/106, 14/107, 14/108, 14/109, 14/110,
14/111, 14/112 obr. 42 Krowodrza. Nastgpnie granicg obszaru przecina ul. Lukasza
Gornickiego 1 poprowadzona jest pétnocng granica dziatek nr 1/1, 1/2, 3/1, 4/1 obr.
43 Krowodrza i dalej wschodnimi granicami dziatek nr 4/1, 12/3 obr. 43 Krowodrza,
nastepnie Srodkiem dziatek nr 406/2, 390 obr. 43 Krowodrza, przecina dziatke nr 391
obr. 43 Krowodrza, nastepnie przechodzi zachodnig granicg dziatek nr 388, 1188/7
obr. 43 Krowodrza, dalej pétnocnymi granicami dziatek nr 1186/1, 1188/7, 1188/6,
nastepnie poinocna i zachodnig granicg dzialek nr 1192/1, 1192/3 obr. 43
Krowodrza, przecina dziatke nr 1191 obr. 43 Krowodrza, nastgpnie granica obszaru
poprowadzona zostata zachodnimi granicami dziatek nr 295, 294 obr. 43 Krowodrza,
dalej poinocng granicg dziatki 294 obr. 43 Krowodrza, nastepnie zachodnig granica
dzialki nr 160 obr. 43 Krowodrza, nastepnie potnocng 1 zachodniag granica dziatki nr
162 obr. 43 Krowodrza, dalej zachodnimi granicami dziatek nr 163, 164 obr. 43
Krowodrza, 781/2 obr. 29 Krowodrza, nast¢pnie przecina dziatke¢ nr 781/10
obr. 29 Krowodrza, dalej przechodzi poéinocng granica dziatki nr 781/10 obr. 28
Krowodrza oraz dziatek nr 264, 262, 261 obr. 28 Krowodrza;

2) od wschodu i potudniowego wschodu: linig kolejowa nr 8, tj. granica przechodzi
wschodnig granicg dziatki nr 261 obr. 28 Krowodrza oraz dzialki nr 235 obr. 43
Krowodrza, a nastepnie poprowadzona jest potudniowo — wschodnig granicg dziatki
nr 236/1 obr. 43 Krowodrza, przecinajac Aleje 29 Listopada, dalej potudniowo —



3)

4)

wschodnig granicg dziatki nr 540 obr. 43 Krowodrza, nastepnie przecina ul. Nad
Struga, dalej potudniowo — wschodnimi granicami dziatek nr 541, 1098, 1100 obr.
43 Krowodrza;

od potudniowego zachodu — ul. Opolska, tj. granica poprowadzona jest po
potudniowo — zachodniej granicy dziatek nr 1100, 1106, 1107, 1108, 1111, 1112,
1113, 1114, 1117, 1118, 1122, 1174/5, 1000, 997/1, 999/1 obr. 43 Krowodrza;

od zachodu — wzdluz Biatuchy, tj. granica poprowadzona jest po zachodnich
granicach dziatek nr 999/1, 994, 993, 992 obr. 43 Krowodrza, nastgpnie przecina
ul. Gabriela Narutowicza w kierunku potludnikowym i dalej poprowadzona jest
zachodnimi granicami dzialek nr 986, 985, 974 obr. 43 Krowodrza, przecina
ul. Battyckg w kierunku potudnikowym, nastepnie poprowadzona jest po zachodnich
i potudniowo — zachodnich granicach dziatek nr 972, 693, 689, 690/2, 688, 685, 683,
681/9, 672/2, 680, 679 obr. 43 Krowodrza, przecina ul. Lukasza Goérnickiego
w kierunku poétnocno — zachodnim, dalej obejmuje zachodnie granice dzialek
nr538/16, 14/127, 14/126, 14/149, 14/142 obr. 42 Krowodrza, nastepnie
poprowadzona jest po potudniowych granicach dzialek nr 14/81, 14/122 obr. 42
Krowodrza oraz zachodnich granicach dzialek nr 51/18, 47/1, 46, 13 obr. 42
Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 109,76 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty niebedacg ustaleniami planu sa:

1)

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)
4)

5)

wydzielenie terendw przestrzeni publicznych — stuzacych wszystkim mieszkancom
— W tym terenow infrastruktury spotecznej, terendw zieleni, sportu i rekreacji;
wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomiedzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje
skutkiem zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego
w Studium;

okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupehien zabudowy;

okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow w zakresie
polityki parkingowej;

ochrona istniejacej zieleni migdzyblokowe;.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyr6zniajagcymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami
0réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach badz warunkach zabudowy
| zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

8) mieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej obiektow podziemnych - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢, poza ktérag nie mozna sytuowa¢ nowego podziemnego obiektu
budowalnego badz rozbudowywanej czgsci podziemnej obiektu budowlanego
Z wylaczeniem obiektow liniowych;

9) obowiqzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw, a takze poza ktora nie mozna
sytuowac¢ nadziemnych lub podziemnych cz¢sci budynkow z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wejsciem budynku,

b) zewnetrznych czes$ci budynku stanowigcych: schody, rampy i pochylnie, dla osob
ze szczegbdlnymi potrzebami lub pochylnie dla samochodéw w garazach
wielostanowiskowych, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych lub zapisow
zawartych w ustaleniach szczegdtowych planu;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow zewnetrznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czg¢sci nie wystajagcych ponad
powierzchnig¢ terenu,



b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

12) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig
mierzong po zewng¢trznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéw;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

16) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem;

17) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankoéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 282, 234, 784,
2320, 2351), mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu
terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

22) budynku dla obstugi ruchu pasaierskiego - nalezy przez to rozumie¢ budynek
pehiacy funkcje dyspozytorni oraz poczekalni dla pasazeréw z dopuszczeniem ustug
dla ludno$ci oraz ustug gastronomicznych w lokalu uzytkowym na 30% powierzchni



uzytkowej budynku;

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni 0 strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

24) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drdég publicznych — w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

26) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

27) dachu zielonym ekstensywnym - nalezy przez to rozumie¢ dach zielony, utrzymany
w stanie trwatym, o grubosci warstwy zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin —
min. 30 cm oraz pokryciu roslinnoscig taka jak: byliny i trawy z ros$linnoscia
zimozielong;

28) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu wzdluz brzegow
ciekdw 1 zbiornikéw wodnych oraz otwartych koryt rowéw 1 kanatéw, wyznaczony
w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciagtosci ekologicznej;

29) strefie zmiany wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu dla ktorego zostata
ustalona odrgbna wysoko$¢ zabudowy;

30) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowane
od strony drogi publicznej lub elewacje, na ktorych znajduje si¢ wejscie do budynku;

31) urzqdzeniach handlowych na targowiskach - nalezy przez to rozumiec
zainstalowane na targowisku:

a) boksy - punkty sprzedazy stanowiace zamknigte pomieszczenie z wnetrzem
niedostgpnym dla nabywcow, wyposazone w specjalne urzadzenia
do prowadzenia sprzedazy takich artykutow, jak migso, drob, ryby itp.,

b) kioski - punkty sprzedazy stanowigce zamknig¢te pomieszczenie wolno stojace
dostepne z zewnatrz dla nabywcodw badz zamkniete dla nabywcow,

c) wiaty handlowe - punkty sprzedazy skonstruowane z elementow przenos$nych,
z lada i nakryciem.

32) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

33) zielonych ekranach akustycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia ochrony
przed hatasem stanowigce jedno z rozwigzan: pasma drzew i krzewow o szerokosci
min 5 m i wysokosci min. 7m, waly ziemne obsadzone krzewami, ekrany akustyczne
wykonane z mat ustawionych na pionowych konstrukcjach porosnigte pnacymi si¢
ros$linami, $ciany z prefabrykatow obsadzone ro$linnoscia w  specjalnie
przygotowanych do tego zaglebieniach.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.



3. Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie i1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
i na rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu
§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektéw podziemnych;

6) strefa zieleni osiedlowej;

7) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

8) obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli;

9) strefa zmiany wysokosci;

10) strefa miejsc postojowych;

11) strefa hydrogeniczna;

12) strefa zieleni w ramach terenow inwestycyjnych;

13) drzewa wskazane do ochrony;

14) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz
ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MWw.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18,
MW.19 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

b) MWn.1, MWn.2, MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;

c) MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5,
MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod:
— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
— zabudoweg istniejacymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

d) MWn/MNi.l, MWn/MNi.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
— zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

e) MWn/U.l, MWn/U.2, MWn/U.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci z uslugami o podstawowym
przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci
Z ushugami wbudowanymi,

— zabudowe budynkami ustugowymi,



f)

9)

h)

)

k)

p)

Mw/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U5, MW/U.6, MW/U.7,

MW/U.8 -  Tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej

z ustugami 0 podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

— zabudowe¢ budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi  z uslugami
wbudowanymi,

— zabudowe budynkami ustugowymi,

MWi/U.1l, MWi/U.2 - Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z uslugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

— zabudowe budynkami ustugowymi.

MN/MWhni.1, MN/MWni.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywnosci 0 podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

0 podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym,

— zabudowe budynkami ustugowymi,

U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3 - Tereny zabudowy uslugowej z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinng, 0 podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami ustugowymi,

— zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

U/MNi.1, U/MNi.2 - Tereny zabudowy uslugowej z istniejaca zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng, 0 podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami ustugowymi,

— zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

MN.1, MN.8, MN.9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym;

MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng w ukladzie szeregowym;

u.1,U.2,U.3,U4,U5 U6, U.7,U.8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15,

U.16, U.17, U.18, U.19 - Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami ustugowymi w terenach U.2, U.3, U.4, U.5, U.6, U.7,
u.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, U.19;

— zabudowe budynkami ustugowymi =z zakresu wypozyczalni sprzetu
rowerowego, kawiarni, cukierni, oranzerii i cieplarni w terenie U.1,

Uo.l, Uo.2 — Tereny zabudowy uslugowej z zakresu oS$wiaty, Kkultury,

zdrowia i sportu o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami

ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

U/KU.1 - Teren zabudowy uslugowej, obstugi i urzadzen komunikacji

0 podstawowym przeznaczeniu pod

— zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkéw dla obstugi ruchu
pasazerskiego,



Q)

)

— garaze podziemne dla pojazdow,

— parkingi terenowe dla pojazdow,

— place migjskie,

U/KU.2, U/KU.3 - Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen

komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami ustugowymi,

garaze nadziemne dla pojazdow,

— garaze podziemne dla pojazdow,

— parkingi terenowe dla pojazdow,

US.1, US.2, US.3 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowg obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji;

ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,

ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16 - Tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym

przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10 -

Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery,

zielence, zielen izolacyjna,

WS.1, WS.2 - Tereny wéd powierzchniowych srédladowych,

0 podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rédladowe — potok

Bibiczanka wraz z obudowa biologiczna.

KU.1, KU.2, KU.4, KU.5, KU.6 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacji

0 podstawowym przeznaczeniu pod garaze podziemne, nadziemne dla pojazdow

1 parkingi terenowe dla pojazdow,

KU.3 - Teren obstugi i urzadzen komunikacji o0 podstawowym przeznaczeniu

pod nadziemne garaze dla pojazddw i parkingi terenowe dla pojazdow,

KP.1 - Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny

plac miejski;

KP.2 - Teren placu o podstawowym przeznaczeniu pod plac;

Tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:

- E.J1, E2, E3, E4, E5 - Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka — 0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow  iurzadzen  budowlanych  z  zakresu  infrastruktury
elektroenergetycznej,

— G.1, G.2 - Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo -
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

— IT.1 - Teren infrastruktury technicznej — o podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektéw 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej.

aa) Tereny komunikacji, z podziatem na:

— KDGP.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- KDZ.1, KDZ.2 - Tereny drog publicznych 0 podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDLT.1, KDLT.2 - Tereny drog publicznych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej z torowiskiem
tramwajowym;

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 KDL.4 KDL.5 - Tereny drog publicznych
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,



— KDDT.1 - Teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym;

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15,
KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19, KDD.20, KDD.21, KDD.22,
KDD.23, KDD.24, KDD.25, KDD.26, KDD.27, KDD.28 — tereny drog
publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8,
KDW.9, KDW.10 - Tereny drog wewnetrznych o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewng¢trzne,

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8,
KDX.9, KDX.10, KDX.11 — Tereny ciagéw pieszych 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze,

bb) KK.1, KK.2 — Tereny kolei na terenach zamknigtych, przeznaczone dla potrzeb
infrastruktury kolejowej, w tym drég wewnetrznych, skrzyzowan oraz
przejazdow drog publicznych i wewngtrznych.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:

1) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

2) punktowe stanowiska archeologiczne;

3) granice terenow zamknietych;

4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw (E.1), (E.2), (E.3);

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw w terenie komunikacji;

6) studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode;

7) przebieg tras rowerowych;

8) glowne ciagi piesze;

9) izofona hatasu drogowego Lown=64 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

10) izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

11) izofona hatasu drogowego Ln= 59 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

12) izofona hatasu kolejowego Lpwn=64 dB (wg mapy akustycznej miasta Krakowa
z2017r.);

13) granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

14) potok Bibiczanka;

15) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujacego tereny
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz
na sto lat) wg map zagrozenia powodziowego;

16) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego;

17) granica zasiggu obszaru dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na sto lat (1%) na podstawie opracowania ,,Wielowariantowy program
inwestycyjny wraz z opracowaniem  strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko dla ciekéw aglomeracji krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisty”;



18) granica zasiegu obszaru dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na 500 lat (0,2%) na podstawie opracowania ,,Wielowariantowy
program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko dla cieckow aglomeracji krakowskiej z wytaczeniem rzeki Wisty”;

19) powierzchnie ograniczajgce przeszkody powyzej 388,62 m np.m dla
nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

20) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;

21) zasigg terené6w w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru;

22) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

23) elementy infrastruktury technicznej:

a) magistrala wodociggowa,
b) magistrala cieptownicza.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej
przeszkody powyzej 388 m n.p.m dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow — Balice.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow i minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terendw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW.

5. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych wustala si¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN.1, MN.8, MN.9:

a) 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym,

b) 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - 280 m? dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

3) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U.1:

a) 600 m?> - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym,



b) 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym.

6. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasieg terenéw w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 3 obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w terenach oznaczonych
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.19, Uo.1,
Uo.2, U/KU.2, U.1, U.2, U3, U4, U5, U6, U8, U.9, U.10, U.12, U.17, U.18,
U.19, US.1, US.2, MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3, MWi/U.1;

2) zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej: dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang, wylacznie w terenach: MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3,
MWn/MN.4,  MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.§,
MWn/MN.9, MWn/MN.10, MWn/MNi.1l, MWwW/U.1, MW/U.2, MW/U.3,
MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8, MWn/U.l, MWn/U.2,
MWi/U.1, MWi/U.2, U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MNi.1, U/MNi.2, Uo.2, U .4,
u.6, U.7, U8, U.17;

3) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i1 $mietnikow od strony drog
publicznych;

4) w odniesieniu do istniejagcych obiektow iurzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy - niezaleznie od wskaznikow zabudowy
ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

5) w odniesieniu do istniejacych budynkoéw: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow
windowych izewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami oraz montazu ogniw fotowoltaicznych na $cianach
szczytowych oraz dachach, z zastrzezeniem § 6 ust 4.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejagcych budynkéw, znajdujacych sie¢ w catosci
lub wczesci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te¢ lini¢;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Dla istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych, dla ktorych:



1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow
do przepisoOw odrebnych;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, w odniesieniu do terenu,
nie zostal dotrzymany dopuszcza si¢ realizacje robot budowalnych polegajacych
na przebudowie i remoncie.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej
przeszkody powyzej 388 m n.p.m dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw —
Balice, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska obejmujaca calty obszar planu.

5. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody powyzej 388,62 m n.p.m dla
nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow, z zastrzezeniem §22 ust. 4, §25 ust. 6,
§33 ust. 5 z uwzglednieniem § 26, 29, 30, 33, 34, 35, 36:

1) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materiatbw wykonczeniowych mogacych powodowaé
zagrozenie dla przelotu ptakoéw (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujagce mozliwos$¢ kolizji;

3) dopuszcza si¢ stosowanie markiz / zadaszen nad otworami okiennymi
i drzwiowymi na elewacjach budynkow;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach frontowych;

5) nakaz stosowania elewacji z elementow azurowych dla garazy i parkingdw
nadziemnych, w terenie oznaczonym symbolem MW/U.6;

6) nakaz stosowania elewacji z elementow azurowych z dopuszczeniem stosowania
elementow pelnych na 40% elewacji dla garazy 1 parkingdbw nadziemnych,
w terenach zabudowy ustugowej U.4, U.7, U.10, U.13, U.14, U.16, U.17, U/KU.1,
U/KU.2, U/KU.3 MW/U.6, MW/U.8;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych, z wylaczeniem powlok balonowych nad
boiskami w terenach zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzone;j,

b) blacha falista i trapezowa,

C) poliweglany.

7. Zasady ksztattowania dachow, z zastrzezeniem §22 ust.4, §25 ust. 6, §33 ust. 5:
1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztaltowaé wedhug nastepujacych zasad:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14,
MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, U/KU.2, U/KU.3, MW/U.6, MW/U.7,
MWn/U.2, U.1, U.2, U4, U.7, U8, U.10, U.11, U.13, U.15, U.16, U.17,
Uo.1l, Uo.2 nakaz stosowania dachow ptaskich z dopuszczeniem dachow
zielonych z uwzglednieniem § 24, 28, 29, 32, 30, 33, 34, 35, 36, 37, 38.

b) w terenach oznaczonych symbolami: MW.19, MN.1, MN.2, MN.3, MN.4,
MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN/U.1, U/MN.1, U/MN.2, U/MNi.1,



d)

e)
f)
9)

U/MNi.2, MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4,
MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9,
MWn/MNi.1, MWn/MNi.2 MN/MWni.1, MN/MWhni.2 nakaz stosowania
dachow dwuspadowych albo wielospadowych 0 jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°,

na pozostatych terenach dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych
albo wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 42°, albo dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci do 20°, dachow ptaskich z dopuszczeniem dachow zielonych,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
od 20° do 30° w budynkach innych niz frontowe w terenach oznaczonych
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9,
MN/U.1, U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MNi.1, U/MNi.2, MWn/MN.1,
MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.6, MWn/MNi.1,
MWn/MNi.2, MN/MWhni.l, MN/MWni.2, MWn/U.1l, MWn/U.2,
MWI/U.5,

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich w formie tarasu nad nizszymi
czesciami budynku, z mozliwos$cig jego zadaszenia,

poziom zadaszenia tarasu nie moze przekracza¢é wskaznika wysokosci
zabudowy ustalonej dla danego terenu,

zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
I W pionie w odniesieniu do dachéw innych niz ptaskie;

2) w zakresie materialtbw pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujgce zasady,
Z zastrzezeniem §22 ust. 4, §25 ust. 6, §33 ust. 6:

a)
b)

c)

d)

dla dachéow o kacie nachylenia wigkszym niz 12° nakaz stosowania

kolorystyki dachéw w kolorach czerwieni, bragzu, grafitu,

w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,

MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MW.19, MN/U.1, U/MN.1, U/MN.2, U/MNi.1,

U/MNi.2, U/MN.6, MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4,

MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9,

MWn/MN.10, MWn/MNi.1l, MWn/MNi.2 MN/MWhni.1l, MN/MWni.2

dopuszcza si¢ stosowanie:

— na budynkach mieszkalnych 1 ustugowych: dachowki ceramiczne;,
blachodachéwki, w kolorze ustalonym w lit. a,

— na budynkach innych niz wymienione w tiret pierwsze: dachowki
ceramicznej, blachodachowki, blachy ptaskiej 1 blachy trapezowe;,

w terenach oznaczonych symbolami: U.1, U.3, U.5, U.6, U.11, U.14, U/KU.1

dopuszcza si¢ stosowanie:

— na budynkach ustlugowych: dachowki ceramicznej, blachodachowki,
w kolorze ustalonym w lit, a,

— na budynkach innych niz wymienione w tiret pierwsze: dachowki
ceramicznej, blachodachéwki, blachy ptaskiej 1 blachy trapezowe;,

dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne, pokrycia z blach,

pokrycia z folii, pokrycia ceramiczne, pokrycia betonowe, pokrycia

drewniane, pokrycia z EPDM, z innych tworzyw, pokrycia z elementow

kompozytowych, pokrycia przykryte warstwa zwiru.

3) Na potaciach dachowych, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnac;ji:



a)
b)

budynkow ustugowych oknami potaciowymi 1 $wietlikami dachowymi,
budynkéw mieszkalnych i innych niz mieszkalne i ustugowe lukarnami,
facjatami, oknami potaciowymi oraz $wietlikami dachowymi;

4) Doswietlenie, o ktorym mowa w pkt. 3 nalezy stosowa¢ zgodnie z nast¢pujacymi
zasadami:

a)

b)

c)

d)

ilo$¢ lukarn/okien potaciowych/facjat na potaci dachowej nie moze by¢
wicksza niz ilo$¢ otworow okiennych i drzwiowych wystepujacych na
kondygnacji ponizej,

swietliki dachowe/lukarny/okna potaciowe/facjaty nalezy lokalizowac
W osiach otworow okiennych i drzwiowych lub symetrycznie,

nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn/facjat jak
dla dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn/facjat
dachem ptaskim,

wszystkie lukarny/okna potaciowe/facjaty nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:

1) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu 1tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

a)

b)

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw z zakresu lgczno$ci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,
MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN/U.1, U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MNi.1,
U/MNi.2, MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.§,
MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16,
MWwW.17, MW.18, MW.19, MWn.1l, MWn.2, MWn.3, MWn/MN.1,
MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6,
MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10, MWn/MNi.1,
MWn/MNi.2, MN/MWni.1, MN/MWni.2, MWi/U.1, MWi/U.2, MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6, MW/U.7, MW/U.8,
MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3, KP.1, KP.2, Uo.1, Uo.2, ZP.1, ZP.2,
ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13,
ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7,
ZPz2.8, ZPz.9, ZPz.10;

przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
W poszczegdlnych terenach oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy
w granicach powierzchni ograniczajacych lotnisko,

infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowa¢ zaktocen Iub
negatywnego oddziatywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz
urzadzenia sterowania ruchem kolejowym.

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych za wyjatkiem:

a)

b)

obiektow lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu,
imprez, takich jak: przekrycia namiotowe 1 powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji,

kioskéw ulicznych 1 pawilondw sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie
letnim od poczatku czerwca do konca wrzesnia w terenach oznaczonych
symbolami: KP.1, KP.2, U.4, U.5, U.7, U.11, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17,
MWI/U.6, U/KU.1,



€) dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych, w zakresie przekry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych w okresie od 1 pazdziernika
do 30 kwietnia w terenach oznaczonych symbolami: US.1, US.2, Uo.1, Uo.2,
U/KU.1, KP.1, KP.2,

d) urzadzen handlowych na targowisku w terenie U/KU.1,

e) obiektow budowlanych Iub wurzadzen niezwigzanych 2z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym,

f) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

3) w odniesieniu do obiektow handlowych — kioskdéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: do 3,5 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: do 10,0 m?,

c) geometria dachu: dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 20°,
d) kolorystyka stosowanych materiatow: odcienie brazu, zieleni lub szaros$ci.

9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;

2) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych wraz z ich otoczeniem oraz
towarzyszacymi zespotami zieleni;

3) do iluminacji nalezy stosowa¢ jedynie $wiatlo biate;

4) zakaz stosowania $wiatla pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1.Cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gldéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakow).

2. Na obszarach narazonych na zalanie wodg 100-letnig wyznaczonych na rysunku planu
na podstawie opracowania pn. ,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz
Z opracowaniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla ciekdw aglomeracji
krakowskiej z wylgczeniem rzeki Wisty” ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze statym przebywaniem osob
0 ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢);

2) obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstepowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania Srodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje, wyniesienia parteru
obiektow nie mniej niz 0,3m powyze] poziomu zalewu wodg stuletnig lub
zastosowanie w obiektach do tego poziomu materialdéw budowlanych odpornych
na dziatanie wody, dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania
oraz naporu wody, zastosowania zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym
sciekow z sieci kanalizacyjne;.

3. W granicach objetych planem wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgce tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100
lat) wg map zagrozenia powodziowego;

2) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat) wg map zagrozenia powodziowego.



4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowa.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowa”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywno$ci 0znaczonych symbolami:
MN/MWhni.1, MN/MWni.2 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami:
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19

jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
oznaczonych symbolami: MWn.1, MWn.2, MWn.3 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MWn/MN.1,
MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6,
MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowa”;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
MWn/MNi.1, MWn/MNi.2 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

7) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z ustugami oznaczonych symbolami: MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3 jako tereny
,»,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami oznaczonych
symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5 MWI/U.6,
MW/U.7, MW/U.8 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”;

9) w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci z ustugami oznaczonych symbolami: MWi/U.1l, MWi/U.2 jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

10)w terenach zabudowy uslugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczonych symbolami: U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugows”;

11)w terenach zabudowy ustugowej =z istniejagca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczonych symbolami: U/MNi.1, U/MNi.2 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

12)w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0znaczonym
symbolem: MN/U.1 jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

13)w terenach zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia i sportu
oznaczonych symbolami: Uo.1, Uo.2 jako ,,tereny pod budynki zwigzane ze statym



lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

14) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4,
ZP5,ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16
jako tereny ,,na cele rekreacyjno wypoczynkowe”.

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1) drog;

2) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszgca
im infrastrukturs;

4) linii tramwajowych;

5) linie kolejowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg kolejowa;

6) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod,;

7) stacji paliw w terenie U.14, U.16, U.17;

8) stacji LPG w terenie U.14, U.16, U.17,

9) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komérkowych);

10) punktoéw zbierania odpadow w terenie U.14;

11) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4ha);

12) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe)wraz =z towarzyszaca
jej infrastruktura (o powierzchni zabudowy) nie mniej niz 4ha;

13) placowki edukacyjne, kina, teatry obiekty sportowe wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4ha.

7. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych  gwarantujacych  zachowanie
odpowiednich przej§¢ 1 przepustoOw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

8. Wyznacza si¢ stref¢ hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
W obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wyltaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni S$ciekow, urzadzen
wodnych oraz przepustow 1 obiektow mostowych;

2) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnosci potoku Bibiczanka;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod
Z wyjatkiem przepustéw i obiektow mostowych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryta potoku Bibiczanka.

9. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudoweg, remont, rozbudowe
I wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych
Z mozliwoscig zarurowania odcinkow koryta.

10. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state
w obiektach budowlanych.

11. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji oporowych.

12. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu
W odniesieniu do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas



ziemnych w trakcie robdt budowlanych na terenie na ktorym zostalty wydobyte.
13. Na obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat.

14. Wykonywanie odwodnieni budowlanych otworami  wiertniczymi
kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i1 urzadzania zieleni:

nalezy

1) nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez
jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie rekompozycji zieleni;

3) nakaz ochrony drzew wskazanych do ochrony na rysunku planu;

4) wzdtuz ulic w terenach komunikacji nakazuje si¢ wprowadzi¢ pasma zadrzewien
lub =zakrzewien, oile istnieje wystarczajagca rezerwa terenow w liniach
rozgraniczajacych drogi, a w terenach: KDGP.1, KDLT.2, KDL.2, KDL.3,
KDL.4, KDL.5, KDD.14, KDD.16, KDX.5 nalezy utrzyma¢ szpalery drzew
w zakresie wskazanym na rysunku planu, przy réwnoczesnym dopuszczeniu
przerwania cigglosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji zjazdu z drogi,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

c) wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci w rejonie skrzyzowan;

5) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewow do skali danej ulicy
(dobdr gatunkoéw uwzgledniajacy ich docelowa wielko$¢) z zastosowaniem
rodzimych gatunkow tolerujacych niekorzystne warunki przyuliczne;

6) wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, w ktorej ustala si¢:

a) nakaz ochrony, ksztaltowania i uzupetniania zieleni migdzyblokowe;j;

b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych);

c) dopuszczenie wiat $mietnikowych, placow zabaw, terenowych urzadzen
sportu i rekreacji w tym takich jak: sitownie na $wiezym powietrzu, ktorych
powierzchnia nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% z kazdej wydzielonej strefy
zieleni osiedlowej;

d) dopuszczenie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie wyznaczenia $ciezek 1 doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych
i rolkowych.

7) wyznacza si¢ strefe zieleni w ramach terenow inwestycyjnych oznaczong
na rysunku planu, w ktorej ustala sie:

a) nakaz ochrony, ksztattowania i uzupetniania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych stanowigcych 10%
powierzchni wydzielonej strefy;

c) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ pieszych,

d) dopuszczenie obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,

e) zakaz lokalizacji budynkow,

f) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych).

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:



1)
2)

3)

willa zbudowana na przetomie w. XIX/XX, przy ul. Legnickiej 26 - symbol (E.1);
zespot dawnego miyna Bularnia: zachowane ruiny mtyna ze $ladowo zachowanag
mtyndwka i starodrzewiem; zbudowany w 2 pot. XIX w., przy ul. Bursztynowe;j 5 -
symbol (E.2);

dom zbudowany w latach 20 -30 XX w. przy ul. Bursztynowej 16 - symbol (E.3).

2. W Terenie komunikacji oznaczonym symbolem KDZ.1 wystepuje obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw — dom w ogrodzie, zbudowany w I. 20 XX w. przy
ul. Nad Strugg 9, oznaczony na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1)

2)

3)

nakaz uzycia materiatdw budowlanych analogicznych jak oryginalne w przypadku
realizowania robot budowlanych dopuszczonych w ustaleniach planu oraz
podejmowania prac konserwatorskich i restauratorskich;

zakaz stosowania w przestrzeniach publicznych nasadzen zieleni izolacyjnej
(wtym maskujacej), w sposob ciggly wzdluz granic dziatek, na ktorych
zlokalizowane sg obiekty zabytkowe;

dopuszczenie lokalizacji odnawialnego zrodta energii w formie ogniw
fotowoltanicznych wylacznie w niewyeksponowanych miejscach, w sposob
nieinwazyjny dla struktury obiektu oraz niezaburzajacy jego wartosci
architektonicznych, estetycznych 1 historycznych z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

4. W celu ochrony zabytkow archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza
na rysunku planu stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

1) Krakéw — Pradnik Biaty 6 (AZP 102-56;217) — $lad osadnictwa z okresu

nowozytnego (X — XVIw.);

2) Krakow — Pradnik Biaty 7 (AZP 102-56;218) — grob z okresu wptywow rzymskich

(kultura przeworska).

5. Czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu na wystgpowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszczenie wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji i whasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem

3)

4)

elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegdlnymi problemami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej i kolowe;.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1)

nakaz stosowania nawierzchni doj$¢ pieszych w terenach oznaczonych symbolem
ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16 ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7,
ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10 jako naturalne lub utwardzone, przepuszczalne dla wody;



2) dopuszczenie zastosowania dotychczasowego rodzaju nawierzchni w przypadku
remontu i uzupehienia istniejacego uktadu $ciezek pieszych;

3) dopuszczenie realizacji nawierzchni dojs¢ pieszych i placow zabaw z elementow
drobnowymiarowych, kostki brukowej, mat gumowych Ilub nawierzchni
syntetycznych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MN.1, MN.8, MN.9:

— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym,

— 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - 280 m? dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

€) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami — MN/U.1:

— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie wolnostojacym,

— 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
w uktadzie blizniaczym:;

d) w pozostatych terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne -
400 m?.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10,0 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz pod obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla sie¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady i granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli,
dla ktorego ustala sig:

1) zakaz zwickszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
W wyznaczonej strefie;

2) nakaz uporzadkowania przestrzeni miedzyblokowej poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementdéw wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia;

3) dopuszczenie rozbudowy, budowy $ciezek 1 doj$¢ pieszych, rowerowych
i rolkowych.



Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogolne zasady obstlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnegtrznym, chyba ze ustalenia ust 2 - 7
stanowig inaczej;

wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu 0 indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie
rzg¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska sieciag wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekle z wylaczeniem terenéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ w obszarach o ktérych mowa w § 8 ust. 2;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla sig
minimalnego przekroju;
minimalny przekré] noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
2300 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,



b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowyq niskiego 1 sredniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 3, ustala sig¢:
1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodia energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem § 6 ust 4;
2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, z zastrzezeniem § 10 ust. 3 pkt 3,
ustala sie:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 6 ust 4;
2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) budowg, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
5) minimalny przekrdj:
a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napiecia: 120 mm?,
b) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?;
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ Ilub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:

a) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1, ulica
Opolska — 2x3,

b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 projektowana ulica 6 Sierpnia — 2x2,

c) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2, aleja 29 Listopada, projektowana
ulica 6 Sierpnia — 2x2,



droga klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym KDLT.1, ulica Henryka
Pachonskiego — 1x2,

droga klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym KDLT.2, ulica Henryka
Pachonskiego, ul. Siewna — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ulica Lukasza Gornickiego — 1x2,
droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ulica Siewna— 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, ulica Siewna — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.4, ulica Mackiewicza— 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL..5, ulica Grazyny, ulica Legnicka— 1x2,

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne dojazdowe, potaczone
Z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

aa)
bb)
CcC)

klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym w terenie KDDT.1 - ulica
Bociana - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.1 - ulica Stanistawa Rokosza - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.2 — ulica Stanistawa Rokosza — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.3 — ulica Jana Lechonia - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.4 — ulica Kazimierza Herwina - Pigtka—
1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.5 - ulica Kazimierza Herwina - Pigtka— 1x2,
klasy dojazdowej w terenie KDD.6 - ulica Kazimierza Herwina - Pigtka —
1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.7 - ulica bez nazwy, siggacz z drogi
w terenie KDLT.2, potozona miedzy terenami MW.10, ZP.4, ZP.5, US.2 —
1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.8 — ulica Battycka - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.9 - ulica Gabriela Narutowicza- 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.10 — ulica Gabriela Narutowicza- 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.11 — ulica Syreny- 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.12 — ulica Battycka — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.13 - ulica bez nazwy, potozona
w sgsiedztwie terenow KP.2, KU.3, E.2, Uo.2, KDX.4- 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.14 — ulica bez nazwy, potozona migdzy
terenami MW.5, MW.6, Uo.1, ZP.13, KU.2, U.10, KDW.8, KDX.5 — 1x2,
klasy dojazdowej w terenie KDD.15 — ulica Turystyczna— 1x2.

klasy dojazdowej w terenie KDD.16 — ulica Imbramowska — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.17 — ulica Kreta — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.18 - ulica Lukasza Gornickiego — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.19 — ulica Grazyny — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.20 — ulica Szafirowa — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.21 — ulica Zgody— 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.22 — ulica Kotaczy— 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.23 — ulica Szafirowa — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.24 — ulica Zawodzie— 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.25 — ulica Jabtonna— 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.26 — ulica Polna— 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.27 — ulica Bociana — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.28 — ulica ulica bez nazwy, acznik drog
w terenach KDZ.2 i KDD.27, potozona mig¢dzy terenami U.14, U.15, U.16,
MWi/U.1, MW/U.2, — 1x2;



3) w obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drog w terenach: KDLT.2, KDL.2,
KDDT.1,;

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a)
b)
c)
d)
e)

droge w terenic KDPG.1 - do 76 m,

droge w tereniec KDZ.1 - do 58 m,

droge w terenic KDZ.2 - do 74 m,

droge w terenie KDLT.1 - do 36 m,

droge w terenie KDLT.2 - do 16 m, z poszerzeniem do 52 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL .4,

droge w terenic KDL.1 - do 16 m,

droge w terenie KDL.2 - do 15 m,

droge w terenie KDL.3 - do 30 m, z poszerzeniem do 37 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

droge w tereniec KDL.4 - do 26 m, z poszerzeniem do 33 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDGP.1,

droge w tereniec KDL.5 — do 32 m, z poszerzeniem do 37 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDGP.1,

droge w terenie KDDT.1 - do 4 m,

droge w tereniec KDD.1 - do 8 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.1,

droge w tereniec KDD.2 - do 9,5 m, z poszerzeniem do 13 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.1,

droge w terenie KDD.3 - do 7 m, z poszerzeniem do 13 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.5 oraz w rejonie skrzyZzowania 16 m
W rejonie skrzyzowania z drogag w terenie KDD.1,

droge w tereniec KDD.4 - do 9,5 m, z poszerzeniem do 14 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.5,

droge w tereniec KDD.5 - do 10m, z poszerzeniem do 22 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.1,

droge w terenie KDD.6 - do 7,5 m, z poszerzeniem do 15 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.5,

droge w terenie KDD.7 - do 14 m, z poszerzeniem do 23 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDLT.2,

droge w terenie KDD.8 - do 9 m, z poszerzeniem do 13 m w rejonie
skrzyzowan,

droge w terenie KDD.9 - do 8 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie
skrzyzowan,

droge w terenie KDD.10 - do 14 m,

droge w terenie KDD.11 - do 9 m, z poszerzeniem do 11 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.12,

droge w terenie KDD.12 - do 32 m,

droge w terenie KDD.13 - do 19 m, z poszerzeniem do 24 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL .4,

droge w terenie KDD.14- do 13,5 m, z poszerzeniem do 23 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

droge w terenie KDD.15 - do 12 m, z poszerzeniem do 22 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD. 16,

aa) droge w terenie KDD.16 - do 18m, z poszerzeniem do 30,5 m w rejonie



skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5,

bb) drogg w terenie KDD.17 - do 16 m,

cc) droge w terenie KDD.18- do 24 m,

dd) droge w terenie KDD.19 - do 16,5 m, z poszerzeniem do 23 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5,

ee) droge w terenie KDD.20 - do 12 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

ff) droge w terenie KDD.21 - do 20 m, z poszerzeniem do 22 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5,

gg) droge w terenic KDD.22 - do 10 m, z poszerzeniem do 11 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5,

hh) droge w terenie KDD.23 - do 12 m, z poszerzeniem do 20 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,

i) drogg w terenie KDD.24 - do 22 m,

JJ) droge w terenie KDD.25 - do 13 m, z poszerzeniem do 21 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.5,

kk) droge w terenie KDD.26 - do 20 m,

II) drogg w terenie KDD.27 - do 23 m, z poszerzeniem do 31 m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,

mm) droge w terenie KDD.28- do 20 m, z poszerzeniem do 60 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.2 oraz do 43 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie KDD.27,

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:

a) tereny drog wewnetrznych:
— KDW.1 - ulica bez nazwy polozona pomigdzy terenami: MW.1, MW.2,

MW.9, IT.1,

— KDW.2 - ulica bez nazwy potozona w sasiedztwie terenow: MW.1, MW.9,
E.5 ZPz.4,

— KDW.3 - ulica bez nazwy potozona w sasiedztwie terenow: KU.1, MW.3,
ZPz.10,

— KDW.4 - ulica bez nazwy polozona w sgsiedztwie terenow: U.4, MW .4,
KDX.3,

— KDW.5 - ulica bez nazwy potozona w sgsiedztwie terenow: U.8, MW.5,

— KDW.6 - ulica bez nazwy potozona wewnatrz terenow: MWn/MN.3,
MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6,

— KDW.7 - ulica bez nazwy polozona pomiegdzy terenami: MWn/MN.3,
MWn/MN.6, ZP.10, ZP.14, KDD.15,

— KDW.8 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami: ZP.13, MW.6,
KU.2, KDD.14,

— KDW.9 - ulica bez nazwy potozona pomiedzy terenami: ZPz.7, MW.15,
MW.16, KDD.12,

— KDW.10 - ulica bez nazwy potozona pomigdzy terenami: US.1, U.3, KP.1.

b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod:

— garaze podziemne, nadziemne dla pojazdéw 1 parkingi terenowe dla
pojazddw, oznaczone symbolami: KU.1, KU.2, KU.4, KU.5, KU.6,

— nadziemne garaze dla pojazdéw 1 parkingi terenowe dla pojazdow,
oznaczony symbolem KU.3,

— garaze podziemne dla pojazdow 1 parkingi terenowe dla pojazdow,
oznaczone symbolem: U/KU.1,



— garaze podziemne dla pojazddéw, nadziemne dla pojazdéw i parkingi
terenowe dla pojazdow, oznaczone symbolem: U/KU.2, U/KU.3;

C) tereny ciggdbw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze, w obrgbie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drég rowerowych:

— KDX.1 - teren potozony pomiedzy terenami MN.2, MN.3, MN.6
0 szerokosci do 3 metréw,

— KDX.2 — teren potozony pomiegdzy terenami: MN.4, MN.5 o szerokosci
do 3 metrow,

— KDX.3 — teren potozony pomig¢dzy terenami U.8, MW.4, MW.5, ZP.11
0 szerokos$ci do 5 metrow.

— KDX.4 — teren potozony pomiedzy terenami KP.2, U0.2, U.4, 0 szerokosci
do 22 metrow.

— KDX.5 - teren potozony pomiedzy terenami ZP.10, U.10, Uo.1,
0 szerokosci do 13 metréw,

— KDX.6 — teren potozony pomiedzy terenami ZPz.5, MW.11, MW.12,
0 szerokosci do 7 metrow,

— KDX.7 — teren potozony pomigdzy terenami: MWn/MN.4, MWn/MN.5
0 szerokosci do 3 metrow,

— KDX.8 — teren potozony pomiedzy terenami MWnN/MN.3, MWn/MN.4,
U.10 o szerokos$ci do 11 metrow,

— KDX.9 - teren potozony pomiedzy terenami KDX.6, MW.12, MW.13,
ZPz.7, 0 szeroko$ci do 7 metrow,

— KDX.10 - teren polozony pomigdzy terenami KDD.18, KDLT.1, U.1
0 szerokosci do 9 metrow,

— KDX.11 - teren potozony pomiedzy terenami KDD.5, MN.1, MN.9, ZP.1,
0 szerokos$ci do 7 metrow.

2. Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drogowych w terenach: KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDL.3, KDD.16, KDD.19, KDD.20,
KDD.23, KDD.24, KDD.28 przebudowe drog w terenach KDZ.1, KDZ.2, KDL.3, KDL.5,
KDD.27, KDD.20 oraz budowe nowych elementow infrastruktury szynowej w terenach
KDLT.1, KDLT.2.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajgce dostgp do drég publicznych powinny zostaé wytyczone
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDL.1, KDL.3, KDL.5, KDD.7, KDD.Z20,
ZP.4, ZP.7,ZP.9, ZP.12, ZP.15. ZP.16.

6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow IT.1, G.1, G.2, E.1,
E.2, E.3, E.4, E.5 lokalizacj¢ innych tras rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu.

7. Dla potrzeb transportu kolejowego sa przeznaczone tereny oznaczone symbolami
KK.1, KK.2 (teren zamknigty linii kolejowej nr 8 i nr 95).

8. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terené6w komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingoéw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob



ze szczegblnymi potrzebami (w tym z dysfunkcjg wzroku) oraz rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,

wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek
mieszkalny;

b) budynki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

i) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

j) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 to6zek,

I) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) obiekty handlu - 2000 m®> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

0) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

p) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

r) zaktady produkcyjne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowg liczbe miejsc parkingowych (postojowych)

3)

4)

w przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego, o ile nie spowoduje to zwigkszenia liczby
samodzielnych lokali mieszkalnych,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych,

W ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b-S
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc

postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac

miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub

do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,



b) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,

C) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 micjsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

g) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

i) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

J) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowaé w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem  zagospodarowania terenu do  decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone wpkt 1 i 4), miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk
postojowych dla rowerow w obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych
i lokalnych, jako pasow i zatok postojowych, lub na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi i garaze.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych) w terenach
oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9,
ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZPz.1, ZPz.2, ZPz2.3, ZPz .4,
ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10, IT.1, G.1, G.2, E.1, E.2, E.3, E/4,
E.5 E.6, E.7, KDGP.1, KDZ.1, KDZ.2, KDLT.1, KDLT.2, KDD.8, KDD.9,
KDD.11, KDD.13, KDD.20, KDD.25 KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5,
KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9, KDX.10, KDX.11, KP.1, KP.2, WS.1, WS.2
oraz w strefie zieleni osiedlowej, strefie =zieleni w ramach terenow
inwestycyjnych;

2) w terenach i strefach innych niz wymienione w pkt 1, w tym w strefie miejsc
postojowych nakazuje si¢ realizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych
(postojowych);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) jako:

a) garazy podziemnych w terenach MN/U.1, MN.1, MN.8, MN.9, MW.9,
MWn.1, MWn.2, MWn.3, MW.14, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19,
MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5,
MWn/MN.6, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10,
MWn/MNi.1, MWn/MNi.2, MN/MWni.1l, MWn/MNi.2, MN/MWni.2,
MWi/U.1, MWi/U.2, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6,
MW/U.7, MW/U.8, U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3, U/MNi.1, U/MNi.2, U.4,
U5, U.6, U.7, U.12, U.13, U.14, U.15, U.17, KU.1, KU.2, U/KU.1, U/KU.2,
U/KU.3, KP.1, KP.2, Uo.1, Uo.2, US.1, US.2;

b) garazy nadziemnych w tym wolnostojacych w terenach oznaczonych
symbolami: MN.1, MN.2, MN.8, MN.9, MN/U.1 MWn/MN.1, MWn/MN.2,
MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7,



MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MNi.1, MWn/MNi.2, MN/MWni.l,
MN/MWni.2;

c) wielopoziomowych garazy nadziemnych, nadziemnych i podziemnych
w jednej bryle budynku, w tym budynkéw garazowych wolnostojacych,
w terenach oznaczonych symbolami: U.4, U.5, U.6, U.7, U.10, U.13, U.14,
uU.16, U.17, U.18, U/KU.1, U/KU.2, U/KU.3, MWi/U.1, MW/U.2, MW/U.6,
MW/U.8.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejace linie autobusowe,
obstugujace przystanki zlokalizowane przy Alei 29 Listopada, ul. Opolskiej,
ul. J6zefa Mackiewicza, ul. Siewnej, ul. Bociana;

pOlnocna czg$¢ obszaru bedzie si¢ znajdowaé w zasiegu obstugi linii
tramwajowej w ciagu ul. Henryka Pachonskiego, ul. Siewnej, ul. Bociana;
poludniowa czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu obstugi planowanego
przystanku kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu).

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku

z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych granicami planu

w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 17.1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz

obiekty

1 urzadzenia budowlane:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 KV/SN i wigkszych;

doj$cia piesze, trasy rowerowe;

dojazdy niewyznaczone na rysunku planuw tym w terenach ZPz.7, ZPz.8, ZP.7,
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

urzadzenia ochrony przed hatasem w formie zielonych ekrandéw akustycznych
od strony zabudowy mieszkaniowej W terenach ustugowych oznaczonych
symbolami: U.12, U.13, U.15, U.14, U.16;

budowle ziemne w formie watéw ziemnych o przeznaczeniu przeciwhalasowym
obsadzone krzewami od strony drdg publicznych, w terenach zieleni urzadzone;:
ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13,
ZP.14, ZP.15, ZP.16, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8.
ZPz.9, ZPz.10;

miejsca parkingowe (postojowe), zgodnie z zapisami zawartymi w §15 ust. 91 10;
wiaty 0 maksymalnej wysokos$ci 5 m, z wylaczeniem terenow: drog publicznych,
drég wewnetrznych, ciggow pieszych, obstugi 1 urzadzen komunikacji,
zZ zastrzezeniem § 49 ust 3, pkt 2;

altany o maksymalnej wysokosci 5 m, z wylaczeniem terenow: drog publicznych,
drog wewngetrznych, ciaggéw pieszych, obstugi i urzadzen komunikacji.



§18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.1, MW.9, MW.12, MW.13, MW.14 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeilniajace w terenach oznaczonych symbolami MW.12,
MW.13, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw, ustala si¢:

1) dla terenow: MW.1, MW.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,18 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 38 m;

2) dla terenow: MW.12, MW.13, MW.14:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,16 — 2,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 38 m.

§19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami: MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.10, MW.11, MW.15
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach oznaczonych symbolami MW.3, MW .4,
MW.5, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sig:

1) dla terenow: MW.2, MW.3, MW.10, MW.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,16 — 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 18 m;

2) dla terenow: MW.4, MW.5, MW.6, MW.15:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,2,
c) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 18 m.

§20.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolem: MW.7, MW.8, MW.16, MW.17, MW.18, MW.19 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce w terenach oznaczonych symbolami MW.16,
MW.17, MW.18 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowej w parterach
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:
1) dla terenu: MW.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m;

2) dla terenu: MW.8:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 25 m, a poza
strefg zmiany wysokos$ci: 18 m.

3) dla terenéw: MW.16, MW.17, MW.18:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m;

4) dla terenu: MW.19:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,1,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 23 m.

§21.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, oznaczone symbolem: MWn.l, MWn.2, MWn.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce w terenach oznaczonych symbolami: MWn.1,
MWn.2, MWn.3 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustlugowej w parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:

1) dla terenu MWn.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m;

2) dla terenow: MWn.2, MWn.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,4,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.

§22.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem:
MWn/MN.1, MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6,
MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce w terenach oznaczonych symbolami MWn/MN.1,
MWn/MN.2, MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6, MWn/MN.7,
MWn/MN.8, MWn/MN.9, MWn/MN.10 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji



uslugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) dla terenow MWn/MN.1, MWn/MN.7, MWn/MN.8, MWn/MN.9:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m;

2) dla terenu: MWn/MN.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,35 — 1,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 13 m;

3) dla terenéw: MWn/MN.3, MWn/MN.4, MWn/MN.5, MWn/MN.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,1,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 13 m;

4) dla terenu MWn/MN.10:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 2,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.

4. W wyznaczonym terenie MWn/MN.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem (E.3) pod adresem ul. Bursztynowa 16,
ktérego ochrone uwzglednia si¢ iokres$la, zgodnie z §10 ust. 1 i 2, zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

1) nakaz ochrony bryly i gabarytow budynku;

2) nakaz ochrony ksztattu dachu naczotkowego, w tym kata nachylenia dachu;

3) nakaz ochrony drewnianej elewacji budynku w tym artykulacji, dekoracji
I kompozycji;

4) nakaz zachowania pokrycia dachu dachowka ceramiczng marsylska;

5) nakaz zachowania historycznej formy oraz podziatdéw stolarki okiennej
I drzwiowej;

6) dopuszczenie do$wietlenia pomieszczen poddasza uzytkowego za pomocg okien
potaciowych;

7) nakaz lokalizacji okien potaciowych w osiach okien nizszej kondygnacji lub
symetrycznie.

§23.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci lub istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami MWn/MNi.1, MWn/MNi.2 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiiajagce dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji



uslugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

3) dlaterenu: MWn/MNi.1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m.

4) dla terenu: MWn/MNi.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 - 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m.

§24.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci z uslugami, oznaczone symbolami: MWn/U.1, MWn/U.2, MWn/U.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;

2) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci
z ustugami wbudowanymi;

3) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Ustugi w budynkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy lokalizowa¢ na pierwszych
dwoch kondygnacjach.

3. Nakaz lokalizacji lokali o funkcji ustugowej w parterach budynkéw o ktérych mowa
wust. 1 pkt 2 — w udziale nie mniejszym niz 50% powierzchni uzytkowej parteru —
potozonych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami.

4. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centréw i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonow sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatoéw samochodowych;

5) sktadoéw i magazyndéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,2,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m,

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 10 m,

6) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

7) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 10% z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa



w lit. b,

8) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badZz rozbudowywanych
czesci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow, stanowigce;j
min. 20% powierzchni danej elewacji;

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami,
oznaczone symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, MW/U.6,
MW/U.7, MW/U.8 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi;
3) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Ushugi w budynkach o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy lokalizowac¢ na pierwszych
dwoch kondygnacjach.

3. Nakaz lokalizacji lokali o funkcji ustugowej w parterach budynkéw o ktoérych mowa
wust. 1 pkt 2 — w udziale nie mniejszym niz 50% powierzchni uzytkowej parteru —
potozonych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U.1, MW/U.2,
MW/U.3, MW/U.4, MW/U.8.

4. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonow sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

5) sktadow i magazynow nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sig¢:
1) dla terenu MW/U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 16 m;

2) dla terenu MW/U.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,8,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 25 m,
z zastrzezeniem ze dla: budynkow ustugowych: 16,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejacej w strefie zmiany wysokosci:
65 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi: 25,0 m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla
budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m;

3) dla terenow: MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,8,



d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 18 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 15 m,

f) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

g) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o0 ktorym mowa w lit. b,

h) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czesci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

4) dla terenu: MW/U.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 2,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, z zastrzezeniem, ze dla budynkow
ustugowych: 16,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 10 m,

f) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czes$ci budynkoéw ustugowych,

g) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

h) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czesci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

5) dla terenu: MW/U.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,4,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 42 m,
Z zastrzezeniem, ze dla budynkoéw ustugowych: 16,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 23 m,
Z zastrzezeniem ze dla budynkéw ustugowych: 16,0 m,

f) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czegsci budynkéw ustugowych,

g) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
| projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
10% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

h) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czeSci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodéw,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;



6) dla terenu MW/U.8:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 2,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 23 m, z zastrzezeniem ze dla:

— budynkow ustugowych: 16,0 m,
— budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czeéci budynkow ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zicleni poza obrysem istnicjgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z
nimi zwiazanych) z uwzglednieniem drzew, 0 powierzchni nie mniejszej niz
20% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b.

6. W wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem (E.1) pod adresem ul. Legnicka 26 ktérego
ochron¢ uwzglednia si¢ 1 okresla, zgodnie z §10 ust. 1 i 2, z uwzglednieniem nast¢gpujacych

ustalen:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nakaz ochrony bryly i gabarytow budynku;

nakaz ochrony ksztattu dachu, w tym kata nachylenia dachu;

nakaz ochrony elewacji budynku w tym artykulacji, dekoracji i kompozycji;

nakaz zachowania historycznej formy oraz podzialdéw stolarki okiennej
i drzwiowej;

nakaz zachowania pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej marsylskiej w kolorze
naturalnej czerwieni oraz pokrycia z blachy ptaskiej taczonej tradycyjnie na rabek
stojacy znajdujacego si¢ na daszku nad ryzalitem wejSciowym po stronie
potudniowej budynku;

nakaz lokalizacji okien potaciowych w osiach okien nizszej kondygnacji lub
symetrycznie.

nakaz przywrdcenia historycznych gzymséw kordonowych.

§26. 1. Wyznacza si¢ Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushlugami, oznaczone symbolami: MWi/U.1, MWi/U.2 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Zakaz realizacji funkcji ushugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonéw sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

5) sktadoéw i magazyndéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig¢:
1) dla terenu MWi/U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,



c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10,0 m;

2) dla terenu MWi/U.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 40 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinych: 12,0 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci 0znaczone symbolami
MN/MWhni.1, MN/MWni.2 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

2. Jako przeznaczenie uzupehlniajace dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji
ustlugowej w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 —1,1;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy: 6m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
oznaczony symbolem: MN/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym;
2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centréw i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonow sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

5) sktadoéw i magazyndéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,30 - 0,8;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6m,;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 20% z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 2.



§29.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna, oznaczone symbolami: U/MN.1, U/MN.2, U/MN.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod:

2.

1) zabudowg budynkami ustugowymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonéw sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

5) sktadow i magazynow nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 2,0;

3) maksymalng wysoko§¢ zabudowy 13 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 6m;

4) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych cz¢sci budynkow ustugowych;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 10% z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 1;

6) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czesci budynkoéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow, stanowigcej
min. 20% powierzchni danej elewacji.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej z istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczone symbolami: U/MNi.1, U/MNi.2 o podstawowym przeznaczeniu

pod:

2.

3.

1) zabudowe¢ budynkami ustugowymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonéw sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

5) sktadoéw i magazyndéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej:
50%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej: 20%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2— 1,6;



4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m;
5) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;
6) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 10% z ustalonej
wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 2;
7) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czesci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow, stanowiacej
min. 20% powierzchni danej elewaciji.

§31.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.8, MN.9 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) dla terenow: MN.1, MN.9:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,35 - 0,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m;
2) dla terenu MN.8:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 - 0,8,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych i garazy: 5 m.

§32.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala sig:

1) dla terenow: MN.2, MN.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-1,0;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m,
2) dla terenu: MN.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3-0,8;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 11 m.
3) dla terenéw: MN.4, MN.5, MN.6:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;



c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3-1,0;
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 11 m, a poza
strefg zmiany wysokosci: 13 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.2, U.3,
u4, U5 U6, U7, U8, U9, U.10, U.11, U.13, U.15 U.18, U.19 o podstawowym
przeznaczeniu pod:

1) zabudowg¢ budynkami ustugowymi w terenach U.2, U.3, U.4, U5, U.6, U.7, U.8,
u.9, U.10, U.11, U.13, U.15, U.18, U.19;

2) zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu wypozyczalni sprze¢tu rowerowego,
kawiarni, cukierni, oranzerii i cieplarni w terenie U.1.

2. W terenie U.13 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z zakresu oswiaty,
wychowania, kultury, zdrowia, nauki i sportu na 30 % powierzchni terenu.

3. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonow sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatoéw samochodowych;

5) sktadow i magazynow nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;
6) handlu hurtowego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig¢:
1) dla terenu U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 16 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,16,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkow ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% z ustalonej wielkoséci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czg¢sci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

2) dla terenéw: U.2, U.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,3,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych: 5 m;

3) dlaterenu U.4:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,



c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 — 2,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla:
— budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,
— budynkéw gospodarczych: 5 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
uslugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkow,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obicktow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czgsci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

4) dlaterenu U.5, U.18:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,3,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 13 m, z zastrzezeniem ze dla:
— budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
— budynkéw gospodarczych: 6 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktéorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czg¢Sci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

5) dlaterenu U.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:
— budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
— budynkéw gospodarczych: 6 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej =zieleni poza obrysem istniejgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkoéw badz rozbudowywanych
czgsci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;



6) dlaterenu U.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,3,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem ze dla:
— budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
— budynkéw gospodarczych: 6 m;

7) dlaterenu U.8:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,1,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

8) dla terenoéw: U.9, U.19,:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,7,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

9) dlaterenu U.10:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,9,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych: 6 m;

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkéw badZz rozbudowywanych
czgsci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

10) dla terenu U.11:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,65 — 3,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

11) dlaterenu U.13:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45 — 2,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem ze dla:
— budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 10 m,
— budynkéw gospodarczych: 6 m,



e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych cze$ci budynkow ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o0 ktorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czeSci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

12) dla terenu U.15:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,5,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych: 6 m;

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych cze$ci budynkow ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czgsci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji.

5. W wyznaczonym terenie U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E.2) pod adresem ul. Bursztynowa 5, ktorego
ochrong¢ uwzglednia si¢ 1 okresla, zgodnie z §10 ust. 1 1 2, z uwzglednieniem nast¢gpujacych

ustalen:
1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

nakaz ochrony  formy architektonicznej budynku, w tym zachowanych
fragmentow elewacji w zakresie materiatu, kompozycji, artykulacji 1 dekoracji
(budynek murowany, z otynkowanym cokotem i wyzszymi kondygnacjami
w watku ceglanym);

dopuszczenie nadbudowy istniejacego budynku o dwie kondygnacje i poddasze
nieuzytkowe z zastrzezeniem pkt. 3 1 4;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ bezwledng dla nadbudowy budynku: 236 m
n. p. m;

zakaz rozbudowy istniejacego budynku;

nakaz stosowania cegly do nadbudowy obiektu, dopasowanej wymiarowo
I kolorystycznie do istniejacej, powtarzajac rodzaj wigzan murowych;

zakaz ocieplenia i tynkowania od zewnatrz istniejgcej i nadbudowywanej czesci
budynku z zastrzezeniem pkt. 7;

nakaz odtworzenia otynkowania przyziemia ($ciany kondygnacji podziemnej)
z zachowaniem pierwotnych parametrow tynku, tj. materiatu, grubosci, faktury,
kolorystyki i profilowania gzymsu kordonowego;

nakaz zachowania istniejacych otwordéw okiennych;

nakaz lokalizacji okien w nadbudowywanej czeSci obiektu w osiach okien
istniejacych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;



10) nakaz do$wietlania kondygnacji otworami okiennymi w S$cianach o wymiarach
okien istniejacych z wykluczeniem okien w $ciankach kolankowych poddasza dla
ktorych nakazuje si¢ zmniejszenie wysokosci o min. 60%;

11) nakaz wprowadzenia doswietlenia poddasza uzytkowego i nieuzytkowego poprzez
okna w $cianach kolankowych poddasza o tej samej szerokosci co okna
W istniejacej czesci budynku z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszczenie do$wietlenia poddasza uzytkowego za pomocg okien potaciowych;

13) nakaz zastosowania nadprozy okiennych w postaci sklepien tukowatych oraz
ceglanych parapetow;

14) nakaz stosowania dachoéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 40°;

15) nakaz pokrycia dachu dachéwka ceramiczng marsylska lub blachg ptaska taczong
w sposob tradycyjny na rabek stojacy;

16)nakaz zachowania historycznej formy oraz podzialow stolarki okiennej
i drzwiowej;

17) dopuszcza si¢ przywrdcenie obecnie zamurowanych otworéw okiennych lub
zastosowanie blend (bez naruszania oryginalnej substancji, z pozostawieniem
I wyeksponowaniem oryginalnych obramien).

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami: U.12, U.14,
U.16, U.17 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W terenach o symbolach U.12, U.14, U.16, U.17 ustala si¢ zakaz realizacji funkcji
podlegajacych ochronie akustycznej.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sie:
1) dla terenu: U.12:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,9,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
gospodarczych: 6 m,

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
ustugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkow ustugowych,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
| projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
20% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b,

g) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow badz rozbudowywanych
czg¢sci budynkow w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji;

2) dla terenu: U.14:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 3,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 16 m,
z zastrzezeniem w lit. fi g,



e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 30 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla
budynkoéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokos$ci dla
budynkéw gospodarczych: 6m,

h) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkow ustugowych;

i) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
20% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w lit. b.

3) dla terenoéw: U.16, U.17:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 3,8,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 20 m,
z zastrzezeniem w lit. fi g,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysoko$ci: 30 m,
Z zastrzezeniem w lit. fi g,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla
budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m,

g) maksymalng wysokos¢ zabudowy w strefie i poza strefa zmiany wysokosci dla
budynkéw gospodarczych: 6m,

h) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czes$ci budynkow ustugowych,

i) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktorym mowa w lit. b,

J) nakaz ksztattowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czeSci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 20% powierzchni danej elewacji.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia
i sportu, oznaczone symbolami Uo.1, Uo.2 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

2. Jako przeznaczenie uzupehlniajace dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji
ustugowej innej niz wskazana w przeznaczeniu podstawowym, w parterach budynkéw
uslugowych pod warunkiem, ze tego rodzaju ustugi nie zajmag wigcej niz 5% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego.

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;



2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustlugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

6) nakaz realizacji komponowane;j zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 60% z ustalonej
wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w pkt 2;

7) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkow ustlugowych badz
rozbudowywanych cze$ci budynkow ustlugowych w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji.

§36. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji,
oznaczony symbolem U/KU.1 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkow dla obstugi ruchu
pasazerskiego;

2) garaze podziemne dla pojazdow;

3) parkingi terenowe dla pojazdow;

4) place miejskie.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) stosowanie przezroczystych przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz z niezbedng
konstrukcja podtrzymujaca w formie stupow;

2) lokalizacj¢ targowisk;

3) lokalizacje urzadzen handlowych na targowiskach.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,9;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 30 m,
Z zastrzezeniem w pkt 61 7;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 16 m,
z zastrzezeniem w pkt 6 i 7;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefa zmiany wysokosci dla
budynkéw wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie i poza strefg zmiany wysokosci dla
budynkow gospodarczych: 6m;

8) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkéw
uslugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

9) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o0 powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa
w pkt 2;

10) nakaz ksztaltowania eclewacji dla nowych budynkow ustugowych badz

rozbudowywanych czgsci budynkéw ustugowych w formie zieleni — pnacej lub
pionowych ogrodow, stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji.



§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji,
oznaczone symbolami U/KU.2, U/KU.3 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg¢ budynkami ustugowymi;
2) garaze nadziemne dla pojazdow;
3) garaze podziemne dla pojazdow;
4) parkingi terenowe dla pojazdow.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, ustala si¢:

1) dla terenu U/KU.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3— 3,5;

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 40m, z zastrzezeniem ze dla:

— budynkow wielopoziomowych garazy nadziemnych: 15 m,
— budynkoéw gospodarczych: 6 m;

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkow ustugowych;

f) nakaz ksztaltowania elewacji dla nowych budynkéw badz rozbudowywanych
czgsci budynkéw w formie zieleni — pnacej lub pionowych ogrodow,
stanowigcej min. 10% powierzchni danej elewacji.

2) dla terenu U/KU.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3— 3,5;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16m, z zastrzezeniem ze dla: budynkow
wielopoziomowych garazy nadziemnych: 12 m, budynkéw gospodarczych:
6 m;

e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czgsci budynkow ustugowych;

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
50% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, 0 ktérym mowa w pkt 2 lit. b.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US.1, US.2, US.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami i urzagdzeniami sportu 1 rekreacji.

2. W terenie oznaczonych symbolem US.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej z zakresu ustug turystycznych.

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje pitkotapow
i pitkochwytow.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig¢:

1) dla terenow: US.1, US.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m;



e) nakaz realizacji dachu zielonego ekstensywnego dla nowych budynkow
ustugowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw ustugowych;

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
I projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
Z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
60% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w pkt 1 lit b;

2) dla terenu: US.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,4;

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9 m;

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14, ZP.15, ZP.16
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

2. W terenach oznaczonych symbolami ZP.4, ZP.6, ZP.13 dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takie jak: budynki toalet, wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie.

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) ciagi piesze oraz traSy rowerowe;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z zastrz. ust. 4;
3) urzadzone zbiorniki wodne— stawy, oczka wodne.

4. W terenie oznaczonym symbolem ZP.1 nakaz realizacji urzadzen sportowo —
rekreacyjnych trwale zwigzanych z podtozem.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania, ustala si¢:

1) dlaterenéw: ZP.4, ZP.6, ZP.13:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,20,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m.
2) dla terenow: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.5, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.14, ZP.15, ZP.16:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 — 0,01,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

§40. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPz.1, ZPz.2,
ZPz.3, ZPz.4, ZPz2.5, ZPz.6, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10 0 podstawowym przeznaczeniu
pod skwery, zielence, zielen izolacyjna.

2. W terenie oznaczonym symbolem ZPz.9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
mostowych — ktadek dla pieszych

3. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) ciagi piesze oraz trasy rowerowe;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;



3) urzadzone zbiorniki wodne— stawy, oczka wodne;
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 65%;
2) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14 m.

§41.1. Wyznacza si¢ Teremy woéd powierzchniowych $rédladowych, o0znaczone
symbolami: WS.1, WS.2 o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srodladowe — potok Bibiczanka wraz z obudowg biologiczna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen hydrotechnicznych;

2) urzadzen i obiektow przeciwpowodziowych;

3) przepustow;

4) budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego;

5) pomostow.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) nakaz zachowania ciagtosci przeptywu;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem
wylacznie faszyny, drewna i kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-
kamiennych);

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny obshugi i urzadzen komunikacji, oznaczony symbolem KU.1,
KU.2, KU.4, KU.5, KU.6 o podstawowym przeznaczeniu pod garaze podziemne, nadziemne
dla pojazdow 1 parkingi terenowe dla pojazdow.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ stosowanie przezroczystych
przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz z niezbedna konstrukcja podtrzymujaca
w formie stupow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacji, oznaczony symbolem KU.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod garaze nadziemne dla pojazdoéw i parkingi terenowe dla
pojazdow.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ stosowanie przezroczystych
przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz z niezbedng konstrukcjg podtrzymujaca
w formie stupow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,30 - 0,8;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy 6 m.



§44. 1. Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac miejski.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placéw zabaw;
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) maksymalng powierzchni¢ obiektow wymienionych w ust. 2: 30 % powierzchni
terenu.

§45.1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod plac.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placéw zabaw;
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji..

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) maksymalng powierzchni¢ obiektow wymienionych w ust. 2: 20 % powierzchni
terenu.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone
symbolami E.1, E.2, E.3, E.4, E.5, E.6, E.7 0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dla terenu E.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,5,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m.

2) dla terenow E.1, E.3, E.4, E.5, E.6, E.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,5,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3,0 m.

§47. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone
symbolami G.1, G.2 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W terenie oznaczonym symbolem G.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
ustugowych niezbednych do obstugi terenu.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, ustala si¢:
1) dlaterenu: G.1:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;
2) dlaterenu: G.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 - 1,4,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m.

§48. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 —0,7;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) Tereny dréog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP.1,

b) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.1,

c) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.2,

d) klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami: KDLT.1,

KDLT.2,

e) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4,
KDL.5,

f) klasy dojazdowej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem
KDDT.1,

g) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19, KDD.20,
KDD.21, KDD.22, KDD.23, KDD.24, KDD.25, KDD.26, KDD.27, KDD.28;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10;

3) Tereny ciagow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciggi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5,
KDX.6, KDX.7, KDX.8, KDX.9, KDX.10, KDX.11.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 pod budowle drogowe,
wraz z przynaleznymi  odpowiednio, = drogowymi  obiektami  inZynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:



1) obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;.

4. W terenach KDZ.1 i KDZ.2 dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury drogowe;j,
biegnacej poprzecznie i bezkolizyjnie (w innych poziomach) w stosunku do ruchu pieszego
i kotowego, odbywajacego sie¢ W ciggu ulic, potozonych w tych terenach.

5. Tereny drog wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio
doich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

6. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

7. Tereny ciggdéw pieszych przeznaczone sg pod budowle do obstugi ruchu pieszego
I rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia i1 obstugi ruchu.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ Tereny Kolei na terenach zamknigtych, oznaczone symbolami KK.1,
KK.2 przeznaczone dla potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym drég wewngtrznych,
skrzyzowan oraz przejazdéw drog publicznych i wewngtrznych.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, a dla obiektow telekomunikacyjnych nie
okresla si¢ maksymalnej wysokosci zabudowy.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Siewna” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty Nr XXI1/418/19 Rady Miasta Krakowa zdnia 10 lipca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Slewna”.

Celem planu jest:

1) wydzielenie terené6w przestrzeni publicznych — shuzgcych wszystkim
mieszkancom — W tym terenéw infrastruktury spotecznej, terenow zieleni,
sportu i rekreaciji;

2) wprowadzenie harmonijnych  zasad zabudowy pomiedzy terenami
0 odmiennych kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy,
ktéra powstaje skutkiem zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego w Studium;

3) okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow
dla uzupetnien zabudowy;

4) okreSlenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkow
w zakresie polityki parkingowej;

5) ochrona istniejacej zieleni miedzyblokowe;.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany, ktore ponownie poddano
opiniowaniu i uzgodnieniom.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 522 uwagi i pisma, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

W  wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien
oraz ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym
dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 255 uwag oraz pism, ktore zostaty
rozpatrzone i rozpoznane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag
ponownie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu wprowadzono
W projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien
oraz ponownego wylozenia cz¢$ci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 34 uwag oraz pism, ktére
zostaly rozpatrzone i rozpoznane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia
uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatag Nr XCI111/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwata Nr CXI1/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
Z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzglgdniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
W Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Siewna”, ktore zostalo opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwatly o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Siewna”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,listg” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisOw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.)

rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

