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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zmianami),
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UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VI Bronowice - wieksza
czesé obszaru, oraz w Dzielnicy V Krowodrza. Niewielkie jego fragmenty zlokalizowane réwniez
w terenie Dzielnicy IV Pradnik Biaty. Przewazajgca czes¢ obszaru znajduje sie w obrebie
ewidencyjnym nr 3 Krowodrza.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 45,2 ha.

Legenda

[ Granica analizowanego obszaru

Wazniejsze drogi
Wody powierzchniowe
T~ 1 Granica miasta

Pap——

Rys. 1. PotozZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

e od pétnocy: zaczynajac od poétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 792/4 obr. 2
Krowodrza w kierunku pétnocno-wschodnim, granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest pétnocng granica dziatek nr 792/4 oraz 792/5 obr. 2 Krowodrza,
nastepnie zachodnig oraz poétnocng granicg dziatki nr 522/10 obr. 3 Krowodrza,
przecinajac dziatki nr 966, 967 obr. 41 Krowodrza oraz nr 305/2 obr. 44 Krowodrza do
miejsca przeciecia dziatki nr 305/2 obr. 44 Krowodrza z naroznikiem dziatki nr 305/1
obr. 44 Krowodrza, a nastepnie fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 523 obr. 3
Krowodrza do jej pétnocno-wschodniego naroznika;

e od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona od potnocno-wschodniego
naroznika dziatki nr 523 obr. 3 Krowodrza jej wschodnig granica, nastepnie wschodnig
i potudniowg granica dziatki nr 524 obr. 3 Krowodrza stanowiaca ulice Wroctawska,
wschodnig granicg dziatki nr 525/1 obr. 3 Krowodrza stanowiacg ulice Tytusa
Czyzewskiego, wschodnig granicg oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr
474/1 obr. 3 Krowodrza stanowiacej ulice Tytusa Czyzewskiego, nastepnie wschodnig,
potudniowg oraz zachodniag granicg dziatki nr 475/116 obr. 3 Krowodrza, ponownie
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fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 474/1 obr. 3 Krowodrza bedacejulicg Tytusa
Czyzewskiego. Na dalszym odcinku granica poprowadzona jest fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 669 obr. 3 Krowodrza stanowiacej ulice Bartosza Gtowackiego,
pétnocna, wschodnig oraz potudniowa granica dziatki nr 475/93 obr. 3 Krowodrza
rowniez bedacag ww. ulica, nastepnie ponownie fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr 669 obr. 3 Krowodrza bedaca ulicg Bartosza Gtowackiego, przecinajac dziatke nr 582
obr. 3 Krowodrza stanowiaca ulice Bronowicka. Nastepnie granica przebiega przecinajac
dziatke nr 116/3 obr. 3 Krowodrza stanowiacg ulice Bronowicka, przecinajac dziatke nr
116/15 obr. 3 Krowodrza bedaca ulicg Piastowska, wschodnig granica dziatki nr 463/11
obr. 3 Krowodrza stanowiacg ulice Piastowska do potudniowo-wschodniego naroznika
ww. dziatki;

od potudnia: granica poprowadzona jest od potudnio-wschodniego naroznika dziatki nr
463/11 obr. 3 Krowodrza stanowiacej ulice Piastowska, przecinajac ww. dziatke,
nastepnie przecinajac oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 463/10 obr. 3
Krowodrza stanowigca ulice Piastowska. Na dalszym odcinku granica poprowadzona
jest potudniowg granicag dziatek nr 116/16, 155, 508, 154/12, 159/1, 160/4 obr. 3
Krowodrza, potudniowg oraz zachodnig granicg dziatki nr 145/1 obr. 3 Krowodrza,
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 464/1 obr. 3 Krowodrza stanowiacej ulice
Jadwigi z tobzowa, potudniowa granica dziatki nr 197/23 obr. 2 Krowodrza, przecinajac
dziatke nr 772 obr. 2 Krowodrza bedaca ulica Cicha do jej osi;

od zachodu: granica poprowadzona jest po terenie dziatki nr 772 obr. 2 Krowodrza t;.
osig ulicy Cichej, nastepnie po terenie dziatki nr 770 obr. 2 Krowodrza tj. osig ulicy
Gabrieli Zapolskiej oraz przecinajgc ww. dziatke do potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki nr 201 obr. 2 Krowodrza, zachodnig granica dziatek nr 201, 202/9, 202/8, 202/7
obr. 2 Krowodrza, nastepnie przecinajac dziatki nr 1048 obr. 2 Krowodrza i nr 1072 obr.
2 Krowodrza oraz fragmentem pétnocnej granicy ww. dziatki nr 1072 obr. 2 Krowodrza,
ktére stanowig ulice Bronowicka. Na dalszym odcinku granica poprowadzona jest
zachodnimi granicami dziatek nr 1045, 195/1, 809/1 obr. 2 Krowodrza, zachodnia oraz
pbétnocna granica dziatki nr 809/2 obr. 2 Krowodrza, nastepnie fragmentem zachodniej
granicy dziatkinr 167/39 obr. 2 Krowodrza. Nastepnie granica przebiega zachodnig oraz
poétnocng granica dziatki nr 167/36 obr. 2 Krowodrza, pétnocnymi granicami dziatek nr
167/37, 167/101, 167/94 obr. 2 Krowodrza, zachodnia granica dziatki nr 585 obr. 3
Krowodrza bedaca ulicg Lucjana Rydla, nastepnie fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr 584 obr. 2 Krowodrza stanowigcej rowniez ww. ulice. Na dalszym odcinku granica
poprowadzona jest potudniows i zachodnig granica dziatki nr 167/45 obr. 2 Krowodrza,
zachodnig granica dziatki nr 168/2 obr. 2 Krowodrza, zachodnia granica dziatki nr 792/4
obr. 2 Krowodrza do pétnocno-zachodniego naroznika ww. dziatki.



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rydla”

T = T |

!
a2 -
/M

- [y -

2. Stan zainwestowania

W obszarze objetym analizag, w wiekszosci zainwestowanym, dominuje zabudowa
mieszkaniowa (jedno oraz wielorodzinna). W obszarze analizowanym zlokalizowane s3 takze
obiekty ustugowe, ustugowo-produkcyjne, jak réwniez magazynowe.

W poétnocnej czesci analizowanego obszaru, znajduje sie teren zamkniety obejmujacy
fragment linii kolejowej nr 133 relacji Dabrowa Gérnicza Zabkowice-Krakéw Gtéwny wraz
z sasiadujacym z nim, w znacznej czesci niezagospodarowanym, pasem terenu z wystepujgcymi
na nim placami sktadowymi oraz obiektami magazynowymi, oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami z zakresu oswiaty (ztobek), gastronomii i handlu w jego wschodniej
czesci (tzn. u zbiegu ulic: Tytusa Czyzewskiego oraz Wroctawskiej). Ponadto w tej czesci
analizowanego obszaru (u zbiegu ulic: Lucjana Rydla oraz Lokalnej), zlokalizowana jest siedziba
Urzedu Dozoru Technicznego.

Na potudnie od ww. obszaru, w terenie pomiedzy ulicami Lucjana Rydla, Bartosza
Gtowackiego oraz Wojciecha Halczynego dominujg obiekty ustugowe z zakresu obstugi
pojazdéw w postaci m.in. stacji diagnostycznych, myjni oraz stacji paliw, natomiast przy ul.
Bartosza Gtowackiego zlokalizowana jest siedziba Zarzadu Drég Wojewddzkich.

Kolejne pasmo zagospodarowanego obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym oraz nieliczne budynki w ukfadzie blizniaczym,
posiadajgca dachy potaciowe i ptaskie. Obiekty te posadowione sa przy ul. Wojciecha
Halczynego.
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W $rodkowej czesci analizowanego obszaru, pomiedzy ulicami: Wojciecha Halczynego,
Bartosza Gtowackiego, Bronowickag oraz Lucjana Rydla: dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz mieszkalno-ustugowa w uktadach liniowych oraz punktowych z dachami
ptaskimi oraz potaciowymi. Na terenie tej czesci analizowanego obszaru zlokalizowane sa
réowniez budynki z zakresu ustug: o$wiaty (przedszkole, szkota jezykowa), zdrowia (gabinety
medyczne, gabinet weterynaryjny), handlu, gastronomii oraz ustug pozostatych. Ponadto przy
ul. Lucjana Rydla zlokalizowana jest siedziba Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego. Dodatkowo,
przy przecznicy z ul. Bartosza Gtowackiego zlokalizowany jest zespét budynkéw garazowych.

W potudniowej czesci analizowanego obszaru, pomiedzy m.in. ulicami: Bronowicka,
Piastowska, Jadwigi z tobzowa, Lucjana Rydla oraz na terenie pomiedzy ul. Lucjana Rydla,
a Mtynéwka Krélewska: dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz mieszkalno-
ustugowa w uktadach liniowych, kwartatowych i szeregowych z dachami ptaskimi i potaciowymi.
Réwniez w tej czesci analizowanego obszaru wystepuje zabudowa ustugowa obejmujgca obiekty
z zakresu: oswiaty (przedszkole), zdrowia (poradnia psychologiczno-pedagogiczna, gabinet
stomatologiczny), handlu, gastronomii oraz pozostatych ustug.

Wystepujace w obszarze objetym analizg tereny zieleni ograniczone sg do zieleni
towarzyszacej istniejacej zabudowie.
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Rys. 3. Ortofotomapa z granicami obszaru objetego analizq.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Legenda
Przystanki

= autobusowy

B tramwajowy

@) stacja kolejowa
== Linie tramwajowe }
—+ Linie kolejowe (5]
—— Ulice
=1 Granica analizowanego obszaru
Budynki
Dziatki

e
Rys. 4. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizqg.

Uktad drogowy.
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadajg sie ulice:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

e ul.Bartosza Gtowackiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy
sie z ul. Tytusa Czyzewskiego oraz z ul. Podchorazych, Piastowska i Bronowicka.

e ul.Bronowicka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - rozpoczyna sie
od wiaduktu przy ul. Armii Krajowej i ul. Balickiej, konczy swéj bieg przy skrzyzowaniu
z ul. Piastowska, Podchorazych oraz Gtowackiego.

e ul. Piastowska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - tgczy sie z ul.
Bartosza Gtowackiego, ul. Bronowicka oraz ul. Podchorazych biegnac dalej na potudnie,
gdzie taczy sie z ul. Krélowej Jadwigi.

e ul. Tytusa Czyzewskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy
sie z ul. Wroctawska oraz ul. Bartosza Gtowackiego.

2) Drogi o znaczeniu lokalnym:

e ul.AdanaStaszczyka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy ul. Bronowicka
z ul. Jadwigi z tobzowa, przebiega réwnolegle do ul. Piastowskiej.

e ul. Czeladniczka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od ul.
Wojciecha Halczynego w kierunku pétnocnym, gdzie koriczy sie $lepo.
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e ul. Jadwigi z tobzowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od ul.
Cichej, w kierunku wschodnim, dalej korczac sie $lepo.

e ul. Kaspra Zelechowskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega
tukiem od ul. Jadwigi z tobzowa w rejonie skrzyzowania z ul. Staszczyka, ponownie
dochodzac do ul. Jadwigi z tobzowa.

e ul.Krzywy Zautek - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przebiega od ul. Adama
Staszczyka w kierunku zachodnim, przecina ul. Rydla i dalej koriczac sie slepo.

e ul. Lucjana Rydla - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna). Biegnie w kierunku
potudniowego zachodu od ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego do ul. Jadwigi
z tobzowa.

e ul. Wojciecha Halczynego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy ona ul.
Bartosza Gtowackiego oraz Lucjana Rydla.

3) Sieci drog wewnetrznych: uzupetniajacych caty uktad drogowy.

Parkowanie.
Analizowany obszar znajduje sie w wiekszosci poza strefg ptatnego parkowania. Jedynie
wschodnio-potudniowa czes$¢ analizowanego obszaru (strefa C9). Parkowanie mozliwe jest na
prywatnych posesjach, jak i na publicznych miejscach parkingowych.

Legenda

Ulice
Linie tramwajowe

Linie kolejowe
Granica analizowanego obszaru
Strefa platnego parkowania

Rys. 5. Strefy ptatnego parkowania na terenie obszaru objetego analizq.

Ruch pieszy i rowerowy.

W obszarze analizowanym brak jest wyznaczonych Sciezek rowerowych. Najblizsza
sciezka rowerowa przebiega wzdtuz Mtynéwki Krélewskiej.

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych drog.
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Komunikacja zbiorowa.

Obstuga pasazeréw komunikacja zbiorowg obszaru objetego analizg odbywa sie poprzez
linie autobusowe i tramwajowe kursujace przez ul. Bronowicka.

Trasy przebiegajace poprzez analizowany obszar obstuguja 6 linii tramwajowych (w tym
jedna linia nocna) i jedna linie autobusowa (nocna).

W odlegtosci ok. 100 metrow od granicy analizowanego obszaru znajduje sie stacja
kolejowa (Krakéw tobzoéw), ktéra obstuguje trzech przewoznikéw regionalnych: Koleje
Matopolskie, Koleje Slaskie oraz Polregio.

y /- " 17
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Legenda

[ Granica analizowanego obszaru

Przystanki
H'R =) autobusowy
B tramwajowy
@ stacja kolejowa
= — Ulice
" === Linie tramwajowe
—+— Linie kolejowe
Stacja kolejowa - bufor dojscia pieszo 200 m
Przystanki komunikacji miejskiej - bufor dojécia pieszo 200 m
Budynki
Dziatki

Rys. 6. Strefy buforowe dojsé¢ pieszych o istniejgcej na terenie obszaru objetego analizg komunikacji szynowe;j.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrze rozwiniety siecig infrastruktury
technicznej.
Wedtug ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa ww. obszar nie wymaga budowy lub przebudowy systeméw infrastruktury
technicznej.
e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analizg znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociaggi Miasta Krakowa S. A. Na obszarze
obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem Sciekéw z obszaru
objetego analizg jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.
e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.
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e System elektroenergetyczny

Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczna

obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.
e System cieptowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Niemniej jednak do sieci
cieptowniczej podpiete sg gtéwnie budynki zabudowy wielorodzinnej, zlokalizowane po
potudniowe]j stronie ul. Bronowickiej oraz nieliczne budynki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej po jej pétnocnej stronie. Pozostate budynki, w tym spora cze$¢ budynkéw
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej), ogrzewana jest w oparciu

o indywidualne zrodta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1 Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe
wtasnosci nieruchomosdci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych
i prawnych, ktére obejmujg dziatki o tacznej
powierzchni ponad 10 ha, co stanowi 22,4%
powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci
nieruchomosci stanowig dziatki Gminy
Krakéw - zajmujg powierzchnie 9,3 ha
(20,6%), natomiast trzecig - dziatki Skarbu
Panstwa - dziatki oddane w rézne formy
wtadania stanowiace 19,7% ogdtu (ok. 9 ha).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej
powierzchni grupa wtasnosci nieruchomosci
sg dziatki oséb fizycznych - ok. 7 ha (15,4%)
oraz dziatki oséb prawnych zajmujace ok. 5 ha
(11%). Pozostate grupy wtasnosci stanowig
tacznie  ok. 11%  catego  obszaru
analizowanego.
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[ granica obszaru analizowanego
wlasnosci

[ Dziakki 0s6b fizycznych

[ 1 Dziakki 0séb fizyeznych i prawnych

[ Dziatki 0sob prawnych

[ ] Gmina Krakdw

] Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania

[ Gmina Krakdw - wspatwlasnose

[ powiat Krakéw (grodzki) - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Skarb Paristwa

[ Skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania

[] Skarb Panstwa - wspdtwiasnosé

[ ] Wojewddztwo matopolskie

Rys. 7. Grunty wg wtasnosci w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2021 r.).

5.2 Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkdw
(EGIiB), w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga gruntéw,
sklasyfikowanych sg jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 32,3 ha, co stanowi 69,8%
wszystkich uzytkédw. Wramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie obejmujg tereny
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (21,6 ha) oraz tereny inne zabudowane (8,8 ha). Druga
pod wzgledem powierzchni kategorig sg tereny zaliczane do grupy terenéw komunikacji, ktore
razem zajmujg powierzchnie 12,5 ha (27,7%). W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie
obejmuja tereny drog - 7,08 ha (15,7%) oraz tereny kolei - 5,01 ha(11,1%). Najmniej liczng grupa
gruntdw sa tereny rdézne - tacznie zajmujg 0,9% powierzchni analizowanego obszaru.
Szczegbdtowa strukture uzytkowania gruntow (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje ponizsza
tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tab. 1. Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B tereny mieszkaniowe 21,63 47,9%
Bi inne tereny zabudowane 8,80 19,5%
Bz | tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,74 1,6%
Ba | tereny przemystowe 0,65 1,4%
Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,48 1,1%
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr | drogi 7,08 15,7%
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Tk | tereny kolejowe 5,01 11,1%

Ti | innetereny komunikacyjne 0,36 0,8%

Tp | grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 0,05 0,1%
Tereny rézne

Tr | Terenyrdzne | 0,39 0,9%

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie EGiB ( stan na 2 listopada 2021 r.)

Legenda

:l Granica analizowanego obszaru
-

- Ba
| K
N s
- Bz
Ti
Tk
TP
Tr

11,1%
0,1%
15,7%

1,6%

1,1%
1,4%

19,5%

0,8% 0,9%

47,9%

mB wBi Bz MBa WBp mdr MTk MTi b4Tp MTr

Rys. 8. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2021 r.).

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie anlizowanego obszaru to:
brak kompleksowo okreslonych parametrow i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy, w zwigzku z czym zabudowa realizowana jest w oparciu o zasade tzw. dobrego

sgsiedztwa,

brak przestrzeni publicznych stuzacych integracji spotecznosci lokalnych,

niewystarczajaca liczba miejsc postojowych,

pogarszajacy sie stan czesci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (blokowej),

wymagajacej podjecia dziatan rehabilitacyjnych.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, muszg zostaé¢ uwzglednione tgcznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposrdéd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU)
(...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (..., MW), (...), ustugi (U (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdéinych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
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Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U (...)), (...) przemyst - z tym, Zze w takim przypadku
dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqgcej
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

(...);

(...);

(...);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);
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20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analiza, znajdujacym sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) nr: 21 Bronowice Wielkie, 7 £obzow oraz 23 Azory Pétnoc, wystepuja
nastepujace kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

e w obrebie SJU nr 21 Bronowice Wielkie: MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U - Tereny ustug, KD -
Tereny komunikacji oraz ZU - Tereny zieleni urzqdzone;.

e w obrebie SJU nr 7 tobzéw: U - Tereny ustug, KD - Tereny komunikacji oraz KK - Tereny
kolejowe.

e wobrebie SJU nr 23 Azory Pétnoc: KK - Tereny kolejowe.

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

16



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rydla”

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzqgdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
zZielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielenn forteczng, zielern zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujqgce tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzqdzenia i obiekty budowlane, stuzqgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowe;.

Tab. 2. Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analiza.
Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 24,3 53,7
Tereny ustug - U 9,2 20,3
Tereny kolejowe - KK 4,7 10,4
Tereny komunikacji - KD 3,8 8,4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 2,4 5,3
Tereny zamkniete - TZ 0,8 1,8
Tereny zieleni urzadzonej - ZU <0,1 0,1
Razem: | 45,2 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 21 Bronowice Wielkie:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien.
e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych.
e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona.
e |[stniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona.
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Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejgcych ulic lub placéw ogdlnodostepnych z zielenig towarzyszaca.

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana.

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m.

Wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m.

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16m.

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW)
do 30%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Woystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty
zabudowy mieszkaniowej). Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym
drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje otoczenie fortu nr 7 ,Bronowice” z pozostatoscia
drogi rokadowe;j.

Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catos¢ jednostki.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Korytarz ekologiczny.
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
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e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej) ul. Piastowska,
ul. Bronowicka - w klasie Z.

e Transport zbiorowy:

— linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem Bronowice, zintegrowanym
z planowanym przystankiem metra oraz przystankami tramwajéw i autobuséw;

— linia tramwajowa w ul. Bronowickiej;

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

W obrebie SJU nr 7 tobzéw:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;:

e Tereny postindustrialne w rejonie terenéw kolejowych do przeksztatcen w kierunku
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej ksztattowang w formie
kwartatéw zabudowy z ogdélnodostepng zielenig urzadzong oraz przestrzeniami
publicznymi.

e Koncentracja zabudowy ustugowej w rejonach przystankéw kolejowych.

e Ciagi komunikacyjne ul. Piastowska ksztattowana jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona.

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wtadystawa Reymonta, Krélewska,
[jedn. urb._07/Uj] 48 Wroctawska, Piastowska i al. Juliusza Stowackiego oraz linii
tramwajowej i metra na kierunku zachodnim, a takze linii kolejowe;j.

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowe;.
e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;.
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%.

wskazniki zabudowy:
e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, a w rejonie WKS ,Wawel”
do 12m.
e W uzasadnionych sasiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
e Wystepuja liczne odcinki historycznych traktéw droznych, w tym dréog Twierdzy Krakéw
- do zachowania.
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu — obejmuje catos$¢ jednostki.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Korytarze ekologiczne.
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
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—ul. Piastowska - w klasie Z.

e Transport zbiorowy:
—magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych).

e Zewnetrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi
wielostanowiskowe.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
— Obszar wyposazony w petnga infrastrukture techniczng;

Ograniczenia wynikajace z:

e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 20%;

e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
ustalonej w studium wysokosci zabudowy 010% jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci
wynika z uwarunkowan historycznych badZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejagcej w bezposdrednim sasiedztwie
zabudowy.

e |
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Rys. 9. Fragment planszy K1 Studium z granicq anal:zowanego obszaru
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z wyjatkiem obszaru o pow. 0,19 ha, fragment ul. Rydla oraz, objetego
ustaleniami obowigzujacego od 22 wrzes$nia 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon Fortu Bronowice” - uchwalonego uchwatg Nr CVI111/2843/18
Rady Miasta Krakowa z 29 sierpnia 2018 r.

Analizowany obszar graniczy:

o od zachodu =z obowigzujagcym od 17 listopada 2016 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice - Wesele” (uchwata Nr
LV/1125/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2016 r.), obowigzujacym od 22
wrzesnia 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon
Fortu Bronowice (uchwata Nr CV111/2843/18 Rady Miasta Krakowa z 29 sierpnia 2018 r.
oraz obowiazujagcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”
- etap A (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzes$nia 2018 r.);

o od poétnocy z obowigzujgcym od 13 stycznia 2018 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Azory - rejon ulic Stachiewicza”
i Czerwienskiego (uchwata Nr XCI/2401/17 Rady Miasta Krakowa z 20 grudnia 2017 r.)
oraz na niewielkim odcinku z obowigzujgcym od 9 listopada 2017 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Azory - Park” (uchwata Nr LXXXV/2092/17
Rady Miasta Krakowa z 11 pazdziernika 2017 r.;

o od wschodu z obowigzujacym od 8 marca 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,tobzéw - Rejon ulic tokietka i Wroctawskiej” (uchwata Nr
XCIV/2465/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 r. oraz z obowigzujacym od 11
listopada 2016 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mtynoéwka Krélewska - Grottgera Il” (uchwata Nr LIV/1096/16 Rady Miasta Krakowa
z 12 pazdzierniki 2016r.);

o od potudnia z obowigzujgcym od 21 listopada 2012 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mtynéwka Krélewska - Zarzecze” (uchwata
Nr LIX/815/12 Rady Miasta Krakowa z 24 pazdziernika 2012 r.).

Analizowany obszar, w potudniowo-wschodniej czesci, na niewielkim fragmencie,

graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr XLIV/1164/20 Rady Miasta Krakowa
zdnia 27 sierpnia 2020 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Lea”.
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Rys. 10. Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie.

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) cyt. W planie
miejscowym okresla sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
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miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zzywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie nowych terenéw do zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej, w tym biurowej -
stanowiqgcej miejsca pracy) poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejgcych terenéw
zainwestowanych w rejonach istniejgcych i planowanych przystankéw Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej, w powigzaniu z dostepem do atrakcyjnych przestrzeni publicznych i terenéw
Zieleni.

3. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenédw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

4. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

5. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

6. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miegjskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqgc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (...).
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Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskébw o sporzadzenie lub
zagospodarowania przestrzennego

zmiane miejscowego planu

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 5 wnioskéw

0 zmiane zapisOéw obowigzujgcego plany miejscowego.

Tab. 3. Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podmiot

Przedmiot wniosku

Data ztozenia

whniosku

Radai Zarzad Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
1. 2140 Dzielnicy V przestrzennego dla dwdch obszaréw zgodnie z uchwatg Nr 14.08.2014r.
Krowodrza XLIX/465/2014
RadaiZarzad Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
2. | 2208 Dzielnicy V porza Jscowegop gospodar 25.11.2014r.
przestrzennego dla obszaru Krowodrza-Pétnoc
Krowodrza
Sporzadzenie miejscowego planu obszaru w rejonie ul. Rydla
3 2465 Osoba fizyczna tj. obs;aru zwarte%o po'mledy ul. BFOI’IO\'NICka', ul. B. . 06.04.2016 .
Gtowackiego, ul. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w
rejonie przystanku Krakow-tobzow
Radai Zarzad Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowanie
4. | 2497 Dzielnicy V porza JSCOWEgO prant zagosp 01.06.2016r.
przestrzennego dla catego obszaru Dzielnicy V Krowodrza
Krowodrza
Radai Zarzad Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
5. 3201 Dzielnicy VI przestrzennego dla wybranych obszaréow Dzielnicy VI 06.04.2019r.
Bronowice Bronowice
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Rys. 11. Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami
wnioskow.

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 12
listopada 2021 r. zostato wydanych 30 decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe dla
inwestycji dotyczacych:
budowy obiektéw kubaturowych:

e zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczng przy ul. Bartosza Gtowackiego (15 stycznia 2019r.),

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3 z lokalami o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Bartosza Gtowackiego (15 stycznia
2019r.),

e dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
z infrastruktura techniczng przy ul. Wojciecha Halczynego (5 wrzesnia 2019r.),

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczng przy ul. Bronowickiej (5 marca 2020r.),
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e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng przy ul. Lucjana Rydlai ul. Zaczarowane Koto (21 sierpnia 2020r.),
przebudowy obiektéw kubaturowych:
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Bartosza Gtowackiego (12 sierpnia 2021
r.,
e przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Adama Staszczyka 3 (5
sierpnia 2020r.),
nadbudowy i przebudowy obiektédw kubaturowych:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w dobudowie przy ul. Jadwigi z tobzowa (21 maja 2019r.),
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw kubaturowych:
e czesci budynku administracyjno-biurowego na przedszkole niepubliczne w parterze
budynku przy ul. Bartosza Gtowackiego 56 (28 lutego 2018 r.),
termomodernizacji obiektéw kubaturowych:
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Adama Staszczyka 3 (22 lutego 2021 r.),
budowy infrastruktury technicznej i drogowej:
e sieci gazowej niskiego cisnienie w m.in. ul. Bronowickiej, Lucjana Rydla, Podchorazych,
Krolewskiej, (19 kwietnia 2018 r.),
e wewnetrznej instalacji gazowej w budynku ustugowo-handlowym przy ul. Lucjana Rydla
30 (10 stycznia2018r.),
e sieci gazowej $redniego ci$nienia do budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Bartosza Gtowackiego (18 maja 2018r.),
e sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Lucjana Rydla (11 stycznia 2019r.),
e sieci kanalizacji deszczowej w ul. Lucjana Rydla i ul. Bronowickiej (16 stycznia 2019r.),
e odwodnienia wraz z budows i przebudowsg o$wietlenia, budowg i przebudowg dojazdow
do budynkéw przy ul. Krzywy Zautek ( 8 wrzesnia 2020 r.),
e sieci gazowe] $redniego cisnienia do budynkdéw ustugowych przy ul. Lucjana Rydla (24
sierpnia2021r.),
budowy i rozbudowy infrastruktury techniczneji drogowej:
e dojazdéw do budynkéw mieszkalnych wraz z m.in. kanalizacjg opadowa, oswietleniem
przy ul. Jadwigi z tobzowa (8 stycznia 2019r.),
e dojazdu do budynkdéw mieszkalnych w rejonie ulic Jadwigi z tobzowa oraz Staszczyka (18
wrzesnia 2018r.),
e rozbudowy ul. Lucjana Rydla na odcinku od skrzyzowania z ul. Bronowicka wraz z budowa
kanalizacji deszczowej, przebudows sieci: wodociggowe] gazowej, teletechnicznej
i elektroenergetycznej (5 marca2019r.),
przebudowy infrastruktury technicznej i drogowej:
e przebudowy drogi osiedlowej wraz z m.in. budowg miejsc postojowych i budowg
oswietlenia ul. Lucjana Rydla (9 stycznia 2019 r.),
e sieci wodociggowej na odcinku ul. Lucjana Rydla do ul. Piastowskiej - etap | (14 czerwca
2018r.),
zmian decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji dotyczacych:
e budowy zespotu dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach,
garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Tytusa Czyzewskiego (15
stycznia 2018 r.),
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budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 z garazem oraz infrastruktura
techniczng przy ul. Bartosza Gtowackiego (20 wrze$nia 2018r.),

zabudowy kubaturowej przy ul. Wojciecha Halczynego (23 maja 2018r.)

zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczna przy ul. Bartosza Gtowackiego (27 wrzesnia 2019r.),

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz z garazem
podziemnym oraz infrastrukturg techniczna przy ul. Bronowickiej (6 kwietnia 2020r.),
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczng przy ul. Bronowickiej (14 stycznia 2021r.),

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym oraz infrastruktura technicznga przy ul. Bronowickiej (16 sierpnia 2021r.),
nadbudowy, przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Jadwigi

z tobzowa (28 pazdziernika 2021r.).

Ponadto dla obszaru objetego analiza wydanych zostato 6 decyzji o udzieleniu zgody na

rozbidrke dla nastepujacych obiektow:

budynku portierni przy ul. Rydla 57 (18 stycznia 2021r.),

czterech obiektow budowlanych przy ul. Bronowickiej 7 oraz 9 (27 lipca 2018r.),
budynku uzytecznosci publicznej przy ul. Gtowackiego 12 (25 wrzes$nia 2018 r.),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku ustugowego przy ul. Lucjana Rydla
i ul. Zaczarowane Koto (22 listopada 2018r.),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Lucjana Rydla 27 (28 stycznia 2019 r.),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Lucjana Rydla 29 (15 pazdziernika 2019

r.),
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Rys. 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 12 listopada 2021 r.).
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Wedtug stanu na dzien 12 listopada 2021 r., w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 6 postepowan o udzieleniu zgody pozwolenia na budowe (3 postepowania
sg obecnie zawieszone) dla inwestycji dotyczacych:

e przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny oraz zamieszkania zbiorowego i budowg niezbednej infrastruktury przy ul.
Wojciecha Halczynego 6,

e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznym
uktadem drogowym z parkingami, infrastrukturg techniczng przy ul. Bartosza
Gtowackiegoi ul. Tytusa Czyzewskiego,

e zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej dla inwestycji dotyczacej budowy dwdch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
z garazami wbudowanymi i infrastruktura techniczng - zmiana w zakresie kondygnacji
podziemnej przy ul. Wojciecha Halczynego.

Zawieszone postepowania o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe dotycza:
e nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkalne przy ul. Jadwigi

z tobzowa 19,

e budowy zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami

w parterach, wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami postojowymi,

infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Tytusa

Czyzewskiego,

e budowy zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami

w parterach, wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami postojowymi,

infrastruktura techniczng przy ul. Tytusa Czyzewskiego.

Il prowadzone postepowania administracyjne o pozwolenie na budowe
/ ] L granica obszaru analizowanego

/ / ulce

Rys. 13. Prowadzone postepowania administracyjne o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w obszarze
objetym analizq (stan na 12 listopada 2021 r.)
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Ze wzgledu na brak dostepu do akt prowadzonych przez Wydziat Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta Krakowa postepowan administracyjnych na terenie objetym przedmiotowq analizg,
powyzsza informacja, z zakresu ww. postepowan, prowadzonych oraz zakonczonych wydaniem
pozytywnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu zgody pozwolenia na budowe,
opracowana zostata wytqcznie w oparciu o dostepny, prowadzony oraz aktualizowany przez Wydziat
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IlUIP) - w zwiqgzku z czym informacje ta
winna by¢ traktowana wytqgcznie jako poglgdowa.

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
10 listopada 2021 r., wydanych zostato 27 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz
8 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla ktorych nie wydano decyzji
o pozwoleniu na budowe, dotyczacych:
budowy:

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem podziemnym
wraz z budowa nowego zjazdu przy ul. Bronowickiej (31 stycznia 2019 r.),

e miejsc postojowych przy ul. Bartosza Gtowackiego (26 sierpnia 2021 r.),

e zespotu (do trzech) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterach niektérych z nich wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem
terenu przy ul. Tytusa Czyzewskiego (27 luty 2019 r.),

e budynku biurowego z garazem podziemnym wraz z budowa nowego zjazdu przy ul.
Bronowickiej (31 stycznia 2019r.),

e zespotu budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi
miejscami postojowymi, infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu, infrastrukture
techniczna oraz zjazdem przy ul. Tytusa Czyzewskiego (27 luty 2019r.),

e zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (dwdch budynkéw) wraz z garazem
podziemnym, drogami wewnetrznymi wraz z przebudowa zjazdu przy ul. Bartosza
Gtowackiego (31 stycznia 2019r.),

e dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami (w jednym budynku)
z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi wraz z przebudowa zjazdu przy ul.
Bartosza Gtowackiego (31 stycznia 2021 r.),

e dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jedno i dwusegmentowego
z dwoma garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym: ciggami
komunikacji pieszej i kotowej oraz miejscami postojowymi, wraz z budowsg infrastruktury
technicznej przy ul. Lucjana Rydla (4 marca 2021r.),

e zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach niektérych
z nich wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami postojowymi, infrastruktura
techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Tytusa
Czyzewskiego (27 luty 2019r.),

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnetrznym uktadem
drogowym z parkingami, infrastrukturg techniczng przy ul. Bartosza Gtowackiego
w Krakowie (8 wrzes$nia 2020r.),

e ogrodu zimowego na dachu budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku na
budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Jadwigi z tobzowa 12 (29 marca 2018 r.),
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
techniczng i przebudows zjazdu przy ul. Lucjana Rydla w Krakowie (12 stycznia 2021 r.),
zespotu budynkdéw zamieszkania zbiorowego wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi
miejscami  postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz
zagospodarowaniem terenu przy ul. Tytusa Czyzewskiego (27 luty 2019 r.),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczng i komunikacyjna przy ul. Tytusa Czyzewskiego (28 pazdziernika
2020r.),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogami wewnetrznymi, infrastrukturg techniczng, wjazdem i budowa
zbiornika retencyjnego przy ul. Lucjana Rydla (16 sierpnia 2019r.),

budynku zamieszkania zbiorowego z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu
przy ul. Tytusa Czyzewskiego i ul. Bartosza Gtowackiego (4 listopada 2019 r.),

budynku biurowego z ustugami w parterze i garazem podziemnym wraz z budowg nowego
zjazdu z ul. Bronowickiej przy ul. Bronowickiej (31 stycznia 2019 r.),

budynku ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego wraz z parkingiem podziemnym przy
ul. Bronowickiej (28 stycznia 2020r.),

budynku ustugowego wraz parkingiem podziemnym przy ul. Bronowickiej (29 listopada
2019r.),

zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami (do dwdch budynkow)
z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi wraz z przebudowa zjazdu przy ul.
Bartosza Gtowackiego (31 stycznia 2019r.),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, z garazem podziemnym,
uktadem komunikacyjnym, miejscami postojowymi i wjazdem oraz budowa infrastruktury
technicznej przy ul. Bronowickiej (7 luty 2019 r.),

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek wielorodzinny z garazem
wbudowanym, budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz potaczenie obu
budynkéw wspdlng klatka schodowa, ze zjazdem oraz infrastrukturg techniczng przy ul.
Jadwigi z tobzowa (12 kwietnia 2021 r.)

budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek mieszkalny wielorodzinny oraz
zamieszkania zbiorowego i budowg niezbednej infrastruktury technicznej przy ul.
Wojciecha Halczynego 6 (14 pazdziernika 2020r.),

przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania:

lokalu zlokalizowanego na parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego na zespét
gabinetow stomatologicznych (klinka stomatologiczna) wraz z infrastrukturg techniczng
wewnetrzng przy ul. Bartosza Gtowackiego 24 (4 luty 2019r.),

istniejgcego budynku ustugowego na budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Bartosza
Gtowackiego i ul. Tytusa Czyzewskiego (3 listopada 2020r.).

przebudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Wojciecha Halczynego 7 (20 sierpnia
2019r.),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Wojciecha Halczynego
7 (20 sierpnia 2019r.),

budowy infrastruktury technicznej i drogoweij:
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e sieci cieplnej przy ulicach: Lucjana Rydla, Zaczarowane Koto, Bartosza Gtowackiego (23
kwietnia 2019r.),

e sieci gazowej $redniego ci$nienia przy ul. Lucjana Rydla w Krakowie (6 listopada 2020r.),

e sieci gazowej Sredniego cisnienia przy ul. Lucjana Rydla w Krakowie. (1 kwietnia 2021 r.),

e sieci wodociggowej przy ul. Bartosza Gtowackiego i ul. Tytusa Czyzewskiego (3 marca
2021r.),

e sieci cieptowniczej przy ul. Tytusa Czyzewskiego w Krakowie (14 pazdziernika 2021r.),

budowy i przebudowy infrastruktury technicznej i drogowej:

e sieci cieptowniczej w rejonie ul. Gabrieli Zapolskiej (20 pazdziernika 2020r.),

e sieci wodociggowej przy ulicach: Lucjana Rydla, Krzywy Zautek i Jadwigi z tobzowa (2
pazdziernika 2020r.),

e sieci wodociggowej przy ulicach: Rydla i Krzywy Zautek (31 lipca 2020r.),

127 pozytywne decyzje lokalizacyjne (WZ, ULICP)
[ [ granica obszaru analizowanego

ulice

Rys. 14. Wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego
(pozytywne) w obszarze objetym analizq (stan na 12 listopada 2021 r.)

Aktualnie (stan na dzien 12 listopada 2021 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 6 postepowan administracyjnych (4 postepowania sg obecnie zawieszone)
o ustalenie warunkéw zabudowy, dotyczacych:

budowy:

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami parkingowymi na terenie, wjazdem, infrastrukturg techniczng przy ul.
Bronowickiej,

nadbudowy:

e istniejgcego budynku ustugowego o czesé biurows i magazynowg przy ul. Lucjana Rydla
30.
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Zawieszone postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dotycza:

budowy budynku zamieszkania zbiorowego (do dwdch obiektéw kubaturowych na
wspolnym garazu) z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami postojowymi,
infrastruktura techniczng i komunikacyjna oraz zagospodarowaniem terenu przy ul.
Tytusa Czyzewskiego i ul. Bartosza Gtowackiego,

budowy budynku ustugowego o funkcji biurowej (do dwdéch obiektéw kubaturowych na
wspolnym garazu) z garazem podziemnym, naziemnymi miejscami postojowymi,
infrastruktura techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu przy ul.
Tytusa Czyzewskiego i ul. Bartosza Gtowackiego,

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (do dwdch obiektéw kubaturowych na
wspolnym garazu) z ustugami i garazem podziemnym, naziemnymi miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu
przy ul. przy ul. Tytusa Czyzewskiego i ul. Bartosza Gtowackiego,

budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z garazami i budowa budynku ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng przy ul.
Wojciecha Halczynego.
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Rys. 15. Prowadzone postepowania administracyjne o ustalenie warunkéw zabudowy w obszarze objetym

analizq (stan na 12 listopada 2021 r.)

Ponadto w granicach analizowanego obszaru prowadzone jest jedno postepowanie

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji dotyczacej przebudowy oraz
budowy osiedlowej sieci cieptowniczej w rejonie ulic: Bronowickiej, Czepca, Gabrieli Zapolskiej,
ktére obecnie jest zawieszone.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt prowadzonych przez Wydziat Architektury i Urbanistyki

Urzedu Miasta Krakowa postepowan administracyjnych na terenie objetym przedmiotowq analizg,
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powyzsza informacja, z zakresu ww. postepowan, prowadzonych oraz zakoriczonych wydaniem
pozytywnej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego, opracowana zostata wytgcznie w oparciu o dostepny, prowadzony oraz aktualizowany
przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) - w zwigzku
Z czym informacje ta winna by¢ traktowana wytgcznie jako poglgdowa.

7.4.4 Uchwata Nr LVI/1614/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 kwietnia 2021 r.
w sprawie ustalenia kierunkéw dziataniadla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie

przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bronowice Rejon ulic Rydla i Gtowackiego”.

Uchwatg Nr LVI/1614/21 z dnia 21 kwietnia 2021 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Bronowice Rejon ulic Rydla i Gtowackiego”. W uchwale tej Rada Miasta Krakowa
szczeg6towo wskazata granice obszaru do przeanalizowania - tj. tereny potozone pomiedzy
granicami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,Mtyndéwka Kroélewska
- Grottgera II”, ,Mtynéwka Krélewska - Zarzecze”, ,Bronowice Wesele”, ,Rejon Fortu
Bronowice” oraz granicami terenéw kolejowych oraz jednostki wojskowe;j.

W ocenie Rady celem planu bedzie rozstrzygniecie o przeznaczeniu i sposobach
zainwestowania dziatek oraz zabezpieczenie tego obszaru przed nadmiernym zainwestowaniem
i ochronaistniejgcych obszaréw zielonych. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar
zawiera sie w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.

UCHWALA NR LVI/1614/21
RADY MIASTAKRAXOWA Zatacznik graficzny do uchwaty Nr LVI/1614/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 kwietnia 2021 r.

z dnia 21 kwietnia 2021 r.
W sprawie ia kierunkow dzi: ia dla Prezy Miasta Krakowa

w zakresie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru .Bronowice Rejon ulic Rydla i Glowackiego™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 506. 1306. 1696) Rada Miasta Krakowa uchwala. co nastepuje:

§ 1. Granice obszaru objstego planem micjscowym wyznaczaja: od strony wschodnicj granice
planu . Mlynéwka Krolewska - Grottgera II” oraz granic jednostki wojskowej. od strony pohudniowej
granica planu  Miynéwka Krlewska Zarzecze™, od strony zachodnicj granica planéw micjscowych
_Bronowice Wesele™ oraz . Bronowice Rejon Fortu”, od strony polnocne] granica terenéw kolcjowych
- wg zalaeznika graficznego stanowiacego integralng czgs¢ uchwaly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sporzadzenia do dnia 30 listopada 2021 r.
analizy dnosei przystapienia do sporzadzenia wsk iejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla wskazanego obszaru . Bronowice Rejon ulic Rydla i Glowackiego™

§3.W przypadku zaistnicnia watpliwosci natury interpretacyjnej. zapisy zawarte w uchwale
nalezy rozumicé wylacznic jako wytyczna. zalecenie lub sugestic o charakterze ogélnym

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Slawomir Pietrzyk

Rys. 16. Uchwata Nr LVI/1614/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 kwietnia 2021 r.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 386 budynkéw o zréznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadaja r6zna liczba kondygnacji od jednej do dwunastu. Najliczniejsza
grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (228). Kolejng grupe stanowig budynki
4- kondygnacyjne (44), 3-kondygnacyjne (34), 6-kondygnacyjne (29) i 2-kondygnacyjne (24).
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Tylko 3 w analizowanym obszarze budynki sg 8-kondygnacyjne. Pozostatych 8 budynkéw ma
powyzej 8 kondygnacji.

Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkédw w podziale na liczbe
kondygnacji.

Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnac;ji

250 228

200

=
()
o

liczba budynkéw
3

vl
o

44
24 34 19 29
1 3 2 2
; m B . m B 2o
2 3 4 5 6 7 8 11 12
liczba kondygnacji

Wyk. 1. Budynki wg liczby kondygnacji, w obszarze objetym analizqg.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 21 Bronowice Wielkie, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 11
m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru, nie powinny powstawac budynki
wyzsze niz 3-kondygnacyjne (zaréwno mieszkalne, jak i ustugowe).

W analizowanym obszarze, w tym terenie tylko 1 istniejgcy budynek mieszkalny nie
spetnia tego wymogu (posiada 4 kondygnacje).
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 20 m oraz dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16 m.

Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, wtej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawacé wyzsze niz 6-kondygnacyjne budynki mieszkalne i 4-kondygnacyjne budynki
ustugowe.

W analizowanym obszarze, w tym terenie 8 istniejgcych budynkow mieszkalnych
(1 budynek 7-kondygnacyjny, 3 budynki 8-kondygnacyjne oraz po dwa budynki 11- i 12-
kondygnacyjne) oraz 1 istniejacy budynek ustugowy (6 kondygnacyjny) nie spetniaja tego
wymogu.
Tereny ustug (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 20 m. Przyjmujac
srednio 3,5 m na kondygnacje, wtej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac
budynki ustugowe wyzsze niz 5-kondygnacyjne.
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W analizowanym obszarze, w tym terenie wszystkie istniejagce budynki ustugowe
spetniajg ten wymog.
Tereny komunikacji (KD).

W Studium nie ma wyznaczonego wskaznika.

W analizowanym obszarze jest 6 budynkéw potozonych czeSciowo na terenie KD
1 budynek mieszkalny (3-kondygnacyjny) oraz 4 budynki handlowo-ustugowe (jeden
3-kondygnacyjny i 3 parterowe) i 1 budynek o funkcji innej niz mieszkalna (parterowy).
Tereny kolejowe (KK) oraz tereny zamkniete.

Tereny te sg objete przepisami odrebnymi, w Studium nie ma wyznaczonego wskaznika.

(Na terenie kolejowym istniejagcy budynek ma 1 kondygnacje, a na terenie zamknietym
3istniejace budynki sg 1-kondygnacyjne i 1 budynek jest 6-kondygnacyjny).

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 7 tobzéw, obszar analizowany
obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
Tereny ustug (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 20 m, a w rejonie
WKS ,Wawel” do 12 m. Przyjmujac $rednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej
czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac budynki ustugowe wyzsze niz 5-
kondygnacyjne, a w rejonie WKS ,Wawel” wyzsze niz 3- kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, w tym terenie wszystkie istniejace budynki ustugowe
spetniajg ten wymag (natomiast 2 istniejgce budynki mieszkalne sg wyzsze - maja 6 kondygnacji).

L granica analizowanego obszaru
budynki - liczba kondygnacji

L

J2

/s

4

Studium
1 MN, MNW, MW, U
[Jkp
I kK
11z
Jzu

Rys. 17. Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.

Powyzsza informacja w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw zostata opracowana
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa rejestr, ponadto nie
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zawsze liczba kondygnacji odpowiada zatozeniu, iz kazda kondygnacja jest réowna 3m lub 3,5 m
wysokosci - w zwigzku z tym powyzszq informacje nalezy traktowac wytqcznie jako poglgdowg.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktérych nie ma jeszcze budynkéw. Sposrdd terendw niezabudowanych,
mozliwych do zainwestowania, wytaczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 a. Na tej
podstawie powstata mapa przedstawiajgca nowe tereny mozliwe do zainwestowana (kolor
jasnozétty narys. nr 17) oraz obliczona zostata taczna powierzchnia ww. obszaréw.

I._ granica analizowanego obszaru
[ Tereny zainwestowane

[ Tereny mozliwe do zainwestowania
B budynki

studium

B3 tereny zamkniete

Tereny z wykluczeniem zabudowy kubaturowej o wysoko$ci pow. 5 m
[ KD, KK
CJzu

Rys. 18. Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do zainwestowania.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 35,8 ha. Posrdd nich
ok. 33,3 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajgce w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkéw jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowag zabudowa, czyli nowe
obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tgcznej powierzchni ok. 2,5 ha.
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10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rydla” to:

e okreslenie precyzyjnych warunkdéw uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad
ewentualnej nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejagcych w oparciu o kierunki
wskazane w dokumencie Studium,

e wyznaczenie terenéw ogélnodostepnych, w tym atrakcyjnych przestrzeni publicznych
wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;
e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;
e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;
e kierunkoéw i zasad rozwoju systeméw transportu;
e kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

— 53,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
— 20,3% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

— 10,4% obszaru jako tereny kolejowe (KK);

— 8,4% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

— 5,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
— 1,8% obszaru jako tereny zamkniete (TZ).

— 0,1% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rydla” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Rydla” analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$é
przewidywanych jego rozwigzah z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Rys. 18. Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Rydla”.
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