ZARZADZENIE Nr 498/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25 lutego 2022 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
Nnr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2
polozonym przy ul. Dunajewskiego w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfgczyfta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/WydZziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2
potozonym przy ul. Dunajewskiego w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 polozonym przy ul.
Dunajewskiego w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji
Standéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci 348.718,30 ztotych,
udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 przy ul. Dunajewskiego w Krakowie zbytego
przez Gmin¢ Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 8 maja 2014 r. Rep. A
Nr 859/2014, z wiasno$cig ktorego zwigzany jest udzial wynoszacy 6539/133689 czesci w
nieruchomos$ci wspdlnej, obejmujacy prawo o nieruchomosci gruntowej, ktora stanowi
dziatka nr 151/1 o pow. 04 a 90 m?, obr. 60 jedn. ewid. Srodmiescie, objeta ksigga wieczysta
nr KR1P/00091097/5 oraz we wspotwlasnosci czeSci wspdlnych budynku i urzadzen
niestuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, dla ktorego to lokalu
Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgorza
w  Krakowie, IV  Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr KR1P/00514262/5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w
budynku nr 2 przy ul. Dunajewskiego w Krakowie o pow. 65,39 m? wraz z udziatem w
nieruchomos$ci wspdlne;j wynoszqcym 6539/133689 czgsci obejmujacej prawo wiasnosci
dziatki nr 151/1 o pow. 04 a 90 m?, obreb 60 jedn. ewid. Srodmiescie oraz czesci wspdlne
budynku, z ktorego wydzielony Jest lokal - niesluzace do wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegbdlnych lokali - zostat zbyty przez Gming Miejska Krakoéw na rzecz najemcy,
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep A nr
859/2014 z dnia 8.05.2014 r. za taczng kwote 38.788,39 zt. Przy zbyciu powyzszego lokalu
1 udzialu w prawie wlasnos$ci wyzej powotanej nieruchomosci gruntowej zostata udzielona
bonifikata w wysokosci 90% tj. 349.095,50 zt.

Na podstawie aktu notarialnego — umowy darowizny — z dnia 17.12.2014 r. Rep. A Nr
5409/2014 w/wym. darowal przedmiotowy lokal mieszkalny na rzecz swojego syna
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyftgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/WydZziat Skarbu Miastal.

[wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytqczyta: Agnieszka Kosztyta
- Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] jako pierwotny nabywca lokalu mieszkalnego w zwigzku
z zawarta umowg darowizny nie jest zobowigzany do zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy lokalu. Natomiast Jego syn nie wykorzystywat lokalu mieszkalnego na inny cel niz
cel uzasadniajacy udzielenie bonifikaty.

Jak wynika z wyjasnien wskazanych przez wtasciciela lokalu mieszkalnego w pismie
z dnia 23.08.2019r. ,,w okresie od dnia 01.05.2015r. w wyniku zawartych umow najmu do
oplacania rachunkow za gaz, prgd na podstawie osobnych, zawartych z dostawcami umow
zobowiqgzani byli najemcy lokalu. Oplaty za wode, Scieki oraz wywoz smieci byly oplacane w
formie zaliczek na konto administratora budynku do dnia 01.05.2015r. przeze mnie lub
poprzedniego wilasciciela (...), po tym dniu przez najemcow lokalu”. Z przedtozonych do
ww. pisma dokumentéw wynika, ze lokal mieszkalny byl przedmiotem umowy najmu
zawartej w dniu 01.05.2015r. na czas okreslony do dnia 30.04.2016r. Nastepnie w dniu
15.04.2016r. zostala zawarta kolejna umowa na czas nieokreslony od dnia 01.05.2016r., a po
jej rozwigzaniu w dniu 01.10.2017r. przedmiotowy lokal zostal wynajety po raz kolejny na
czas nieokreslony.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosc¢ Ilub
wykorzystal jqg na inne cele niz cele uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10
lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc
od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji”.

Jednakze zgodnie z art. 68 ust. 2b w/wym. ustawy obowiazek zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty spoczywa na osobie bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na



inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
pierwotnego nabycia.

Jak ustalono w toku prowadzonych czynnos$ci pierwotny nabywca zameldowany byt
w przedmiotowym lokalu od dnia 25.06.2013 r. do dnia 22.12.2014 r., przy czym w dniu
wymeldowania zameldowat si¢ na pobyt staly w Krakowie przy [wytqczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].
Z kolei [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytqgczyta: Agnieszka Kosztyta
- Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] na pobyt staly zameldowany jest od dnia 30.05.1986 r. pod
adresem Krakow, [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wytqczyta: Agnieszka
Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli
Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miastal.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na utatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi
centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2015 r., sygn. akt IV CSK
265/14 ,udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej finansowy nabywcy lokalu
uzyskiwany kosztem srodkow publicznych i niewgtpliwie stawiajgcy nabywce lokalu
komunalnego w sytuacji lepszej od tych osob, ktore zmuszone sq zaspokajacé swoje potrzeby
mieszkaniowe drogq zakupu mieszkan po ich cenie rynkowej. Te wzgledy uzasadniajq poglgd
o koniecznosci scistej wyktadni przepisow normujgcych reguly korzystania przez nabywcow z
przyznanego im przywileju.”.

Natomiast jak wynika z wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r., sygn. akt
IV CSK 274/13 ,Literalna wyktadnia art. 68 ust. 2b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) prowadzi do
jednoznacznego wniosku, Ze obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej
zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci -
niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy lub wykorzystania przez nig
nieruchomosci na inny cel niz cel uzasadniajqcy udzielenie bonifikaty. Obowigzek zwrotu
bonifikaty - co nalezy podkresli¢c - powstaje jednak tylko w sytuacji, gdy zbycie lub
wykorzystanie nieruchomosci na inny cel niz cel, na jaki zostata udzielona bonifikata,
nastgpito przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiqgcej lokal mieszkalny
przed uptywem lat 5, liczqc od dnia pierwotnego nabycia.”

Fakt zawarcia umow najmu przedmiotowego lokalu i udostgpnienie go osobom
trzecim przemawia za stwierdzeniem, ze wilasciciel mieszkania wykorzystywat lokal nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] potozony przy ul. Dunajewskiego 2 w Krakowie na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie przez Gming Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,,ratio
legis" przepisu art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny wraz z udzialem w gruncie, czyli 349.095,50 zl. Zwrotowi podlega kwota
bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od czerwca 2014r. do marca



2015r. miesigcznych wskaznikéw cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, a za okres od
kwietnia 2015r. do maja 2015r. kwartalnych wskaznikow zmian cen nieruchomosci. Kwota
po zwaloryzowaniu wynosi 348.718,30 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem nr GS-16.7124.268.2019 z dnia 17 wrze$nia
2019r. wezwano syna pierwotnego nabywcy do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow
kwoty w wysokosci 348.718,30 zI, tytulem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. lokalu mieszkalnego z terminem zaptaty do dnia 31 pazdziernika
2019r.

Pismem z dnia 24 grudnia 2019r. Zobowigzany do zwrotu, reprezentowany przez
adwokata [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zwrocit si¢ z wnioskiem o
odstapienie od zadania przez Gmine Miejska Krakow zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty
udzielonej od ceny w/wym. lokalu mieszkalnego.

W przedmiotowym piSmie wskazujac na ,,szerszy kontekst sytuacyjny oraz zasady
wspoizycia spotecznego” zwrdcono uwage na fakt, iz cyt, ,, (...) jest z wyksztalcenia lekarzem.
Do 31 pazdziernika 2014 r. odbywal on staz podyplomowy w SPZOZ w Myslenicach, po czym
wrocil do Krakowa, a ojciec (...) udostepnil mu lokal przy ul. Dunajewskiego 2/[wytqgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytqczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] w Krakowie celem zapewnienia potrzeb
mieszkaniowych, a nastepnie w grudniu 2014 r. dokonal wyzej opisanej darowizny tego
lokalu. 7 listopada 2014 r. [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zostal uznany
przez Prezydenta Miasta Krakowa za osobe bezrobotng. Poniewaz znalezienie w Krakowie
placowki medycznej, w ktorej (...) mogtby odby¢ specjalizacje okazato sie niemozliwe, byt on
zmuszony do przyjecia oferty odbycia specjalizacji w ramach trybu pozarezydenckiego
(wolontariatu) w Katowicach, gdzie rozpoczgt specjalizacje od 2 stycznia 2015 r. Pogodzenie
zamieszkiwania w Krakowie i odbywania stazu w Katowicach okazato si¢ niemoZzliwe,
albowiem codzienne dojazdy pochianialyby za duzo czasu i pieniedzy. W zwigzku z
powyzszym (...) wynajgl lokal przy ul: Dunajewskiego na cele mieszkaniowe, a pozyskiwane z
najmu srodki przeznaczat na zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych w Katowicach.

Odnoszqc si¢ do Zgdania zaplaty oraz biorgc pod uwage okolicznosci niniejszej
sprawy w pierwszej kolejnosci podnosze, ze lokal przy ul. Dunajewskiego (...) W Krakowie
zostal sprzedany przez gmineg na cele mieszkaniowe. Jak wskazuje sie w orzecznictwie,
zastrzezenie iz mieszkanie nie moze by¢ wykorzystywane na cele inne niz uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty oznacza, ze nie mozna go przeznaczy¢ na cele inne niz mieszkaniowe
(np. pod dzialalnos¢ gospodarczg). Natomiast wynajem lokalu mieszkalnego wylgcznie na
cele mieszkaniowe nie powoduje, co oczywiste, zmiany tego celu. Przedmiotowy lokal od dnia
zbycia przez gming do chwili obecnej zachowuje funkcje mieszkaniowg i nie jest
wykorzystywany na inne cele (nie doszto do zmiany sposobu uzytkowania lokalu z funkcji
mieszkalnej na zastosowanie niemieszkalne). W szczegolnosci osoby, ktorym (...) wynajgt
lokal wykorzystywaty go wylqcznie na cele mieszkaniowe (zgodnie z zawartymi przez strony
umowami).

Pod drugie, przedmiotowy lokal, mimo iz zostal wynajety osobom trzecim, posrednio
w dalszym ciggu stuzyt zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych (...). Jak juz wyzej wskazano



rozpoczecie specjalizacji w Katowicach w trybie wolontariatu zmusito (...) do zaspakajania
swoich potrzeb mieszkaniowych w tym miescie, czemu stuzyly srodki pozyskane z najmu
lokalu przy ul. Dunajewskiego w Krakowie. Wynajem nie byt nastawiony na zysk czy
uczynienie z najmu lokalu zZrodla statego dochodu, lecz stanowil konsekwencje zmiany
sytuacji zyciowej (...) oraz koniecznosci zapewnienia potrzeb mieszkaniowych w nowy sposob
i stuzyt zaspokojeniu tych potrzeb. W okolicznoSciach sprawy wymaganiu od (...), aby
zrezygnowat z odbycia specjalizacji w Katowicach (ktora byta dla niego jedyng szansq
kontunuowania przygotowania zawodowego) bqdz tez codziennie dojezdzal z Krakowa do
Katowic - w celu zachowania prawa do bonifikaty - sprzeciwiajq sie racje prawne, spoteczne,
ekonomiczne i moralne. Taka interpretacja przepisow prowadzitaby do niesprawiedliwych
i irracjonalnych konsekwencji.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze ustawodawca wprost przewiduje zachowanie
prawa do bonifikaty przy jednoczesnym zaprzestaniu korzystania z lokalu nabytego
z bonifikatq, w przypadku dokonania zamiany lub sprzedazy takiego lokalu, w sytuacjach,
o ktorych mowa w art. 68 ust. 2a pkt 4 i 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W takim
przypadku lokal zakupiony z bonifikatq rowniez jedynie posrednio a nie bezposrednio stuzy
zaspokojeniu osobistych potrzeb mieszkaniowych nabywcy (lub osoby bliskiej, na rzecz ktorej
nabywca zbyt lokal), albowiem stuzy on jedynie pozyskaniu przedmiotu zamiany lub srodkow
na zakup innego lokalu. Bezposrednio osobiste potrzeby mieszkaniowe zaspakaja dopiero ten
nowy lokal. Z analogiczng sytuacjq - cho¢ nieuregulowang wprost w przepisach, stgd
koniecznos¢ wystgpienia z niniejszym wnioskiem - mamy do czynienia w sytuacji, gdy lokal
zakupiony z bonifikatq jest wynajmowany na cele mieszkaniowe, a pozyskane z najmu srodki
przeznaczane sq na sfinansowanie potrzeb mieszkaniowych wlasciciela (nabywcy lub osoby
bliskiej, na rzecz ktorej nabywca zbyl lokal) w innym miejscu. Z takq sytuacjqg mamy do
czynienia w niniejszej sprawie, przy czym nalezy podkresli¢ - jak juz wyzszej wskazano - ze
koniecznos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (...) w innym miejscu (tj. poza Krakowem)
jest konsekwencjq zmiany jego sytuacji Zyciowej oraz realiow w jakich funkcjonujq mtodzi
lekarze, a nie dowolnego wyboru. Skoro ustawodawca dopuszcza zbycie lokalu i
przeznaczenie uzyskanych z jego sprzedazy srodkow na nabycie innego lokalu mieszkalnego
lub jego zamiane (art. 68 ust. 2a pkt 4 i 5 u.g.n.), bez koniecznosci zwrotu bonifikaty, to tym
bardziej za dopuszczalne - jako realizujgce cel udzielonej bonifikaty - nalezy uznaé¢ wynajecie
lokalu osobie trzeciej na jej cele mieszkaniowe oraz przeznaczenie uzyskanych z najmu
srodkow na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wlasciciela, stosownie do jego aktualnych
potrzeb i zmieniajgcej sie sytuacji zyciowej. Celem jaki ma realizowad regulacja zawarta
W art. 68 u.g.n. jest urzeczywistnianie zasady wyrazonej w art. 75 ust. 1 Konstytucji, zgodnie
z ktorq wiadze publiczne prowadzq polityke  sprzyjajgcq  zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci przeciwdzialajg bezdomnosci, wspierajg rozwoj
budownictwa socjalnego oraz popierajq dzialania obywateli zmierzajgce do uzyskania
wlasnego mieszkania (por. uchwata Sqdu Najwyiszego z dnia 26 stycznia 2012 r. III CZP
87/11).

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy lokal nigdy nie
zmienit swojego przeznaczenia (nieruchomosc nigdy nie zostala wykorzystana na inne cele niz
mieszkaniowe), natomiast potrzeby mieszkaniowe (...) - w zwigzku ze zmiang jeg0 Sytuacji
zyciowej i konieczno$cig kontynuowania przygotowania zawodowego na Slgsku - realizuje
posrednio, co jednak nie powinno skutkowal zgdaniem zwrotu bonifikaty. W zwigzku
Z powyzszym wnosze o wyrazenie zgody na odstgpienie od tego Zgdania. (...) W razie
koniecznosci udzielenia dodatkowych wyjasnien, moj mocodawca pozostaje do dyspozycji.”

Wskaza¢ nalezy, 1z realizacja uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce
samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne,



ktore ta jednostka przekazala w postaci upustu cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie
przeznaczone na uzyskanie samodzielnego mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018 r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej  zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegolnosci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wylgcznie w stosunku do pewnych kategorii 0osob
bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie si¢ skladnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwtaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sig, Ze wprowadzenie obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat
Ma przeciwdziala¢ naduzyciom.”

Powyzsze stanowisko Sadu nalezy rowniez odnies¢ od osob bliskich pierwotnego
nabywcy z uwagi na brzmienie art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Analiza treSci zgromadzonej dokumentacji wskazuje, ze najemca mieszkania aktem
notarialnym z dnia 8 maja 2014 r. nabyt od Gminy Miejskiej Krakow przedmiotowy lokal
mieszkalny. Nastepnie aktem notarialnym z dnia 17 grudnia 2014 r. dokonat darowizny ww.
mieszkania na rzecz syna, a po zbyciu lokalu tj. w dniu 22 grudnia 2014 r. wymeldowat si¢ z
lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Dunajewskiego w Krakowie. Zatem pierwotny
wiasciciel lokalu nie nabyl od Gminy Miejskiej Krakow w/wym. lokalu mieszkalnego z
zamiarem wykorzystania go w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. Wynajecie
przez Obdarowanego od dnia 1.05.2015 r. przedmiotowego lokalu mieszkalnego rowniez
wskazuje, ze lokal ten nie byl wykorzystywany w celu zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu
lokali komunalnych.

Dokonujac analizy przedmiotowej sprawy w oparciu o baz¢ ELUD Viewer ustalono,
ze Zobowigzany nie byl zameldowany w w/wym. lokalu, a pierwotny nabywca
z przedmiotowego mieszkania wymeldowat si¢ w dniu 22.12.2014 r. Natomiast na pobyt
czasowy w okresie od dnia 7.05.2015r. do dnia 30.04.2016r. i od dnia 27.06.2017r. do dnia
27.06.2020r. zameldowany byt najemca tego lokalu.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nr KR1P/00514262/5 whascicielem w/wym. lokalu
mieszkalnego jest Zobowigzany.

Whniosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1185/2021 z dnia 2 listopada
2021r.) i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1436/22 z dnia 12 stycznia
2022r.)

Majac na uwadze przedstawione powyzej okolicznosci przedmiotowej sprawy, w
zwigzku z w/wym. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



