ZARZADZENIE Nr 696/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22 marca 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa zmieniajacej uchwale nr XXX/794/19 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 559, 583) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa zmieniajacej uchwate nr XXX/794/19 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

zmieniajaca uchwale nr XXX/794/19 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Migjskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszezen (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 6 grudnia
2019 r., poz. 9006, z 24 lutego 2021 roku, poz. 1160) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 2 pkt 15 otrzymuje brzmienie:
,»15) dochdd — dochod w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku
o $wiadczeniach rodzinnych;”;
2) w § 2 pkt 21 otrzymuje brzmienie:
,»21) lista mieszkaniowa — lista 0s6b o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych
oraz najemcow lokali wchodzacych w sktad zasobu, uprawnionych do zamiany lokalu,
ktorzy w wyniku oceny warunkow socjalno - mieszkaniowych uzyskali liczbg punktow
kwalifikujacg do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu;”;
3) w § 2 po pkt 23 dodaje si¢ pkt 24 i 25 w brzmieniu:
»24) lista remontowa — lista 0sob uprawnionych do wynajgcia lokalu w ramach
programu ,,Mieszkanie za remont;”;
»29) Zarzad — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.”.
4) § 3 otrzymuje brzmienie:
,»$ 3. Kryteria dochodowe
1. Za niski dochéd — uwaza sig:
1) dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - sredni miesieczny dochod

w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 180%



najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 155% najnizszej emerytury
w gospodarstwie dwuosobowym i 130% najnizszej emerytury W gospodarstwie
wieloosobowym;

2) dla osob ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
w programie ,,Mieszkanie za remont” $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory:

a) nie przekracza 350% najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) nie przekracza 300% najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
C) nie przekracza 250% najnizszej emerytury i nie jest nizszy niz 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) dla osob ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — $redni
miesi¢czny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory
nie przekracza 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 205%
najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym oraz 180% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:

1) dla gospodarstw wieloosobowych:

a) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego do 80% najnizszej emerytury -
wysokos¢ obnizki do 70%,

b) przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego powyze; 80% do 105%
najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki do 50%,

¢) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 105% do 130%
najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki do 35%,

d) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 130% do 155%
najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki do 25%;

2) dla gospodarstw jednoosobowych:

a) przy dochodzie do 105% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki do 70%,

b) przy dochodzie powyzej 105% do 155% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki
do 50%,

¢) przy dochodzie powyzej 155% do 205% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki do
35%,



d) przy dochodzie powyzej 205% do 230% najnizszej emerytury — wysokos¢ obnizki

do 20%.

3. Maksymalne kryteria okre§lone w ust. 1 pkt 2 beda podstawa do weryfikacji, o ktorej

mowa w art. 21c ustawy.”;

5)

6)

7)

§ 8 otrzymuje brzmienie:

»S 8. Regulamin okreslajacy tryb wytonienia najemcow lokali w ramach programu
,»Mieszkanie za remont” stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.”;

§ 9 otrzymuje brzmienie:

»$ 9. Regulamin okreslajacy tryb wytonienia podmiotow, o ktérych mowa w art. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku publicznego
I 0 wolontariacie, uprawionych do wynajecia lub uzyczenia lokali z zasobu stanowi
zatacznik Nr 6 do uchwaty.”;

w § 10 ust. 1 i 2 zostajg oznaczone jako punkty 1 i 2, a po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 3

w brzmieniu:

8)

9)

10)

,»3) najemcy lokali potozonych w budynkach placéwek o$wiatowych, kulturalnych,
stuzby zdrowia i pomocy spotecznej, ktdre powinny zosta¢ oproéznione i wykorzystane
na realizacj¢ podstawowej dziatalnosci placowki. Warunkiem przyznania lokalu jest
zgloszenie zapotrzebowania ze strony placowki lub organu nadzorujgcego oraz ztozenie
wniosku przez najemce lokalu. Umowa najmu z tymi osobami zawierana jest na czas
nieoznaczony.”;

w § 14 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,»0) zamieszkuje pomieszczenie o funkcji innej niz mieszkalna, nie spelniajace
warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;”;

w § 15 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»/. W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie
zajmowanego lokalu na zasadach czynszu socjalnego w sytuacji, gdy struktura
1 powierzchnia lokalu s3 odpowiednie z punktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaja
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, chyba Ze osoby te
zajmujg lokal o obnizonym standardzie.”;

w § 15 ust. 8 otrzymuje brzmienie:



11)

12)

13)

,»3. Przy realizacji wyrokow eksmisyjnych nie majg zastosowania przepisy okreslone
w § 14 oraz w zatacznikach Nr 1 i Nr 2 do uchwaty.”;

w § 15 po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9 - 11 w brzmieniu:

,»9. Dazac do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina moze
przystgpi¢ do spraw sgdowych o oprdznienie lokalu mieszkalnego w charakterze
interwenienta ubocznego.

10. Wydziat bedzie weryfikowaé, czy powddztwo jest zasadne, jak rowniez czy osoby
pozwane speiniajg kryteria do przyznania uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, wykorzystujac dane uzyskiwane z systemow informatycznych
i rejestrow UMK, w szczegdlnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci 1 posiadania
udziatéw w nieruchomosci.

11.Wydzial moze rowniez zwrdcic si¢ do innych wydziatow UMK i1 miejskich jednostek
organizacyjnych lub odrgbnych instytucji, m.in. do Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej, Strazy Miejskiej, Policji, starostw powiatowych, celem weryfikacji
dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu przez osoby pozwane oraz ich sytuacji
materialnej, rodzinnej i zdrowotnej.”;

Tytut Rozdziatu 6 otrzymuje brzmienie:

,Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? i lokale przeznaczane na
wykonywanie zadan okreslonych w art. 4 ust. 2b ustawy”;

§ 19 otrzymuje brzmienie:

»$ 19. 1. Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m? moga byé¢ wynajmowane lub uzyczane w celu prowadzenia mieszkan chronionych,
mieszkan wspomaganych lub zosta¢ przeznaczone na prowadzenie placowek wsparcia
dziennego, placéwek opiekunczo - wychowawczych albo realizacj¢ innych zadan,
w ramach zadan wilasnych Gminy Miejskiej Krakow przez jednostki organizacyjne
Gminy lub podmioty, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 roku o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie.

2. Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
moga by¢ rowniez wynajmowane lub uzyczane podmiotom, o ktérych mowa w art. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci pozytku publicznego
1 0 wolontariacie, wykonujacym we wtasnym zakresie zadania pomocy spotecznej, inne
niz zadania wtasne Gminy, dla realizacji ktorych niezbgdne jest wladanie lokalem
mieszkalnym. Lokale te moga by¢ wykorzystywane przez organizacje, o ktorych mowa

w zdaniu poprzednim, jedynie dla realizacji ich zadan statutowych.



14)

15)

16)

17)

18)
19)

3. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powotuje komisje ds. wyboru
organizacji dziatalno$ci pozytku publicznego uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lub uzyczenia lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oraz okresla zasady
jej dziatania.

4. Dopuszcza si¢ przekazywanie na rzecz wyspecjalizowanych jednostek Gminy lokali
0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 80 m? na wykonywanie zadan, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku 0 pomocy spotecznej i ustawie z dnia 9 czerwca
2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.”;

w § 22 ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

»Warunkiem przydziatu dodatkowej powierzchni jest brak naleznosci za zajmowany
lokal.”;

w § 23 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) nastapito uregulowanie naleznosci, poprzez co najmniej catkowitg sptat¢ naleznos$ci
glownej z tytutu korzystania z lokalu, kosztow sgdowych i kosztow postepowania
egzekucyjnego,”;

w § 23 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej w art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, za wyjatkiem
lokali wynajetych w ramach Programu Pomocy Lokatorom 1 programu ,,Mieszkanie za
remont”. Normy tej nie stosuje si¢ w razie uprawnienia do najmu socjalnego lokalu,
w tym przypadku stosuje si¢ zasade racjonalnego gospodarowania zasobem.”;

w § 23 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) takiej, jaka zostata rozwigzana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji
lub w wyroku eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, wedlug stawki czynszu obowiazujacej przed rozwigzaniem UmMoOwy najmu,
z zastrzezenie, ze stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz obowigzujaca w zasobie;”;

w § 23 ust. 4 skresla si¢ stowa: ,,konkursu ofert” oraz nastepujacy po nich przecinek;

w § 23 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»9. Umowa na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 1 zawierana jest, gdy wszystkie osoby
objete wyrokiem eksmisyjnym z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
zrzekng si¢ tego uprawnienia i1 bedzie uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie
pozostajace w lokalu osoby, wobec ktorych orzeczona zostala eksmisja z lokalu
z zastrzezeniem ust. 10. W przypadku, gdy eksmisja nie zostata jeszcze orzeczona,

umowa obejmowac bedzie wszystkie osoby, ktorym wypowiedziana zostata umowa



najmu, pod warunkiem ich dalszego zamieszkiwania w lokalu, ktorego dotyczy
whniosek.”;
20)  Tytul Rozdziatu 9 otrzymuje brzmienie:
,,Zamiana lokalu i dobrowolna zamiana lokali”;
21)  § 25 otrzymuje brzmienie:
»$ 25.1. Najemcy posiadajagcy umoweg najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu
zawarta na czas nieoznaczony mogg ubiega¢ si¢ o zamian¢ mieszkania poprzez
umieszczenie na liscie mieszkaniowej w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.
2. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali, jezeli jej dokonanie mogloby
naruszac zasadg¢ racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdlnosci w przypadku,
gdy:
1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie;
2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszong o 50%
normatywng powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;
3) nie bytloby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu,
z uwagi na zasady okreslone odrgbnymi przepisami;
4) wystapityby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
z uwagi na jego stan techniczny, powierzchnig, strukture lub potozenie;
5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub
uporczywy wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;
6) istnieja naleznosci, z wylgczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy
oraz udzielenia ulgi w splacie naleznosci, pod warunkiem realizacji warunkow
porozumienia lub ugody i uiszczania biezacych naleznosci w pelnej wysokosci;
7) przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany przekroczylyby 50% miesigcznych dochodow
wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem.
3. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem
tymczasowego pomieszczenia nie podlegaja zamianie, z zastrzezeniem § 26, § 30 ust. 7
iust. 81§ 35.;
22)  § 26 otrzymuje brzmienie:
»$ 26. W przypadku najmu socjalnego lokalu lub najmu pomieszczenia tymczasowego
przyznanie innego lokalu lub pomieszczenia moze nastgpic jedynie w ramach procedury

przedhuzenia umowy najmu.”;



23)

24)

25)

§ 27 otrzymuje brzmienie:
,»$ 27. Zamiana lokalu

1. Zamianie lokalu podlegaja wylacznie samodzielne lokale wchodzace w sktad zasobu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, ubiegajacym si¢

0 zamian¢ zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni;

2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje
rodzinna;

3) na lokal réwnorzgdny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzglgdu na poruszanie
si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang

- z wylaczeniem lokali, ktoérych najemcy zostali wytonieni w trybie konkursu ofert,
aukcji lub przetargu.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokalu s3 uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu w przypadku objecia ostateczng lista mieszkaniowa.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang¢ lokalu, ktore spelniaja kryteria wynikajace
z niniejszej uchwaly sa obejmowane najblizsza ostateczng lista mieszkaniowa, przy
zachowaniu zasad wynikajacych z zalacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.”;

w § 28 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna
lokali stanowiacych przedmiot zamiany oraz uregulowanie naleznosci w stosunku do
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 24 niniejszej uchwaty. Poprzez
uregulowanie nalezno$ci rozumie si¢ rowniez dokonanie wplaty roOwnowartosci
naleznos$ci, okreslonej na dzien rozpatrywania wniosku, na konto depozytowe w celu
dokonania dobrowolnej zamiany, z zastrzezeniem, ze ewentualne nalezno$ci powstate
pomiedzy dniem rozpatrywania wniosku a dniem zawarcia umowy zostang
uregulowane przez sptacajacego naleznosci. Wszelkie nalezno$ci powstale po dacie
zawarcia umowy obcigzaja poprzedniego uzytkownika lokalu.”;

w § 28 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»d. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku:

1) posiadania przez osobg obejmujaca lokal, o ktorym mowa w ust. 1, tytulu prawnego
do lokalu, budynku lub innej nieruchomosci niestanowigcych przedmiotu zamiany,
ktory moglby stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we

wlasnym zakresie;



26)

27)

28)

29)

30)

31)

2) gdy lokal stanowigcy przedmiot zamiany jest lokalem, ktorego najemca zostat
wyltoniony w trybie aukcji lub przetargu.”;

w § 28 po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. Zamianie dobrowolnej moga podlega¢ wylacznie lokale potozone na terenie
Gminy.”;

w § 30 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
umowy, w szczegolnosci gdy wnioskodawcy, matzonkowi wnioskodawcy lub osobie
pozostajacej z wnioskodawca w faktycznym wspdlnym pozyciu nie przystuguje tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego Iub innej nieruchomosci badz jej czesci mogacy
stanowi¢ podstaw¢ do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie.”,

w § 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny okres jest uregulowanie nalezno$ci
powstale] w czasie obowigzywania ostatniej umowy najmu. W przypadku zlozenia
deklaracji sptaty naleznosci sprzed umowy najmu socjalnego lub zawarcia
porozumienia, dodatkowym warunkiem jest wywigzanie si¢ z tych zobowigzan.”;

w § 30 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku posiadania naleznosci sprzed okresu umowy najmu socjalnego lokalu
przez osoby, ktorym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku realizacji
wyroku eksmisyjnego lub ostatecznej listy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢
zawarcia umowy najmu na kolejny okres w przypadku zadeklarowania woli sptaty tych
naleznosci.”;

w § 30 ust. 5 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczajg przeciwko
porzadkowi domowemu,”;

w § 30 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

» 7. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczy¢ innego
lokalu, w przypadku spetnienia co najmniej jednej z nastgpujacych przestanek:

1) niespelnianie przez zajmowany lokal warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) zbyt mata liczba os6b w nim zamieszkujacych w porownaniu do powierzchni pokoi,



32)

33)

34)

35)
36)

37)

38)

3) zajmowany lokal znajduje si¢ w nieruchomosci, co do ktoérej toczy si¢ lub zostato
prawomocnie zakonczone postgpowanie w kwestii ustalenia stanu wtasnosci,

4) konieczno$¢ oprdznienia budynku lub lokalu,

5) najemca lub osoba uprawniona do wspolnego z nim zamieszkiwania, w okresie po
wydaniu skierowania do zawarcia umowy najmu bedacej przedmiotem przediuzenia,
uzyskali orzeczenie o niepetnosprawnosci z powodu uposledzenia narzadu ruchu,

6) najemca lub osoba wspdlnie z nim zamieszkujaca ukonczyta 70 rok zycia,
a dotychczas zaymowany lokal znajduje si¢ na kondygnacji wyzszej niz Il p. w budynku
bez windy.”;

w § 30 ust. 9 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

,Jezeli zmiana lokalu miata nastgpi¢ na wniosek lokatora, dopuszcza si¢ zawarcie
umowy najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu na dalszy okres.”;

w § 33 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) Nie wystepuja zaleglo$ci lub nastgpilo uregulowanie naleznosci, poprzez co
najmniej catkowitg sptat¢ nalezno$ci gldwnej z tytulu korzystania z tymczasowego
pomieszczenia.”;

Tytul § 39 otrzymuje brzmienie:

,Przepisy uzupetniajace 1 przejsciowe’;

w § 39 uchyla sie ust. 5;

w § 39 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 71 8 w brzmieniu:

,» 7. Zarzad, w ramach zarzadzania zasobem 1 wykonywania zobowigzan z umow najmu
lub bezumownego zajmowania lokalu lub tymczasowego pomieszczenia, moze zwrocic
si¢ do innych Wydziatow UMK 1 miejskich jednostek organizacyjnych lub odrebnych
instytucji, m.in. do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Strazy Miejskiej, Policji,
starostw powiatowych, celem udzielenia informacji na temat dotychczasowego sposobu
korzystania z lokalu lub tymczasowego pomieszczenia oraz sytuacji materialnej,
rodzinnej i zdrowotnej najemcy lub bezumownego uzytkownika lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia.

8. Do czasu wygasniecia dotychczasowych umow zawartych z podmiotami, o ktoérych
mowa w § 1 zalacznika nr 6 do uchwaly, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.”;

§ 40 otrzymuje brzmienie:

»Wprowadza si¢ Spis tresci stanowigcy zatgcznik Nr 7 do niniejszej uchwaty”;

W zalaczniku nr 1 do uchwaty wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

a) w § 2 ust. 8 otrzymuje brzmienie:



,»3. Wnioski w sprawie zamiany lokalu, o ktorych mowa w § 27 ust. 2 oraz
§ 28 niniejszej uchwaly powinny obejmowac wszystkie osoby zamieszkujace
z zamiarem stalego pobytu wraz z wnioskodawcg. Stan zdrowia, uzasadniajacy
dokonanie zamiany, powinien by¢ potwierdzony przez stosowne zaswiadczenie
lekarskie.”;

b) w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwigzku z wygasnieciem
umowy zawartej na czas oznaczony, nalezy ztozy¢ co najmniej trzy miesigce przed
dniem wygasnigcia umowy i nie pozniej niz sze$¢ miesigcy po wygasnieciu umowy
najmu socjalnego lokalu pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.”;

c) w § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien obejmowaé wszystkie osoby
zamieszkujace z zamiarem statego pobytu wraz z wnioskodawca. Osoby, ktore byly
uprawnione do zamieszkiwania w lokalu na podstawie dotychczasowej umowy, lecz nie
zamieszkuja w lokalu powinny ztozy¢ o§wiadczenie o rezygnacji z tego uprawnienia.
W przypadku braku mozliwosci uzyskania takiego o$wiadczenia wnioskodawca jest
zobowigzany do wskazania przyczyn nieobj¢cia wnioskiem osob uprawnionych do
wspolnego zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy.”;

d) w § 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Jezeli w wyniku objecia wnioskiem zstgpnych wnioskodawcy urodzonych w dacie
po zawarciu ostatniej umowy najmu socjalnego lokalu, powierzchnia mieszkalna lokalu
stanowigcego przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m? na osobg, mozliwe jest zawarcie
ponownej umowy najmu socjalnego innego lokalu spetniajagcego wymogi przewidziane
W ustawie.”;

e) w § 3 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Jezeli w wyniku objecia wnioskiem wstepnych wnioskodawcy, rodzenstwa
wnioskodawcy 1 ich matzonkéw, osoby z ktorg wnioskodawca pozostaje w faktycznym
wspdélnym pozyciu lub innych wskazanych w § 23 wust. 1 niniejszej uchwaty,
powierzchnia mieszkalna lokalu stanowigcego przedmiot umowy najmu wyniesie
poniZzej 5 m? na osobe, przedluzenie umowy uzaleznione jest od ztoZenia przez
wszystkie petnoletnie osoby w nim zamieszkujace o§wiadczenia w sprawie wyrazenia
zgody na zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu.”;

f) w § 4 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zapoznaniu si¢ z informacja o przetwarzaniu danych osobowych;”;



39)

g) w § 4 ust. 2 uchyla si¢ pkt 4;

h) § 7 otrzymuje brzmienie:

7. 1. Weryfikacja wniosku oparta jest o informacje pozostajace w dyspozycji
Wydziatu, dane uzyskane z systemow informatycznych Urzedu Miasta Krakowa lub
starostw powiatowych, w szczegolnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci i dane
dotyczace wtascicieli nieruchomosci oraz ptatnikoéw podatku od nieruchomosci.

2. W celu prawidlowego rozpatrzenia wniosku i wtasciwej kwalifikacji najemcow lokali
wchodzacych w sktad zasobu, Wydziat moze pozyskiwa¢ dodatkowe informacje
1 dokumenty dotyczace osob objetych wnioskiem. Obejmuje to w szczegdlnosci
informacje o sytuacji rodzinnej, socjalnej i zdrowotnej oraz o razacym lub uporczywym
wykraczaniu przeciwko porzadkowi domowemu pozyskane z wiasciwej Rady
Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i innych
jednostek organizacyjnych Gminy, jak rowniez administratorow budynkow i placowek
oswiatowych, do ktérych uczeszczaja dzieci wnioskodawcy.

3. Weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spetnia kryteria okre§lone
niniejsza uchwala.

4. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwata, skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

5. W przypadku stwierdzenia przez Wydziat braku spetnienia kryteridéw udzielenia
pomocy mieszkaniowej, wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.”;

W zataczniku nr 2 do uchwaly wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

a) w § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wnioski moga by¢ sktadane od 1 stycznia do 30 kwietnia danego roku, w ktérym
przystapiono do sporzadzania list mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 17.”;

b) w § 1 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Ocena, o ktorej mowa w ust. 5 bedzie dokonywana w formie przyznawania
odpowiedniej punktacji w oparciu 0 kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkoéw
socjalno - mieszkaniowych stanowiacy zalacznik Nr 3 do uchwaty, wedtug stanu na
dzien ztozenia wniosku.”;

c) w § 1 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»9. Listy mieszkaniowe tworzone bgda jeden raz w danym roku kalendarzowym,
z zastrzezeniem ust. 17.”;

d) w § 1 ust. 16 skresla si¢ stowo ,,nieuregulowanych”;



40)

41)

42)

43)

44)

e) w§ I po ust. 16 dodaje si¢ ust. 17 w brzmieniu:
,17. Lista remontowa bedzie sporzadzana na podstawie wnioskoéw sktadanych przez
okres 1 miesigca w danym roku kalendarzowym, pod warunkiem, ze poprzednia lista
Z tego tytulu zostala zrealizowana w catosci. Przez realizacje tej listy rozumie si¢
roOwniez nieztozenie przez osoby uprawnione oferty wynajmu lokali umieszczonych na
3 wykazach lokali przeznaczonych do remontu.”;
f) w § 2 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,,2. Projektem list mieszkaniowych sg objete osoby, ktore w wyniku dokonanej oceny
warunkow socjalno - mieszkaniowych uzyskaty najwigksza ilo$¢ punktéw. Ilos¢ osob
objetych projektem list mieszkaniowych nie moze by¢ wigksza od limitu okre§lonego
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa, o ktorym mowa § 1 ust. 11.”;
g) W § 3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,»4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu sg zobowigzane do:
1) ponownego udokumentowania faktu spelnienia kryterium niskich dochodow
okreslonych niniejszg uchwata - w przypadku najmu socjalnego lokalu;
2) ponownego udokumentowania wysoko$ci osigganego dochodu - w przypadku
zamiany lokalu.”;
Zatacznik nr 3 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty.
Zakacznik nr 4 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty.
Zatacznik nr 5 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem nr 3 do niniejszej
uchwaty.
Zatacznik nr 6 do uchwaty otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.
Dodaje si¢ zatacznik nr 7 do uchwaly w brzmieniu zgodnym z zatacznikiem nr
5 do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr ........... Rady Miasta Krakowa z dnia..........
zmieniajgcej uchwate Nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymcezasowych pomieszczen

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno - mieszkaniowych

Imie: Nazwisko:
Zamieszkalal/y: PESEL:
Sygnatura sprawy: Data zlozenia wniosku:
PRZYSLUGUJACA | NALICZONA
LP | KRYTERIA-OPIS ILOSC ILOSC
PUNKTOW PUNKTOW

Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem
posiadajacy orzeczenie o:

— znacznym stopniu niepetnosprawnosci
lub catkowitej niezdolnosci do pracy
1 calkowitej niezdolno$ci do samodzielne;j
egzystencji

— I grupie inwalidzkiej, 60 pit

— niepetnosprawnosci  do  ukoficzenia
16 roku zycia (dotyczy matoletnich),

— Wnhnioskodawca, osoby objete wnioskiem
lub osoby wspolnie zamieszkujace
z zamiarem stalego pobytu poruszajace
si¢ na wozku inwalidzkim.

Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem

posiadajacy orzeczenie o:

— lekkim lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci  lub  czgSciowe;j 15 pkt
niezdolnosci do pracy,

— 11 lub 111 grupie inwalidzkiej,

— niepetnosprawnos$ci na okres krotszy niz
do ukonczenia 16 roku zycia (dotyczy
matoletnich).




Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
bedace ofiarg przestepstwa potwierdzonego
prawomocnym orzeczeniem sagdowym, ktére
pozbawia  mozliwosci  zamieszkiwania
w lokalu z zamiarem stalego pobytu.

60 pkt

Whnioskodawca jest osobg represjonowang
(dotyczy os6b, o ktorych mowa w § 14 pkt 3)
uchwaty).

60 pkt

Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
ktore osiggnety wiek ponad 60 lat.

5 pkt/os.

Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
przebywajace w  osrodku  interwencji
kryzysowej, schronisku dla bezdomnych lub
ofiar przemocy, mieszkaniu chronionym lub
innej  placowce  $wiadczacej  pomoc
W Cczasowym zapewnieniu schronienia przez
okres co najmniej 6 miesigcy.

30 pkt

Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem
zamieszkuja w lokalu o nadmiernym
zaludnieniu (dotyczy 0sob, o ktérych mowa
w § 14 pkt 4) uchwaty).

15 pkt

Whioskodawca bedacy usamodzielniajagcym
si¢ wychowankiem placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodziny zastepcze)
(dotyczy os6b, o ktorych mowa w § 14 pkt 5)
uchwaty).

60 pkt

Whioskodawca, ktory zamieszkuje
pomieszczenie o funkcji  innej niz
mieszkalna, tj.: piwnica, suterena, budynek
gospodarczy, garaz, nieadaptowany strych,
altana itp., niespelniajagce  warunkow
technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

20 pkt

10.

1.Wnioskodawca, jego matzonek albo osoba
objeta wnioskiem nie zbyli lub nie utracili
tytutu  prawnego do lokalu, budynku
mieszkalnego lub innej nieruchomosci w
catosci badz w czegsci, uzyskujac w zamian
ekwiwalent umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

2. Wnioskodawca, jego matzonek albo osoba
objeta wnioskiem nie przekazali nieodptatnie
w catosci lub w czescei tytulu prawnego do

40 pkt

w przypadku tacznego
spetnienia przestanek




lokalu, budynku mieszkalnego lub innej
nieruchomos$ci umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na
rzecz osoby, ktora wobec nich posiada
potencjalny obowigzek alimentacyjny, osoby
spokrewnionej albo powinowate;j.

3. Wnioskodawca, jego matzonek albo osoba
objeta wnioskiem nie uzyskali dotychczas
pomocy mieszkaniowej udzielonej przez
Gming.

4. Wnioskodawca, jego malzonek albo osoba
objeta wnioskiem na podstawie zlozonego
oswiadczenia woli nie zrezygnowali z
udzielenia pomocy mieszkaniowej przez
Gming lub nie odrzucili wcze$niej
przedstawionej oferty zawarcia umowy
nagmu z tytulu realizacji  wyroku
eksmisyjnego.

Wykazywanie posiadania co najmniej
11. | 5 letniego centrum zyciowego na terenie 10 pkt
Gminy (do dnia zlozenia wniosku o
udzielenie pomocy mieszkaniowej).

Whnioskodawca nie zostal objety ostateczng
12. | lista mieszkaniowg w latach poprzednich z 5 pkt
uwagi na zbyt matg liczbe punktow ( 5 pkt za
kazdy rok).

Laczna ilo$¢ punktow:

UWAGA: Kwestionariusz powinien zosta¢ wypetlniony w technice trwalej, kazda korekta

ilosci punktow powinna by¢ opatrzona datg i podpisem osoby dokonujacej poprawki.

Podpis pracownika dokonujacego kwalifikacji punktowe] ...



Zatacznik Nr 2

douchwaty Nr............... Rady Miasta Krakowa z dnia................
zmieniajgcej uchwate Nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymcezasowych pomieszczen

REGULAMIN
okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach

programu ,,Mieszkanie za remont”

§ 1. Program ,,Mieszkanie za remont”

W programie ,,Mieszkanie za remont” mogg uczestniczy¢ osoby zamieszkujace z zamiarem
pobytu statego na terenie Krakowa i nieposiadajace prawa wilasnosci lub wspotwlasnosci do
lokalu Iub nieruchomosci potozonych na terenie Krakowa i miejscowosci pobliskiej.

§ 2. Remont lokalu odbywa si¢ na koszt przysztego najemcy. Poniesione naktady nie
podlegaja rozliczeniu w czynszu ani zwrotowi W innej formie w przypadku rozwigzania
umowy.

§ 3. Ocena wnioskoéw nastgpuje w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowej,
stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaly, wedlug stanu na dzien zlozenia wniosku.

§ 4. Lokale przeznaczone do wynajecia, zasady wynajmu.

1. W ramach programu ,Mieszkanie za remont” do wynajgcia przeznacza si¢ lokale
mieszkalne, ktore:

1) stanowig pustostany;
2) wymagaja przeprowadzenia prac przystosowawczych do umowionego uzytku.

2. Whnioskodawcy mogg sktada¢ oferty na wynajem lokalu, ktorego powierzchnia nie
przekracza zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, tj.:

1) 52,50 m? —dla 1 osoby,
2) 60,00 m? — dla 2 osob,
3) 67,55 m? — dla 3 osob,
4) 82,50 m? — dla 4 osob,
5) 97,50 m? - dla 5 0sob.

3. Pierwszg lista remontowa zostanie objetych nie wigcej niz 50 wnioskéw, ktore uzyskaty



10.

11.

12.

najwyzszg ilos¢ punktow. Lista podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Krakowa
w drodze zarzadzenia.

O pozycji na liscie remontowej, w przypadku takiej samej ilosci punktow, decyduje data
ztozenia wniosku.

Whioski 0 umieszczenie na liScie remontowej bedg przyjmowane przez okres 1 miesigca
w danym roku, pod warunkiem, ze poprzednia lista zostata zrealizowana w calosci. Przez
realizacj¢ listy rozumie si¢ rowniez nieskorzystanie przez osoby uprawnione, o ktorych
mowa W pkt 7, z mozliwo$ci ztozenia oferty na lokale umieszczone na 3 wykazach lokali
przeznaczonych do remontu.

Wybdr lokalu do remontu przez przysztych najemcow odbywa si¢ w poprzez ztozenie oferty
po opublikowaniu wykazu lokali przeznaczonych do remontu. Wykazy beda oglaszane
publicznie w zestawach obejmujacych nie wiecej niz 10 lokali.

Do ztozenia oferty, o ktorej mowa w pkt 6 beda uprawnione osoby umieszczone w chwili
oglaszania wykazu na pozycjach stanowigcych dwukrotno$¢ ilosci oferowanych lokali.
Informacja o pozycjach uprawniajacych do zlozenia oferty zostanie umieszczona
w ogloszeniu, a dodatkowo uprawnione osoby zostang poinformowane o publikacji wykazu.
Whioskodawcy sa uprawnieni do ztozenia ofert na nie wigcej niz 5 lokali z kazdego wykazu
lokali. Adresy lokali powinny by¢ uszeregowane wedlug preferencji, od wybieranego
w pierwszej kolejnosci.

W przypadku zlozenia oferty na dany lokal przez kilku oferentow pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu przystuguje osobie umieszczonej na najwyzszej pozycji listy, pod
warunkiem, ze metraz lokalu nie przekracza normy dla danej wielkos$ci gospodarstwa
domowego.

W przypadku niewylonienia przysztego najemcy lokal zostaje umieszczony na kolejnych
dwoch wykazach a nabor jest przeprowadzony wg zasad okreslonych w pkt 7 - 10.

Lokale, ktore po umieszczeniu na 3 wykazach nie zostaly wynajete zostang
zagospodarowane w inny sposob.

§ 5. Zasady wykonywania remontu i zawarcia umowy najmu

Osoba, ktorej oferta zostala wybrana zawiera przedwstgpng umowe¢ najmu na okres
12 miesigcy.

Umowa przedwstepna moze by¢ przedtuzona na kolejny okres 6 miesiecy w przypadku, gdy
lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru lub ewidencji zabytkow albo, gdy do
wykonania prac remontowych potrzebne jest uzyskanie pozwolenia na budowe. Jezeli

wykonanie remontu takiego lokalu we wskazanym terminie bedzie niemozliwe z przyczyn



niezaleznych od osoby, ktérej oferta zostala wybrana, dopuszcza si¢ mozliwos¢
jednorazowego przedtuzenia umowy przedwstepnej na okres nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

Osoba, ktorej oferta zostata wybrana, zobowigzana jest zawrze¢ przedwstepna umowe
najmu z przysztym wynajmujacym. Przedwstgpng umowe najmu lokalu zawiera si¢
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli przedwstepna umowa najmu nie
zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezgcych po stronie
przysziego najemcy, skierowanie traci waznos¢.

W przypadku niewykonania przez przysziego najemce prac remontowych w terminie
okreslonym w umowie przedwstepnej z przyczyn lezacych wylacznie po jego stronie,
nalicza si¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, w wysokos$ci czynszu, jaki
zobowigzany bylby ptaci¢ w przypadku zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, poczawszy od dnia nast¢pujacego po wyznaczonym terminie wykonania prac
remontowych, okre§lonym w umowie przedwstepne;.

W przypadku $mierci przysztego najemcy W trakcie trwania przedwstepnej umowy najmu,
dopuszcza si¢ zawarcie przedwstgpne] umowy najmu z inng osobg objeta oferta. Do
wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwstepna umowa najmu stosuje si¢
zasady wynikajace z ust. 1.

W czasie trwania przedwstepnej umowy najmu, przyszly najemca bedzie zobowigzany do
ponoszenia kosztow utrzymania lokalu, jakie obcigzaja Gming oraz optat niezaleznych od
wlasciciela.

Skierowanie do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu na czas nieoznaczony zostanie
wydane po realizacji wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstgpnej umowy najmu,
potwierdzonych w protokole odbioru robot. W przypadku $mierci przyszitego najemcy, ktory
zmarl po wykonaniu remontu, a przed zawarciem przyrzeczonej umowy najmu, dopuszcza
si¢ zawarcie przyrzeczonej umowy najmu z inng osobg objeta oferta.

Czynsz za najem lokalu ustala si¢ na podstawie stawki obliczonej wedtug oceny warto$ci
uzytkowe] lokalu zgodnie z wiasciwym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.
Podwyzszenie czynszu za najem lokalu moze nastapi¢ w przypadku zmiany oceny wartosci

uzytkowej lokalu lub wtasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr  ............... Rady  Miasta  Krakowa
z dnia............. zmieniajgcej uchwate Nr XXX/794/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno - mieszkaniowych oséb

ubiegajacych si¢ o wynajecie mieszkania w programie ,,Mieszkanie za remont”

Imie: Nazwisko:
Zamieszkala/y: PESEL.:
Sygnatura sprawy: Data zlozenia wniosku:
PRZYSLUGUJACA | NALICZONA
LP | KRYTERIA-OPIS ILOSC ILOSC
PUNKTOW PUNKTOW
1. | w sktad gospodarstwa domowego wchodzi | 5 pkt/dziecko

dziecko

w sklad gospodarstwa domowego wchodzi
co najmniej jedna osoba pelnoletnia, ktora
nie przekroczyla 35 roku zycia

5 pkt/osoba

w sktad gospodarstwa domowego wchodzi | 8 pkt/osoba
osoba, ktora ukonczyta 65 lat

osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w
sktad gospodarstwva domowego legitymuje
si¢  orzeczeniem o znacznym  lub
umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci:
e znacznym
e umiarkowanym 5 pkt/osoba

8 pkt/osoba

osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sktad
gospodarstwa domowego legitymuje si¢
orzeczeniem o niepelnosprawnosci

8 pkt/osoba




wnioskodawca lub inna osoba objeta
wnioskiem jest absolwentem uczelni w
rozumieniu art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2018 roku Prawo o szkolnictwie
WyZszym i nauce

5 pkt/osoba

7. | osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa | 5 pkt/osoba
domowego ma status repatrianta

8. | wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku | 5 pkt
dochodowego w Krakowie

Laczna ilo$¢ punktow:

UWAGA: Kwestionariusz powinien zosta¢ wypetlniony w technice trwalej, kazda korekta

ilosci punktow powinna by¢ opatrzona datg i podpisem osoby dokonujacej poprawki.

Podpis pracownika dokonujacego kwalifikacji punktowe] ...



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nroooooooian, Rady Miasta Krakowa
z dnia............ zmieniajgcej uchwate Nr XXX/794/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen

REGULAMIN
okreslajacy tryb wylonienia podmiotow, o ktérych mowa w art. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,

uprawnionych do wynajecia lub uzyczenia lokalu z zasobu

§ 1. Podmioty, o ktéorych mowa w art. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku
o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, wykonujace we wlasnym zakresie
zadania pomocy spotecznej, inne niz zadania wtasne Gminy mogg stara¢ si¢ o wynajecie lub
uzyczenie lokalu wchodzacego w sktad zasobu.

§ 2. Na realizacje zadan, okreSlonych w § 1 zgodnie z zasada racjonalnego
gospodarowania zasobem bedg przeznaczane lokale o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
80 m?, ktdre nie sg potrzebne na:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu wchodzacego w sktad zasobu,
2) wynajem na podstawie § 19 ust. 1 uchwaty.

§ 3. Lokale bgdg oferowane do wynajecia lub oddania w uzyczenie w tym trybie
poprzez:

1) zgloszenie lokalu przez podmiot, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 roku o dziatalno$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie,
2) ogloszenie wykazu wolnych lokali w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

§ 4. W przypadku okreslonym w § 3 pkt 2 ogtaszany jest otwarty konkurs ofert.

§ 5. Wyboru najemcy lub biorgcego do uzywania lokal dokonuje komisja powotana
przez Prezydenta Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia. W sktad komisji wchodzi co najmnie;j
2 radnych Miasta Krakowa.

§ 6. Komisja ocenia wnioski podmiotow starajacych si¢ o wynajem lub uzyczenie lokalu

biorgc pod uwagg ich dotychczasowa dziatalno$¢ oraz rodzaj i plan dziatania w lokalu.



§ 7. Umowy najmu lub uzyczenia sa zawierane na okres do 3 lat, z mozliwoscig ich
przedhuzenia na kolejny okres. Dopuszcza si¢ zmiang rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, jezeli
spetnia ona warunki stanowigce podstawe do zawarcia umowy pierwotnej.

§ 8. Najemca lub bioragcy do uzywania jest zobowigzany do wykonania prac
remontowych w zakresie okre$lonym przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.
Naktady poniesione na remont nie podlegaja rozliczeniu w czynszu ani zwrotowi w przypadku
rozwigzania umowy najmu lub uzyczenia.

§ 9. Najemcy lub bioracy do uzywania sa zobowigzani do ztozenia do konca I kwartatu
kazdego roku sprawozdania z dziatalno$ci obejmujacego co najmniej:

1) sprawozdanie merytoryczne z dzialalno$ci, tacznie z informacjg dotyczaca rodzaju
prowadzonej dziatalnos$ci i ilosci 0sob korzystajacych z pomocy prowadzonej w lokalu,

2) informacje o naktadach poczynionych na lokal,

3) plan dziatan na nastepny kolejny rok,

4) opis sposobu zabezpieczenia srodkow na realizacj¢ zaplanowanej w lokalu dziatalnos$ci
na kolejny rok.

§ 10. Negatywna ocena sprawozdania stanowi podstawe do nieprzedtuzenia umowy

najmu lub uzyczenia.



Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nro.ooooo. Rady Miasta Krakowa z
dnia........ zmieniajgcej uchwale Nr XXX/794/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen

Spis tresci
Dziat I Przepisy ogolne (§§ 1-3)
Dziat II Wynajem lokali wchodzacych w sktad zasobu

Rozdziat 1 Zasady ogolne (§§ 4 - 9)

Rozdziat 2 Tryb szczegodlny (§§ 10 - 11)

Rozdziat 3 Najem socjalny lokali (§§ 12 - 15)

Rozdziat 4 Lokale zamienne i zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali (§ 16)

Rozdzial 5 Zast¢pcze pomieszczenia mieszkalne (§§ 17 — 18)

Rozdziat 6 Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? i lokale
przeznaczane na wykonywanie zadan okreslonych w art. 4 ust. 2b ustawy
(§ 19)

Rozdziat 7 Zasady postgpowania w przypadkach lokali wspdlnych i innych lokali
niesamodzielnych oraz w stosunku do 0s6b pozostajagcych w lokalu bez
tytutu prawnego (§§ 20 — 22)

Rozdzial § Zasady postepowania w stosunku do oséb nieposiadajacych tytutu
prawnego do lokalu (§§ 23 — 24)

Rozdziat 9 Zamiana lokalu i dobrowolna zamiana lokali (§§ 25 — 29)

Rozdziat 10 Ponowne zawarcie umowy najmu na czas oznaczony (§§ 30 — 31)

Dziat IIT Wynajem tymczasowych pomieszczen (§§ 32 - 35)
Dziat IV Lokale przeznaczone dla osob niepetnosprawnych (§§ 36 — 38)
Dziat V Przepisy uzupetniajace, przejsciowe i koncowe (§§ 39 - 43)

Zalacznik Nr 1 — Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
Zatacznik Nr 2 — Tryb zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
Zatacznik Nr 3 — Kwestionariusz ~ kwalifikacji  punktowej = warunkéw  socjalno -
mieszkaniowych
Zalacznik Nr 4 — Regulamin okre$lajacy tryb wylonienia najemcéw lokali w ramach
programu ,,Mieszkanie za remont”
Zatacznik Nr 5 —Kwestionariusz ~ kwalifikacji  punktowej  warunkéw  socjalno -
mieszkaniowych 0sob ubiegajacych si¢ o wynajgcie mieszkania w programie
,,Mieszkanie za remont”
Zatacznik Nr 6 -Regulamin okreslajacy tryb wylonienia podmiotéw, o ktorych mowa w art. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, uprawnionych do wynajecia lub uzyczenia lokalu z zasobu
Zalacznik Nr 7 —  Spis tresci



Uzasadnienie

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172)
nalezy do kompetencji Rady Gminy. Obecnie obowigzujace w Gminie Miejskiej Krakow
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, sg ustalone
w uchwale Nr XXX/794/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 6 grudnia 2019 roku, poz. 9006
z pézn. zm.).

Potrzeba wprowadzenia zmian w obowigzujacej uchwale wynika z:
e konieczno$ci dostosowania zapisOw dotyczacych kryteriow dochodowych do zmian
w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz do zmian w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;
e biezacej praktyki Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Niniejszy projekt uchwaty zostal przygotowany w wyniku prac Zespotu Zadaniowego
powotanego zarzadzeniem nr 2549/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 wrze$nia 2021
roku w sprawie powotania Zespotu Zadaniowego ds. opracowania projektow uchwat Rady
Miasta Krakowa dotyczacych spraw mieszkaniowych (z pdzn. zm.).

Podstawowe zmiany:

1. Zmiana definicji dochodu zawarta w § 2 pkt 15 uchwaty, ktéra wynika z nowelizacji
ustawy o dodatkach mieszkaniowych wprowadzonej ustawg z dnia 10 grudnia 2020
roku o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwo6j mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021
r., poz. 11), gdzie zawarta zostata nowa definicja dochodu. Od 1 lipca 2021 roku dochéd
ten, w $wietle wprowadzonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych zmian,
definiuje art. 3 ust. 1 ustawy o §wiadczeniach rodzinnych, co powoduje konieczno$¢
wprowadzenia zmian w § 3 uchwaly w zakresie progow dochodowych uprawniajacych
do starania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa oraz o obnizki czynszow (formalnie obnizenie
o 20%, faktycznie dochody uprawniajace do sktadania wnioskow sg takie same —
réznica wynika z réznego zakresu odliczen od przychodu).

2. Rezygnacja z regulacji dotyczacych Programu Zamian. Zostal on wprowadzony
w zwigzku z nowymi inwestycjami mieszkaniowymi ok. 15 lat temu i polegal na
umozliwieniu najemcom mieszkan komunalnych posiadajagcym umowy najmu na czas
nieoznaczony zawarcie umowy najmu lokalu w nowym budownictwie, po zaptaceniu
kosztéw podstawowego remontu zwalnianego mieszkania. Z uwagi na konieczno$¢
wyboru oséb gwarantujacych odpowiednie zachowanie regulacje w tym zakresie
zostaly ujete w uchwale Rady Miasta Krakowa. Program nie cieszyt si¢ duzym
zainteresowaniem i od wielu lat nie byt realizowany w zwigzku z tym uzasadnione jest
uchylenie tych przepisow.

3. Zastgpienie Programu Pomocy Lokatorom innym programem remontowym pod nazwa
,,Mieszkanie za remont”.

Program Pomocy Lokatorom funkcjonowal przez ostatnie 12 lat — skierowany byl do
0sob chetnych do wykonania we wlasnym zakresie remontu lokalu znajdujacego si¢
w centrum miasta, stawki czynszu obowigzujace po zawarciu umowy najmu byly
wyzsze od tych obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakow.



Zalozenia programu byly kwestionowane w zakresie mechanizmu ustalania stawki
czynszu, nadto sytuacja finansowa osob biorgcych udziat w programie byla rézna
1 czesto miaty one trudnosci z zakonczeniem rozpoczetego remontu, w zwigzku, z czym
pojawita si¢ potrzeba zmodernizowania zatozen programu i zostal przygotowany
projekt programu ,,Mieszkanie za remont”.

Gltowne zatozenia programu:

— uprawnione do zlozenia wniosku begda osoby, ktoére nie posiadajg prawa
wlasnosci lub wspotwlasnosci do lokalu lub nieruchomos$ci potoznych na
terenie Krakowa 1 miejscowosci pobliskiej (w PPL decydowat brak tytutu
prawnego),

— kryteria dochodowe zostang okreslone, jako przedziat od 100% do 350%
najnizszej emerytury na osob¢ w zaleznosci od wielkosci gospodarstwa
domowego (eliminujemy w ten sposob osoby z bardzo niskimi dochodami,
ktére nie gwarantujg wykonania remontu w terminie),

— stworzona zostanie lista 0s6b uprawnionych, uszeregowanych wedtug punktacji
wynikajace z zatacznika do uchwaty (wyeliminowany zostanie w ten sposob
licytacyjny mechanizm ustalania stawki czynszu zastosowany w Programie
Pomocy Lokatorom),

— stawka czynszowa bedzie wynikac z oceny wartosci uzytkowej lokalu, remont
bedzie wykonywany na koszt najemcy, bez mozliwosci rozliczenia w czynszu
czy zwrotu nakladow,

— w pierwszej edycji programu listg zostanie objete nie wigcej niz 50 wnioskow,
ktére uzyskaja najwyzsza liczbe punktow, wnioski o umieszczenie na tej liscie
beda przyjmowane przez okres 1 miesigca w danym roku. Kolejne edycje beda
oglaszane pod warunkiem, ze poprzednia lista zostata zrealizowana w catosci.

4. Wprowadzenie regulaminu okreslajacego tryb wylonienia podmiotow, o ktérych mowa
w art. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie, uprawnionych do wynajecia lokalu z zasobu. W lutym 2021 roku
zostal znowelizowany zapis § 19 uchwaty — dodany zostat ust. 2, w ktérym zostala
wprowadzona mozliwo$¢ wynajmowania lub oddawania w uzyczenie lokali
wchodzacych w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
organizacjom pozytku publicznego na realizacj¢ ich zadan statutowych, nie okreslono
jednak zasad w oparciu, o ktére wynajmowanie lub oddawanie lokali w uzyczenie
miatoby nastgpi¢, w zwiagzku, z czym obecnie zostat przygotowany projekt regulaminu
okreslajacy te zasady. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa powotywana bedzie
Komisja z udziatem Radnych Miasta Krakowa, ktora bedzie ocenia¢, czy dany lokal
moze zosta¢ wynajety organizacji oraz ocenia¢ sprawozdania z ich dziatalnosci.

5. Wprowadzenie regulacji umozliwiajacej oddawanie lokali o powierzchni uzytkowej
ponizej 80 m? wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na cele zwigzane z realizacja
zadan z zakresu pomocy spotecznej. Dotychczas mozliwe bylto przeznaczanie na ww.
cel jedynie lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

6. Zmiany o charakterze porzadkujacym, redakcyjny i uzupetniajacym:

Doprecyzowano kwesti¢ mozliwo$ci zawarcia umowy najmu dotychczas zaymowanego
lokalu na kolejny okres w sytuacji dwukrotnej odmowy przyje¢cia oferty zawarcia
umowy najmu innego lokalu, uregulowano kwesti¢ mozliwosci pozyskiwania
informacji niezbednych do rozpatrzenia wniosku o pomoc mieszkaniowa od innych
podmiotow, kwestionowang m.in. przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;,
doprecyzowano termin — dzien, na jaki bedzie nastgpowata ocena wnioskow 0sob,
ustalajac ja na dzien ztozenia wniosku. Zapisy uchwaty zostaty uzupetnione o regulacje



dotyczace mozliwosci weryfikowania informacji o osobach, przeciwko ktoérym toczg si¢
sprawy sadowe o oproznienie lokalu mieszkalnego przed podjeciem przez Gming
Miejskg Krakow decyzji o przystgpieniu do takiego postepowania w charakterze
interwenienta ubocznego oraz uporzadkowano zapisy dotyczace obowigzku
informacyjnego w zakresie przetwarzania danych osobowych o0sob starajgcych sie
0 udzielenie im pomocy mieszkaniowej.

Majac powyzsze na wzgledzie, przedtozenie Radzie Miasta Krakowa projektu uchwaty jest
uzasadnione.

Niniejszy projekt uchwaty:

- pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

- pozostaje bez wptywu na wydatki Miasta;

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obslugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzgdu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegolnosci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowacé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



