ZARZADZENIE Nr 836/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego, nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka Bitschana Nr 3
w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 559 i 583) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego, nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow, zabudowanej budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka Bitschana Nr 3 w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka Bitschana Nr 3 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 i 583), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV//99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, o0znaczonej
nr dziatki 496/1 o powierzchni 0,0374 ha, objetej KW KRI1P/00072822/8, potozonej
w obrebie S-22, jednostka ewidencyjna Srédmiescie, zabudowanej budynkiem uzytkowym
przy ul. Jurka Bitschana Nr 3, wskazanej na zalaczniku graficznym. Zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony”, opisana
wyze] nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy ustlugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi, oznaczonym na rysunku planu
symbolem U.5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miecjska Krakow jest wlascicielem nieruchomo$ci gruntowej o0znaczonej
nrdziatki 496/1 o powierzchni 0,0374 ha, objetej KW KRI1P/00072822/8, potozonej
W obrebie S-22, jednostka ewidencyjna Srédmiescie, przy ul. Jurka Bitschana.

Dziatka nr 496/1 powstata w wyniku podzialu geodezyjnego dziatki 496, ktoéra
powstata z czesci l.kat. 2/33, 1.kat. 765/1 b.gm.kat. Pradnik Czerwony oraz czesci dziatek nr
13 i 57 maly obrgb 21 Pradnik Czerwony. Wyzej wymienione parcele lkat oraz dziatki
stanowity wiasnos¢ osob fizycznych. Skarb Panstwa nabyl l.kat 2/33 na podstawie umowy
zamiany Rep.A.Nr 10955/75 z dnia 10.06.1975 r, natomiast dziatki nr 13 i 57 zostaty nabyte
na podstawie umoéw kupna - sprzedazy zawartych w trybie art. 6 ustawy z dnia 12.03.1958
r. 0 zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci ( Rep.A. Nr 7003/76 z dnia 12.04.1976 r.
i Rep.A.Nr 7176/74 z dnia 19.04.1974 r.). Parcela 1.kat.765/1 zostata nabyta na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci DZGT.60-9/76 z dnia
16.06.1976 r. z przeznaczeniem na cele budowy jednostki ,,B” os. Pradnik Czerwony.

’ Gmina Miejska Krakow nabyta nieruchomos$¢ oznaczong nr dziatki 496, obr. 22
Srodmiescie na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.V.7242/1/333/923/93/Tj
z dnia 24.11.1993 r.

W zwiazku z regulacjg zawarta w art. 136 ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 2021, poz. 1899) uprawnienie do zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci wygasto, gdyz
od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna uptyneto 20 lat, a w tym terminie
uprawniony nie ztozyl wniosku o zwrot. Wobec powyzszego wilasciwy organ zgodnie z trescig
art. 136 ust. 2 tej ustawy nie ma obowiazku zawiadamiania oraz informowania bytego wiasciciela
lub jego spadkobiercéw o zamiarze wykorzystania nieruchomosci na inny cel niz okreslony
w decyzji 0 wywlaszczeniu.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony”, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XL/698/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 marca 2016 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 8 kwietnia 2016 r., poz. 2295) zgodnie z ktéorym
znajduje si¢ w terenach ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
uslugowymi, oznaczonym na rysunku planu symbolem U.5. W =zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala: zakaz lokalizacji nowej zabudowy
i utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy w wielkosci 0,9. Minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi min. 20 %; maksymalna wysokos$¢ zabudowy
wynosi 10 m. Teren znajduje si¢ w strefie rehabilitacji istniejacej zabudowy dla ktorej plan
ustala zakaz zwigkszania intensywno$ci zabudowy. Remonty i modernizacja istniejacej
zabudowy winna prowadzi¢ do podniesienia stanu technicznego obiektow budowlanych
poprzez dostosowanie obiektow do odpowiednich wymagan technicznych, funkcjonalnych
i uzytkowych.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem uzytkowym, dawnej hydroforni
0 powierzchni zabudowy ok. 82 m? i powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 68 m2. Budynek
jest murowany, parterowy. Posadzka jest cementowa, §lusarka metalowa a drzwi stalowe.
W budynku znajduja si¢ dwa pomieszczenia — dawnej hali hydroforéw, z kanalem
technologicznym oraz czg$ci sanitarnej (wc). Budynek jest w ztym stanie technicznym.
Wystepuje erozja elementow zelbetowych, przecieki dachu, brak jest termoizolacji.



Jak wynika z § 26 ust. 2 powolanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa, na obszarze
tym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy. Teren ten znajduje si¢ w strefie
rehabilitacji istniejgcej zabudowy. W odniesieniu do legalnie istniejgcych obiektow i urzgdzen
budowlanych plan dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy, remontu i odbudowy oraz -
niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego nie posiada informacji czy budynek
dawnej hydroforni spelnia przestanki umozliwiajace wszczecie procedury legalizacyjne;.
Jednoczesnie poinformowal, ze kwestie zwigzane z obowigzujacymi procedurami
legalizacyjnymi, zostaty uregulowane w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U z 2021, poz2351 ze zm.) rozdziat 5Sa ,,Postepowanie z naruszeniem ustawy”, art. 48
1 nastepne.

Na dziatce rosng drzewa i krzewy mogace stanowi¢ siedliska chronionych gatunkow
zwierzat, przede wszystkim ptakéw. Z uwagi na konieczno$¢ ochrony drzew, moga wystapic
ograniczenia inwestycyjne. W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenia, inwestor
winien zwrécié sic do Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia
w zakresie ochrony s$rodowiska pod katem ochrony zieleni, jezeli z obowigzujacych
przepiséw prawa wynika obowiazek uzyskania zezwolenia na wycinke drzew.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju
i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomos¢ pozostaje w
biezagcym utrzymaniu Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie, jednakze nie jest objeta
planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych tej jednostki.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Przez dziatke
przebiegaja sieci elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sie¢ kanalizacji deszczowe;.
Podlaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach
uzgodnionych przez ich dysponentow.

Ulica Jurka Bitschana, jak rowniez ul. Promienistych, w zakresie ich przebiegu
W obszarze dziatek stanowigcych wlasno§¢ Gminy Krakéw oraz Skarbu Panstwa, stanowia
ogolnodostepne drogi wewnetrzne, pozostajace w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa.

Warunki w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na przedmiotowej dzialce, okreslone zostang na
etapie wydawania uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa
drogowego drogi publicznej w zakresie wilaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust 3 ustawy
Z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2021, poz. 1376 ze zm.). Zarzad Drog
Miasta Krakowa na podstawie programu funkcjonalno - uzytkowego dokona oceny czy
istniejagcy uktad drogowy jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji (kotowej i pieszej). W celu uzyskania opinii dot.
mozliwo$ci skomunikowania przedmiotowej dziatki z droga publiczng inwestor wystapi¢ do
Zarzadu Drog Miasta Krakowa z wnioskiem o zaopiniowanie koncepcji obstugi
komunikacyjnej dla $cisle okreslonego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z procedurg
ZDMK-33.

Kwestie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych i budynkéw reguluje § 14 -16
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2019, poz. 1065 ze zm.) Dla zapewnienia
dojazdu do budynku nalezy zapewni¢ zjazd o parametrach zjazdu publicznego ktorego



minimalna szerokos$¢ jezdni wynosi 3,5 m natomiast dojScie winno posiada¢ szeroko$¢ min.
1,5m. Zgodnie z § 14 ww. Rozporzadzenia dopuszcza si¢ zastosowanie dojscia i dojazdu do
dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem ze ma on szerokos¢
nie mniejsza niz 5 m, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow. Majac na
uwadze powyzsze, w celu zapewnienia dojscia i dojazdu do dziatki nr 496/1 na rzecz
kazdoczesnego jej wlasciciela ustanowiona zostanie za jednorazowa optatg shuzebnosé
przejazdu i przechodu, wykonywana na nieruchomos$ci przyleglej oznaczonej nr dziatki
496/2. Budowa zjazdu z ul. Bitschana wigza¢ bedzie si¢ z konieczno$cig przetozenia
istniejgcego ciggu pieszego na dzialce nr 496/2 i przejécia dla pieszych na ul. Bitschana a
takze ewentualnie z koniecznosciag przebudowy wiaczenia ul. Kazimierza Odnowiciela do ul.
Bitschana.

Budynek hydroforni od potudnia przylega do budynku stacji trafo zlokalizowanej na
dziatce nr 497. Jak wynika z pisma Tauron Dystrybucja S.A w budynku znajduja si¢ czynne
urzadzenia elektroenergetyczne SN/nN pozostajace na majatku Spotki. Wymagania zwigzane
z sgsiedztwem innych budynkow czy tez zmiang sposobu uzytkowania budynku okreslone sg
m. in. w Polskich Normach. Zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej hydroforni
powinna obejmowa¢ wszystkie aspekty sasiedztwa stacji transformatorowej, uwzgledniajac
zapisy i wymogi okre$lone w Normach, a takze uwarunkowania wynikajagce z innych
przepisow np. wyzej powolanego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, przepisOw w sprawie bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy wykonywaniu robot
budowlano montazowych 1 rozbiorkowych, przepisow przeciwpozarowych, zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Inwestor zobowigzany bedzie do
przeprowadzenia szczegdlowej analizy technicznej dot. wzajemnego sgsiedztwa stacji trafo,
linii SN 1 nN ze zmiang zagospodarowania budynku posadowionego na dzialce nr 496/1
W zakresie mozliwosci wzajemnego sasiedztwa przedmiotowych obiektow, a takze
ewentualnej przysztej bezkolizyjnej eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 uslugowa.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowg nieruchomosci na kwote
368 900,00 zt. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity
Dz. U z 2021 r. poz. 685 ze zm.). Cena wywolawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza
niz jej warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegta, iz do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budoweg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celéw publicznych 1 zadah
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



