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1. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,JLowinskiego” zostaly podjete w oparciu o uchwatg XI11/229/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

Plan miejscowy okresli przysztg strukturg funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem
zasad zréwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspoélistnienia zroznicowanych funkcji.
Zapewni takze mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego obszaru i ochrony cennych elementow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami  Studium. Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaly przygotowane
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Lowinskiego” jest celowe
i uzasadnione, zgodne ze wskazaniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, a przygotowane odpowiednie materialy 1 ustalenia
umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.f.owinskiego” obejmuje
tereny, ktorych rozwd@j jest w znacznym stopniu zdeterminowany przez dziatalnosé
zlokalizowanych w poblizu huty i zaktadow produkcyjnych. Plan bedzie pehit funkcje
porzadkujaca 1 inwestycyjng. Umozliwi podjecie dziatah zwigzanych z rewitalizacja
I rewaloryzacjg terenéw, wplynie na modernizacje istniejacych zakladow przemystowych
a takze stworzy mozliwosci rozwoju zalozen zwigzanych z projektem strategicznym ,,Krakow
— Nowa Huta Przysztosci”.

Dynamiczny rozwoj i oraz zmiana dominujgcej funkcji przemystowej i produkcyjnej, jak
rowniez przebudowa ul. Igotomskiej wraz z realizacjg kolejnych etapdéw projektu Krakéw —
Nowa Huta Przyszto$ci stanowi¢ bedzie impuls do rozwoju tego rejonu miasta. Przyszly
miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego wplynie pozytywnie na ksztaltowanie
zwartej zabudowy, umozliwi wlasciwy rozwoj infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, tworzac warunki do rozwoju atrakcyjnych przestrzeni publicznych, sprzyjajacych
integracji spotecznos$ci lokalne;.

Projekt planu sporzadzany jest w skali 1:2000, ze wzgledu na to, iz objat znaczy obszary 251
ha, z czego 42% zajgly tereny komunikacyjne, a 45% tereny uslugowe badz przemystowe
pokryte wielkopowierzchniowymi obiektami. Obszary te, nie wymagaja szczegdlowego



opracowania, natomiast zmniejszona skala zdecydowanie utatwi opracowanie techniczne
projektu planu.

2. Polozenie obszaru obje¢tego sporzadzanym planem

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,.towinskiego",
0 powierzchni 251,6 ha, potozony jest we wschodniej cze$ci Krakowa, na terenie trzech
dzielnic: XVII Wzgorza Krzestawickie, XVI Bienczyce oraz XVIII Nowa Huta.

Granice planu zostaty okreslone zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Rady Miasta Krakowa nr
X111/229/19 z dnia 10 kwietnia 2019r.
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2. Przebieg procedury planistycznej.

e Podjecie przez Rade Miasta Krakowa Uchwaly nr XII1/229/19 z dnia 10 kwietnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,t. owinskiego”;

e Publikacja ogloszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,JLowinskiego” w dniu 26 kwietnia 2019 r. - ostateczny termin skladania wnioskéw
okreslono na dzien 14 czerwca 2019 r.; W wyznaczonym okresie wplyneto 25 wnioskow;

e Zawiadomienie instytucji i organéw okreslonych ustawa o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzania planu — 26 kwietnia
2019r.;



Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu) zgodnie z wymogami ustawy, rozporzadzen wykonawczych oraz pozostalych
przepisoOw odrgbnych;

We wrzesniu 2020 rozestano projekt planu celem uzyskania opinii od Wydziatow Urzedu
Miasta, jednostek zajmujacych si¢ infrastrukturg, Rad Dzielnic oraz spotek PKP.
Przedstawienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lowinskiego” Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska w dniu 30
listopada 2020 r.

Wydanie opinii Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska w dniu
14.12.2020r.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystgpieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 651/2021
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2021r. Ztozono 25 wnioskow.

W marcu 2021 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

W czerwcu 2021 r. po skorygowaniu projektu planu, ponownie przestano do opinii
i uzgodnien.

W wyniku uzyskanych negatywnych opinii i uzgodnien od GDDKiA, Urzgdu Transportu
Kolejowego oraz RZGW projekt wymagatl skorygowania.

PMK nie zgadzajac si¢ ze stanowiskiem UTK, skierowat prosbe o ponowne rozpatrzenie
sprawy. UTK podtrzymato swoje stanowisko.

W pazdzierniku Wydziat Gospodarki Komunalnej zwrécit si¢ réwniez o uwzglednienie
w projekcie planu opracowanej koncepcji weztow  przesiadkowych — w rejonie
ul. Blokowej oraz ul. Mrozowe;.

Po uwzglednieniu ww. elementéw projekt 28 pazdziernika 2021r. zostat skierowany do
trzeciego opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu opinii 1 uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
Ogloszenie w prasie ukazato si¢ 19 listopada 2021, a wytozenie odbyto si¢ w dniach od
29 listopada do 28 grudnia 2021. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 2 grudnia 2021r.
Uwagi zbierano do dnia 11 stycznia 2022r.

31 stycznia 2022 ukazalo si¢ Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie
rozpatrzenia uwag. Ztozono 16 uwag zawierajacych 27 postulatow, z czego
10 uwzgledniono, 4 uwzgledniono poprzez zgodnos¢ z projektem planu,
12 nieuwzgledniono.

Projekt zostal skorygowany zgodnie z uwzglgdnionymi uwagi i w lutym 2022r.
rozestanych do ponownych opinii i uzgodnien.

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu. Ogloszenie w prasie ukazato si¢ 4 marca 2022, a wylozenie odbyto si¢ w dniach
od 14 marca do 11 kwietnia 2022. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 29 marca 2022r.
Uwagi zbierano do dnia 25 kwietnia 2022r.

W terminach ztozono 4 uwagi zawierajace 15 postulatow, z czego 13 nieuwzgledniono,
1 nie stanowil uwagi, 1 uwzgledniono poprzez zgodno$¢ z planem.



e Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistycznej, wobec
czego projektu uchwaty zostat skierowany do uchwalenia.

3. Uwarunkowania i dokumenty majgace wplyw na rozwiazania planistyczne.
Analiza wlasnoSci

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,.t.owinskiego”
charakteryzuje si¢ zroznicowang struktura wlasnosci gruntéw. Najwicksza grupe wiasnosci
w granicach planu stanowig grunty nalezace do Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie
wieczyste — 30,35 %. Drugg z kolei grupe stanowig grunty nalezace do oséb fizycznych —
19,16%. Kolejng - grunty Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wiladania — 15,16 %.
W granicach planu wystegpuja takze dziatki osob prawnych — 8,37%, grunty Gminy Krakow
oddane w uzytkowanie wieczyste — 8,91%, a takze nie oddane w zadng form¢ wiadania
(7,98%) oraz oddane w rozne formy wtadania (2,39%). Pozostate grupy wtasnos$ci stanowig
po ok 2%.- tacznie 7,67%.

Struktura uzytkowania gruntow

Obszar objety pracami nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..t owinskiego” sklada si¢ z klosouzytkow, w tym rolnych posrod ktérych
najliczniej wystepujaca grupe stanowig tereny przemystowe, obejmujace 37,72% obszaru.

Duza cze$§¢ w granicach sporzadzanego planu stanowig tereny gruntow ornych —
R (13,43%), tereny kolejowe -Tk (13%) oraz tereny drog — dr (11,29%). Pozostate uzytki
wystepujace na tym obszarze (Wp, Bp, Lz, N, Br, Tr, W) zajmujg tacznie powierzchni¢ 4,2 ha
- 1,68%.

1.1. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

W granicach obszaru objetego pracami nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.towinskiego” obowigzuja fragmentarycznie obecnie nast¢pujace plany
miejscowe:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru , Krzestawice” - Uchwata
Nr LXXI11/700/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 marca 2005 r.) 22,8 ha;
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Cmentarz Gregbatow” -
Uchwata Nr XXXV/453/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2008 r. ), 6,3 ha;
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grebatow-Lubocza” -
Uchwata Nr CIII/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 1.), 15,4 ha.
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap B” — Obszar 209, 1,5 ha.

Z obszarem planu sgsiaduja obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:



e _Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Etap A — 1727, 212 - UCHWALA NR
CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 1. ;

e Bienczyce — Park Rzeczny ul. Dlubni” UCHWALA NR LXXII/1048/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 kwietnia 2013 r.

e _.Cmentarz Grgbatow” Uchwala Nr XXXV/453/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 27
lutego 2008 r. ;

e , Krzestawice” Uchwata Nr LXXII/700/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 marca 2005 r.);

e Grebatow - Lubocza (Uchwata Nr CIII/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca
2010r.).

Z obszarem planu sgsiadujg nastepujace sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

e Kombinat (Uchwata Nr X111/230/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2019 r.)

e Dla wybranych obszarow przyrodniczych Etap A — 209 (Uchwata Nr CVIII/2844/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.)

e Piasta Kolodzieja (Uchwata Nr XXVII/616/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 23
pazdziernika 2019 r.).

4. Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.L.owinskiego”
zostal sporzadzony zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do czego zobowiazuje Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym ustalenia Studium dotyczace kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6
Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,JLowinskiego” znajduje si¢ w nastepujacych jednostkach urbanistycznych:

e Strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 45 MISTRZEJOWICE
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— pozostata istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania
I uzupetnienia, z mozliwos$cig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

— Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

— ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skwerdow
miejskich;

— istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. O$rodka Jazdy Konnej ,,Pegaz” do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig
urzadzong;



ochrona terendw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
| zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

e Strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 56 Dolina Dlubni

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen;
istniejgca zabudowa ustugowa w rejonie ul. Kornela Makuszynskiego do przeksztatcen
i uzupehienia;

koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i1 przystankow metra;

wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu
ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny
Dtubni;

ciagi komunikacyjne ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;
istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Kocmyrzowska 1 trasa S7;
istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczng z zielenig
urzadzong.

¢ Strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 57 Grebaléw-Lubocza

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehienia;

ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej 1 ul. Gustawa
Morcinka;

ustugi przy ul. Karola Darwina do utrzymania 1 uzupetnien;

koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci, w rejonach przystankow kolejowych;

tereny postindustrialne do przeksztalcen w kierunku ustug o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

zielen urzadzona w rejonie ul. Zestawickiej i ul. Sandora Petofiego w drodze
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

zielef nieurzadzona w formie terenow rolnych;

istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona;

obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej.



e Strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 58 Kombinat Metalurgiczny

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

— przeksztatcenia terendéw poprzemystowych realizowane beda w oparciu o istniejaca
struktur¢ komunikacyjng i bogata infrastrukture techniczng m.in. w kierunku funkcji
ustugowych (w tym obstugujacych kombinat metalurgiczny), przemystu wysokich
technologii, rzemiosta 1 uslug niematerialnych;

— wprowadzenie nowych funkcji bedzie zgodne z zasadami ekonomiki wykorzystania
terenu przy jednoczesnym ,,otwarciu’” obszaru na tereny sgsiednie;

— Kkoncentracja zabudowy uslugowej o zwigkszonej intensywnosci, w rejonach
przystankow kolejowych 1 przystankow metra;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Ujastek, ul. Igotomskiej, trasy S7, metra
i PKP.

Rys.. Studium, plansza K1, Strukturalne jednostki urbanistyczne.

Wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lowinskiego” przeznaczenia wynikaja z kierunkow w Studium. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.towinskiego” obejmuje nastepujace kategorie
terenéw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace; 30%
powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami



budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz ziclenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowana jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkoOw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace Korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie,
zielen urzadzona i nieurzadzona).

ZU — tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zieleh izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialtkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

U — tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.



2. Opis rozwigzan projektowych wraz z uzasadnieniem

Ustalenia projektu planu okreslaja zasady, ktore stworzg mozliwos$¢ rozwoju zainwestowania
na obszarze oraz racjonalnego przeksztalcania i uporzadkowania funkcji na obszarze.
Wprowadzaja rowniez ograniczenia w zabudowie dla terenéw na ktérych wystepuja roznego
rodzaju ucigzliwosci, badz dla tych ktore wymagaja ochrony badz harmonijnego
ksztaltowania ze wzgledu na tad przestrzenny.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,L.owinskiego” wyznaczone zostaty tereny:

a) MN.1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng, wyznaczone w celu zachowania zgodnosci
ze Studium i utrzymania istniejacej zabudowy;

b) MNi.l - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng, na ktérym wprowadzono
ograniczenia w lokalizowaniu nowych inwestycji ze wzgledu na uzgodnienie RZGW
nakazujace wykluczy¢ zabudowe na terenach zalewowych;

c) Ul - U2l — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi wyznaczone w celu:

- U.1 — utrzymania istniejacych terenéw rekreacyjnych i stadniny koni,

- U.2 — utrzymanie istniejacych funkcji,

- U3 - U.12 - utrzymanie funkcji uslugowych na terenach dawnej Bazy
Zaopatrzeniowej Nowej Huty; w terenach U.3, U.4, U.10, U.11 i U.12 linia
zabudowy zostata cofnigta zgodnie z uzgodnieniem RZGW, ktéry zabronit
lokalizowania nowej zabudowy na terenach obszaru szczegélnego zagrozenia

powodzia,
- U.13 — kontynuacji funkcji ustlugowych na terenach z ograniczeniami
W zainwestowaniu  wynikajacymi z sgsiedztwa cmentarza oraz terendw

komunikacyjnych i kolejowych;

- U.14 - U.17 — kontynuacji ustug zwigzanych funkcjonalnie z kombinatem;

- U.18, U.22, U,23 — utrzymanie istniejgcych obiektow ustugowych;

- U.19, U.20 i U.21 - wprowadzenie funkcji ustugowych na terenach na ktoérych
Wojewédzka Straz Pozarna oraz Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
zakazaly zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na blisko$¢ zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej jakim jest Kombinat.

d) Ui.l - Teren zabudowy uslugowej istniejacej; ustalono zakaz mozliwosci rozbudowy ze
wzgledu na bliskie sgsiedztwo terenu drogi ekspresowej S7,

e) U/MNi.l - Teren zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub zabudowg¢ jednorodzinng, wyznaczone w celu utrzymania funkcji
mieszkaniowej zlokalizowanej niezgodnie ze Studium, oraz umozliwienie przeksztatcen
w kierunku zabudowy ustugowej; linia zabudowy zostala cofnigta zgodnie
Z uzgodnieniem RZGW, ktory zabronit lokalizowania nowej zabudowy na terenach
obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzia,

f) US.1 — Teren sportu i rekreacji, opodstawowym przeznaczeniu pod zabudowe



9)

h)

)

K)

obiektami sportu i rekreacji, wyznaczony w celu kontynuacji funkcji rekreacyjnych
istniejacych na obszarze;

R.1 — Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne, - wyznaczone
ze wzgledu na zgodnos$¢ ze Studium;

ZP.1 — ZP.6 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki, skwery, zielence, wyznaczone w celu:

- ZP.1 — ochrony istniejgcych zadrzewien na terenach podmoktych na ktérych
zabudowa bytaby utrudniona; tereny wyznaczone na gruntach gminnych oraz
fragmentarycznie na dawnych terenach kolejowych;

- ZP.2 — zapewnienia ciggto$ci migdzy terenami zielonymi,

- ZP.3 — ZP.6 — zachowania istniejacych zielencow;

ZPw.1. ZPw.2, ZPw.3 — Tereny zieleni urzadzonej, obejmujace wydzielone rowy
wraz z obudowg biologiczng, wyznaczone w celu utrzymania funkcji odwadniajacych
oraz ochrony zadrzewien;

ZPi.1 — ZPi.3 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna;

ZD.1, ZD.2 — Tereny ogrodéw dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
rodzinne ogrody dziatkowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. Nr 2176), - wyznaczone
zgodnie ze stanem istniejacym,

Tereny Komunikacji, w tym tereny drog publicznych, drog wewnetrznych oraz ciggow
pieszych, umozliwiajace budowe trasy szybkiego ruchu S7 oraz zapewnienie
funkcjonowania powigzan ponadlokalnych i lokalnych; w rejonie ul. Mrozowej
zabezpieczono rezerwe terenu pod rozbudowe petli tramwajowej; w rejonie ulicy
Blokowej oraz ul. Lowinskiego zabezpieczono rezerwy terenu dla bezkolizyjnych
przejazdow nad torami kolejowymi, w obu lokalizacjach zapewniono rdéwniez
mozliwo$¢ realizacji parkingdw typu P&R do obstugi przystanku kolejowego.

m) IT.1-1T.2 - Tereny infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie Powierzchnia Powierzchnia
MN 0,52 0,21
MNi 0,62 0,25

U 121,99 48,49
Ui 0,12 0,05
U/MNi 2,85 1,13
Us 0,45 0,18
R 0,88 0,35
ZP 3,91 1,55
ZPw 1,33 0,563
ZPi 3,63 1,44
ZD 1,99 0,79
KDS 27,13 10,79
KDGP 0,64 0,25
KDGT 16,11 6,40
KDG 0,50 0,20




KDZT 5,32 2,11
KDZ 0,74 0,29
KDL 6,04 2,40
KDD 0,87 1,14
KDT 1,11 0,44
KDW 0,51 0,20
KDX 0,10 0,04
KU 21,77 8,65
KK 29,90 11,88

IT 0,53 0,21

RAZEM 251,57 100,00

Tabela 1. Bilans terenow w projekcie planu.
5.1 Sposdéb realizacji wymogow z art.1 ust.2 ustawy
Zgodnie z ustawa w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

poprzez zapisy § 7 jak rowniez poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych. Funkcja oraz wysoko$¢ na terenie zostala wyznaczona poprzez
uwzglednienie wytycznych ze Studium, sgsiadujgcych planow miejscowych oraz istniejace;j
zabudowy. Ustalenia projektu planu umozliwiajg wyksztalcenie si¢ harmonijnej zabudowy na
calym obszarze o zblizonych gabarytach 1 niekolidujagcych ze sobg funkcjach. Szczegdlng
dbatos¢ projektu planu przyktada rowniez do zachowania szerokich przestrzeni korytarzy
drogowych ulic tj. ul. K. Makuszynskiego czy ul. Ujastek.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zapisy §7, §8, §9 1 §11, jak rowniez poprzez szczeg6lng dbatos¢ o harmonijne
ksztaltowanie = gabarytéw nowej zabudowy, wywarzenie terenéw zabudowanych oraz
niezabudowanych; ksztaltowanie ciagéw zieleni i1 alei wzdluz glownych ulic oraz
ksztattowanie powigzan z pobliskimi terenami zielonymi nad rzekg Dtubnig

3) wymagania ochrony srodowiska,
poprzez zapisy § 8, jak rowniez poprzez maksymalne mozliwe zabezpieczenie istniejgcych na
obszarze terenow zieleni. Ponadto na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia
wykluczono mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w rejonie rzeki Diubni oraz
ul.Makuszynskiego.
Na obszarze ani w jego najblizszym otoczeniu nie znajdujg si¢ grunty rolne czy le$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,
poprzez zapisy §10 w ktorym zawarto zasady ochrony zabytkowych obiektow oraz sposoby
ksztaltowania przestrzeni wokoét nich. Obiekty, ktoére objeto ochrong to ujete w ewidencji
zabytkow trzy domy z poczatku XX wieku, dwa mosty nad rzeka Dtubnig z lat
pi¢édziesiatych, oraz pomnik przy ul. Ujastek. Na obszarze znajduje si¢ réwniez jeden



obiekty w rejestrze zabytkow - Schron amunicyjny przy ul.Lowinskiego, dla ktorego
uwzgledniono zapisy dotyczace zagospodarowania jego otoczenia po przeniesieniu w nowe
miejsce, w zwigzku z budowg trasy szybkiego ruchu S7.

W projekcie ustalono ochron¢ dla stanowisk archeologicznych oraz wschodnig czgs¢ oraz
poludniowy fragment obszaru planu objeto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu wystepowanie na tym obszarze stanowisk archeologicznych.

Ponadto ustaleniami projektu planu objeto ochrong inne obiekty o wartosciach historycznych
lub wazne dla tradycji 1 historii miejsca. Sg to Pomnik Rozstrzelanych w Krzestawicach przy
ul. Wankowicza oraz obiekty zwigzane z Baza Zaopatrzeniowa Nowej Huty: budynek
Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej oraz budynek piekarni wraz z ich otoczeniem
oraz ulicg K. Makuszynskiego jako osig kompozycyjng catego zatozenia. Ponadto ustalono
ochrong mostu kolejowego nad rzekag Diubnig w poéinocnej czgsci obszaru, oraz zapisano
zalecenie uczytelnienie w zagospodarowaniu przebiegu dawnej ,,Kocmyrzoéwki”.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:
- Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska,
- Matopolskim Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
- Powiatowg Spoteczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych,
- Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
- Matopolskim Komendantem Wojewddzkiej Strazy Pozarnej w Krakowie
a takze ustalenia w § 7 ust. 1, § 14 ust. 8.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaly uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§7) w sposob racjonalnie wykorzystujacy
przestrzen, dopuszczajacy intensyfikacje ustug wzdhuz glownych ciggéw 1 weztow
komunikacyjnych,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreSlenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
(tereny komunikacji, tereny zielone).W przypadku przeznaczenia dzialek osob prywatnych
pod tereny drog publicznych — W Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu zostang
wskazane koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty.



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostalty uwzglednione wytycznych Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu 1 zabezpieczenie zapisOw

umozliwiajacych ich realizacje, ktore uwzgledniajac potrzeby spoleczenstwa, zwigzane sg

z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— urzadzenie terenOw zieleni urzadzonej, wprowadzenie terenow zieleni izolacyjnej,

— ochrong istniejacych terenow zieleni poprzez ustalenie przeznaczenia badz wprowadzenie
stref ochronnych,

— umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych ponadlokalnych wzdluz gltéwnych ciagow
komunikacyjnych,

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie terendw zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych,

— uwzglednienie w planowanym zagospodarowaniu zagrozen wynikajacych z sgsiedztwa
rzeki Dhubni 1 wystepowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— uwzglednienie ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa Zaktadu Duzego Ryzyka,

— umozliwienie rozbudowy uktadu komunikacji zbiorowej (w tym kolejowej i tramwajowej)
oraz indywidualnej poprzez zabezpieczenie odpowiedniej szerokosci pasow drogowych,
potencjalnych miejsc lokalizacji przystankow oraz rozbudowe zajezdni tramwajowej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych,
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji). Ponadto, w § 7 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;).

11) Sposob uwzglednienia wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg¢

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe],
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. Gléwna sie¢ wodociggowa ¢ 600 mm przebiega wzdhuz ulicy Lowinskiego oraz w
rejonie ulic Wankowicza 1 Makuszynskiego. Pozostaly obszar wyposazony jest
rownomiernie w sie¢ wodociggowa mniejszych srednicy od ¢ 90 mm do ¢ 300 mm.

3. Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe, przebudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy
z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu zapatrzenia w wode ze wzgledu na



planowang budowa drogi ekspresowej S7 oraz ,,Koncepcji sieci wodociggowej
wschodnich rejonéw miasta Krakowa”.
4. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny do oczyszczalni $ciekow Kujawy).

2. Gtownymi odbiornikami $ciekow bytowych i przemystowych z czg¢$ci obszaru objetego
planem jest Kolektor Lewobrzezny rz. Dtubni i1 kolektor sanitarny w ul. Wawozowe;.

3. Poélnocno-wschodnia czg§¢ obszaru objetego planem (powyzej toréw PKP)
skanalizowana jest w ukladzie grawitacyjno-pompowym 1 rurociggiem ttoczonym
¢ 160 mm biegnagcym wzdtuz toréw (po potnocnej stronie) w kierunku ul. Blokowej
Z wlaczeniem do kanatu sanitarnego w ul. Darwina.

4. W rejonie skrzyzowania ul. Lazowej i ul. Burzowej zlokalizowana jest pompownia
Sciekdw sanitarnych.

5. Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana jest w nastepujacych ulicach:
Makuszynskiego, Kocmyrzowskiej, Wankowicza, Nowolipki, Zaktadowej i Zestawickie;.

6. Istniejaca sie¢ kanalizacji opadowej zlokalizowana jest w nastepujacych ulicach:
Makuszynskiego, Kocmyrzowskiej, Wankowicza, Petofiego, Mrozowej, Blokowej,
Lowinskiego oraz w Al. Solidarnosci.

7. W podhnocnej czgéci obszaru planu znajduja si¢ liczne elementy odwodnienia: rowy
w przebiegu otwartym i zamknietym.

8. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowg, przebudowg lub realizacje bezposrednich przytaczy
Zz uwzglednieniem przebudowy miejskiej sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na planowang
budowe drogi ekspresowej S7.

9. Planowana jest budowa bezodplywowego zbiornika retencyjno-odparowujacego przy
ul. Blokowej.

10. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji w ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo
W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ nastgpujace sieci gazowe:
— gazociag wysokiego ci$nienia ¢ 500 mm relacji Eukanowice — Sledziejowice —
Zederman.
— gazociggi $redniego cisnienia w nastepujacych ulicach: Lowinskiego, Nowolipki,
Zestawicka, Ujastek, Darwina, Lubocka, L.azowa, Kleinera;
— gazociggi niskiego ci$nienia w nastgpujacych ulicach: Makuszynskiego,
Wankowicza.



Cieplownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczna,
gaz ziemny oraz indywidualne Zrddla ciepta.

2. Miejska sie¢ cieplownicza zlokalizowana jest tylko fragmentarycznie wzdtuz ul. Ujastek,
czesciowo w ul. Lowinskiego i1 dalej w ul. Kocmyrzowskiej

Elektroenergetyka

1. Zroédlem zasilania w energi¢ elektryczng w obszarze objetym planem sa
rozdzielnia sieciowa 15 kV Pélnocna oraz stacje elektroenergetyczne SE 220/110/15kV
Lubocza oraz SE 110/15kV Bienczyce, a dalej odbiorcy zaopatrywani s3a ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego
napigcia.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podtaczenie nowych odbiorcow w zaleznoS$ci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych lub ewentualnie budowy nowych rozdzielni
sieciowych SN.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest =zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejacg
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejace zainwestowanie jest w sposob
rOwnomierny wyposazone w infrastrukturg techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Lowinskiego”.

12)  zapewnienie udzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
zostalo spetnione poprzez :
— sktadanie wnioskéw do projektu planu, w okresie od 26 kwietnia 2019 r. do 14 czerwca
2019r.,
— udzial w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach 29.11.2021r. —
11.01.2022r.), w tym w dyskusji publicznej (2.12.2021r.);
— sktadanie uwag do projektu planu w trakcie wylozenia w dniach od 29 listopada 2021 do
11 stycznia 2022r.;
— udzial w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (w dniach 14.03.2022r. —
11.04.2022r.), w tym w dyskusji publicznej (29.03.2022r.);
— skladanie uwag do projektu planu w trakcie ponownego wylozenia w dniach od 14 marca
2022 do 25 kwietnia 2022r.;



— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej.

13)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepisoOw ustawy, regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo sg udostgpniane na wniosek w trybie dostgpu do informacji
publicznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?id=412.

5.2 Sposdéb realizacji wymogow z art.1 ust.3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania obszaru ,towinskiego” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
— intereséw publicznych:

e poprzez umozliwienie rozwoju terenow wzdluz glownych ciaggdw komunikacyjnych
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym,
e umozliwienie realizacji korytarzy zieleni publicznej,
e ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych wzdhuz gltoéwnych ciggow
komunikacyjnych,
e rozbudowy uktadu komunikacyjnego, zardwno lokalnego jak i ponadlokalnego,
e umozliwienie rozbudowy systemOw transportu zbiorowego, w tym przystankow,
parkingéw oraz zajezdni;
— intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag), ktére zostaly
poznane poprzez analize wnioskow, ktore dotyczyty m.in. umozliwienia rozwoju funkcji

uslugowych na obszarze;

— analiz srodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskow i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,.L.owinskiego”, Prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz opinii i uzgodnien uzyskanych w zakresie s$rodowiska: Wydziatu
Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu Wojewodztwa
Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Wojewodzkiego Inspektora

Ochrony Srodowiska, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej,

— analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— analiz spotecznych — tj. poprzez analiz¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie
zlozonych do projektu planu wnioskow, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz

powigzan z terenami sgsiednimi.


http://www.bip.krakow.pl/?id=412

5.3 Sposéb realizacji wymogow z art.1 ust.4 ustawy
Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sg silnie zdeterminowane poprzez kierunki
rozwoju wyznaczone w Studium, jak rowniez poprzez lokalizacje obszaru przy gléwnych
arteriach miasta, ktore umozliwiajg 1 determinujg mozliwos¢ rozwoju funkcji ustugowych
0 charakterze ponadlokalnym. Podzial na tereny o zr6znicowanych parametrach zabudowy,
jak rowniez znaczne ograniczenia zabudowy poprzez linie zabudowy, majg na celu
harmonijne rozplanowanie nowych kubatur w obszarze planu, jak réwniez umozliwienie
rozbudowy korytarzy komunikacyjnych utatwiajacych ruch na obszarze i w jego sgsiedztwie.
Uwarunkowania wystepujace na obszarze ograniczaja rozwo6j funkcji mieszkaniowych,
jednakze umozliwiajg rozwoj funkcji ustugowych. Tendencja ta wydaje si¢ by¢ prawidlowa
ze wzgledu na usytuowanie obszaru przy jednej z gléwnych dréog wylotowych z Miasta
Krakowa. Umozliwienie budowy parkingdw oraz punktow przesiadkowych na komunikacje
zbiorowa ograniczy ilo$¢ wjezdzajacych pojazdow do miasta.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32
ust.1)

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata podjeta w dniu 22
pazdziernika 2014 r. ,,Ocena aktualnosci studium i plandow miejscowych” stanowigca
zalacznik do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w
sprawie przyjecia 1 przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do
objecia planem miejscowym.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodow.



Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,L.owinskiego”

Wydatki Dochody
ST Bilans w
Lata Wykup Wykonanie Wolvwy z Zw?cz:ngz poszczegolnych
nieruchomodci | infrastruktury Oplata pooll)afkuyo q ob?otem latach w okresie
pod.dlro’gl : k(:S:::iIIZ?e! r:e' PRSI nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
acten yineJ gminnych
1 5458 554 -5 458 554
2 5458 554 2 540 025 -2 918 529
3 5458 554 7702 524 599 685 2 540 025 -10 021 368
4 5458 554 7702 524 599 685 -12 561 393
5 5458 554 7702 524 599 685 37 987 -12 523 406
6 5458 554 7702 524 56 980 -13 104 098
7 7702 524 94 967 -7 607 557
8 189 934 189 934
9 189 934 189 934
10 189 934 189 934
32 751 325 38512 619 1799 055 759 734 5080 050 -63 625 105

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
63,6 min zt (Tabela 9). W glownej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacja.

7. PODSUMOWANIE

Projekt planu realizujac sformulowane podczas przystgpienia cele, stwarza mozliwos$ci
przeksztalcen i rozwoju terendw zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje
obecne i1 przyszle procesy inwestycyjne poprzez stworzenie warunkow dla zrownowazonego
rozwoju oraz harmonijnego wspotistnienia funkcji na obszarze. Umozliwia rowniez realizacje
licznych inwestycji niezbgdnych dla usprawnienia komunikacji zbiorowej oraz indywidualne;,

majacych znaczenie dla catego miasta.




