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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawa opracowania uzasadnienia jest wymodg wynikajacy z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2022, poz. 503), tj. ,Wéjt, burmistrz,
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) wraz z uzasadnieniem.”. Do sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka” zwanego
dalej planem, przystapiono w wyniku Uchwaty Nr LII/1437/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 stycznia 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”, na podstawie ww. ustawy.
Opracowana analiza wykazata zasadno$é¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.),
zwanego dalej Studium.

2. Charakterystyka obszaru objetego granicami planu

2.1. Potozenie obszaru
Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LII/1437/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 stycznia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka” i obejmuja obszar
potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta Krakéw, w Dzielnicy VII Debniki
i przebiegaja:
= od pétnocy i pétnocnego-zachodu: ul. Kobierzynska;
= od potudnia: ul. S. Grota-Roweckiego;
= od wschodu: wzdtuz ul. Kapelanka - granica obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Ujscie Wilgi” przyjetego uchwatg nr CXI11/1127/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. oraz granicg obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa Etap A-84" przyjetego uchwatg nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzes$nia 2018r.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 13,0 ha.

Rys. 1. Granice obszaru planu.
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2.2. Powiazaniazewnetrzne
Obszar objety projektem planu graniczy zobowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:
= odwschodu: z obowigzujacym od 18 pazdziernika 2018r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych
Miasta Krakowa Etap A-84" (Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrze$nia 2018 r.);
= odwschodu: z obowigzujagcym od 17 sierpnia 2006r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ujscie Wilgi” (Uchwata nr CXI11/1127/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.).
oraz od pétnocnego-zachodu na dzien opracowania uzasadnienia ze sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska-Pychowicka” (Uchwata
Nr LV/1530/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r.).

2.3. Powiazania komunikacyjne

Przedmiotowy obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy sktadajacy
sie z ul. S. Grota-Roweckiego i ul. Kapelanka - drég powiatowych klasy zbiorczej. Ponadto sieé
komunikacyjng uzupetnia ul.Kobierzynska - droga powiatowa taczaca ul. Kapelanka
z ul. S. Grota-Roweckiego oraz ul. J. Brozka.

Uktad drogowy charakteryzuje sie wyposazeniem w odpowiedniej szerokosci jezdnie,
chodniki dla pieszych i o$wietlenie uliczne, a takze fragmentarycznie w sciezki rowerowe.

Plany inwestycyjne miasta przewidujg w przysztosci budowe linii metra. Wg Studium
planowana lokalizacja przystanku metra znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci
przedmiotowego projektu planu - skrzyzowanie ul. Kapelanka, ul.J.Brozka iul.S. Grota-
Roweckiego.

Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej w obszarze projektu planu jest bardzo dobra.
Obszar jest dostepny z przystankéw autobusowych i tramwajowych zlokalizowanych w ciggu
ul. Kapelanka, J. Brozka i S. Grota-Roweckiego

3. Przebieg procedury planistycznej

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kapelanka” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr LII/1437/21 z dnia 27 stycznia 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 12 lutego 2021 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kapelanka”, w ktorym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien
12 marca 2021r.

W dniu 16 lutego 2021 r. instytucje i organy okreslone ustawg zostaty zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu.

W dniu 26 maja 2021 r. wystgpiono o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko dla projektu planu
miejscowego do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie.

W dniu 17 czerwca 2021 r. wystgpiono o zaopiniowanie projektu planu do Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w dniu
28 czerwca 2021 r. wydata opinie pozytywnga z uwagami (Opinia Nr 212/2021).

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa
Nr 1991/2021 z dnia 16 lipca 2021 r. Ztozono 5 wnioskéw (1 uwzgledniony, 4 uwzglednione
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czesciowo), w tym facznie 29 postulatow (z ktérych 23 postulaty dotyczyty materii
planistycznej).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przekazany w lipcu
2021 r. celem zaopiniowania i uzgodnien ustawowych (I). W wyniku uzyskany opinii i uzgodnien,
w tym opinii z uwagami od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Matopolskiego Parstwowego Inspektora Sanitarnego,
do projektu planu wprowadzono zmiany.

We wrzesniu 2021 r. przekazano projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
celem ponownego zaopiniowania i uzgodnien (Il). W zwigzku z opinig z uwagami Geologa
Powiatowego, projekt planu skorygowano o wnioskowane zapisy.

W pazdzierniku 2021 r. przekazano projekt wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko celem ponownego zaopiniowania (lll). Projekt planu wraz z prognoza otrzymat
wymagane opinie, w zwigzku z czym przygotowano wytozenie do publicznego wgladu.

Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ukazato sie 15 pazdziernika 2021 r. na tablicach
ogtoszen, w BIP oraz w gazecie (Gazeta Krakowska). Ogtoszenie wraz z obwieszczeniem z dnia
15.10.2021 r. zostato anulowane ze wzgledu na przyjecie ustawy o zmianie ustaw o odnawialnych
Zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw, w ktérym wprowadzono zmiane dotyczaca
wielkosci mocy urzadzen wytwarzajacych energie z OZE z obecnie obowigzujacej 100 kW
na 500 kW. W zwiazku z tym zmienity sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére weszty w zycie 30 pazdziernika 2021 r.

W  zwigzku z powyzszym 23 pazdziernika 2021r. opublikowano ogtoszenie
i obwieszczenie o anulowaniu ogtoszenia z dnia 15.10.2021 r. i o wytozeniu do publicznego
wgladu w dniach od 2 listopada do 1 grudnia 2021 r. W okresie trwania wytozenia w dniu
18 listopada przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,
Pl. Wszystkich Sw. 3-4, sala Obrad, godz. 15:30. Uwagi mozna sktada¢ do 15 grudnia 2021 r.

W dniu 31 grudnia 2021 r. zostato wydane Zarzadzenie nr 3860/2021 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”, w tym
uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu tego
planu. W terminie zgtoszono 8 uwag.

Prezydent Miasta uwzglednit w catosci lub czesciowo cze$¢ postulatéw zawartych
w uwagach, co wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu.

Zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag dotyczyty przede wszystkim:

1. Wterenie U.1:
a) podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m na 25 m,
b) zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy (0,2 - 3,0na 0,5 - 3,5),
c) korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2. Wterenie U.2:
a) korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) zawezenie strefy zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnym.
3. W terenie UC/U.1:
a) usuniecie obowigzujacej linii zabudowy oraz korekta przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,
b) czesciowe usuniecie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym przy granicy
z terenem U.2 oraz czesciowe zawezenie tej strefy od ul. Kapelanka (KDZT.2),
c) usuniecie linii regulacyjnej wysokosci zabudowy i zmiana maksymalnej wysokosci
zabudowy dla catego terenu na 25 m.
4. Usuniecie strefy ksztattowania przestrzeni publicznych z projektu planu i usuniecie zapisow
w tekscie.
Usuniecie strefy ochrony widoku z projektu planu i usuniecie zapisow w tekscie.
Zmiana zapisow dla strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym dotyczacych
w szczegdblnosci zmniejszenia minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego z 80%
na 60%
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7. Wyznaczenie w terenie UC/U.1 strefy ochrony przed hatasem, w obrebie ktérej ustala sie
zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie przed hatasem za wyjatkiem budynkow
zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki. Likwidacja zakazu lokalizacji ustug
podlegajacych ochronie przed hatasem odnoszacego sie do catego terenu UC/U.1).

8. W terenie U.1 oraz terenie U.2, gdzie ustalony jest zakaz lokalizacji ustug podlegajacych
ochronie przed hatasem, dodano wyjatek odnoszacy sie do budynkéw zamieszkania
zbiorowego z zakresu turystyki.

9. Dopuszczenie w terenie drogi o symbolu KDZT.2 (ul. Kapelanka) ktadek pieszych

W dniu 8.04.2022 r zmieniony projekt planu zostat wystany do opiniowania i uzgodnien
ustawowych. Otrzymat negatywne uzgodnienie Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego.

W wyniku braku uzgodnienia wprowadzono nastepujgce zmiany;

1.  Teren zieleni urzadzonej o symbolu ZP.1 witgczono do Terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego symbolem U.2, z zachowaniem ustalonych dla niego parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wprowadzono strefe zieleni towarzyszacej terenom inwestycyjnym.

3.  Wprowadzono strefe ochrony przed hatasem gdzie ustalony jest zakaz lokalizacji ustug
podlegajgcych ochronie przed hatasem, dodano wyjatek odnoszacy sie do budynkéw
zamieszkania zbiorowego z zakresu turystyki.

Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie 3.05.2022r.

Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu projektu
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od 16 maja do 13 czerwca 2022r.
ukazato sie 6 maja 2022r na tablicach ogtoszen, w BIP oraz w gazecie (Gazeta Krakowska).
W okresie trwania wytozenia w dniu 19 maja 2022r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie rozwiazaniami, Pl. Wszystkich Sw. 3-4, sala Obrad, godz. 15:30. Uwagi
mozna byto sktadaé do 27 czerwca 2022r.

W dniu 15 lipca 2022 r. uwagi zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 1985/2022
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kapelanka”, w tym uwag zgtoszonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko projektu tego planu. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia
procedury planistycznej.

4, Odniesienie do syntezy uwarunkowan

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach
obowigzujagcego Studium, w ktérym okreslono m.in. maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng powierzchnie biologicznie czynna, a takze funkcje podstawowg idopuszczalng
(uzupetniajacy), z uwzglednieniem:

= aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendw, a takze
terenow potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,

= struktury wtasnosci gruntéw,

= uwarunkowan wynikajgcych z zasobdéw i stanu srodowiska przyrodniczego oraz
srodowiska kulturowego,

= uwarunkowan komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych decyzji administracyjnych,

= wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organow zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

= wnioskéw ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

= innych opracowan (Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju
Krakowa, Planu ograniczania skutkéw powodzi oraz odwodnienia miasta Krakowa,
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Programu Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Zatozen do Planu Zaopatrzenia
Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektryczng ipaliwa gazowe, planéw
obwigzujacych w sgsiedztwie, ustalen nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogdélnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa),
= wskazan zawartych w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym.
Kierunki zagospodarowania obszaru ,Kapelanka” wynikajace z uzyskanych informacji
i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan.
Obszar projektu planu jest w wiekszosci zainwestowany. Tereny zainwestowane stanowi
gtébwnie zabudowa ustugowa z centralnie umiejscowionym obiektem handlu
wielkopowierzchniowego wraz z wewnetrznga infrastrukturg komunikacyjng, parkingiem oraz
stacjg paliw. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru znajdujg sie parterowe obiekty ustugowe
oraz parkingi, zas w czesci potudniowej obszaru obiekty salonu i serwisu samochodowego.
W potudniowej czes$ci obszaru, w sasiedztwie skrzyzowania ulic: Kapelanka i S. Grota-
Roweckiego, zlokalizowany jest budynek zamieszkania zbiorowego - hotel.
Obszar w wiekszosci zainwestowany jest pod obiekty ustugowe wraz ztowarzyszaca
im infrastruktura. Elementem znaczacym jest réwniez napowietrzna linia wysokiego napiecia,
zlokalizowana w granicach przedmiotowego obszaru. Wystepujace w przedmiotowym obszarze
tereny zieleni urzadzonej to przede wszystkim wyrézniajaca sie zieleri stanowigca otoczenie
hotelu oraz sasiedztwo drég i ciggdw pieszych.
Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje istniejacej
zabudowy ustugowej. Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w projekcie planu.

5. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium oraz istniejgcego zainwestowania. W projekcie planu miejscowego obszaru
,Kapelanka” wyznaczone zostaty tereny:

= U.1, U2 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

= UC/U.1 jako Teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektem handlowym wielkopowierzchniowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

= ZPz.1, ZPz.2 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne skwery i zielerice:

— zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw infrastruktury technicznej: 5 m,

— minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

= Tereny komunikacji z podziatem na:
— KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3 jako Tereny drég publicznych - klasy zbiorczej wraz
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,

— KDL.1jako Teren drogi publicznej - klasy lokalnej,

— KDD.1 jako Teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,

— KDX.1 jako Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie

dostepny ciag pieszy.



Bilans terendw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kapelanka” przedstawia sie nastepujaco:

Przeznaczenie| Powierzchnia
terenéw [ha] [%]
) 2,97 22,90
UC/U 4,80 37,05
ZPz 0,12 0,92
KDZT 4,08 31,47
KDL 0,61 4,72
KDD 0,32 2,51
KDX 0,06 0,43
SUMA: 12,96 100,00

6. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka” z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium -
plansze K1-Ké6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane
zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne.
Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzenne;j.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zZzmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

6.1. Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka”
znajduje sie w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej wskazanej w Studium pod nr 16
Ruczaj-Kobierzyn.

Mpzp obszaru ,Kapelanka” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):
U - Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.
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Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona, m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

Uy - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000 m® obejmujacej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie
dla przebywania klientéw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy
réwniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Rys. 2. Kierunki zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenéw. Plansza K1 Studium.
o

6.2.  Ustalenia strukturalnych jednostek urbanistycznych
[z KARTY JEDNOSTKI 16]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

o (..);

e  Ustugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Kapelanka
do utrzymania;

e  Ustugi wrejonie ul. Kobierzynskiej i ul. Kapelanka do przeksztatcen w centrum handlowo-rozrywkowe;

o (..);

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w rejonach
przystankow metra;

o ()

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzynska (...).

funkcja terenu o (.
e Tereny ustug (U);




e  Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (Un);
o ()
Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne

(s

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

(s

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, (...);

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Un) min. 20%;

o (...

wskazniki zabudowy

o ()

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Un) do 25m, (...);

o (..)

$Srodowisko kulturowe

(...) Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych (wzdtuz ul. Kobierzynskiej) (...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:
o ()
e  Ochrony iksztattowania krajobrazu - obejmuje caty obszar objety analiza;

o (..

srodowisko
przyrodnicze

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo1% (rzeka Wilga) -
fragmentarycznie (w potudniowo-wschodniej czesci obszaru);

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Qix - fragmentarycznie

(w pétnocno-wschodniej czesci obszaru);

(s

Korytarze ekologiczne;

Obszary wymiany powietrza;

().

Wzdtuz granicy analizowanego obszaru - wzdtuz fragmentu ul. Kobierzyniskiej przebiega

granica otuliny Bielasko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego

komunikacja

e Drogiuktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- ()
- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. potudniowa), (...)- w klasie G,
- ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. pétnocna) - w klasie Z,
- ()
- planowana ul. 8 Putku Utanéw - w klasie Z;
e  Transport zbiorowy:
— planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankami: 8 Putku Utanéw/ Grota-
Roweckiego, (...),
— linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (...),
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

infrastruktura

e Obszar wyposazony w infrastrukturg techniczng;
o (.
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia

110kV; (...).
o (..).
BILANS TERENU
szczegotowy MN 75.76 16.72
[CALEJ JEDNOSTKI] MNW 17.82 3.93
MW 220.40 48.64
U 43.72 9.65
Un 11.00 243
ZC 2.04 0.45
ZU 43.25 9.54
ZR 8.06 1.78
KD 31.10 6.86
453.1 ha 100 %




6.3. Zakresikryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z Studium
Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych zjego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprzez:
— utrzymanie ustug (w tym handlu wielkopowierzchniowego) o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym w rejonie ul. Kapelanka poprzez wyznaczenie w projekcie planu
terenéw U.1,U.2 oraz UC/U.1,
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu.
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze projektu planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego
zagospodarowania i zainwestowania. Zgodnie z tym:
— wramach wskazanego w Studium Terenu ustug (U) wyznaczono w projekcie planu:
» Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi o symbolach U.1, U.2,
— w ramach wskazanego w Studium Terenu ustug tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy) wyznaczono w projekcie planu:
» Teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektem handlowym wielkopowierzchniowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi o symbolu UC/U.1,
— zgodne z funkcjg dopuszczalng ww. przeznaczen wskazanych w Studium jest
przeznaczenie terendw w projekcie planu pod Tereny zieleni urzadzonej (ZPz.1,
ZPz.2),
— zgodne ze Studium jest przeznaczenie terenéw w projekcie planu pod Tereny
Komunikacji (KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3,KDL.1, KDD.1, KDX.1) zgodnie z okreslong
w Tomie Ill zasada: ,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe
igaraze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych”.
= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy,
Z parametrami i wskaznikami wykorzystania terenu;
= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskazZnikami
i zasadami zagospodarowania terenu.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu
zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium
funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim
wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Zgodnie z wytycznymi uzyskanymi od Miejskiego Konserwatora Zabytkow na etapie
zawiadomien o przystapieniu do sporzadzania projektu planu ,nie ma obiektéw objetych
ochrong konserwatorskq”.
= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami s$rodowiska
przyrodniczego.




Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkédw gospodarowania
srodowiskiem, ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia
wyzszg jakos$é zycia mieszkancéw izwieksza atrakcyjno$é turystyczng Miasta, przy
zabezpieczeniu Srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokoleA. Zachowanie
i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miata duze znaczenie dla ustalen
projektu planu. W zwiazku z tym jako element ustalen planu: wyznaczono Tereny zieleni
urzadzonej (ZPz.1, ZPz.2), wyznaczono na rysunku projektu planu strefy zieleni
towarzyszqcej inwestycjom oraz jako elementy informacyjne wskazano na rysunku
projektu planu: drzewa wyrézniajgce sie w krajobrazie, grupy/skupiska drzew, szpalery
drzew (nasadzenia).

zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwiaé¢ harmonijne wspétdziatanie
ze Srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng
dostepnosé miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostat spetniony w projekcie
planu poprzez wyznaczenie Terenow Komunikacji (KDZT.1, KDZT.2, KDZT.3, KDL.1,
KDD.1, KDX.1), wskazanie przebiegu gtéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego
(istniejgcych i projektowanych) oraz wskazanie obszaru mozliwej lokalizacji trasy metra
(wg Studium) i granicy obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium).
zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktére pokrywajg réwnomiernie przedmiotowy obszar.
W projekcie planu okreslono zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy
iremontu infrastruktury technicznej. Ponadto wskazano napowietrzng linie
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV i kablowq linie elektroenergetyczng
wysokiego napiecia 110 kV.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone

w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem

istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,

a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ
Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen
Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia
poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu
do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajqgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna. Majac
na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty
istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju itadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania
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2)

3)

4)

5)

6)

terendw oraz zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego iksztattowania
zabudowy ustalono w §6i §7 ustalen projektu planu.

Ponadto projekt planu zostat skierowany celem opiniowania do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno- Architektoniczne;.

walory architektoniczne i krajobrazowe:
Szczegdtowe zapisy projektu planu majg na celu m.in.: ksztattowanie przestrzeni
publicznych oraz ochrone i ksztattowanie zieleni.
Powyzsze zostato zrealizowane poprzez ustalenie w:
= §7 projektu planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania
zabudowy m.in.: ustalenie zasad dotyczacych elewacji budynkéw, zasad ksztattowania
dachéw, w tym stosowanych materiatéw i kolorystyki, zasad sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, zasad dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjne;j.
= §8 projektu planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu m.in.: zasad
zagospodarowania terendéw w obrebie strefy zieleni towarzyszqcej terenom inwestycyjnym
w §8 ust. 3,
= §9 projektu planu zasad zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
= §14-819 projektu planu szczegdétowych zasad ksztattowania zabudowy.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w 88 projektu
planu, m.in.: wskazano zasady zagospodarowania terenéw w obrebie strefy zieleni
towarzyszqcej terenom inwestycyjnym.

Ponadto, na rysunku projektu planu wskazano zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
- granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig. W obszarze objetym planem moga
wystepowac siedliska chronionych gatunkéw zwierzat.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

Zgodnie z wytycznymi uzyskanymi od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
zawiadomien o przystapieniu do sporzadzania projektu planu ,nie ma obiektéw objetych
ochrong konserwatorskq”.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami, zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia projektu planu zawarte w: §7 ust. 1 pkt 4,88 ust. 2,61 7,89 ust. 1 pkt 4,§11-§12.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do opiniowania przez Powiatowa Spoteczng Rade
ds. Oséb Niepetnosprawnych, a takze do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

walory ekonomiczne przestrzeni, zostaty uwzglednione poprzez:

= okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystaé
przestrzen, ktére zostaty zawarte w §7 tekstu projektu planu,

= wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa),

= uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma
odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.
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7)

8)

9)

10)

prawo witasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegétowa analize struktury
wtasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu
Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni
urzadzonej). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach
prywatnych - wPrognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty
ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wtasciciel moze zadac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione na etapie
uzgadniania projektu planu z Szefem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu,

ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s3 zzagospodarowaniem

przestrzennym, tj. m.in.:

=  rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne,

= rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

= ochrona i urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkarncéw.

W tekscie planu zawarto ponadto:

= §8 projektu planu wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

= §9 projektu planu zasad ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych,

= §11 projektu planu zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

= 8§12 projektu planu zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego.

Ponadto, w trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazono interes prywatny

i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostaty uwzglednione poprzez

okreslenie w:

= §7 ust. 8 projektu planu zasad dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej),

= §11 projektu planu zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury techniczne;j.

Z opracowania Syntezy (stan istniejacy i uwarunkowania):

W zakresie zaopatrzenia w wode:

e Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie i zlokalizowany jest
w podstawowej strefie zaopatrzenia w wode o rzednej linii ci$nie wynoszacej srednio
245,00 m n.p.m.

e Miejska sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest w ul. Grota-Roweckiego,
ul. Kobierzynskiej i w centralnej czesci obszaru.

e Zgodnie z Uchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika
2018 r.w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekow
na terenie Gminy Miejskiej Krakow odlegtos¢ projektowanej sieci wodociggowe;j
od budynkéw winna gwarantowac ich statecznos¢ i zosta¢ okreslona w oparciu
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oszczegdtowy technologie wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania

konstrukcyjne.

Rozwiagzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa

lokalizowana jest w odlegtosci:

— dla wodociggdéw powyzej ¢ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej
architektury i zadrzewienia,

— dla wodociggéw od ¢ 300 mm do ¢ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez
elementdéw matej architektury i zadrzewienia,

— dla wodociaggéow do ¢ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m od zabudowy, liczac
od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez
elementow matej architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
ogdlnosptawnej w uktadzie centralnym z retencjg woéd opadowych.

W pétnocno-zachodniej czesci obszaru przebiega kolektor ogdlnosptawny o przekroju
2000x2490 mm (tzw. kolektor A), ktory stanowi gtéowny odbiornik sciekow
z potudniowego - zachodnich terenéw miasta Krakowa.

Istniejaca siec¢ kanalizacji ogdlnosptawnej jest zlokalizowana w ul. Grota-Roweckiego
i ul. Kapelanka.

W potudniowo-wschodniej czesci planu zlokalizowany jest ciek wodny Wilga.

Ze wzgledéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociggowe;j,
wedtug zalecen Wodociggéw Miasta Krakowa S.A. oraz zgodnie z Uchwata
Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe nalezy lokalizowac, zachowujac odlegtosé min.
5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatéw. Ponadto nalezy pozostawié¢ pas wolny
od elementéow matej architektury i zadrzewienia o szerokosci min. 1,0 m, liczac
od krawedzi przewoddw.

Odprowadzenie wod opadowych moze nastgpi¢ z zastosowaniem retencji wod
opadowych z odprowadzeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci jaka
powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu wspétczynnika sptywu 0,1 dla deszczu
zdarzajacego sie z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trawa 15 minut.

W zakresie gazownictwa:

W rozpatrywanym terenie sieci gazowe s$redniego ciénienia zlokalizowana jest

w ul. Kapelanka, ul. Grota- Roweckiego oraz w ul. Kobierzynskiej.

Dla gazociggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku

do w/w gazociggdw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia

26 kwietnia 2013 r. ,w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci

gazowe i ich usytuowanie”.

Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szerokos$¢ strefy kontrolowanej

dla gazociggu Sredniego cisnienia wynosi:

— 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych
po 2001 r.

— 3,0m,tzn. 1,5 m po obustronach gazociagu - dla gazociggéw wybudowanych przed
2001r.

13



W zakresie cieptownictwa:

e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia
w ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska siec cieptownicza, energie
elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

e Sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest w ul. Kobierzynskiej, ul. Brozka i ul. Grota-
Roweckiego.

e Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ trase istniejacych sieci cieplnych wraz
ze strefg ochronng, liczagc od zewnetrznych krawedzi przewodéw:

— dlarurociaggéw cieptowniczych o srednicy do ¢ 150 mm - odlegtos¢ 2,0 m,

— dlarurociagéw cieptowniczych o $rednicy ¢ 200 mm - ¢ 500 mm - odlegtosé 3,0 m,
— dlarurociaggdéw cieptowniczych o srednicy powyzej ¢ 500 mm - odlegtosc 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodéw

W zakresie elektroenergetyki:

e Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest stacja
elektroenergetyczna SE 110/15kV Ruczaj, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

e Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest istniejgca linia
kablowa i napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Ruczaj - GPZ Dajwor.

e Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego
od zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotycza
takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003r.
LW sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposoboéw sprawdzania dotykania tych pozioméw” (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi stref
nie sg okreslane przy pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem
dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

e Wedtug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za pas ochrony wolny
od zabudowy dla:

— napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy
przyjac pas terenu o tacznej szerokosci 22 m (tj. po 11 m od osi w obu kierunkach),

— kablowej linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjaé
pas terenu o tacznej szerokosci 2 m (tj. po 1 m od osi w obu kierunkach).

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu w okresie 12 lutego 2021 r. - 12 marca 2021r.,

— uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanych w ramach wytozen dyskusjach publicznych,

— umozliwienie udziatu w dyskusjach publicznych online, tj. za pomoca S$rodkéw
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany
i zamieszczony na stronie planu, a szczegétowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne,

— zgtaszanie uwag do projektu planu, réwniez w formie wiadomosci mailowej bez podpisu
elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacej dyskusji
publicznej),

— dostep do informacji publicznej, w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zostato
zrealizowane w sposéb wynikajacy z przepiséw. Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in.
do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie
danych osobowych (t. . Dz. U.z 2019 r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury
sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw. dokumentacja prac planistycznych -
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéra réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu oraz dokumentacja
prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Krakowa na stronie internetowej: http://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ponadto, ustalajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenéw wzieto pod uwage:

1) analizy ekonomiczne, tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
2) analizy srodowiskowe:

a) Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,

b) Prognoze oddziatywania na $rodowisko,

c) wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska

UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
3) analizy spoteczne, tj. ztozone do projektu planu 5 wnioskoéw, ktére dotyczyty:

a) zagadnien infrastrukturalnych zwigzanych z wytycznymi od jednostek
infrastrukturalnych (2 wnioski),

b) zachowania terendw zielonych na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ Wojewddztwa
Matopolskiego oraz zachowania oznaczenia Uh zgodnie ze Studium (czes¢ 1
whniosku),

c) Zapewnienia w jak najszerszym obszarze sporzadzanego planu form zieleni
urzadzonej (1 wniosek),

d) Przeznaczeniaw terenie zabudowy ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe budynkami o charakterze biurowym, hotelowym, ustugowym
i zdopuszczeniem funkcji mieszkalnych nawyzszych kondygnacjach, okre$lonych we
wniosku parametrach zabudowy, wskaznikach miejsc postojowych, zapewnionej
obstudze komunikacyjnej (1 wniosek),

e) Obnizenia dopuszczalnej zabudowy o 10 m w stosunku do przewidzianych
parametréow w Studium, nie wliczania zieleni na dachach do powierzchni biologicznie
czynnej (czes¢ 1 wniosku).

Rozwazajac aspekt spoteczny, przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod uwage dostep

mieszkancow do ustug publicznych.

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy w sposob
umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium
i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

IIl. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ
MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY
Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r.
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Zgodnie z §1 ww. uchwaty, Studium uchwalone uchwatg Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmienione uchwata Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010r. oraz uchwata
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z §2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia nowych
planédw zagospodarowania przestrzennego albo zmian planédw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw innych, niz obszary objete planami wskazanymi w §1 ust. 2.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kapelanka” wynika z potrzeby:

1) opracowania kompleksowego programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa,
uwzgledniajacego przeobrazenia przestrzenne, ktére nastapity od momentu powstania
Centrum Handlowego przy ul. Kapelanka;

2) porzadkowania obecnych i przysztych proceséw inwestycyjnych poprzez stworzenie zasad
zagospodarowania obszaru w celu zrébwnowazonego rozwoju, ksztattowania zabudowy
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni;

3) integracji przestrzennej i funkcjonalnej obszaru poprzez korygowanie istniejagcych oraz
tworzenie nowych powigzan przestrzennych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

IV. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kapelanka”, bedzie stanowi¢ zatacznik nr |ll do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia iprzekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sguzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie wzakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodoéw.
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Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Kapelanka”

Wydatki Dochody
Wykonanie Dochody | epinyeh
Lo | vcnmoger| FaSrukury | Oplaa | SRR | RS | fh  okresi
pod drogi korer:::r?illzézgr:ej ElayElae nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
gminnych

1 1024 567 -1 024 567
2 1 024 567 160 650 -863 917
3 1 024 567 208 998 0 160 650 -1072 915
4 1024 567 208 998 0 -1 233 565
5 1 024 567 208 998 0 703511 -530 054
6 1024 567 208 998 1 055 267 -178 299
7 208 998 1758778 1549 779
8 3517 555 3517 555
9 3517 555 3517 555
10 3517 555 3517 555
6 147 400 1 044 992 0| 14070220 321 300 7199 128

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
7.2 min zt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to wptywami z podatku od nieruchomosci.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kapelanka” nie zaproponowano korekty ustalen
planu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Kapelanka” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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