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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kazimierza Wielkiego”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych
przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz.U.poz. 922), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kazimierza
Wielkiego”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr CI1X/2886/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kazimierza Wielkiego”
I obejmuja obszar potozony w pdétnocno — zachodniej czgéci Krakowa, w Dzielnicy V
Krowodrza, ograniczony:

1) od zachodu i potnocy: granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mtynéwka Krolewska — Grottgera” 1 ,Mlynowka Krolewska -
Grottgera 117;

2) od wschodu Alejg Juliusza Stowackiego;

3) od potudnia: ulica Kazimierza Wielkiego, potudniowg granicg placu Teodora
Axentowicza i ulicg Lobzowska.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 28,68 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:
1) ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego Osiedla Profesorskiego z uktadem ulic
i zabudowg o charakterze willowym w otoczeniu zieleni;
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2)

3)

4)
5)

ochrona i ksztattowanie istniejacych terenow zieleni w przestrzeniach publicznych
oraz wnetrzach kwartaldéw zabudowy jako elementow o wysokich walorach
funkcjonalnych i krajobrazowych;

ochrona otoczenia zabudowy zabytkowej, w tym ekspozycja obiektu uznanego
za dobro kultury wspotczesne;j;

ochrona zabudowy modernistycznej;

okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdow.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terendOw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiard6w zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po zewngetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i1 balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;
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13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

15) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986 oraz z 2022 r. poz. 88 i 1557), mierzong
od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzedng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielko$ci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 1986 oraz z 2022 r. poz. 88 i 1557);

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu Iub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

23)dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu
na gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

24) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku o funkcji
podstawowej mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno - ustugowej, sportowe],
rekreacyjnej — nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej
znajduje sie wejscie gtowne, usytuowana od strony drogi publicznej lub w przypadku
jej braku — od strony drogi wewngetrznej lub wjazdu na dziatke;
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25) przedogrodkach — nalezy przez to rozumie¢ zielen przydomowsg przed budynkiem
frontowym od strony przestrzeni publicznych, w tym zielen ktora objeta jest ochrona,
o ktorych mowa w § 10 ust. 9;

26) subdominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktory ze wzgledu na lokalizacje,
gabaryty lub kompozycje przestrzenng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajgcej
przestrzeni;

27) zabudowie willowej — nalezy przez to rozumieé istniejacg zabudowg zabytkowa
z okresu przedwojennego i miedzywojennego XX W. — wpisang do rejestru zabytkow
lub ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, obejmujaca domy i1 wille (jednorodzinne
I wielorodzinne) w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, w otoczeniu
ogrodowym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne m. in. ulic, placow, obiektow — przywotane w tekscie planu i opisane
narysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu
I na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica i obszar strefy lokalizacji ustug;

6) granica i obszar strefy obnizonej wysokosci zabudowy;

7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow dla ktorych dopuszczono nadbudowe;

8) budynki dla ktérych wprowadzono ochrong elewacji frontowych;

9) granica i obszar strefy ochrony zieleni;

10) obiekty i obszary wskazane do ochrony urbanistycznej;

11) istniejqce przejscia, przeswity i przejazdy bramowe do zachowania;

12) przebieg wazniejszych powigzan pieszych;

13) szpalery drzew wskazane do utrzymania i ksztaltowania,

14) drzewa o znaczgcej wartosci przyrodniczej;

15) obiekty handlowe — Kioski;

16) dominanty;

17) subdominanty;

18) obiekty o wartosciach architektonicznych;

19) pomnik pamieci narodowej;

20) oznaczenia identyfikacyjne terenéow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:
a MW.1 — MW.14 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,
b) MW/U.1 - MWY/U.6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ushugowej pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno — ustugowymi,
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c) MWw.l - MWw.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
willowej, pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci - historycznymi willami miejskimi w otoczeniu ogrodowym,

d) U.1-U.6-tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

e) Uks.l — teren zabudowy ushugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe obiektami uzytecznosci publicznej z zakresu kultu religijnego
wraz z towarzyszacg funkcja mieszkalng i administracyjna,

f) Un.l — teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug nauki,

g) Uo.1 —Uo.5 — tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ budynkami uslugowymi z zakresu ustug o$wiaty,

h) ZP.1-ZP.3- tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki,

i) ZPp.l - ZPp.9 — tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod przedogrodki,

J) ZPz.1 — ZPz.6 — tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody i zielence wewnatrz
kwartalow zabudowy,

k) tereny komunikacji z podziatem na:

— KDZT.1 - teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczna klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym,

— KDL.1, KDL.2 - tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.10 - tereny drég publicznych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 — KDW.13 — tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne,

— KDX.1, KDX.2 — tereny ciaggow pieszych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne ciagi piesze,

— KU.1l, KU.2 - tereny obslugi i wurzadzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow wraz
z obiektami  iurzadzeniami zwigzanymi z obslugg parkowania
I utrzymaniem terenu.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) uktad urbanistyczny Osiedla Profesorskiego ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

5) historyczny przebieg Mlynowki Krolewskiej ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej;

7) powigzanie widokowe pomigdzy obiektami fortecznymi — Wawelem i Fortem Tonie
wg Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwatg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

8) granica strefy ochrony sylwety miasta wg Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 Rady
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Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCI11/1256/10 z
dnia 3 marca 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);
9)pomniki przyrody;

10) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego;

11) granica obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450
— Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak; DGK-11.4731.94.2015.AJ;

12) zasigg proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong
Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;

13) izofony hatasu drogowego wg Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2017 r.:

a) Lown=68 dB,
b) Lown=64 dB,
c) Ln=59dB,
14) pas ochronny doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny ktorych przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

2. Ustala si¢ strefe zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w zakresie
zagospodarowania terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW.5, MW.6,
MW.7, MW.8, MW.9, MW.10;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami:
MW/U.3 i MW/U 4.

3. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje¢ jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

4. Zakaz lokalizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) o mocy przekraczajacej 500 kW,
b) zlokalizowanych na budynkach:
— wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych,
— ujetych w ewidencji zabytkéw nieruchomych,
— znajdujacych sie¢  w  terenach objetych obszarem wukladu
urbanistycznego Osiedla Profesorskiego.
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5. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach w obszarze uktadu urbanistycznego Osiedla Profesorskiego, zgodnie
Z podziatami historycznymi: 600 m?;
2) w pozostatych terenach nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej ustala sig:

1) zakaz lokalizaciji:

a) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat $mietnikowych od strony
drog publicznych z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) obiektow typu blaszak;
2) dopuszczenie mozliwosci:
a) lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana,
b) realizacji wiat $mietnikowych jako elementu ogrodzen pelnych od strony
wyznaczonych drog publicznych w terenach oznaczonych symbolami:
MWw.1, MWw.2 i MWw.3.
2. W odniesieniu do istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
realizacji nastepujacych robot budowlanych, niezaleznie od ustalen planu:

1) przebudowy;

2) remontu;

3) odbudowy z wylgczeniem Terenow komunikacji;

4) rozbudowy w zakresie docieplenia, z zastrzezeniem zakazoéw dotyczacych obiektow
objetych ochrong catkowitg, ochrong czesciowg oraz  ochrong czesciowg
Z mozliwoscig nadbudowy, o ktorych mowa w ust.6 pkt 4,

5) wykonania szybéw windowych lub zewnetrznych klatek schodowych lub pochylni
lub ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla obiektow objetych ochrong catkowitq, ochrong czesciowg oraz ochrong
czesciowq 7 mozliwoscig nadbudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie ramp i pochyini
jedynie od strony elewacji ogrodowych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub
W czgsci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci
dalszej rozbudowy obiektu poza t¢ linig.

4. Dla istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow
odrgbnych;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz
warto§¢ wyznaczona w planie dopuszcza si¢ realizacje robot budowalnych
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5.

6.

polegajacych na: nadbudowie lub przebudowie lub remoncie bez dalszego
zmniejszania tego parametru.
Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace
ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace:
1) od 420 mn.p.m do 440 m n.p.m - SUR ID 2032;
2) do 300 mn.p.m-NAV ID 1131.
W zakresie elewacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4, ustala sie:
1) nakaz stosowania:

a) w przypadku materialbw wykonczeniowych mogacych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakow (np. S$ciany przeszklone lub materiaty
odbijajace obraz otoczenia) rozwigzan minimalizujacych mozliwos¢ kolizji,

b) tynkéw mineralnych lub ceramiki lub kamienia lub drewna lub stali lub szkta
z dopuszczeniem stosowania materialéw takich jak: beton architektoniczny
I innych materiatéw pochodzenia mineralnego;

2) zakaz:

a) stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach jaskrawych,

b) lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach od strony przestrzeni publiczne;j,

c) zabudowy balkonow 1 loggii, za wyjatkiem kompleksowych robot
budowlanych obejmujacych  wszystkie elewacje danego budynku
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

3) dopuszczenie:

a) ksztaltowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow,

b) realizacji witryn w istniejagcych budynkach poprzez ksztaltowanie elewacji
na zasadach kontynuacji istniejacych podziatdéw okiennych i drzwiowych
I zachowaniu zasad symetrii z zastrzezeniem pkt 4 lit.c tiret piate ,

4) w zakresie elewacji budynkow objetych ochrong catkowitq, ochrong cze¢sciowq oraz
ochrong czesciowq 7 mozliwoscig nadbudowy dodatkowo ustala si¢:

a) nakaz ochrony:

— w zakresie wystroju, artykulacji, dekoracji, kolorystyki,

— rodzaju materialow wykonczeniowych w tym zabytkowych tynkow poprzez
zachowanie i konserwacje,

— detali architektonicznych, balustrad, balkondw, historycznych kwietnikdw,

— witrazy oraz historycznych lub tradycyjnych: szyldow, godet
lub ptaskorzezb,

— stolarki okiennej, drzwiowej, bramnej wraz ze §lusarka — jej podziatu,
profili, proporcji, kolorystyki, lub w przypadku jej zniszczenia nakaz
odtworzenia z materialow zgodnych z epoka historyczng w jakiej powstaty,

b) nakaz zachowania osiowosci otworow okiennych i drzwiowych w przypadku
nadbudowy,

c) zakaz:

— docieplania elewacji w sposob zacierajacy historyczny wystrdj,

— docieplania z zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych lub z kamienia
naturalnego lub wykonanych ze szlachetnego tynku przeznaczonych
do ekspozyciji,

— docieplania  budynkéw  posiadajagcych  detal architektoniczny
lub posiadajacych  §lady przesztosci o niepodwazalnym walorze
edukacyjnym historii miejsca,
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5)

— stosowania materialow ahistorycznych zmieniajacych estetyke budynkow
np. tynkéw zywicznych mozaikowych,

— montazu zewnetrznych rolet antywlamaniowych w oknach i drzwiach,

d) dopuszczenie:

— remontow przy uzyciu wspotczesnych odpowiednikow przywracajacych
pierwotne walory stylowe i estetyczne obiektow i ich czesci,

— rekonstrukeji stolarki okiennej i bramnej a takze balustrad i innych detali
oraz historycznych ogrodzen w przypadku ich bardzo zlego stanu
technicznego,

— montowania krat okiennych i drzwiowych o ujednoliconej formie w obrebie
elewacji oraz nawigzujacych stylistycznie do historycznej epoki budynku,

— lokalizacji markiz jednoptaszczyznowych dla lokali ustugowych w parterze
W sposob nie zastaniajacy detali architektonicznych budynkow.

w zakresie elewacji obiektow i obszaréw wskazanych do ochrony urbanistycznej, 0
ktérych mowa w § 10 ust. 7 ustala sig:
a) nakaz podniesienia waloréw estetycznych istniejacych budynkow poprzez:

— stosowanie w poszczegdlnych zespolach zabudowy, do wykanczania
elewacji, materialdw harmonizujacych ze sobg kolorem i faktura, zgodnych
z pierwotnym projektem budowlanym,

— wymiang stolarki budowlanej, ktorg nalezy wykonywacé stosujac jednakowe
zasady podziatow okiennych, jednakowy materiat i kolorystyke dla calego
budynku lub ich zespotu,

b) zakaz zabudowywania balkonow i loggi.

7. W zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

1)

2)

3)

dla obiektow objetych ochrong catkowitq, ochrong czesciowq | ochrong czesciowq
z mozliwosci nadbudowy ustala si¢ nakaz zachowania historycznego ksztattu dachu
chyba ze ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III mowig inaczej;

dla pozostatych budynkow w zakresie geometrii 1 ksztattu dachow ustala sig:

a) nakaz realizacji dachoéw ptaskich, dla ktorych dopuszcza si¢ ich ksztattowanie
w formie taraséw 1 stropodachow plaskich rowniez urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacje roslin,

b) dopuszczenie realizacji dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu

potaci dachowej od 20° do 40° w:
— Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW.3, MW.4, MW.6,
MW.7, MW.8, MW.9 i MW.12,
— Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ushugowe;j:
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 i MW/U 4,
— Terenach zabudowy ustugowej: U.2, U.3i Uo.3,
— Terenach objetych uktadem urbanistycznym Osiedla Profesorskiego,
c) dopuszczenie realizacji dachow tamanych (mansardowych) w:
— Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.12,
— Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej MW/U.1,
— Terenie zabudowy ustugowej U.3,
— Terenach objetych uktadem urbanistycznym Osiedla Profesorskiego.
w zakresie do$wietlenia poddaszy oraz pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkéw, w tym rowniez w obiektach objetych ochrong catkowitq, ochrong
czesciowq | ochrong czesciowg z mozliwosci nadbudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w Rozdziale 111, wprowadza si¢:
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a) mozliwos¢ do$wietlenia oknami potaciowymi, zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

— 1lo$¢ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilos¢
otwordw okiennych 1 drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

— okna pofaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
i drzwiowych nizszych kondygnacji,

— wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odlegtosci
od kalenicy, w taki sposob, aby najwyzej polozony element byt
zlokalizowany min. 1 m ponizej gldwnej kalenicy dachu budynku,

— wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,

b) zakaz lokalizacji lukarn z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie lokalizowania lukarn we wskazanych budynkach objgtych
ochrong czesciowq z moiliwosciq nadbudowy, zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

— nakaz zachowania osiowo$ci w zakresie umieszczania lukarn wzgledem
otwordéw okiennych i drzwiowych nizszych kondygnacji,

— nakaz lokalizowania lukarn w jednej linii, gornej lub dolnej, z oknami
polaciowymi,

— nakaz realizowania jednej formy lukarny na jednym budynku,

— nakaz zachowania stylowej spdjnosci formy lukarn z architekturg budynku,

— zakaz taczenia dachoéw lukarn,

d) w zakresie pokry¢ dachowych w obiektach objetych ochrong catkowity,
ochrong czesciowq i ochrong czesciowq z mozliwosci nadbudowy, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 11, ustala sig:

— nakaz zachowania lub odtworzenia rodzaju i kolorystyki jego pokrycia
I wykonczenia,

— nakaz ochrony detalu architektonicznego, w tym elementéw takich jak
zabytkowa bednarka i gargulce.

8. Zasady odnoszace si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):
1) =zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej;
2) zakaz lokalizacji anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen
technicznych z zakresu tacznos$ci publicznej:

a) nabudynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) na elewacji frontowej budynkow,

C) na potaciach dachowych od strony elewacji frontowej budynkow.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tych ktore:
1) towarzyszg imprezom okoliczno$ciowym, wylacznie na czas trwania tych imprez,
jednak nie dluzej niz na okres 120 dni;
2) obstuguja plac budowy, wylacznie na czas trwania budowy.
10. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) nakaz stosowania $wiatta biatego;
2) zakaz stosowania Swiatta pulsacyjnego;
3) dopuszczenie iluminacji:

a) obiektow i zespotow zabytkowych wraz z ich otoczeniem oraz towarzyszgcymi
zespolami zieleni,

b) charakterystycznych historycznych detali architektonicznych,

C) zespolow zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

11
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d) nowych obiektow, ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji od strony
terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ.1, KDL.1 i KDL.2
oraz terenow zieleni publicznej oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.3 w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu, z zastrzezeniem, ze ekspozycje te nie
mogg ogranicza¢ widocznosci w rejonie skrzyzowan z drogami publicznymi
oraz zjazdow/wilaczen drogi wewngtrznej jak rowniez nie moga zawegzad
elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci szerokosci chodnika lub $ciezek
rowerowych.

11. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu istniejgce przejscia, przeswity i przejazdy bramowe
do zachowania.
12. W zakresie stref, o ktérych mowa w ust. 11 ustala sig:
1) nakaz zachowania:
a) ciagtoSci ruchu pieszego poprzez ogolnodostepne przejscie dla pieszych,
b) minimalnej wysokosci przeswitu zgodnie ze stanem istniejacym,
2) zakaz zabudowywania.
13. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu przebieg wazniejszych powigzan pieszych.
14. W zakresie przebiegu wazniejszych powigzan pieszych ustala si¢ nakaz powigzania ich
z przestrzeniami publicznymi.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cze$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach

udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista

(Krakow), zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia

12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

2. Na rysunku planu oznaczono zasig¢g proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie
z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak:
DGK-11.4731.94.2015.AJ.

3. W obszarze planu znajdujg si¢ pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu, objete
ochrong na mocy przepisoOw odrgbnych:

1) ,buk pospolity odmiana czerwonolistna” ustanowiony Uchwata Nr XC/1201/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
nr 45, poz. 301) w terenie oznaczonym symbolem MWw.2;

2) ,dab szyputkowy” ustanowiony Uchwalg Nr XC/2364/17 Rady Miasta Krakowa
Z dnia 6 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z2017 r., poz. 8846) w terenie
oznaczonym symbolem U.4.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny, faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW.1 —
MW.14, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczone
symbolami: MW/U.1 — MW/U.6, jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustlugowy”;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej willowej, oznaczone symbolami:
MWw.1 — MWw.3, jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”;

4) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: Uks.1, Un.1, U.2, Uo.1 - Uo.5,
jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
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i mlodziezy”;
5) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP.1 — ZP.3, ZPz.1 — ZPz.6 jako
tereny ,,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”.
5. W zakresie ksztatltowania 1 urzadzania zieleni ustala sig¢:
1) nakaz zachowania i ochrony:

a) drzew o znaczqcej wartosci przyrodniczej 0znaczonych na rysunku planu,

b) szpalerow drzew wskazanych do utrzymania i ksztattowania oznaczonych
na rysunku planu, ze szczegdlnym uwzglednieniem szpalerow drzew wzdtuz
ulic: Kazimierza Wielkiego, Alei Kijowskiej, Henryka Sienkiewicza,
Koscielnej itobzowskiej w terenach oznaczonych symbolami: KDL.1,
KDL.2, KDD.8, KDD.9 i KDD.10 z mozliwos$cia uzupetniania, przy czym ich
lokalizacja winna zapewniac:

— widocznos$¢ w rejonie skrzyzowan z droga publiczna,
— mozliwos¢ zjazdow/wlaczen drogi wewnetrznej,

C) zieleni istniejacej, poprzez jej catosciowe lub czeSciowe zachowanie

i uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu;
2) dopuszczenie rekompozycji zieleni, za wyjatkiem drzew o znaczgcej wartosci
przyrodniczej.
6. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu granice i obszar strefy ochrony zieleni.
7. W zakresie strefy ochrony zieleni, o ktorej mowa w ust. 6 ustala si¢:
1) nakaz ochrony zieleni istniejacej z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) miejsc parkingowych (postojowych),

c) parkingdw i garazy podziemnych/naziemnych/nadziemnych;

3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu,

b) infrastruktury technicznej.

8. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji:

1) drog;
2) infrastruktury technicznej;
3) miejsc parkingowych (postojowych), parkingdw i garazy

podziemnych/naziemnych/nadziemnych wraz z towarzyszaca infrastruktura;
4) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg;
5) linii tramwajowych wraz z towarzyszaca infrastruktura.

9. Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie na ktorym zostaty wydobyte.

10. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

11. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

12. Ustala si¢ i 0znacza na rysunku planu drzewa o znaczqcej wartosci przyrodniczej.

13. Dla drzew o ktorych mowa w ust. 12, ustala si¢ nakaz zachowania wskazanych
egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastgpcoOw o tym samym gatunku.
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Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1.W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazu miejskiego, takie jak:

1)
2)
3)

strefa ochrony sylwety miasta;
obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w § 10 ust. 3;
obiekty i obszary wskazane do ochrony urbanistycznej;

4)  powigzania widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi: Wawelem i Fortem Tonie.
2. W celu ochrony wysokich warto$ci krajobrazowych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢
nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu:
1) dominant;
2) subdominant.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspétczesnej

§10. 1 W celu ochrony zabytkow, realizowanej wg przepisow odrgbnych uwzglednia sig¢
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)

2)

3)
4)

5)

R1 — willa z 0k.1920 r. ul. Kazimierza Wielkiego 105 wraz z ogrodem w granicach
dziatki nr 339 obr. 3 Krowodrza oraz murowanym ogrodzeniem wzdhuz ulicy —
nr rejestru A-566 decyzjg z dnia 05.12.1973 r, nastepnie zmieniony decyzja nr A-
1399/M z dnia 31.08.2016 r.;

R2 — kolumna z figurag Matki Boskiej Laskawej z pocz. XX w., ul. Kazimierza
Wielkiego 33 — nr rejestru B-587 decyzja z dnia 05.04.2000 r. do rejestru zabytkow
ruchomych;

R3 — willa w ogrodzie z lat 1908 - 1910, ul. Stanistawa Wyspianskiego 14/al. Artura
Grottgera — nr rejestru A-728 decyzja z dnia 15.03.1988 r.;

R4 — willa z lat 1921-1922 w ogrodzie w granicach dziatki nr 90 obr.4 -
ul. Stanistawa Wyspianskiego 11 — nr rejestru A-1066 decyzja z dnia 31.10.1997 r;
R5 — Kosciot pw. sw. Szczepana z lat 1936 - 1938, wraz z otoczeniem w obrgbie
owczesnej dziatki nr 106 o powierzchni 3854 m? ul. Henryka Sienkiewicza 17 —
nr rejestru A-653 [A-234/M] wpisany decyzja z dnia 03.05.1984 r.

2. W celu ochrony zabytkow, realizowanej wg przepisoOw odrgbnych uwzglednia si¢ obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

E1 — kamienica z lat 30 - tych XX w., pod adresem ul. Lucjana Siemienskiego 4;
E2 — willa z przetomu XIX/XX w. z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
ul. Kazimierza Wielkiego 103;

E3 — zesp6l zabudowy pierzei ulicy z 1936 - 1937 r. wraz z przedogrodkami
I niskimi ogrodzeniami pod adresem ul. Bytomska 15-17-19-21;

E4 — kamienica z 1937 r. pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 59;

ES — bursa ,,Fafik” z lat 1953-1954, pod adresem ul. Ractawicka 9;

E6 — bursa z lat 1953-1954. pod adresem ul. Ractawicka 9a;

E7 — bursa ,,Mtodo$¢” z lat 50-tych XX w, pod adresem ul. Urzednicza 68;

E8 — Szkota Podstawowa nr 34 z potowy XX w, pod adresem ul. Urzednicza 65;

E9 — dawna Szkota Ludowa z 1910r. wraz z przedogrodkiem i ogrodzeniem,
pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 33;

10) E10 — kamienica z 1913 r. wraz z przedogrodkiem i ogrodzeniem, pod adresem

ul. Kazimierza Wielkiego 31;

11) E11 — kamienica z ok. 1935 r. pod adresem ul. Kujawska 26;
12) E12 — kamienica z 1913 r. pod adresem ul. Kujawska 22;
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13) E13 —dom z 1929 r. pod adresem ul. Kujawska 20;

14) E14 — kamienica z ok. 1920 r. pod adresem ul. Zbrojow 1;

15) E15 — kamienica z lat 20-30 XX w. pod adresem ul. Zbrojow 2;

16) E16 —dom z 1922 r. pod adresem ul. Kujawska 14;

17) E17 —dom z 1933 r. pod adresem ul. Kujawska 12;

18) E18 — kamienica z 1929 r. pod adresem ul. Kujawska 10;

19) E19 — kamienica z okoto 1930 r. pod adresem ul. Kujawska 8;

20) E20 — dom z 1929 r. z przedogrodkiem i ogrodzeniem, pod adresem al. Artura
Grottgera 32;

21) E21 — kamienica z 1929 r. z przedogrodkiem i ogrodzeniem, pod adresem al. Artura
Grottgera 30;

22) E22 — kamienica z 1923 r. pod adresem ul. Kujawska 21;

23) E23 —dom z ok. 1920 r. pod adresem ul. Kujawska 17;

24) E24 —dom z 1912 r. pod adresem ul. Kujawska 15;

25) E25—dom z 1914 r. pod adresem ul. Kujawska 11;

26) E26 — kamienica z 1933 r. pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 19;

27) E27 —willa z 0k.1920 r. pod adresem ul. Kazimierza Wielkiego 15-15a;

28) E28 — kamienica z 1936 r. pod adresem ul. Edmunda Biernackiego 9;

29) E29 — kamienica z 1933 r. pod adresem ul. Edmunda Biernackiego 3;

30) E30 — willa blizniacza z 1924 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
al. Artura Grottgera 24;

31) E31 — willa blizniacza z 1924 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
al. Artura Grottgera 22;

32) E32 — dom w zabudowie blizniaczej z 1936 r. wraz z ogrodzeniem, pod adresem
ul. Edmunda Biernackiego 6;

33) E33 — dom w zabudowie blizniaczej z lat 20 - 30 XX w. wraz z ogrodzeniem,
pod adresem ul. Edmunda Biernackiego 8;

34) E34 — willa w zabudowie blizniaczej z ogrodem z o0k.1920 r. pod adresem
ul. Edmunda Biernackiego 14;

35) E35—dom z 1956 r., pod adresem ul. Edmunda Biernackiego 16;

36) E36 —willaz 1908 r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa Wyspianskiego 4;

37) E37—willaz 1914 r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa Wyspianskiego 6;

38) E38 — willa z 1909 - 1910r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 8;

39) E39 — willa z 1909 - 1910r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 10;

40) E40 — willa z 1908 - 1910r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 12;

41) E41 — willa z 1920 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 15;

42) E42 — willa z lat 1922 - 1925 r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 7;

43) E43 — willa z 1920 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem ul. Stanistawa
Wyspianskiego 5;

44) E44 — willa z 1925 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem pl. Teodora
Axentowicza 7;

45) E45 — ,Willa Jadwiga” z 1923 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
pl. Teodora Axentowicza 5;
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46) E46 — willa z lat 1925 - 1927 wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
pl. Teodora Axentowicza 3;

47) EA7 —willa z 1933 r. wraz z ogrodem, pod adresem ul. Henryka Sienkiewicza 18;

48) E48 — willa z budynkiem stuzby z lat 1925 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem,
pod adresem ul. Henryka Sienkiewicza 24;

49) E49 —dom z 1924 r. pod adresem al. Artura Grottgera 14;

50) ES0 — willa z lat 30-tych XX w. wraz z ogrodem, pod adresem al. Artura
Grottgera 12;

51) E51 — willa z lat 1923 - 1924 wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
ul. Henryka Sienkiewicza 26;

52) E52 — willa z lat 1923 — 1924 wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem
ul. Henryka Sienkiewicza 27;

53) E53 — willa z 1924 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem ul. Henryka
Sienkiewicza 25;

54) E54 — willa z 1913 r. wraz z ogrodem i ogrodzeniem, pod adresem ul. Henryka
Sienkiewicza 23;

55) E55 — plebania koéciota pw. Sw. Szczepana z 1913 r., pod adresem ul. Henryka
Sienkiewicza 19;

56) E56 — willa z ogrodem i ogrodzeniem z 1927-1928 r. pod adresem ul. Koscielna 5;

57) E57 — willa blizniacza z ogrodem i ogrodzeniem z 1924 r. pod adresem al. Artura
Grottgera 6;

58) E58 — willa blizniacza z ogrodem i ogrodzeniem z 1924 r. pod adresem al. Artura
Grottgera 4;

59) E59 — willa z ogrodem i ogrodzeniem z 1928 r. pod adresem ul. Koscielna 3;

60) E60 — willa wielorodzinna z ogrodem z 1927 r. pod adresem ul. Koscielna 1;

61) E61 — kamienica z lat 20-30 XX w. pod adresem ul. Koscielna 8;

62) E62 — kapliczka wotywna z krzyzem wzniesiona w 2 pot. XX w. staraniem
mieszkancow dawnej gminy Lobzow.

3. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu
obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) uktad urbanistyczny Osiedla Profesorskiego z 1 ¢wieréwiecza XX W.;
2) historyczny przebieg Milynowki Krolewskiej.

4. W obszarze planu wskazuje si¢ nastgpujace obiekty noszace cechy zabytku oznaczone
narysunku planu, dla ktérych wprowadza si¢ ochrong¢ planem, zgodng z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 111 :

1) F1 - elewacja frontowa budynku pod adresem ul. Lucjana Siemienskiego 8;

2) F2-—elewacja frontowa budynku pod adresem ul. Lucjana Siemienskiego 6;

3) F3-—elewacja frontowa budynku pod adresem ul. Ractawicka 18;

4) F4 —elewacja frontowa budynku pod adresem ul. Ractawicka 16;

5) F5 — elewacja frontowa budynku pod adresem ul. Kujawska 24;

6) F6 — elewacje frontowe budynku pod adresem ul. Kujawska 2-4/ ul. Kazimierza
Wielkiego 29.

5. W celu ochrony dobra kultury wspélczesnej uwzglednia si¢ oznaczony na rysunku planu
budynek Radia Krakow przy al. Juliusza Stowackiego 22, dla ktérego zasady ochrony
zawarto w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 111.

6. Uwzglednia sie pomnik pamieci narodowej - obelisk z 2005 r. pami¢ci pomordowanych
w niemieckich hitlerowskich obozach koncentracyjnych iobozach zaglady wraz
ze skwerem dla ktorego zasady ochrony zawarto w ustaleniach szczegoétowych zawartych
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10.

11.

12.

w Rozdziale 1.
Ustala si¢ 1 oznacza na rysunku planu obiekty i obszary wskazane do ochrony
urbanistycznej - uktad osiedla wskazanego do ochrony jako przyktad modernistycznej
zabudowy blokowej.
Caly obszar objety planem znajduje si¢ w konserwatorskiej strefie nadzoru
archeologicznego, w ktorej dziatania budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.
W celu opisania zakresu ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust.2, uzywa si¢
pojec:
1) ochrona catkowita,
2) ochrona czesciowa;
3) ochrona czesciowa 7 mozliwoscig nadbudowy.
W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrong catkowitg, oprocz ustalen
zawartych w § 7, ustala si¢ nakaz ochrony:
1) istniejacej formy architektonicznej poprzez zachowanie:
a) gabarytow i ksztattu bryty,
b) wysokosci gornej krawedzi elewacji,
c) ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych;
2) historycznych:
a) ogrodzen,
b) ogrodow i przedogrodkow.
W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrong czesciowq, oprocz ustalen
zwartych w § 7, ustala si¢ nakaz ochrony:
1) istniejacej formy architektonicznej poprzez zachowanie:
a) wysokos$ci gornej krawedzi elewacii,
b) ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,
c) wysokosci kalenicy;
2) historycznych:
a) ogrodzen,
b) ogrodow i przedogrodkow.
W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych ochrong czesciowq z mozliwoscig
nadbudowy, oprocz ustalen zawartych w § 7, ustala si¢ nakaz:
1) zachowania historycznej wysokosci gzymsu,
2) ochrony historycznych:

a) ogrodzen,
b) ochrony historycznych przedogrodkéow dla obiektow oznaczonych symbolami:
E23, E32, E53;

3) dopuszczenie:

a) prowadzenia robot budowlanych tylko przy uzyciu materiatow historycznych
lub ich wspoélczesnych odpowiednikow przywracajacych pierwotne walory
stylowe 1 estetyczne obiektow 1 ich cze$ci w przypadku obiektow:

— oznaczonych symbolami: E13, E17, E23, E32 i E53 — dotyczy catych
budynkow,

— oznaczonych symbolami: F1, F2, F3, F4 i F5 — dotyczy elewacji
frontowych,

b) nadbudowy w zakresie zgodnym z ustaleniami szczegdélowymi w Rozdziale
Il.
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13. W odniesieniu do uktadu urbanistycznego Osiedla Profesorskiego, o ktorym mowa
w ust. 3 pkt 1, oprocz ustalen zawartych w § 7, ustala sie:
1) nakaz ochrony historycznej kompozycji poprzez zachowanie:
a) siatki ulic,
b) placu z zielenia,
c) zieleni komponowanej oraz przydomowych ogrodéw wraz z historycznymi
ogrodzeniami,
d) usytuowania bryl i gabarytoéw budowli, chyba ze ustalenia szczegotowe
zawarte w Rozdziale 11l méwig inaczej;
2) zakaz lokalizacji budynkoéw, za wyjatkiem dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 3
lit. aib;
3) dopuszczenie;
a) odbudowy obiektow zabytkowych oraz prowadzenia robot budowlanych
w zakresie okre§lonym w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow,
b) lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy pod warunkiem starannego
wkomponowania w kontekst architektoniczno-urbanistyczny,
c) lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych), z zastrzezeniem § 8 ust. 7
pkt 2 lit. b.
14. Dla obiektow i obszarow wskazanych do ochrony urbanistycznej, o ktorych mowa
W ust. 7, oprocz ustalen zawartych w § 7, ustala si¢ nakaz:

1) ochrony istniejacego uktadu kompozycyjnego osiedla, ktore nalezy rozumieé jako
przestrzenne zatozenie urbanistyczno — architektoniczne, zawierajace budynki oraz
formy zaprojektowanej zieleni tworzace spojng calos¢ kompozycyjna
i funkcjonalna;

2) uporzadkowania przestrzeni miedzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe
| remont elementow wyposazenia, w tym nawierzchni deptakow

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako gtowne przestrzenie publiczne w obszarze obj¢tym granicami planu ustala si¢
nastepujace tereny:
1) KDD.8i ZP.3 — plac Teodora Axentowicza;
2) KDL.1 — ulicg Kazimierza Wielkiego;
3) KDL.2iZP.1 - aleje Kijowska;
4) KDD.3 — ulic¢ Ractawicka;
5) KDD.4 i KDX.2— ulicg Urzgdnicza;
6) KDD.5 —ulice Kujawska;
7) KDD.7 — ulic¢ Stanistawa Wyspianskiego;
8) KDD.9 —ulice Henryka Sienkiewicza;
9) KDX.1 - rejon ul. Przeskok;
10) ZP.2.

2. W zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe, rozbudowe, budoweg i remont elementéw wyposazenia, w tym
nawierzchni,
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2) realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej przy zastosowaniu harmonijnej
kompozycji | wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementéw obcych
krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

3) projektowania i realizacji o$wietlenia;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

Wzdhuz ulic (drég publicznych), ciagéw pieszych i drog rowerowych ustala si¢ nakaz
lokalizacji drzew z zachowaniem zasad bezpieczenstwa oraz widocznoS$ci
na skrzyzowaniach, zjazdach/wlaczeniach drog wewnetrznych ruchu kotowego i pieszego.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(w rozumieniu przepiséw odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2.

Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu (kwartatlowy uktad zabudowy
w pelni zainwestowany), nie ustala si¢ zasad i warunkow przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogodlne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

2.

1) utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robét budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce, odlaczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnetrznym;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosSci
przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdhuiz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wylgczeniem instalacji
przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych
lub monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wictleniowych,
Z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 2.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzedne;j linii
ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;

4) rozbudowg i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociagowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogolnosptawnej;

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg ogdlnosptawna, tymezasowo (do czasu
realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosplawnej:
2 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) zagospodarowaniec wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego cis$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne Zrodta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4
pkt 2;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4 pkt 2,

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdoj doziemnych przewodow:

a) wysokiego napiecia: 240 mm?,
b) niskiego i §redniego napiecia: 16 mm?2.
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7. Wzdluz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 11 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow iurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) ukfad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a)
b)

droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 — fragment Alei Juliusza Stowackiego
wraz z torowiskiem tramwajowym — 2x3,
drogi klasy lokalnej w terenie:
— KDL.1 - fragment ul. Kazimierza Wielkiego, Plac Teodora Axentowicza,
ul. Lobzowskiej - 1x2,
KDL.2 — Aleja Kijowska - 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 —ul. Lucjana Siemienskiego - 1x2,

b) KDD.2 —ul. Zakatek - 1x2,

c¢) KDD.3 —ul. Ractawicka - 1x2,

d) KDD.4 —ul. Urzednicza - 1x2,

e) KDD.5 - ul. Kujawska - 1x2,

f) KDD.6 — ul. Edmunda Biernackiego - 1x2,

g) KDD.7 —ul. Stanistawa Wyspianskiego - 1x2,

h) KDD.8 — Plac Teodora Axentowicza (pomi¢dzy terenami KDL.1, KDD.6,
KDD.7 i KDD.9) - 1x2,

i) KDD.9 —ul. Henryka Sienkiewicza - 1x2,

j) KDD.10 —ul. Koscielna - 1x2;

3) w obszarze planu znajdujg si¢ czeSci pasow drog w terenach oznaczonych

symbolami:

a) KDZT.1 - aleja Juliusza Stowackiego,

b) KDL.1 - ul. Kazimierza Wielkiego, Plac Teodora Axentowicza, ul.
F.obzowska,

c) KDL.2 - Aleja Kijowska,

d) KDD.3 —ul. Ractawicka,

e) KDD.9 —ul. Henryka Sienkiewicza;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala sie nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod:
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~w

a) droge klasy zbiorczej:
KDZT.1 do 29 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 30 m,
b) drogi klasy lokalnej:
KDL.1 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 20 m,
KDL.2 do 26 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 30 m,
c) drogi klasy dojazdowej:
KDD.1 do 7 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 12 m,
KDD.2 do 7 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 27 m,
KDD.3 do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16 m,
KDD.4 do 10 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 16 m,
KDD.5 do 11 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 19 m,
KDD.6 do 8 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 18 m,
KDD.7 do 12 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 18 m,
KDD.8 do 17 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 22 m,
KDD.9 do 18 m, z fragmentarycznymi poszerzeniami do 24 m,
KDD.10 do 15 m;
5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewngtrznych:
KDW.1 — ul. Przeskok,
KDW.2 — ul. Zakatek, zlokalizowana na zachod od terenow: KDD. 1
i KDD.2,
KDW.3 — droga bez nazwy, zlokalizowana na p6inoc od terenu KDD.1,
KDW.4 — droga bez nazwy, zlokalizowana na p6tnoc od terenu KDW.2,
KDW.5 — droga bez nazwy, zlokalizowana na wschod od terenu KDD.1,
KDW.6 — droga bez nazwy, zlokalizowana na zachdd od terenu KDL.2,
KDW.7 — ul. Bytomska,
KDW.8 — droga bez nazwy, zlokalizowana na wschod od terenu KDW.7,
KDW.9 — droga bez nazwy, zlokalizowana na zachdd od terenu KDD.9,
KDW.10 — ul. Zbrojow, zlokalizowana na zachdd od terenu KDD.5,
KDW.11 — droga bez nazwy, zlokalizowana na zachod od terenu KDD.6,
KDW.12 —ul. Wactawa Berenta,
KDW.13 - droga bez nazwy, zlokalizowana na p6inoc od terenu KDW.2,
b) tereny ciggdw pieszych 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostgpne ciagi piesze, w obregbie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drog dojazdowych o ograniczonej dostgpnosci, 0znaczonych symbolami:
KDX.1 —zlokalizowany w rejonie KDW.1, pomi¢dzy terenem oznaczonym
KU.2, MW/U.61 U.7,
KDX.2 - zlokalizowany w rejonie KDD.4 i Uo.2.
c) tereny obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczone pod parkingi
dla pojazdow, oznaczone symbolami KU.1 i KU.2.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmuje:
a) budowe ciggu pieszego KDX.1,
b) przebudowe drog w terenach: fragment KDD.4 i KDW.11.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach oznaczonych symbolami: KDZT.1, KDL.1i KDL.2.
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Dopuszcza sig, lokalizacj¢ innych tras rowerowych/ciggow pieszo - rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu, za wyjatkiem terenow:

1) Uo.1-Uo.5;

2) ZPp.1-ZPp.9;

3) ZP.3;

4) U.l-U.J5;

5) Uks.1.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, miejsc parkingowych (postojowych),
parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia rozwigzan:

1) technicznych dla poruszania si¢ 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami;

2) technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew
I krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej dla:

1) okresla si¢ minimalng i maksymalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych), dla
samochodéw w obszarze ograniczen (obszarze potozonym w granicach §rédmiescia
funkcjonalnego na wschod od Alei Kijowskiej), wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedtug
ponizszych wskaznikow:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

budynki w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
na 1 mieszkanie,

hotele: min.3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

internaty, domy dziecka: min. 2 1 max. 5 miejsc na 100 tozek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max.7 miejsc na 100 tozek,

domy rencistow: min. 2 1 max. 5 miejsc na 100 tozek,

domy zakonne: min.2 i max.5 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: min. 5
i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min.10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

budynki kultu religijnego: min. 3 i max.7 miejsc na 100 uczestnikéw
(jednoczesnie),

budynki o$wiaty: min. 5 1 max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min.5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): min. 2 i max.
5 miejsc na 100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max.15 miejsc na 100 tozek,

budynki opieki spotecznej i1 socjalnej: min. 5 1 max.10 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki obstugi bankowej: min. 5 i max.10 miejsc na 100 zatrudnionych,
obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20 miejsc na
1000 m? pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: min. 3 i max.7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
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u)

v)

budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: min.5 i max. 10
miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych), dla samochodow
w obszarze poza ograniczeniami na zachod od Alei Kijowskiej, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci
— wedtug ponizszych wskaznikow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)

budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

hotele:10 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie: 20 miejsc na 100 t6zek,

internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 16zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

domy rencistow: 12 miejsc na 100 16zek,

domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczes$nie),
budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc
na 100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,

budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

obiekty handlu - 2000 m?> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

3) wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 , nie majg zastosowania w przypadku
zamiaru wykonania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

przebudowie,
remoncie,
dociepleniu,
nadbudowie istniejgcych budynkéw do jednej kondygnacii;
zmianie sposobu uzytkowania:

poddaszy,

pojedynczych lokali (w tym piwnic),

catego obiektu,
wykonaniu pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
realizacji szyboéw windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych lub
rozbudowie w celu komunikacji tych elementéw z resztg budynku;
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4) dla obiektow okre$lonych w pkt 1 lit. a — v, oraz pkt 2 lit. a — v nakaz zapewnienia
stanowisk na karte parkingowa w ramach wskazanej liczby miejsc postojowych:
min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mnigj
niz 1 miejsce postojowe;

5) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czgsci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,

b) domy studenckie: 30 miejsc na 100 t6zek,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

f)  budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

g) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 10000 m?
powierzchni sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

i) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

J)  budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

k) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

6) miejsc parkingowych (postojowych) i stanowiska postojowe dla rowerow dla
potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
lub zgtoszeniem,;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt1, 2 i 5, stanowisk postojowych dla roweréw takze w obrgbie
terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe
oraz na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie
na parkingi z zachowaniem bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego oraz
widocznosci na skrzyzowaniach 1 zjazdach/wlaczeniach drog wewnetrznych.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) nakaz realizacji jako naziemne, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizacji:
a) miejsc parkingowych (postojowych):
w terenach oznaczonych symbolami: ZP.1 - ZP.3, ZPz.1, ZPz.2,
ZPp.1 - ZPp.9, KDZT.1, KDW.3, KDW.4, KDW.6, KDW.11, KDX.1,
KDX.2,
w granicach strefy ochrony zieleni,
w granicach historycznego przebiegu Miynowki Krolewskiej ujetego
W gminnej ewidencji zabytkow,
b) wielopoziomowych parkingow, garazy podziemnych w:
obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
granicach dziatek zwigzanych z obiektami wskazanymi w tiret 1 1 2;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wielopoziomowych miejsc parkingowych (postojowych), parkingdw, garazy
nadziemnych i podziemnych w terenach oznaczonych symbolami: KU.1,
KU.2,
b) garazy jedno lub dwustanowiskowych w terenach oznaczonych symbolami:
MWw.1, MWw.2, MWw.3,
c) wielopoziomowych parkingéw, garazy podziemnych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. b w:
— Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW.1 — MW.14,
— Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;:
MW/U.1 - MW/U.6,
— Terenach zabudowy ustugowej: U.1 — U.6, Uo.1, Uo.3, Uo.4, Un.1
i Uks.1.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ zasiggu obstugi linii publicznego transportu zbiorowego
w Alei Juliusza Slowackiego, ul. Lobzowskiej, Placu Teodora Axentowicza
i Alei Kijowskiej;
2) obstuge komunikacyjna obszaru dopehniaja aglomeracyjne linie autobusowe.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci sig zielen towarzyszaca oraz obiekty
1 urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 7
oraz § 6 ust. 4 pkt 2;
2) dojscia piesze niewyznaczone na rysunku planu;
3) trasy rowerowe, z zastrzezeniem § 14 ust. 6;
4) dojazdy niewyznaczone na rysunku planu;
5) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9.
2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla nastepujacych obiektow budowlanych:
1) budynkoéw gospodarczych i altan: 5 m;
2) garazy:
a) jednostanowiskowych: 5 m,
b) dwustanowiskowych i wielostanowiskowych: 6 m.

§ 17.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.13, MW.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
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budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
w parterach budynkow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla oznaczonych na rysunku planu subdominant (pod adresami: ulica Zakatek 5, 7,
8, 13 oraz ulica Kazimierza Wielkiego 109, 113), maksymalng wysoko$¢ zabudowy
zgodna ze stanem istniejagcym do 248 m n.p.m.
4. Dla obiektow i obszaréw wskazanych do ochrony urbanistycznej obowiazuja zapisy,
0 ktorych mowa w § 10 ust. 14.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowej w
parterach budynkow.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowej w
parterach budynkow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 — 2,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w
parterach budynkow.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —5,6;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m a w oznaczonej na rysunku planu strefie

obniZonej wysokosci zabudowy: 12 m.

§21. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 1,4;
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3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla oznaczonych na rysunku planu subdominant (pod adresami: aleja Kijowska 30,
32, 34) maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejacym
do 236 m n.p.m.
3. Dla obiektow i obszarow wskazanych do ochrony urbanistycznej obowigzuja zapisy,
0 ktérych mowa w § 10 ust. 14.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.6 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —2,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E3 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.7 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,6 — 5,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.

§24.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.8 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —5,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F3 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej.
5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F4 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej 7 dopuszczeniem nadbudowy z zastrzezeniem pkt 6.
6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F4 dopuszcza si¢ mozliwosé
nadbudowy poprzez zmiang¢ sposobu uzytkowania poddasza.
7. Dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach architektonicznych
(pod adresami: ulica Kazimierza Wielkiego 67, 69, 71, 73, 75,77, 79 oraz ulica Ractawicka
2) ustala sig:
1) nakaz zachowania:
a) gabarytu,
b) podziatow, artykulacji i kolorystyki elewacji,
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€) oryginalnych elementow wykonczeniowych z blachy faliste;j;
2) zakaz zabudowywania loggi i balkonow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.9 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalno —
uslugowych, z zastrzezeniem, ze udziat funkcji ushugowej w przeznaczeniu podstawowym,
moze by¢ lokalizowany w dwdéch najnizszych naziemnych kondygnacjach budynku.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 4,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E4 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej.

5. Dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosciach architektonicznych
(pod adresem ulica Ractawicka 1) ustala si¢ nakaz zachowania detalu architektonicznego
tzw. tamaczy $wiatla.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.10 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,6 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
4) dla oznaczonych na rysunku planu subdominant (pod adresami: ulica Zbrojow 8, 10,
12), maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodng =ze stanem istniejgcym
do 247,2 m n.p.m.
4. Dla obiektow i obszarow wskazanych do ochrony urbanistycznej obowiazuja zapisy,
0 ktérych mowa w § 10 ust. 14.
5. Dla obiektu handlowego — kiosku oznaczonego na rysunku planu ustala sie:
1) nakaz zachowania:
a) lokalizacji,
b) funkcji ustugowej,
2) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem gabarytu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.11 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowe;j
W parterach budynkow.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40% z zastrzezeniem ust. 5

pkt 1;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z zastrzezeniem pkt 4 i 5 i ust. 5 pkt 2;
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4) dla oznaczonej na rysunku planu dominanty (pod adresem ulica Kazimierza
Wielkiego 1), maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejagcym
do 241,0 m n.p.m.;

5) dla oznaczonych na rysunku planu subdominant (pod adresami: ulica Kazimierza
Wielkiego 3, ulica Edmunda Biernackiego 17 oraz ulica Kujawska 1), maksymalng
wysoko$¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejagcym do 240,4 m n.p.m.

4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E26 ustala si¢ nakaz ochrony
catkowitej.

5. Oznacza na rysunku planu granice i obszar strefy lokalizacji ustug, dla ktorej w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m;

3) dopuszczenie udziatu funkcji ustugowej do 100% powierzchni catkowitej budynku.

6. Dla obiektow i obszaréw wskazanych do ochrony urbanistycznej obowiazuja zapisy,
0 ktérych mowa w § 10 ust. 14.

§28. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW.12 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowej w
parterach budynkow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 2,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E22, E24, E28 i E29 ustala si¢
nakaz ochrony catkowitej.
5. Dla obiektoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E20, E21, E25 i E27 ustala si¢
nakaz ochrony czesciowej z zastrzezeniem ust. 7.
6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E23 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej 7 mozliwoscig nadbudowy w formie lukarn.
7. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E27 dopuszcza si¢ mozliwos¢
lokalizacji okien potaciowych wylacznie w nizszej polaci mansardy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno —
uslugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

4) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkow.
3. Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1 i E2 ustala si¢ nakaz ochrony

catkowitej.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.2 o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno —
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uslugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,1 — 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1 1 F1 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F2 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej 7 dopuszczeniem nadbudowy z zastrzezeniem ust. 5.
5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F2 ustala sig:
1) nakaz:
a) zachowania historycznej wysoko$ci gornej krawedzi elewacji - gzymsu;
b) dos$wietlenie jedynie poprzez okna potaciowe;
2) dopuszczenie mozliwosci nadbudowy maksymalnie do wysokosci kalenicy budynku
oznaczonego symbolem F1.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno —
ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 — 3,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E15, E18 i E19 ustala si¢ nakaz
ochrony catkowitej.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E16 i F6 ustala si¢ nakaz ochrony
czescioweyj.
5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E17 ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej 7 dopuszczeniem nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 6.
6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E17:
1) nakaz zachowania historycznej wysokosci $cianek kolankowych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podniesienia kalenicy nie wyzej niz na wysoko$¢ kalenicy
budynku oznaczonego symbolem E18.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami uslugowymi lub budynkami mieszkalno —
ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 —4,1;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 22 m.
3. Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E11 i E12 ustala si¢ nakaz

ochrony catkowitej.
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4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E14 ustala si¢ nakaz ochrony

czesciowej.

5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E13, ustala si¢ nakaz ochrony

czesciowej 7 dopuszczeniem nadbudowy z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E13 dopuszcza si¢ mozliwo$é
nadbudowy poprzez podniesienie kalenicy maksymalnie do wysokos$ci kalenicy budynku
oznaczonego symbolem E12.

7. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem F5 ustala si¢ nakaz zachowania
wysokosci kalenicy.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczony symbolem MW/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno —
ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 —4,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

4) dopuszczenie realizacji parku kieszonkowego rowniez poza strefg ochrony zieleni.
3. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem EG61, ustala si¢ nakaz ochrony

catkowitej.

§ 34.1.Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MW/U.6 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalno —
uslugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 35%b;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 —1,3;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, nie wyzej niz 221,55 m n.p.m;

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej willowej, oznaczony
symbolem MWw.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci - historycznymi willami miejskimi w otoczeniu
ogrodowym.
2. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
3. Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R3, E31, E35, E38, E39 i E40
ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej z zastrzezeniem ust. 6.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E30, E34, E36, E37 ustala si¢
nakaz ochrony czesciowej zastrzezeniem ust. 7.
5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E32, ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej z dopuszczeniem nadbudowy, z zastrzezeniem ust. 8.
6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E38 ustala si¢ nakaz przywrdcenia
historycznego wygladu elewacji.
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7. Ustala si¢ dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) E.30 dopuszczenie mozliwosci lokalizacji okien potaciowych wylacznie nad nizszg
czescig budynku;
2) E.36 zakaz mozliwosci lokalizacji okien potaciowych od strony przestrzeni
publicznych.
8. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E32 ustala sig:
1) nakaz zachowania:
a) historycznej wysokos$ci gzymsu,
b) historycznej wysokosci kalenicy;
2) dopuszczenie nadbudowy w formie lukarn z pokryciem dachowym z dachowki
ceramicznej.
9. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru ukladu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej willowej, oznaczony
symbolem MWw.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci - historycznymi willami miejskimi w otoczeniu
ogrodowym.
2. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 - 0,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R4, E41, E42, E45, E47, ES0
I E51 ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E43, E44, E46 i E49 ustala si¢
nakaz ochrony czesciowe;j.
5. Ustalasi¢ dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E43 zakaz lokalizacji okien
potaciowych na potaci dachu od strony ulicy Stanistawa Wyspianskiego.
6. Dla istniejacego obiektu handlowego — kiosku oznaczonego na rysunku planu ustala sie:
1) nakaz zachowania funkcji ustugowej;
2) dopuszczenie prowadzenia robdot budowlanych pod warunkiem dostosowania
do nieprzekraczalnej linii zabudowy.
7. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru ukladu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej willowej, oznaczony
symbolem MWw.3 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywno$ci - historycznymi willami miejskimi w otoczeniu
ogrodowym.
2. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami:, E56, E57, E58, E59 i E60 ustala

si¢ nakaz ochrony catkowitej.
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4. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru uktadu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem U.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem U.2 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%o;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 2,4;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem U.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,4;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m z zastrzezeniem pkt.4;
4) dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E9 i E10, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejacym do 230,4 m n.p.m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E9 i E10 wustala si¢ nakaz
ochrony catkowitej.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem U.4 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9 — 1,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
3. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E52 i E54 ustala si¢ nakaz
ochrony catkowitej.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E53, ustala si¢ nakaz ochrony
czesciowej 7 dopuszczeniem nadbudowy 7 Zastrzezeniem ust. 5.
5. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E53 dopuszcza si¢ mozliwo$é
powigkszenia istniejacych lukarn - ,,powiek™ na elewacjach: zachodniej i wschodnie;.
6. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru ukfadu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej 0znaczony symbolem U.5 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%b;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m, z zastrzezeniem pkt 3.
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3. Dla oznaczonej na rysunku planu dominanty, maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodna
ze stanem istniejgcym do 265,0 m n.p.m.
4. Dla oznaczonego na rysunku planu ebiektu uznanego za dobro kultury wspétczesnej (pod
adresem aleja Juliusza Stowackiego 22) ustala si¢ nakaz ochrony:
1) ksztaltu bryty i gabarytow budynku;
2) kompozycji i artykulacji elewacii;
3) uktadu i wielko$ci otworow;
4) materiatu elewacji.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej 0znaczony symbolem U.6 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30% z czego min. 10%
lokalizowana poza obrysem budynku;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
3. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach strefy obiektow i obszarow wskazanych
do ochrony urbanistycznej, dla ktorej obowigzuja zapisy, o ktorych mowa w § 10 ust. 14.

§44. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uks.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami uzyteczno$ci publicznej z zakresu
kultu religijnego wraz z towarzyszacg funkcja mieszkalng i administracyjna.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje innych funkcji ustugowych jako
samodzielne budynki lub cze¢sci budynkow o funkcji podstawowe;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m z zastrzezeniem pkt.4;
4) dla obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta (pod adresem ulica
Lobzowska 67), maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodng ze stanem istniejgcym do
237,0 m n.p.m.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R5 i E55 ustala si¢ nakaz ochrony
catkowitej.
5. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru uktadu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja zapisy
z § 10 ust. 13.

§45. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug nauki.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy budynkami
uslugowymi z zakresu:
1) kultury;
2) zamieszkania zbiorowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 —1,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m.
4. Dla obiektow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E5, E6 i E7 ustala si¢ nakaz
ochrony catkowitej.
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§46. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej oznaczony symbolem Uo.l

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy budynkami
ustugowymi z zakresu:

1) opieki;
2) zdrowia;
3) kultury;
4) sportu.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§47. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej o0znaczony symbolem Uo.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy budynkami ustugowymi z zakresu:

a) opieki,
b) zdrowia,
c) kultury,
d) sportu;

2) funkcji ustugowej w parterach budynkow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 - 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E8 ustala si¢ nakaz ochrony
catkowitej z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2.
5. Dla czg¢$ci obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E8 - hali sportowej, ustala
sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejagcym: 9 m;
2) dopuszcznie przekrycia dachowego w formie dachu tukowego.

§48. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem Uo.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy budynkami

ustugowymi z zakresu:
1) opieki;
2) zdrowia;
3) kultury;
4) sportu.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
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§49. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushlugowej oznaczony symbolem Uo.4

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy budynkami
ustugowymi z zakresu:

1) opieki;
2) zdrowia;
3) kultury;
4) sportu.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 — 1,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E33 ustala si¢ nakaz ochrony
catkowitej.
5. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru ukfadu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg zapisy
z § 10 ust. 13.

§50. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ushugowej oznaczony symbolem: Uo.5
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy budynkami

ustugowymi z zakresu:
1) opieki;
2) zdrowia;
3) kultury;
4) sportu.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 —0,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m.
4. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E48 ustala si¢ nakaz ochrony
catkowitej.
5. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru ukladu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZP.1, ZP.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 —0,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) nakaz utrzymania i pielggnacji istniejacego drzewostanu;
5) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 3;
6) dopuszczenie lokalizacji:
a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw.
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3. Dla istniejgcego obiektu handlowego — kiosku oznaczonego na rysunku planu w terenie
oznaczonym symbolem ZP.1 dopuszcza sig:
1) mozliwos¢ zmiany lokalizacji obiektu w ramach granic dziatki nr 501/4;
2) prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem gabarytu.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP.3 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,003 — 0,006;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) nakaz:
a) utrzymania 1 pielegnacji istnicjgcego drzewostanu ze szczegdlnym
uwzglednieniem drzew o znaczqcej wartosci przyrodniczej,
b) zachowania powierzchni trawiastych w centralnym zatozeniu parku,
5) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dia istniejacego obiektu handlowego — kiosku oznaczonego na rysunku planu ustala si¢
nakaz zachowania:
1) ksztattu i gabarytow budynku;
2) kompozycji elewaciji.
4. W wyznaczonym terenie znajduje pomnik pamieci narodowej 0znaczony na rysunku planu,
dla ktorego ustala si¢ nakaz zachowania lokalizacji w osi kompozycyjnej parku.
5. Wyznaczony teren znajduje si¢ w granicach obszaru wukladu urbanistycznego Osiedla
Profesorskiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja zapisy
z § 10 ust. 13.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZPp.1 — ZPp.9,
0 przeznaczeniu podstawowym pod przedogrodki.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;
2) nakaz:
a) utrzymania i pielegnacji istniejacej zieleni urzadzonej,
b) zachowania i renowacji historycznych ogrodzen a w przypadku ich rozbiorki
odtworzenia w niezmienionej historycznej formie;
3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc parkingowych (postojowych),
C) placow zabaw,
d) sitowni na wolnym powietrzu;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkoéw kawiarnianych.
3. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem ZPp.7 ustala si¢ nakaz ochrony catkowitej.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: ZPz.1 — ZPz.6
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody
I zielence wewnatrz kwartatow zabudowy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m;

3) nakaz komponowania zieleni urzadzonej;
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4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) w terenach oznaczonych symbolami: ZPz.2, ZPz.3 i ZPz.4 dopuszcza sig
lokalizacje:
a) ogrodoéw edukacyjnych,
b) ogrodkéw kawiarnianych,
C) Sciezek zdrowia,
d) ogrodkow jordanowskich,
e) terenowych urzadzen sportowych np.: wurzadzen rekreacyjno -
rehabilitacyjnych.
3. Cze$¢ terenu oznaczonego symbolem ZPz.6 znajduje si¢ w oznaczonej na rysunku planu
granicy obiektow i obszaréw wskazanych do ochrony urbanistycznej, dla ktorej
obowigzuja zapisy, o ktérych mowa w §10 ust. 14.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji z podziatem na:

1) tereny droég publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym oznaczong symbolem
KDZT.1,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1 i KDL.2,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1 — KDD.10;

2) tereny drég wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami: KDW.1 — KDW.13;

3) tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciggi piesze, w obszarze ktorych dopuszcza si¢ ruch samochodowy w ograniczonym
zakresie oraz prowadzenie tras rowerowych oznaczone symbolami: KDX.1
i KDX.2;

4) tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod
parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga
parkowania i utrzymaniem terenu, oznaczone symbolami KU.1 i KU.2.

2. Tereny droég publicznych, przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow:

1) zwigzanych zobshuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

2) oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami.

4. Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW.1 — KDW.13, przeznaczone
sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu,
wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie terenow: KDW.1, KDW.2,
KDW.5, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.13 uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich naziemnych miejsc parkingowych (postojowych).

5. Tereny ciaggow pieszych, oznaczone symbolami KDX.1 i KDX.2, przeznaczone sg pod
budowle do obstugi ruchu pieszego i rowerowego oraz samochodowego w ograniczonym
zakresie wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
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6. Dla obiektu oznaczonego na rysunku planu symbolem E62 zlokalizowanego w terenie
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL.1 ustala sig:
1) nakaz ochrony catkowitej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie mozliwosci zmiany lokalizacji i przeniesienie w najblizsze sasiedztwo
w granicach terenow: MW.1 lub KDW.1.

§ 56. 1. Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami: KU.1, KU.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdéw wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow KU.1, KU.2 ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%0;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
4) nakaz:
a) wprowadzania komponowanej zieleni,
b) ksztaltowania elewacji jako wertykalnych ogrodow.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 58. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583 i 1079) oraz przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kazimierza Wielkiego” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr C1X/2886/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kazimierza Wielkiego”.

Celem planu jest stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla rozwoju tego rejonu miasta
poprzez:

1) rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
2) umozliwienie przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych,

3) stworzenie nowych mozliwosci inwestycyjnych,

4) podjecia dziatan zwigzanych z rewitalizacja i rewaloryzacjg terenow.

Projekt planu miejscowego obszaru ,,Kazimierza Wielkiego” (wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 prognozag skutkow finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie
zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu po raz
pierwszy, w trakcie ktdrego przeprowadzono publiczna dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 378 uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag
1 uzyskaniu opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego
wgladu po raz drugi oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 179 uwag w rozumieniu
art. 18 ust. 1 ustawy. Sposob rozpatrzenia uwag wymagal wprowadzenia zmian do projektu
planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury planistyczne;j.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag
1 uzyskaniu opinii i uzgodnien, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego
wgladu po raz trzeci oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okre$lonym dla sktadania uwag ztozono 118 uwag w rozumieniu
art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa,
a sposob ich rozpatrzenia nie wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu i ponowienia
procedury planistyczne;j.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
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takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane gcznie
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta w
Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Kazimierza Wielkiego ”, ktore zostato opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kazimierza Wielkiego”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu - nieuwzglgdnione i nieuwzglednione cze$ciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy
zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385)
rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona
Prognoza skutkdéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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