ZARZADZENIE Nr 2354/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 23 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przyslugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, polozonej w Krakowie przy ul. Tischnera

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz.
1561) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakéw prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wilasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej
w Krakowie przy ul. Tischnera.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, potozonej w Krakowie przy ul. Tischnera.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079 i poz.
1561), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniCzonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakéw do dnia 5 grudnia 2089 r. prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, wskazanej na zalgczniku graficznym o powierzchni
tacznej 0,0950 ha, sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr: 205/4 o powierzchni 0,0065 ha
I 205/7 o powierzchni 0,0885 ha objetych KW KR1P/00294349/0 potozonych w obrgbie P-30
jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Tischnera.

2. Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomo$¢ nie podlega ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy Nr AU-2/6730.2/1644/2015 z dnia 11.09.2015 r. nieruchomos$¢ moze
zosta¢ zabudowana budynkiem ustugowym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 5 grudnia 2089 r.
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, o tacznej powierzchni
0,0950 ha, sktadajgcej si¢ z dzialek oznaczonych nr 205/4 o powierzchni 0,0065 ha
i nr 205/7 o powierzchni 0,0885 ha, potozonych w obrebie P-30, jednostka ewidencyjna
Podgorze, przy ul. Tischnera, objetej) KW KR1P/00294349/0.

Dziatki nr 205/4, 205/7 powstaty z dziatki nr 205/2, a ta z czgséci parcel |.kat. 1582
i 1583 b.gm.kat. Podgorze obj. Iwh Spis II Dobro Kolejowe Podgorze. Skarb Panstwa nabyt
nieruchomo$¢ na podstawie art. 208 traktatu pokojowego migdzy Mocarstwami
Sprzymierzonymi i Stowarzyszonymi i Austrig podpisanego w Saint Germain en Laye z dnia
10.09.1919r. /Dz. U. RP z 1925 r. Nr 17, poz. 114/.

Decyzja Nr GG.V1.7720-1/103/01/MK  z dnia 25 lipca 2001 r. Wojewoda Matopolski
stwierdzil nabycie z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r. przez Polskie Koleje Panstwowe
migdzy innymi dziatki nr 205/2, ktora byta woéwczas zabudowana budynkiem mieszkalnym
oraz budynkiem gospodarczym. Uzytkownik wieczysty zobowigzany byt do korzystania
Z gruntu na cele komunikacyjne i budownictwa mieszkaniowego, ponoszenia optat z tytutu
uzytkowania wieczyste gruntu w stawce 1%, utrzymywania potozonego na dziatce budynku
mieszkalnego nr 20 w nalezytym stanie.

Aktem notarialnym Rep.A.Nr 2278/2002 z dnia 28 czerwca 2002 r. Polskie Koleje
Pafstwowe S.A przekazaty nieodplatnie prawo uzytkowania wieczystego m.inn.
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej nr dziatki 205/2 na rzecz Gminy Miejskiej Krakow,
z przeznaczeniem pod inwestycje pn. ,, Budowa ulicy Nowotarskiej — zad.2”. Zgodnie
Z opinig Zarzadu Drég Miasta Krakowa dziatki nr 205/4 1 205/7 znajduja si¢ poza pasem
drogowym drogi publicznej ul. Tischnera ( robocza nazwa Trasa Nowotarska).

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ nie podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug wskazan Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przedmiotowy teren znajduje
si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 14 w kategorii zagospodarowania terenu
0 symbolu U — Tereny ustug. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla tej jednostki
przewiduja powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, wysoko$¢ zabudowy do 16 m. Na terenie tym nie przystgpiono do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U z 2022, poz.
503). W dniu 11 wrzeénia 2015 r. na wniosek Gminy Miejskiej Krakow wydana zostata
decyzja Nr AU-2/6730.2/1644/2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy, zgodnie z ktorg
nieruchomo$¢ moze zosta¢ zabudowana budynkiem ustugowym. Na podstawie art. 63 ust. 5
wymienionej wyzej ustawy, decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze zosta¢
przeniesiona na rzecz nabywcy nieruchomosci, jezeli ztozy o$wiadczenie, ze przyjmie
wszystkie warunki w niej zawarte.



Zgodnie z powotang wyzej decyzja wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu inwestycji wyznaczony zostal na poziomie od 21% do
29%. Udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat w wysokosci minimum 15%.
Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku od ul. Tischnera wyznaczona zostata na 26,0 m +
20% tj. od 20,0 m do 31,0 m. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, do attyki lub
gzymsu wyznaczona zostata od 9,5 m do 11,5 m.

Z decyzji tej wynika ponadto, ze teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej jaka jest ul. Tischnera poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dzialce
nr 296/15 stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, bedacej w zarzadzie Zarzadu Drog
Miasta Krakowa oraz poprzez projektowany zjazd prowadzacy na teren inwestycji.

Na potrzeby realizacji budowy zjazdu nalezy uzyska¢ w Zarzadzie Drog Miasta
Krakowa zezwolenie na lokalizacje¢ zjazdu w formie decyzji administracyjnej, zgodnie z art.
29 ustawy o drogach publicznych ( tj. Dz.U. 2021, poz. 1376 z p6z. zm.), w oparciu
0 procedure ZDMK-9, ktorej tres¢ zostata udostgpniona na stronie podmiotowej Zarzadu
Drog Miasta Krakowa — https://zdmk.krakow.pl. Projekt budowlany zjazdu nalezy
opracowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i1 ich
usytuowanie ( tj. Dz.U. 2016, poz. 124 — z pdz. zm.).

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenach gorniczych i w obszarze
gorniczym Mateczny |. Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt. 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 1899) sprzedaz
nieruchomosci, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe,
jezeli sg potozone na obszarach terenow gorniczych wymaga, w razie braku planu
miejscowego, porozumienia z organem wlasciwym do udzielenia koncesji na wydobywanie
kopalin. Zgodnie z art. 22 ust. 4 w zwiagzku z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
prawo geologiczne i gornicze ( tekst jednolity Dz. U. 2022, poz. 1072) organem wiasciwym
do wyrazenia zgody na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci
wlasciwy jest marszatek wojewoddztwa. Pismem z dnia 5 listopada 2021 r. Marszalek
Wojewoddztwa Matopolskiego poinformowal, Zze nie widzi przeciwskazan do sprzedazy
przystlugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa uzytkowania wieczystego opisanej na
wstepie nieruchomosci. Warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego przy uwzglednieniu
czynnikow geologiczno — gorniczych zostaly okreslone w decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, na podstawie opinii Uzdrowiskowego Zakladu Gorniczego oraz postanowienia
Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Krakowie.

Nieruchomos$¢ poro$nigta jest drzewami i krzewami. W przypadku nieuniknionej
kolizji zistniejaca zielenig inwestor winien zwrdci¢ si¢ do Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony s$rodowiska pod katem ochrony
zieleni.

Polozona jest w zasiggu sieci infrastruktury technicznej. Przez dziatk¢ nr 205/4
przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia. Ponadto przez dziatke nr
205/4 i 205/7 przebiega sie¢ teletechniczna. Przylaczenie obiektu do sieci infrastruktury
technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci.


https://zdmk.krakow.pl/

Na czeéci dziatki nr 205/7 znajduje si¢ betonowy postument po zlikwidowanym
banerze reklamowym.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju
| zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomos¢ nie pozostaje
w utrzymaniu i nie jest objeta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Jak wynika z opinii Wydzialu Gospodarki Komunalnej, Wydzialu Strategii
Planowania i Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie, na
dziatkach nr 205/4 i 205/7 nie jest planowana zadna inwestycja drogowa, strategiczna,
programowa czy dzielnicowa.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa ustugowa oraz tereny
kolejowe.

Aktem notarialnym Rep.A.Nr 5981/2021 z dnia 30 lipca 2021 r. ustalony zostal nowy
cel uzytkowania wieczystego nieruchomosci — jako ustugowy. Z dniem 1 stycznia 2022 r.
optata roczna za uzytkowanie wieczyste dziatek nr 205/4 1 205/7 wynosi 3 % wartos$ci
gruntu. Optaty roczne wynoszace tacznie 19 779,00 zt nalezy uiszcza¢ w terminie do dnia
31 marca kazdego roku kalendarzowego, z gory za dany rok, bez dodatkowego wezwania na
konto Urzedu Miasta Krakowa Wydzialu Podatkéw 1 Optat. Za zwloke w uiszczaniu opftat
rocznych beda pobierane odsetki ustawowe. Oplata za lata nastgpne moze by¢ aktualizowana
na skutek zmiany warto$ci gruntu nie cze$ciej niz raz na trzy lata.

Zgodnie z powotanym wyzej aktem notarialnym nabywca prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci skladajacej sie z dziatek nr 205/4 i 205/7 zobowigzany jest do
rozpoczecia zabudowy nieruchomo$ci w terminie nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2023
roku oraz do jej zakonczenia nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Zgodnie z art. 62 ust.3
i1 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami za rozpoczg¢cie zabudowy uwaza si¢
wybudowanie fundamentow, a za zakonczenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknigtym. Termin, o ktorym wyzej mowa moze by¢ przedtuzony na wniosek
uzytkownika wieczystego, jezeli nie mogl by¢ dotrzymany z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoséci na kwote 492 872,00 zt tj. 518,81 zk/m? Sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Cena
wywotawcza prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢
rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2017 r.
poz. 741) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na
sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budoweg garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.



Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych 1 zadan
wilasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci W drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



