OPINIA NR 69/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 21 pazdziernika 2022 r.

do projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej
Krakow - druk nr 3005.

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiagcego zatacznik do uchwaty Nr XLVI111/435/96 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z 2019 r. poz. 7074 oraz z 2020
r. poz. 919) postanawia sie, co nastepuije:

Opiniuje sie pozytywnie z uwaga projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa wniesiony przez Kluby
Radnych: Platforma-Koalicja Obywatelska i Przyjazny Krakéw w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw - druk 3005.

UZASADNIENIE

Projekt uchwaty Klubow Radnych: Platforma-Koalicja Obywatelska i Przyjazny Krakéw
w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami  Gminy Miejskiej Krakéw zawiera propozycje zmian
uszczegbdtowiajacych procedure sprzedazy lokali mieszkalnych.
W § 6 dopisane zostaty dodatkowe jednostki redakcyjne, ustepy 5-7, cyt.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych jest kazdorazowo poprzedzona analizqg mozliwosci wykorzystania
danego lokalu dla realizacji zadarn gminy w obszarze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spotecznosci lokalnej w ramach istniejqcych programéw i realizowanych zadan.

6. Do zbycia przeznacza sie:

— lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
Zmianami),

— lokale mieszkalne bedgce jednymi z ostatnich mieszkan stanowigcymi wtasnos¢ gminy we
wspdlnocie,

— lokale mieszkalne sktadajqce sie z wiecej niz dwdch pokoi,

— lokale niespetniajgce ww. warunkéw, w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych (duze koszty
remontu lokalu, struktura lokalu zaréwno w odniesieniu do jego powierzchni jak i jego usytuowania
lub rozwiqgzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

7. Opiniowanie projektow uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci przez komisje merytoryczng Rady
Miasta Krakowa, do zadan ktérej nalezq zagadnienia dotyczqce gospodarowania mieniem
komunalnym jest poprzedzone mozliwosciq wizji lokalnej tej nieruchomosci przez cztonkéw ww.
komisji.

Podniesienie do rangi zasady analizy mozliwosci wykorzystania lokalu do zadan gminy
(ust. 5 projektu) nalezy ocenic¢ pozytywnie tym bardziej, ze odzwierciedla realizowane w praktyce
dziatania w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem lokali komunalnych. Aprobujgc dodane



w projekcie klauzule proponuje sie dopisanie w § 6 ust. 6 tiret pierwsze po stowach ,wpisane do
rejestru zabytkow” stéw ,lub ewidencji zabytkow” w Swietle nizej przedstawionych okolicznosci.

Zgodnie z definicjg ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 840) zabytkiem nieruchomym jest nieruchomosc, jej czesé lub
zespodt nieruchomosci stanowiace Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub
naukowa.

Zgodnie z trescig art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pbzn. zm.) uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
wymaga pozwolenie na budowe Ilub rozbidrke obiektu budowlanego znajdujacego sie
w gminnej ewidencji zabytkéw lub na obszarze wpisanym do tej ewidencji. Jak stanowi przepis
art. 9 odnoszacy sie do procedury uzyskania zgody na odstepstwa od przepiséw techniczno-
budowlanych w przypadku obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz innych obiektéw budowlanych usytuowanych na obszarach objetych
ochrong konserwatorskg, konieczna jest pozytywna opinia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
w zakresie wnioskowanego odstepstwa.

W pismiennictwie przedmiotu zauwaza sie, ze ,gminna ewidencja zabytkéw zyskata
w istocie status nienazwanej prawnej formy ochrony zabytkow” (P. Antoniak, M. Cherka (w:)
M. Cherka (red.), Ustawa o ochronie..., s. 126). Jak wywidédt Wojewddzki Sad Administracyjny
w Warszawie w wyroku z dnia VII SA/Wa 2652/12 z dnia 3 lipca 2013 r. Przy prowadzeniu ewidencji
m.in. gminnych nalezy mie¢ na uwadze przepis art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw, zawierajqcy
ustawowq definicje zabytku. Zabytkiem co podkresli¢ nalezy, jest rzecz ruchoma lub nieruchoma, ktérej
wartosci historyczne, naukowe lub artystyczne sq wyzsze niz przecietne (...) do ewidencji powinny zosta¢
wpisane jedynie te obiekty, ktore ze wzgledu na posiadane wartosci historyczne, naukowe lub artystyczne
zastugujq na zachowanie, przy czym nie ulega wqtpliwosci, ze posiadanie takich waloréw nie moze by¢
Z g6ry zaktadane, lecz winno by¢ poprzedzone ekspertyzq czy badaniami.

Krajowa i wojewddzka ewidencje zabytkéw prowadza odpowiednio Generalny
i Wojewodzki Konserwator Zabytkéw. Wajt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng
ewidencje zabytkéw nieruchomych z terenu gminy. W mysl art. 21 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami ewidencja zabytkow jest podstawg do sporzadzania programéw opieki nad
zabytkami przez wojewddztwa, powiaty i gminy.

Zgodnie z omoéwieniem zasad ochrony zabytkéw opublikowanym na stronie podmiotowej
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie: www.wuoz.malopolska.pl
W wojewddzkiej ewidencji zabytkéw powinny sie znalezé wszystkie zabytki znajdujgce sie na terenie
objetym zakresem wtasciwosci danego wojewddzkiego konserwatora zabytkow. (...) Rejestr opiera sie na
zasadzie wyboru, ktéra oznacza, ze historyczny obiekt proponowany do indywidualnej ochrony
konserwatorskiej poprzez wpis do rejestru zabytkéw w celu jego zachowania powinien mie¢ wartosci
wyzsze wobec innych obiektéw tego samego typu i ponadprzecietne. Dzieki wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw, ktéra odzwierciedla¢ powinna caty zaséb zabytkowy na danym terenie, mozna umiejscowic
dany obiekt we wtasciwym miejscu w hierarchii wartosci obiektéw historycznych. (...) Obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw powinny zosta¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 22 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w gminnej
ewidencji zabytkéw powinny by¢ ujete: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki
nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, inne zabytki nieruchome



http://www.wuoz.malopolska.pl/

wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw.

Majac na wzgledzie ww. regulacje dotyczace zabezpieczenia i utrzymania zabytku
odnoszace sie nie tylko do obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw, ale réwniez w ewidencji
zabytkow niezbedne wydaje sie rozszerzenie brzmienia proponowanego przepisu.

Wobec powyzszego opiniuje pozytywnie z uwagg projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw wedtug druku nr 3005.



