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Podstawa formalno-prawna analizy:

Podstawq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.),

v = ktéry zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzgdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci

: : przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqgzan

= z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
danego obszaru.
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UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy Il Grzegérzki w obrebach nr 5,
8, 16, 17, 50 Srédmiescie. Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 111,6 ha.

"} [ Granica analizowanego obszaru
| Granica miasta

budynki

Wody powierzchniowe

Kolej

Ulice

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

e od strony pétnocno-wschodniej: zaczynajac od potudniowego naroznika dziatki nr 563
obr. 6 Srédmiescie, granica obszaru analizowanego przebiega w kierunku wschodnim
fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 320/1, obr. 8 Srédmiescie, nastepnie
poprowadzona jest ona pétnocnymi granicami dziatek nr: 220/1,237/7,237/15,237/16,
237/17, 237/4, 237/5 obr. 8 Srédmiescie, wschodnimi granicami dziatek nr: 237/5,
237/13, 237/18, 236/2, 236/6, 232/4, 231/1, 231/4, obr. 8 Srédmiescie, wschodnia
i fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 231/3, obr. 8 Srédmiescie oraz wschodnia
granica dziatki nr 226, obr. 8 Srodmiescie. Nastepnie granica ta przebiega wschodnia
oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 227/2, obr. 8 Srédmiescie, przecinajac
dziatke nr 227/3, obr. 8 Srédmiescie, fragmentem osi ww. ulicy tj. po terenie pétnocnej
granicy dziatek nr: 319, obr. 8 Srédmiescie i 600, obr. 5 Srédmieécie, przecinajac
nastepnie kolejno dziatke nr 601, obr. 5 Srédmieécie oraz dziatki nr: 604/1, 621, obr. 5
Srédmiescie zlokalizowane na terenie Ronda Mogilskiego. Na dalszym odcinku granica
obszaru analizowanego poprowadzona jest pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr
490/8, obr. 5 Srédmiescie, fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 604/1, obr. 5
Srodmiescie zlokalizowanej na terenie Ronda Mogilskiego oraz fragmentem pétnocnej
granicy dziatki nr 490/9, obr. 5 Srédmiescie do potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 299/27, obr. 5 Srédmiescie. Nastepnie granica obszaru przecina ww. dziatke nr
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490/9, obr. 5 Srédmiescie do granicy z dziatka nr 496/4, obr. 5 Srédmiescie. Na dalszym
odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest osig ww. ulicy ptk. Francesco
Nullo tj. po terenie ww. dziatki nr 496/4, obr. 5 Srédmiescie oraz po terenie dziatek nr:
367, 368 obr. 17 Srédmieécie do miejsca przeciecia ww. dziatki nr 368 obr. 17
Sroédmiescie z dziatkg nr 369, obr. 17 Srédmiescie. Nastepnie granica przebiega wzdtuz
osi ww. ulicy przecinajac dziatki nr: 369, 371, 363, 362, 361, 360, 359, 358, 356,
ponownie 358, 353, 351, 350, 349, 344, 340, 339, obr. 17 Srédmiescie ktére do granicy
z dziatka nr 343, obr. 16 Srédmiescie. Na kolejnym odcinku granica obszaru
analizowanego przecina ulice Aleje Pokoju tj. biegnac fragmentem wschodniej granicy
dziatki nr 339, obr. 17 Srédmiescie oraz wschodnimi granicami dziatek nr 341 i 343, obr.
17 Srédmieécie do miejsca przeciecia z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr
343, obr. 16 Srédmiescie, a nastepnie potudniowymi granicami dziatek nr: 343 342 obr.
17 Srédmiescie do miejsca przeciecia ww. dziatki nr 342 obr. 17 Srédmiescie z dziatka nr
240/21, obr. 16 Srédmiescie;

od strony potudniowej: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca
przeciecia dziatki nr 342 obr. 17 Srédmiescie z dziatka nr 240/21, obr. 16 Srédmiescie
przebiegajac nastepnie wschodnimi granicami dziatek nr: 240/21, 240/15, obr. 16
Srodmiescie, 158/7, 492, obr. 17 Srédmiescie, 240/24, obr. 16 Srédmiescie, 488 obr. 17
Srédmieécie oraz wschodnia, potudniowa i zachodnia granica dziatki nr 491 obr. 17
Srédmiescie. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest
zachodnia granica dziatki nr 488, obr. 17 Srédmiescie, fragmentem zachodniej oraz
potudniowa granica dziatki nr 487, obr. 17 Srédmiescie, potudniowymi granicami dziatek
nr485,484,483,270/52, obr. 17 Srédmiescie, potudniowa i zachodnia granica dziatki nr
270/51 obr. 17 Srédmiescie, potudniowa granica dziatki nr 270/50, obr. 17 Srédmiescie,
potudniowa granica dziatki nr 270/58, obr. 17 Srédmiescie przecinajac ja do miejsca
przeciecia z potudniowozachodnim naroznikiem dziatki nr 397/3, obr. 17 Srédmiescie.
Nastepnie granica przebiega fragmentem zachodniej granicy ww. dziatki nr 397/3, obr.
17 Srédmiescie, potudniowymi granicami dziatek: nr 272/10, 272/11, 272/12 obr. 17
Sroédmiescie przecinajac ulice Ludwika Zieleniewskiego. Nastepnie przebiega ona
fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 411/18, obr. 17 Srédmiescie oraz wzdtuz ulicy
prof. Marka Stachowskiego tj. potudniowg granica ww. dziatki nr 411/18, obr. 17
Srédmiescie oraz potudniowymi granicami dziatek nr: 411/10, 411/3, 298/17, obr. 17
Sroédmiescie, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 298/18, obr. 17 Srédmiescie.
Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego przebiega przecinajac dziatki nr:
298/18, 298/15, 298/13 obr. 17 Srédmiescie, fragmentem zachodniej granicy ww.
dziatki nr 298/13, obr. 17 Srédmiescie, przecinajac ja, nastepnie przecinajac takze
dziatke nr 298/6 obr. 17 Srédmiescie, fragmentami zachodniej granicy dziatek nr: 298/6,
298/4, obr. 17 Srédmiescie do miejsca przeciecia z potudniowo-wschodnim naroznikiem
dziatki nr 181/8, obr. 17 Srédmiescie;

od strony zachodnio-pétnocnej: granica poprowadzona jest od miejsca przeciecia
dziatki nr 298/4, obr. 17 Srédmieécie z potudniowowschodnim naroznikiem dziatki nr
181/8, obr. 17 Srédmiescie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 181/8, obr. 17
Srédmiescie, nastepnie przecinajac dziatki nr: 181/8, 181/3, 97/4 obr. 17 Srédmiescie
oraz nr 262/3, obr. 17 Srédmieécie do osi ww. ulicy Kotlarskiej. Na dalszym odcinku
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granica obszaru analizowanego poprowadzona jest wzdtuz osi ww. ulicy Kotlarskiej tj. po
terenie ww. dziatki nr 262/3, obr. 17 Srédmiescie, przecinajac nastepnie dziatki nr 441,
442, 423, 448, 449, obr. 17 Srédmiescie zlokalizowane na terenie Ronda
Grzegérzeckiego, nastepnie wzdtuz osi ulicy - Alei Powstania Warszawskiego tj. po
terenie dziatek nr 639 i 635, obr. 5 Srédmiescie, przecinajac ww. dziatke nr 635, obr. 5
Srédmiescie do miejsca jej przeciecia z potudniowo-wschodnim naroznikiem dziatki nr
2/6, obr. 53 Srédmiescie. Nastepnie granica poprowadzona jest wzdtuz Alei Powstania
Warszawskiego zachodnimi granicami dziatek nr: 635, 635, 633, 629, 628, 627, obr. 5
Srédmiescie, nastepnie potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 604/1 obr. obr. 5
Srédmiescie zlokalizowana na terenie Ronda Mogilskiego oraz kolejno wzdtuz ulicy
Lubicz tj. potudniowa granica dziatki nr 126, obr. 50 Srédmieécie, przecinajac nastepnie
ww. dziatke nr 126, obr. 50 Srédmieécie do miejsca jej przeciecia z osia ulicy Rakowickiej,
ktéra zlokalizowana jest na terenie dziatki nr 130, obr. 50 Srédmiescie. Na kolejnym
odcinku granica obszaru przebiega wzdtuz osi ulicy Rakowickiej, tj. po terenie ww. dziatki
nr 130, obr. 50 Srédmiescie, przecinajac nastepnie dziatke nr 319 obr. 8 Srédmiescie,
ponownie wzdtuz osi ulicy Rakowickiej tj. po terenie dziatek nr: 320/2, 320/1, obr. 8
Sroédmiescie do miejsca przeciecia z potudniowym naroznikiem dziatki nr 563 obr. 6
Srédmiescie,.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
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2. Stan zainwestowania

W obszarze objetym analiza, w zdecydowanej wiekszosci zainwestowanym,
zlokalizowane sg przede wszystkim budynki mieszkalne wielorodzinne (w tym z lokalami
ustugowymi) oraz budynki, w ktérych realizowane sg réznorodne ustugi.

W potudniowej czesci analizowanego obszaru (rejon ul. Grzegérzeckiej) przewaza
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przy al. Pokoju, w sgsiedztwie Ronda Grzegdrzeckiego,
zlokalizowany jest budynek biurowy ,K1”, bedacy drugim najwyzszym budynkiem w Krakowie.
W jego bezposrednim otoczeniu znajduje sie prywatny akademik studencki oraz budynek
biurowy. W rejonie ulicy Grzegérzeckiej zlokalizowany jest budynek teatru Variété. Ponadto
liczne ustugi zlokalizowane sg w parterach budynkéw mieszkalnych. Natomiast w zachodniej
czesci podobszaru - rejon ul. Grzegérzeckiej - posadowione zostaty nowe budynki mieszkalne
o podwyzszonym standardzie, a we wschodniej - w rejonie kosciota $w. Kazimierza, budynki
posiadajg dtuzsza historie, siegajaca korzeniami do Dwudziestolecia Miedzywojennego.

W centralnej czesci analizowanego obszaru - rejon al. Powstania Warszawskiego -
wystepuje zabudowa ustugowa rozmieszczona w uktadzie liniowym, sktadajaca sie z kompleksu
budynkéw sgdéw powszechnych. W obszarze tym znajduja sie takze budynki takich instytucji
jak: Urzad Miasta Krakowa, Matopolski Urzad Wojewddzki, Biuro Rozwoju Krakowa,
Matopolska Agencja Rozwoju Regionalnego, biurowy firmy ABB, budynek hotelu, budynek
Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad oraz - po wschodniej stronie ulic
Kordylewskiego, Przy Rondzie - budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi
w parterach. W sasiedztwie sgdéw zlokalizowany jest Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Grzegérzki”,
o powierzchni okoto 3 ha.

W centralnej czesci analizowanego obszaru znajduje sie jeden z gtéwnych weztéw
komunikacyjnych miasta - Rondo Mogilskie, dla ruchu kotowego na gérnym poziomie oraz ruchu
szynowego na poziomie dolnym.

W pétnocnej czesdci analizowanego obszaru - podobszar ul. Lubomirskiego - dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z punktowo rozmieszczonymi obiektami ustugowymi,
zrealizowana w formie kwartatow zabudowy kamienicami z pierwszych dekad XX wieku.
Ponadto w podobszarze tym znajduje sie budynek opery, budynki kampusu Uniwersytetu
Ekonomicznego w Krakowie oraz obiekty wojskowe przy ul. Rakowickie;j.

Woystepujace w obszarze objetym analizg tereny zieleni ograniczajg sie do zieleni
towarzyszacej istniejgcej zabudowie oraz istniejgcym ciggom komunikacyjnym. W rejonie
al. Powstania Warszawskiego realizowany byt projekt ,Supersciezki”, w ramach ktérego
planowano stworzy¢ sie¢ powigzanych ze sobg terendéw zieleni publicznej oraz obszaréow
przestrzeni publicznej na obszarze pomiedzy Rondem Mogilskim a Rondem Grzegdrzeckim.
Niemniej projekt ten zostat zrealizowany jedynie w czesci pétnocnej, obejmujacej tereny wokét
biurowca ABB, zrewitalizowany skwer im. Mariana Eilego przy ul. Przy Rondzie. Réwnolegle
w ostatnich latach sukcesywnie przebudowywane sg tereny zieleni miedzyosiedlowej
i uzupetniane o nowe obiekty matej architektury i obiekty stuzace aktywnemu wypoczynkowi.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objetego analizg.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

e Aleja Pokoju - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie z ulica
Grzegérzecka, dalej biegnac w kierunku wschodnim,

e Aleja Powstania Warszawskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa)
- droga rozpoczyna swoj bieg od Ronda Grzegoérzeckiego, konczy natomiast przy
Rondzie Mogilskim,

e Ulica Aleksandra Lubomirskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa)
-tgczy sie z ulicg Wita Stwosza oraz z Rondem Mogilskim,

e Ulica Grzegorzecka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - od Ronda
Grzegoérzeckiego biegnie w kierunku wschodnim, do $lepo zakonczonego odcinka za
skrzyzowaniem z ulicg Fabryczna,

e Ulica Lubicz - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie
z Rondem Mogilskim, dalej biegnac w kierunku zachodnim,

e Ulica Mogilska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnie od
Ronda Mogilskiego w kierunku wschodnim,
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Ulica Rakowicka - droga gminna - odcinek ulicy od ul. Prandoty do slepego zakonczenie
przy torach kolejowych. Biegngc w kierunku potudniowym drugi odcinek ulicy zmienia

kategorie na powiatowa, tgczac sie z ulicg Lubicz.

2) Drogio znaczeniu lokalnym:

e Ulica Kazimierza Kordylewskiego - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg

Sadowa oraz alejg Pokoju,

e Ulicaptk.Francesco Nullo - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Mogilska oraz

z alejg Pokoju,

e Ulica Przy rondzie - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Sagdowa oraz ulica

Mogilska,

e Ulica Sagdowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie z ulicg ptk.

Francesco Nullo oraz z alejg Powstania Warszawskiego,

e Ulica Topolowa - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Rakowicka oraz ulica

Iwony Borowickiej,

e Ulica Wtadystawa Szafera - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - taczy sie

z ulicg Kazimierza Kordylewskiego oraz ulicg Sagdowa.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy.

Parkowanie

Analizowany obszar
znajduje sie w roznych
strefach parkowania.
Potudniowa oraz centralna

Legenda

g..._‘ Strefy parkowania
e GtOWne osie drogowe

cze$¢ analizowanego obszaru [ Bu'dyn.ki
znajduje siewstrefie Cl6 oraz DZIa*.kl |
B12 (potudniowo-zachodnia [ | gtr)z;;cri analizowanego

czesé).  Czesc pétnocna
znajduje sie wstrefie B11 oraz
C15.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa
sie chodnikami, ktore
umiejscowione sg wzdtuz
istniejacych drég oraz
wewnatrz terenéw osiedli
mieszkaniowych. Sciezki
rowerowe przebiegaja wzdtuz
alei Pokoju, alei Powstania

Warszawskiego, ulicy
Mogilskiej, ulicy Aleksandra
Lubomirskiego oraz
odcinkowo  wzdtuz ulicy )
Sadowej. Rysunek 4 Strefy parkowania
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Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze
objetym analiza odbywa sie komunikacja
zbiorowa poprzez linie autobusowe oraz
tramwajowe.

Trasy komunikacji zbiorowej,

Legenda

& Przystanki autobusowe

#®  Przystnaki tramwajowe
— Glowne osie drogowe
Infrastruktura rowerowa

przebiegajagce poprzez analizowany Rkl Linke tramwiajowe
. . L, . R, 4 Bufor dojécia pieszego
obszar, obstugiwane sa przez kilkanascie D do przystawnku

tramwajowego - 100 m

linii autobusowych dziennych (miejskich
i aglomeracyjnych), kilka linii
autobusowych nocnych oraz kilka linii
tramwajowych (zaréwno dziennych jak
i nocnych). Linie te krzyzuja sie na
najwiekszym miejskim wezle
komunikacyjnym, ktory stanowi Rondo
Mogilskie.

Bufor dojécia pieszego

do przystawnku

autobusowego - 100 m
I Budynki

Dziatki

= Granica analizowanego
obszaru

Kolej

W  granicach analizowanego
obszaru nie zlokalizowano zadnych stacji
kolejowych. Natomiast 300 metréw od
poétnocnej czesci analizowanego obszaru
znajduje sie Stacja PKP Krakéw Gtéwny,
ktoéry obstuguje przejazdy zaréwno
lokalne, krajowe jak i miedzynarodowe. Rysunek 5 Obstuga komunikacyjna obszaru.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania - gtéwnie
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, charakteryzuje sie bardzo dobrze
rozwinietg siecig infrastruktury techniczne;j.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje
system kanalizacji ogélnosptawnej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analizg
jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energie elektrycznag
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W bliskim sgsiedztwie analizowanego obszaru
zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,Kotlarska”.

e System cieptowniczy
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Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynki ustugowe, co do zasady ogrzewane s w oparciu
o miejska sie€¢ cieptownicza.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania, o tacznej
powierzchni ponad 26,6 ha, co stanowi 23,9% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki Skarb Panistwa -
oddane w rézne formy wtadania - zajmujace powierzchnie ok. 26,6 ha (ok. 23,8%), natomiast
trzecia - dziatki oséb prawnych i fizycznych stanowiace ok. 18 ha (16,2%).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki osob prawnych - ok. 16,6 ha (ok. 14,9%), dziatki oséb fizycznych zajmujace 6,8 ha
(ok. 6%), dziatki Skarbu Panistwa o nieuregulowanym stanie prawnym stanowig ok.4,4% (3,9
ha), natomiast dziatki Skarbu Panstwa we wspétwtasnosci stanowia 4,3 ha (3,8%), dziatki
Powiatu Krakowa - oddane w rézne formy witadania - ok. 3 ha (2,7%), dziatki Gminy Krakéw
we wspotwtasnosci - 2,8 ha (2,5). Pozostate grupy wtasnosci stanowia ok. 1%.

Struktura gruntéw wg wiasnosci
[ Dziatki 0sdb fizycznych
[ Dziatki os6b fizycznych i prawnych
[ Dziatki oséb prawnych

[] Gmina Krakéw

[ Gmina Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[] Gmina Krakdw - wspétwlasnosé

[ Powiat Krakdw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ powiat Krakdw - wspotwhasnose

[ Skarb Pafistwa - nieuregulowany stan prawny

[] Skarb Panstwa

[ Skarb Panstwa - dzialki oddane w rézne formy wiadania
[ Skarb Panstwa - wspdtwiasnos¢

[ wojewddztwa malopolskie

[ granica obszaru analizowanego

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na pazdziernik 2022r.).
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5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéow i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntéw sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - maja one powierzchnie
108,4 ha, co stanowi ok. 97% wszystkich uzytkéw. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie obejmuja tereny sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane (38,2 ha), tereny
mieszkaniowe (32,2 ha) oraz drogi (27,7 ha). Pozostatg czes¢ gruntéw stanowia grunty rolne
(3,3 ha). W obszarze objetym analiza nie wystepujg grunty lesne, tereny rézne, grunty pod
wodami, uzytki ekologiczne. Szczegdtows strukture uzytkowania gruntéow (wg EGIB) oraz ich
potozenie obrazuje ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 2,5 3,0
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
B tereny mieszkaniowe 31,0 37,3
Bi inne tereny zabudowane 12,9 15,5
Ba tereny przemystowe 0,1 0,1
Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 1,3 1,6
Bz terenyrekreacyjno-wypoczynkowe 2,2 2,6
Tereny komunikacyjne, w tym:
dr  drogi 12,6 15,1
Tk  tereny kolejowe 20,5 24,6
Tp Erurlty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii 0,11 0,1
olejowych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGIB - stan na pazdziernik 2022r.

Uzytki
Il B
I Ba

Rysunek 7 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na paZdziernik 2022 r.).
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6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e mozliwosé realizacji inwestycji skutkujgcych nadmiernym dogeszczeniem obszaru;
e niewystarczajaca liczba atrakcyjnych przestrzeni publicznych;
e niewystarczajgco rozwinieta infrastruktura komunikacyjna dla pieszych i bariery
komunikacyjne w ciggu Il obwodnicy.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), ustalenia studium s3g wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-K6, musza zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, (...)), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych (...). Zasada ta nie
dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U (...)), (...) mogq
ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, hie mogq
powodowac przyrostu poszczegoélnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg ((...), (..., MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, (...), (...) wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegélnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;
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Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkc;ji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), (...), MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U (...)), (...) - ztym, ze
w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu
dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej
zabudowy,
2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendéw zieleni urzgdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
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zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

(...);

(...);

17.(...);

18.

19.

20.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana w
tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;
W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);
W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analizg, znajdujgcym sie w granicach strukturalnych jednostek

urbanistycznych (SJU) nr: 8 Nowe Miasto, 10 Olsza oraz 11 Grzegdrzki, wystepujg nastepujace
kategorie terenéw wyznaczone w Studium:

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich

e wobrebie SJU nr 8 Nowe Miasto:
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

U - Tereny ustug,
KD - Tereny komunikacji,

e wobrebie SJUnr 10 Olsza:
U - Tereny ustug,

KD - Tereny komunikacji,
Tereny zamkniete,

e wobrebie SJU nr 11 Grzegorzki:
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U - Tereny ustug,

KD - Tereny komunikacji,

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

STRUKTURALNE JEDNOSTKI URBANISTYCZNE
NR 8 - NOWE MIASTO
NR 10 - OLSZA

NR 11 - GRZEGORZKI

zagospodarowania:

Rysunek 8 Podziat na jednostki strukturalne
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqgdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkow, skwerdw, zielenicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcija podstawowa -
Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujqcych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqcq
zabudowie;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw,

zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielerh urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzqgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej parki, skwery,
zielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjng, zielenn forteczng, zielern zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlana obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqgdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 46,90 42,0
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - UM 5,60 50
Tereny ustug- U 30,59 27,4
Tereny komunikacji - KD 18,86 16,9
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 3,90 3,5
Tereny zamkniete 5,76 5,2

Razem: 111,61 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 8 Nowe Miasto:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tzw. Jurydyki Lubicz (rejon ul. Lubicz
i ul. Aleksandra Lubomirskiego) do utrzymania, uzupetnien i rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zespdt obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym Uniwersytetu
Ekonomicznego do utrzymania, rozwoju i uzupetnien, a zespét innych funkcji ustugowych
w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego i wezta Mogilskiego do przeksztatcen;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

e Ciagg komunikacyjny ul. Topolowej i ul. Rakowickiej (od ul. Lubicz do ul. Aleksandra
Lubomirskiego) ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra
Lubomirskiego oraz linii tramwajowe] i metra na kierunku wschéd-zachéd;

standardy przestrzenne:

e Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwartatéw zabudowy, w tym zabudowy
srodmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa w formie zespotow i ustug wbudowanych;

e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

e Powierzchniabiologicznie czynna dla zabudowy ustugowejw terenach ustug (U) min. 20%;
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wskazniki zabudowy:

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, a w rejonie ul. Aleksandra
Lubomirskiego do 40m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Aleksandra Lubomirskiego i ul. Lubicz do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Czes¢ jednostki (dawna jurydyka Lubicz) zawiera sie w granicach pomnika historii. Liczne
zespoty i obiekty ujete sa w ewidencji zabytkéw, w tym czes¢ wpisana jest do rejestru zabytkow;
cata jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego
Kleparza.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
— obejmuje catosc¢ jednostki;
Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje cato$¢ jednostki (z wyjatkiem tzw. ,szkieletora” i jego najblizszego
sasiedztwa);
Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie catg jednostke;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje catosc jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjng
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajgcych
zachowang zabudowe historyczngi tradycyijna;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
¢ niedotyczy;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego i lokalne:
—ul. Aleksandra Lubomirskiego - w klasie Z,
—ul. Rakowicka - w klasie L,

e Transport zbiorowy:
—zintegrowany wezet komunikacyjny przystankow planowanego metra, tramwajéw oraz

autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),

— linie tramwajowe uktfadu sréodmiejskiego (ul. Rakowicka, ul. Lubicz) i linia Srednicowa

(w tunelu),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;
e Strefa ograniczen parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi

wielostanowiskowe;
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zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
e Potudniowa czes$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do
zmiany technologii grzewczej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz magistral
wodociggowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych.

W obrebie SJU nr 10 Olsza:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Mogilskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciaggta,
przerywana komunikacja lokalna i ciggami zieleni urzagdzonej obudowa ulicy;

e Istniejagca zabudowa ustugowa szkolnictwa (w tym wyzszego) i stuzby zdrowia do
utrzymania i uzupetnien;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe] o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
ustugowym jako gtéwnej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Mogilskiej;

e Ochrona przestrzeni publicznych w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciggéw
komunikacyjnych z komponowana zielenia;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mogilska;

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
e Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) 20%;

wskazniki zabudowy:
e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka zawiera sie w granicach wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego miasta
Kleparz.
Wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— obejmuje obszar po zachodniej stronie al. Ptk. Wtadystawa Beliny-Prazmowskiego;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e niedotyczy;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
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Drogi uktadu podstawowego:

—ul. Mogilska - w klasie Z,

Transport zbiorowy:

— planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym przystankéw
metra, tramwajow i autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),

— linia tramwajowe uktadu $rédmiejskiego (ul. Rakowicka) i linia $rednicowa (ul.
Mogilska),

—magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

Zewnetrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi

wielostanowiskowe.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu magistral wodociggowych, cieptowniczych, gazowych i kanalizacyjnych.

W obrebie SJU nr 11 Grzegoérzki:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztatcen
i uzupetnien;

Istniejgca zabudowa ustugowa do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako
zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciggami zieleni
urzadzonej;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

Ciagi komunikacyjne ul. Sagdowa, ul. Francesco Nullo, ul. Grzegérzecka, ul. Fabryczna
ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzong;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Ochrona i ksztattowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych
w formie placéw i skweréw zielonych oraz ciggow komunikacyjnych z komponowang
zielenig;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Lubicz, Mogilska,
Grzegorzecka, Kotlarska, al. Pokoju, al. Powstania Warszawskiego.

standardy przestrzenne:

Zabudowa wielorodzinna w formie blokéw mieszkalnych, w tym takze w ukfadzie
kwartatéw zabudowy, a w obszarze na zachdd od linii Powstania Warszawskiego -
Kotlarska rowniez w uktadzie kwartatéw zabudowy srédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
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e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Mogilskiej i al. Pokoju min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;

e Powierzchniabiologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 10%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy:

o Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 25 m, adla terenéw potozonych pomiedzy ul. Mogilsk3 i al. Pokoju
do 36 m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) do 25 m, a w rejonie ul. Fabrycznej do
36 m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, dla terenéw potozonych
przy ul. Powstania Warszawskiego oraz ul. Stefana Rogoziriskiego do 45 m, a dla budynku
Cracovia Business Center (tzw. ,Btekitka”) do 96 m;

e W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza sie
zmiane wysokosci zabudowy;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Mogilskiej, al. Pokoju do 100%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
—obejmuje fragment jednostki - cigg al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska,
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki;
— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;
Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjng
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historyczneji tradycyjne;j;

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)

e Budynek Sadu Okregowego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7.

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardéw otoczenia i wyposazenia)

e ul. Lubicz 27 - miejsce publicznej egzekucji z okresu okupacji niemieckiej, 27 maja 1944 r.
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elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Korytarz ekologiczny wzdtuz Wisty;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Mogilska - w klasie Z,
— al. Powstania Warszawskiego - w klasie Z,
—al. Pokoju - wklasie Z;

e Transport zbiorowy:
— planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym przystankéw
metra, tramwajow i autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),
— linie tramwajowe $rednicowe (ul. Mogilska - ul. Lubicz, al. Powstania Warszawskiego,
al. Pokoju - ul. Grzegorzecka),
—magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

e Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi
wielostanowiskowe.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
e Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;
ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz magistral
wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych;
e Woystepowania studni wchodzacych w system bariery odwadniajgcej miasta Krakowa.

dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
0 10%;

e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
ustalonej w studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 10% jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejagcej w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy.
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Rysunek 9 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar (107,7 haz
111,6 ha) w przewazajacej wiekszosci nie
jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate 3,9 ha objete jest
ustaleniami  obowigzujgcego od 18
pazdziernika 2018 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych
Miasta Krakowa” - etap A (obszary nr 63 i
64) - uchwalonego uchwatg Nr
CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12
wrzes$nia 2018r.

FRAGMENTY ANALIZOWANEGO
OBSZARU OBJETE USTALENIAMI
. MPZP ,,DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH
MIASTA KRAKOWA” — ETAP A

Rysunek 10 Lokalizacja obowigzujgcego mpzp
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta
Krakowa” - etap A
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Analizowany obszar graniczy:

od zachodu:

- z obowigzujagcym od 23 kwietnia 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wita Stwosza” (uchwata Nr LXXXI/2314/22 Rady Miasta Krakowa
z30marca 2022r.),

- z obowigzujagcym od 25 grudnia 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wesota - rejon ulicy Kopernika” (uchwata Nr LXXIV/2076/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia 2021r.),

- z obowiazujacym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A
(obszar nr 65),

- z obowigzujacym od 22 listopada 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego” (uchwata Nr CXIV/3010/18
Rady Miasta Krakowa z 24 pazdziernika 2018r.);

od potudnia:

- z obowigzujacym od 28 pazdziernika 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty” (uchwata Nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta
Krakowa z 11 wrze$nia 2013 r.),

- z obowigzujagcym od 2 sierpnia 2017 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Grzegoérzki - Rejon ulicy Skrzatéw” (uchwata Nr LXXIX/1339/17
Rady Miasta Krakowa z 5 lipca 2017 r.);

od wschodu:

- z obowigzujagcym od 22 sierpnia 2010 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Cysterséow” (uchwata Nr CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 lipca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr LXVI1I1/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca
2013r.),
- z obowigzujagcym od 2 sierpnia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lubomirskiego - Beliny-Prazmowskiego” (uchwata
Nr LXX1X/1183/13 Rady Miasta Krakowa z 10 lipca 2013 r.),
- z obowigzujacym od 14 stycznia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie” (uchwata Nr LXI1/888/12 Rady Miasta
Krakowa z 5 grudnia 2012 r.).

Ponadto, analizowany obszar od wschodu na krétkim odcinku w poprzek ul. Mogilskiej

graniczy z terenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr LV/1531/21 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 kwietnia 2021 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Olsza - Osiedle
Oficerskie”.
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7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwal(...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
NrXLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprocz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réowniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.
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2.

3.

Wzmocnienie systemu ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywopftoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.
Rozwadj systemu transportu.

Rozwéj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki

przestrzennej:

1.

2.

Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenédw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

Zorganizowanie parkingéw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego

obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace

kierunki

dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendw inwestycyjnych

i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqgc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (...).
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Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono
9 wnioskow o sporzadzenie planu miejscowego.

= [ granica obszaru analizowanego

" wnioski 0 mpzp

T 2124
2160

[] 2384

& I 3672

= [ granica obszaru analizowanego
S8 wnioski 0 mpzp
{2126
2252
3680, 3671

27 ,

]

SR e Ry

Rysunek 12 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.
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Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

N Data
. rk Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
YWRIOSKU whniosku
Magdalena . . ..
Bassara Radna Whniosek o sporzadzenie miejscowego planu
1. 2124 Miasta zagospodarowania przestrzennego dla obszaru| 22.07.2014
Krakowa ,Skrzatow”
Magdalena . . ..
Bassara Radna Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
2. 2126 Miasta zagospodarowania przestrzennego dla obszaru| 22.07.2014
Krakowa »Wesota
Whiosek o przystapienie do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw:
RadaiZarzad |[Obszar I: ul. R. Nullo, al. Pokoju, al. Powstania
3. 2160 Dzielnicy Il | Warszawskiego oraz ul. Mogilskiej, 17.09.2014
Grzegérzki | Obszar Il: rejonu ul. Kotlarskiej, Grzegorzeckiej,
Siedleckiego i Podgérskiej
Obszar Il rejon ul. Zieleniewskiego, Skrzatéw,
Miedzianej i Grzegorzeckiej
Whiosek o sporzadzenie miejscowego planu
4 2959 Osoba fizyczna zago‘spodarov.vania.\ przestrzennego dla obszaru 05.01.2015
pomiedzy ulicami: Przy Rondzie, Sadowa, al.
Powstania Warszawskiego, Mogilska
Whiosek o przystapienie do sporzadzenia
5 2384 Osoba fizyczna miejscowego planu ’zagospoqarowania 02.10.2015
przestrzennego dla Grzegoérzek tj. obszar
pomiedzy ul. Lubicz, ul Grzegdrzecka, ul. Wielopole
Radai Zarzad Wnios.ek o sporzadzeni'a 'mpzp dla obszatju
6. 3671 Dzielnicy Il ogranlczonggo . ulicami: Pow§tan!a 08.03.2022
Grzegérzki” Wars.zawsklego, Mogilskg, Francesco Nullo i Aleja
Pokoju.
Radai Zarzad Wnios'ek o spor.zadz.enia mp%p dla obs’zaru
va 3672 Dzielnicy Il ogr'anlczon.ego ullFamlz Ra!<OW|cka, Olszanska, 08.03.2022
Grzegorzki” Belery-F"razmowsklego, Lubicz wraz z Rondem
Mogilskim.
Whiosek o sporzadzenia mpzp dla obszaru
. ograniczonego ulicami: Powstania
8. 3680 Osoba fizyczna Warszawskiego, Mogilska, Francesco Nullo oraz 18.03.2022
Alejg Pokoju.
Whiosek o sporzadzenie mpzp w zakresie dziatek
nr 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14,
179/15,179/16,179/17,179/18,179/21,179/31,
179/32,179/33,179/37,179/38, 179/39, 179/40,
179/41,179/42,179/43,179/44,179/46,179/48,
9. 3719 Osoba prawna | 179/49, 180/5, 180/6, 180/12, 180/15, 180/16,| 01.06.2022
314/1, 315/1, czesci dziatki nr 180/7, 179/47 obr.
8 Srodmiescie, dziatkach nr 122/2, 123/1, 131/1,
131/2, 137, czesciach dziatek nr 126,132 obr. 50
Srodmiescie i czeéci dziatki nr 31 obr. 51
Srédmiescie w Krakowie.
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7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
27 pazdziernika 2022 r. zostaty wydane 73 decyzje o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
¢ budynku mieszkalnego z ustugami w parterze, czescig biurowga i garazami podziemnymi
(nr 1);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 2, 3);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym garazem dwupoziomowym
i ustugami w parterze (nr 4);
e szybu windowego zewnetrznego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (nr 5);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, garazem podziemnym (nr 6,
8,9);
¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze (nr 7);
e budynku ustugowo-hotelowego wraz z garazem podziemnym (nr 10, 13);
e zespotu budynkow wraz z infrastruktura techniczng (nr 11);
e zadaszenia kortéw tenisowych w formie hali sportowej wraz z infrastrukturg budowa
sceny plenerowej, muru oporowego oraz trybuny (nr 15);
e budynku Lodowiska wraz z rozbudows i przebudows instalacji wewnetrznych wraz
z budowa miejsc parkingowych (nr 16);
e drogiklasy L taczacej al. Pokoju i ul. Fabryczng (nr 73);

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku uzytecznosci publicznej na
potrzeby budynku zamieszkania zbiorowego (hotelu) (nr 12);

e przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 21, 23, 26, 27, 29, 30, 32);

e przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci przyziemia na lokal mieszkalny (nr 25);

e przebudowa lokalu ustugowego (nr 33, 34, 35);

e przebudowa obiektu biurowego (nr 37,42, 43, 45, 53);

e przebudowa budynku Szkoty Podstawowej nr 3 (nr 55);

e przebudowa czesci budynku gtéwnego Uniwersytetu Ekonomicznego (nr 58);

e przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych oficyn wraz ze zmiang ich ustugowego
sposobu uzytkowania z biurowego na hotelowy oraz przebudowa wraz ze zmiang
ustugowego sposobu uzytkowania budynku frontowego (nr 70);

e przebudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (nr 19);

e przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 20);

e przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku na budynek ustugowo-biurowo-
handlowy (nr 68);

e nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 17);

e nadbudowa czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 18);

e rozbudowa i przebudowa budynku pawilonu E Uniwersytetu Ekonomicznego (nr 66);

e rozbudowa i przebudowa istniejgcego hotelu (nr 64).
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Rysunek 13 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 27 paZzdziernika 2022v.).

Wog stanu na 27 pazdziernika 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 6 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowe postepowania dotycza, m.in.:

e przebudowy lokalu (nr 1);

e remontu elewacji frontowej i tylnej (nr 2);

e przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacego budynku handlowo-ustugowego
na cele mieszkalne wielorodzinne i handlowo-ustugowe (nr 3);

e przebudowy lokalu biurowego (nr 4, 5);

e przebudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku technicznego na
potrzeby naukowo-badawcze przy ul. Rakowickiej (nr 6).
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Rysunek 14 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 27 pazdziernika 2022v.)

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
27 pazdziernika 2022 r. zostaty wydane 33 decyzje o warunkach zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e budynku handlowo-ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny z czescia
ustugowa, parkingiem podziemnym, infrastruktura techniczng wraz z rozbudows,
nadbudowa, przebudowa (nr 1);

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym garazem dwupoziomowym
i ustugami parterze (nr 2);

e budynku mieszkalnego z podziemnym garazem dwupoziomowym i ustugami
w parterze (nr 3);
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (nr 4, 6);

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nr 5, 7);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze (nr 8);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz =z parkingiem podziemnym
i ustugami (nr 9, 10);

budynku mieszkalno-ustugowego z garazami podziemnymi (nr 11);

budynku biurowego wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjng garazem
wbudowanym (nr 12);

budynku biurowego wraz z infrastruktura techniczng i parkingiem podziemnym,
przytaczami, przebudows sieci, zjazdem publicznym i obstugg komunikacyjng oraz
obiektami matej architektury (nr 13, 14);

budynku biurowo-ustugowego (w zabudowie $rédmiejskiej) z garazem podziemnym
(nr 15);

budynkow biurowo-ustugowych wraz z naziemnymi miejscami parkingowymi, garazami
podziemnymi (nr 16);

zjazdu z dziatki (nr 17);

przebudowy, hadbudowy i rozbudowy:

przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 18);

przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 21, 31);

przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci przyziemia na lokal mieszkalny
w budynku mieszkalno-ustugowym (nr 22);

przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych (nr 32, 33);
przebudowa, nadbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 24, 25);
przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku na budynek ustugowo-
biurowo-handlowy (nr 30);

nadbudowa, przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 26, 28);
nadbudowa, przebudowa budynku mieszkalno-ustugowego (nr 29);

nadbudowa czesci budynku na cele mieszkalne (nr 23);

rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 19).
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Rysunek 15 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 27 pazdziernika 2022r.).

Wog stanu na 27 pazdziernika 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 10 postepowan o wydanie decyzji o warunki zabudowy.
Przedmiotowe postepowania dotycza m.in.:
e budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i garazem
podziemnym (nr 1,2, 3, 4,5, 8);
e budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastruktura techniczng,
wewnetrznym uktadem drogowym przy ul. Kazimierza Kordylewskiego
(nr 6);
e budowy budynkéw hotelowych z garazem podziemnym (nr 7, 9).
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Rysunek 16 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy w obszarze objetym analizq
(stan na 27 pazdziernika 2022 v.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwoler na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowaé nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

744 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr LXXX/2289/22 z dnia 16 marca 2022 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Rejon ulicy Aleksandra Lubomirskiego”. Na zataczniku graficznym do uchwaty Rada
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Miasta Krakowa zaproponowata granice obszaru do przeanalizowania. Wskazany w powyzszej
uchwale kierunkowej obszar zawiera sie w granicach obszaru analizowanego w ramach
niniejszego opracowania.

W uzasadnieniu do uchwaty projektodawca wskazat na potrzebe objecia tej czesci
miasta planem miejscowym z uwagi na fakt, iz ,wskazany obszar podlega istotnym zmianom poprzez
liczne zabudowy i nadbudowy starych kamienic oraz zmiany funkcji obiektéw z mieszkaniowej na
ustugowq”.

Ponadto w uchwale wskazano na konieczno$¢ ochrony istniejagcego uktadu
urbanistycznego, okreslenie warunkéw dla uzupetnienia istniejacej zabudowy oraz
zabezpieczenie obszaru przed nadmiernym dogeszczeniem - uwzgledniajgcego wymogi tadu
przestrzennego i zasady zréwnowazonego rozwoju.

UCHWALA NR LXXX/2289/22 / 4 % |
RADY MIASTA KRAKOWA | S

z dnia 16 marca 2022 r.
W sprawie ia kierunkéw dzi ia dla Pr ]\hasla Kmknwa majacych

na celu rozpoczecie prac nad przy ieniem do sp d: go planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rejon ulicy Aleksandra Lubumu'sklegu

Na podstawie ari. 18 ust 2 pkt2 ustawy z dnia 8 marca 19901 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 roku, poz. 559). Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa, polegajace na podjeciu dzialan
zmierzajacych do  przystapiemia do  sporzadzema miejscowego planu  zagospodarowama
przestrzennego obszaru _ Rejon ulicy Lubomirskiego™.

§ 2. Granice obszaru objetego niniejszym planem miejscowym stanama od strony pélnocnej
ul. Olszanska, od strony wschodniej: granice mmjscuwyd] planow zagospodarowania
obszarow: ,Osiedle Oficerskie” oraz ,Luk k Beliny Prazmowsk ”. od strony
poludmcwej ul. Lubicz, od strony zachodniej ul. Rakowu:ka Granice obszam objetego planem
miejscowym ckresla zalacznik graficzny nr 1, stanowiacy mtegralng czes¢ uchwaly.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do wykonzma analizy zasadnoici przystapienia
do sporzadzenia wyzej wskazanego miej ego plann zagosp wania nego do kofica
‘wrzesma 2022 roku.

§4. W przypadku zaistnienia jakichkolwiek watpliwosci natury interpretacyjuej. postanowienia

zawarte W niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ wylacznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie,
sugestig, cel, priorytet czy tez wskazéwke o charakterze ogélnym, skierowane przez Rade Miasta

Krakowa do Prezydenta Miasta Krakowa, co, niezaleznie od innych interpretacji, stanowi wykladnie
autentyczna, posiadajaca formalng moc Wi3z3c3, Co do norm przez siebie uchwalonych, dokonana
przez Rade Miasta Krakowa jako organ stanowiacy Gminy Miejskiej Krakow.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgeta.

[ ZALACZNIKGRAFICZNY 0 75 150m
| do uchwaty Nr 1XXX/2289/22 — )

‘Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

za ru
“REJON ULICY ALEKSANDRA LUBOMIRSKIEGO"
Artur Buszek

Rysunek 17 Uchwata Nr LXXX/2289/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2022 r.

Uchwatg Nr LXXX/2290/22 z dnia 16 marca 2022 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Rejon al. Powstania Warszawskiego i ul. ptk. Francesco Nullo”. Na zataczniku
graficznym do uchwaty Rada Miasta Krakowa zaproponowata granice obszaru do
przeanalizowania. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie w granicach
obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania.

W uzasadnieniu do uchwaty projektodawca wskazat na potrzebe objecia tej czesci
miasta planem miejscowym z uwagi na potozenie pomiedzy dwoma waznymi weztami
komunikacyjnymi, gdzie obserwuje sie powstawanie nowych, wysokich zabudowan - co moze
w przysztosci rodzi¢ pewne utrudnienia komunikacyjne w tej czesci miasta”. Ponadto w uchwale
wskazano na konieczno$¢ ,uporzqdkowania przestrzennego obszaru, w tym ksztattowanie nowej
zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjetq w Studium polityke
przestrzennq, ustalenie kategorii przeznaczenia terenéw oraz stworzenie warunkéw do zapewnienia
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witasciwego rozwoju komunikacyjnego obszaru, poprawe warunkéw zycia poprzez ksztattowanie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych i ochrone istniejgcych terenéw zielonych”.

UCHWALA NR LXXX/2290/22 -+ S0 I
RADY MIASTA KRAKOWA o~ S0 3 Ld U TP
g on SNBSS e 1 (|8
21 H e B RS
z dnia 16 marca 2022 1. &/ J ] .
] :L
W sprawie ustalenia kierunkéw dzi; ia dla Pr Miasta Kralmwa § 4 1
jacych na celu rozp ie prac nad przystapieniem do sporzad 7 —umcy =
\ 1

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru \
~Rejon al. Powstania Warszawskiego i ul. plk. Francesce Nulle™. \

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 roku, poz. 559). Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig kierunki dziatania dla Pru';rdema Miasta Krakowa, polegajace na podjg:m dzialan
lanu

zmierzajacych do  pr p
przestrzennego obszaru , Rejon al. Powstama Waﬁzzwskmgo 1u1 plk. chesco NuIJo

§ 2. Granice obszaru objetego mme_]szym planem miejscowym stanowia od strony polnocne)
ul. Mogilska, od strony wschodniej ul. pk. Fram:ﬁoo Nullo, od strony poludniowej al. Pokoju,
1 Granice obszaru objetego planem miejscowym

od strony al P L=
okresla zalacznik graficzny nr 1, stanowiacy mtegn.l.n; czeéé uchwaly. é i?
§3. Zubuwtqzu]e sig szydem.a Miasta Krakowa do wyhmama anahizy zasadnosci przystapienia ) g
) g0 planu zagosp przestrzennego do konca 7 4]
g =

Wrzeénia 2022 roku, {

zawame W niniejszej uchwale nalezy rozmmcc ‘wylacznie oraz Jedymc jako wytycznq zalecenie, e

sugestig, cel, priorytet czy tez wsk ke ogolnym, sk przez Radg Miasta 7:‘\‘
Krakowa do Ptezydemz Mtasta Krakowa, co, ni ie od innych . stanowi wykladnie % 2
Ina moc wiazaca, co do norm przez siebie uchwalunych, dokonana £

przez Radg Mzmz Krakowa jako organ stanowigcy Gminy Miejskie) Krakow.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentow: Miasta Krakowa. Ll
§ 6. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia. |

‘ /i Al =
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Rysunek 18 Uchwata Nr LXXX/2290/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2022r.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 503 budynki o zréznicowanych funkcjach.
Budynki te posiadajg rézna liczbe kondygnacji - od jednej do dwudziestu dwu. Najliczniejszg
grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (199). Kolejng liczng grupe stanowig budynki
5- kondygnacyjne (81), 3-kondygnacyjne (61), 4-kondygnacyjne (56), 2-kondygnacyjne (40)

oraz 6-kondygnacyjne (21).
Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe

kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.
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W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 8 - Nowe Miasto, obszar
analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25 m.

Przyjmujac $rednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac¢ budynki
mieszkalne wyzsze niz 8-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz 7-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie istniejgce budynki mieszkaniowe i ustugowe
spetniaja ten wymog.

= Tereny ustug (U)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 25 m, a w rejonie
ul. Aleksandra Lubomirskiego do 40 m. Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku
ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny powstawaé
wyzsze niz 7-kondygnacyjne, a w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego nie wyzsze niz
11-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze, wszystkie istniejace budynki ustugowe spetniajg
ten wymoég.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 10 - Olsza, obszar analizowany
obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny ustug (U)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 25 m. Przyjmujac
srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru
budynki ustugowe nie powinny byé¢ wyzsze niz 7-kondygnacyjne. W analizowanym obszarze,
wszystkie istniejgce budynki ustugowe spetniajg ten wymag.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 11 - Grzegérzki, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25 m, a dla terenéw potozonych
pomiedzy ul. Mogilskg i al. Pokoju do 36 m.

Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac budynki
mieszkalne wyzsze niz 8-kondygnacyjne, a w rejonie pomiedzy ulicami Mogilskg i al. Pokoju
wyzsze niz 12-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe nie wyzsze niz 7-kondygnacyjne
i w rejonie pomiedzy ulicami Mogilska i al. Pokoju nie wyzsze niz 10-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie istniejgce budynki mieszkaniowe i ustugowe
spetniajg ten wymég poza jednym budynkiem mieszkalnym 13-kondygnacyjnym
zlokalizowanym przy ul. Mogilskiej oraz trzema budynkami mieszkalnymi w rejonie al. Pokoju
(9-kondygnacyjny i dwa 11-kondygnacyjne).
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*= Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (UM)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25 m.

Przyjmujac $rednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac budynki
mieszkalne wyzsze niz 8-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe nie wyzsze niz 7-
kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie istniejgce budynki mieszkaniowe i ustugowe
spetniajg ten wymog.

= Tereny ustug (U)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 25 m, dla terenéw
potozonych przy al. Powstania Warszawskiego oraz ul. Stefana Rogozinskiego do 45 m, a dla
budynku K1 (,Btekitka”) do 96 m. Przyjmujac $rednio 3,5 m na kondygnacje w budynku
ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru budynki ustugowe nie powinny by¢ wyzsze niz
7-kondygnacyjne, przy al. Powstania Warszawskiego i ul. Stefana Rogozifnskiego nie wyzsze niz
12-kondygnacyjne, a dla budynku K1 nie wyzszy niz 27-kondygnacji. W analizowanym obszarze
wszystkie istniejgce budynki ustugowe spetniajg ten wymag.
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Rysunek 19 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnaciji.
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Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéow budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest réowna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym, powyZszq informacje
traktowac nalezy wytqgcznie jako poglgdowgq.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendow
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MNW, MW, UM, U) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntow i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki lub ich
czesci mozliwe do zainwestowania, tj. niezabudowane lub zainwestowane przez budynki
o charakterze tymczasowym (garaze, ,dzikie” parkingi, sktadowiska materiatow itd.).

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca tereny mozliwe do zainwestowania
lub przeksztatcenia (kolor zétty na rys. nr 21) oraz obliczona zostata tagczna powierzchnia ww.
obszaroéw.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 83,1 ha.

I Granica obszaru analizy

| Tereny mozliwe do zainwestowania
] Tereny zainwestowane

" budynki

tereny z wykluczeniem zabudowy
kubaturowej w wysokosci pow. 5m
i tereny zamkniete

W ramach terenéw
inwestycyjnych ok. 73,4 ha
stanowia dziatki okreslone juz
jako zainwestowane
(posiadajace w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki
petniace obecnie funkcje drog i

dojazdow (wskazane w
ewidencji uzytkéw jako dziatki
drogowe).

Powierzchnia dziatek,
ktére mogg zostac uzupetnione
nowa zabudowg, czyli nowe
obszary mozliwe do
zainwestowania, obejmuja
dziatki otacznej powierzchni
ok. 9,7 ha.

Rysunek 20 Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do
zainwestowania.
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10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:

e ochronaistniejacego uktadu urbanistycznego,

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, poprzez okreslenie zasad uzupetniania
istniejacej zabudowy oraz ksztattowania nowej zabudowy oraz atrakcyjnych przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjeta w Studium polityke przestrzenna,

e stworzenie warunkéw do zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru wraz
z rewitalizacjg otoczenia |l obwodnicy,

e ochronaistniejacych terenéw zieleni przed zabudowa.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;

e struktury terendw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkoéw i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

e 42,0% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e 27,4% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);

e 16,9% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

e 5,2% obszaru jako tereny zamkniete;

e 50% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM);

e 3,5% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie |1l Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, Zze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grzegérzki - Centrum” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $rodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

4

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.
W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.
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Sporzadzona dla obszaru ,Grzegoérzki - Centrum” analiza wykazata zasadnos$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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