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w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych -na rzecz ich najemcoéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2022 r. poz. 559; zm. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561),
art. 34 ust. 1 pkt 3 wzwiazku z art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1b, ust. 3i ust. 4, w zwigzku z art. 67 ust. 3
oraz art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U.z 2021 r.poz. 1899; zm: Dz. U.z 2021 r. poz. 815 oraz z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185), art.
92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 .
poz.1526) oraz art. 2, 3i 3a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity
Dz.U.z2021r. poz. 1048), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

Rada Miasta Krakowa wyraza wole zbywania lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, ktérzy
nie ztozyli wnioskéw w terminie do 31 grudnia 2016r. Niniejsza uchwata okresla nowe warunki
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych, z uwzglednieniem finansowych
mozliwosci Gminy oraz mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancow.

§ 1. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Krakowa do sprzedazy na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych stanowiagcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Gminy Miejskiej Krakow, z wyjatkiem:

1) lokali w budynkach przeznaczonych do:

a) remontu ze wzgledu na zagrozenia wynikajace ze stanu technicznego budynkéw,

b) wyburzenia,

c) w ktérych przewidywana jest przez Gmine Miejska Krakow zmiana funkcji lub przeznaczenia,

2) lokali wynajetych za czynsz socjalny oraz lokali w budynku, w ktérym wszystkie lokale zostaty
wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw z przeznaczeniem na wynajem
jako lokale socjalne,

3) lokali wynajetych za czynsz wolny, wytaczenie to nie dotyczy lokali wynajetych za czynsz

wolny, ktérych najem trwa co najmniej 10 lat,

.




4) lokali wynajetych w ramach programu ,Mieszkanie za remont”,

5) samodzielnych pracowni twérczych, gdzie sposdb wykorzystania lokalu, jako pracowni
wynika z decyzji, skierowania lub innego dokumentu stanowigcego podstawe nawigzania
stosunku najmu,

6) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnosci dla placowek opiekuriczo - wychowawczych,
oswiatowych, administracyjnych, kulturalnych i stuzby zdrowia,

7) lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych lub, w ktérych przeprowadzono
remont polegajacy na odtworzeniu w catosci substancji budynku oraz lokali nabytych ze
Srodkéw Gminy Miejskiej Krakow po 1 stycznia 1999 r. Zakaz ten nie dotyczy budynkow, w
ktérych byty juz sprzedawane lokale mieszkalne lub mozliwos¢ ich sprzedazy wynika z innych
przepisow niz okreslone niniejsza uchwata,

8) pomieszczen tymczasowych,

9) przypadkéw stwierdzenia nieprawidtowego stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci
uniemozliwiajacego dalsze zbywanie lokali, do czasu jego uregulowania,

10) lokali potozonych w budynkach, dla ktérych wykonano inwentaryzacje architektoniczno -
budowlang, a wspdlnota mieszkaniowa zgtosita zastrzezenia do inwentaryzacji, majace wptyw
na obliczenie wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j,

- wytaczenie to nie dotyczy niezgodnosci powierzchni lokali wydzielonych przed wykonaniem
inwentaryzacji (lub zwiazanych z nimi udziatéw w nieruchomosci wspdlnej) z powierzchniami
tych lokali (lub udziatami) wynikajacymi z inwentaryzacji - w ktérym to przypadku stosuje sie
przepis § 1 pkt 11).

Zastrzezenia wspdlnoty mieszkaniowej nie zmieniajgce wynikdéw inwentaryzacji w zakresie
wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz brak odpowiedzi wspdélnoty na wystapienie
Gminy Miejskiej Krakéw o weryfikacje inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, nie
wstrzymuja sprzedazy lokali,

11) przypadkéw prowadzenia postepowania dotyczacego prostowania wysokosci udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej przynaleznych do lokali, do zakoriczenia postepowania,

12) przypadkoéw, gdy pierwotng podstawa stosunku najmu lokalu stanowigcego przedmiot
wykupu jest umowa zawarta w oparciu o skierowanie wydane po dniu wejscia w zycie uchwaty
Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw tj.
po dniu 20 grudnia 2007 r. w przypadkach szczegdélnie uzasadnionych waznymi wzgledami
spotecznymi lub w przypadkach osdb szczegdlnie zastuzonych dla kultury, sztuki oraz nauki w
trybie szczegblnym okreslonym w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie niniejszej uchwaty jest mozliwa réwniez w sytuacjach
okreslonych w § 1 pkt 9 i pkt 11 o ile Gmina Miejska Krakéw dysponuje udziatem w
nieruchomosci wspdlnej a przedstawione Wspdlnocie Mieszkaniowej rozwigzania zmierzajace
do uregulowania nieprawidtowego stanu geodezyjno - prawnego nieruchomosci lub
sprostowania wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, przynaleznych do lokali nie
zostaty zaakceptowane. Sprzedaz lokali w takim przypadku prowadzona jest do wyczerpania
przystugujacego Gminie udziatu w nieruchomosci wspdlne;.



§ 3. Upowaznia sie Prezydenta Miasta Krakowa do sprzedazy lokali mieszkalnych, wraz z
pracownig twadrczg jesli tgcznie stanowig samodzielny lokal mieszkalny objety jedng umowa
najmu.

§ 4. Nabywcami lokali mieszkalnych od Gminy Miejskiej Krakow na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale moga by¢ ich najemcy, ktérym przystuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z
art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z uwagi na
nawigzanie stosunku najmu na czas nieoznaczony.

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw nie moze nastgpic:

a) w przypadku stwierdzenia, ze pierwszenstwo przystuguje innym niz najemca podmiotom, a
uprawnienia takie nalezy realizowac w pierwszej kolejnosci,

b) jezeli toczy sie postepowanie dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

§ 6. Koszty sporzadzenia wyceny nieruchomosci, stuzebnosci, prac geodezyjnych, wykonania
indywidualnej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i uzyskania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu, optaty notarialne i sgdowe, wypiséw z rejestru gruntéw i wyryséw z map
ewidencyjnych oraz koszty innych dokumentéw niezbednych do przeznaczenia lokalu do zbycia
- ponosi wnioskodawca.

§ 7. 1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze zostac zaptacona jednorazowo lub roztozona
na oprocentowane raty.

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona wytacznie na
raty pétroczne, ptatne od daty zawarcia umowy sprzedazy maksymalnie przez okres 3 |at.

3. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego i podlega
zaptacie wraz z naleznym oprocentowaniem ptatnym z géry od pozostatej kwoty sprzedazy
mieszkania, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej wtasnosc lokalu.

4. Roztozona na raty cena lokalu mieszkalnego podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
pottorej stopy procentowej redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski wedtug
stanu na dzieri dokonania wptaty pierwszej raty.

5. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego na raty nabywca ustanawia w akcie notarialnym
sprzedazy lokalu mieszkalnego hipoteke na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw w wysokosci kwoty
pozostatej do zaptaty.

§ 8. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z oddaniem nieruchomosci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste ustala sie pierwsza optate z tytutu uzytkowania wieczystego w
wysokosci 25% ceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem wielolokalowym.

§ 9. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie jego wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego udziela sie bonifikaty w nastepujacy sposdb:

1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach nie wpisanych i wpisanych do
rejestru zabytkéw bonifikata wynosi:

a) 50 % - przy zaptacie jednorazowej i na raty. W odniesieniu do lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wybudowanych, nabytych lub, w ktérych przeprowadzono remont polegajacy na
odtworzeniu w catosci substancji budynku oraz lokali nabytych ze srodkéw Gminy Miejskiej
Krakéw pomiedzy 27 maja 1990r., a 1 stycznia 1998 r. bonifikata wynosi:
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- wokresie po 27 maja 1990r.,aprzed 1 stycznia 1991r.- 47 %,
- w okresie po 1 stycznia 1991 r., aprzed 1 stycznia 1992 r. - 44 %,
- w okresie po 1 stycznia 1992r.,a przed 1 stycznia 1993 r. - 41 %,
- wokresie po 1stycznia1993r., aprzed 1stycznia 1994 r. - 38 %,
- w okresie po 1 stycznia 1994 r., aprzed 1 stycznia 1995r. - 35 %,
- w okresie po 1 stycznia 1995r.,a przed 1 stycznia 1996 r. - 32 %,
- wokresie po 1stycznia 1996r.,a przed 1stycznia 1997 r. - 29 %,
- w okresie po 1 stycznia 1997 r.,a przed 1 stycznia 1998 r. - 26 %,
- w okresie po 1 stycznia 1998 r., a przed 1 stycznia 1999r. - 23%

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do sprzedazy przeprowadzony byt
remont za srodki Gminy Miejskiej Krakéw (w tym w ramach przygotowania pustostanu do
ponownego zasiedlenia) warunkiem udzielenia bonifikaty jest zwrot kwoty odpowiadajacej
poniesionym naktadom przez okres 10 lat, liczonych od daty remontu do dnia, w ktérym lokal
zostanie przeznaczony do zbycia; wartos¢ naktadéw okresli rzeczoznawca majatkowy na dzien
nabycia lokalu,

b) 10 % - przy zaptacie jednorazowej i na raty od powierzchni uzytkowej pracowni tworczej
stanowiacej wraz z lokalem mieszkalnym samodzielny lokal mieszkalny,

c) 30 % przy sprzedazy lokali wynajetych za czynsz wolny, jezeli najem trwa przez okres co
najmniej 10 lat.

2) sprzedaz udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem
mieszkalnym objeta jest bonifikata o ktérej mowa w pkt 1,

3) pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego, w sytuacji, o ktérejmowa w § 8 objeta jest
bonifikata, o ktérej mowa w pkt 1.

2.Jezeli nabyweca nie ztozy oswiadczenia o zrzeczeniu sie wierzytelnosci zwigzanych z najmem
lokalu mieszkalnego, sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje bez udzielenia bonifikaty.

3. Jezeli najemca skorzystat z pomocy Gminy Miejskiej Krakéw w formie umorzenia naleznosci z
tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego lub obnizek czynszu w terminie 5 lat liczac wstecz od
dnia, w ktérym lokal zostat przeznaczony do zbycia, bonifikata przystuguje jezeli najemca zaptaci
Gminie Miejskiej Krakéw kwote odpowiadajaca réwnowartosci udzielonej ulgi - zwaloryzowana
stosownie do brzmienia przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 10. 1. Nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gmine Miejska Krakéw lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca:

1) po dacie wejscia w zycie uchwaty Nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia
2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakdw, tj. po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest:

a) wiascicielem (wspatwtascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
albo



b) wtascicielem (wspdtwiascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspétuzytkownikiem)
wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym badz nieruchomosci na ktérej
zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego, albo

c) uprawnionym (wspétuprawnionym) z tytutu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego wzglednie prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, albo

2) pozostaje osobg uprawniong (wspétuprawniona) z tytutu:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
b) stosunku najmu innego lokalu mieszkalnego, jako jego najemca (wspdtnajemca), albo
c) prawa dozywocia, stuzebnosci, uzytkowania, dzierzawy, uzyczenia lub innej czynnosci

prawnej badz zdarzenia prawnego, bedacych podstawa posiadania (wspdtposiadania) lokalu
mieszkalnego wzglednie budynku mieszkalnego, badz czesci takiego lokalu lub budynku.

2. Nie udzielasie réwniez bonifikaty w odniesieniu do lokali mieszkalnych, do ktérych tytut
najmu przystuguje osobom, ktére uprzednio nabyty od Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu
Panstwa lokal mieszkalny z zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki ceny lokalu.

3. Wyitaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dotyczg nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa matopolskiego.

4. Whytaczenia zawarte w ust. 1 i 2 odnoszg sie do najemcy, matzonka najemcy i matzonka
pozostajacego z najemca w orzeczonej sadownie separacji.

5. W razie zaistnienia ktérejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 1 i 2, zbycie lokalu
moze nastapic na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, po cenie rynkowej, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

6. Wytaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotycza przypadkéw dokonanego podniu
3 pazdziernika 2003 r. zbycia lokalu mieszkalnego stanowiagcego odrebna nieruchomos¢ albo
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (badz udziatu w nich) w zamian
za wstagpienie w stosunek najmu na drodze dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych.

7. W razie zaistnienia ktérejkolwiek z negatywnych przestanek wymienionych w ust. 1
Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.

8. Za przypadek uzasadniony, o jakim mowa w ust. 7 uwaza sie w szczegdlnosci sytuacje,
gdy:
1) wartos¢ rynkowa nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1 jest nizsza niz wartosc

rynkowa lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem wykupu przez najemce od Gminy
Miejskiej Krakow albo

2) z uwagi na sytuacje osobistag i prawng najemcy, zaspokojenie jego potrzeb
mieszkaniowych z nieruchomosci lub praw wymienionych w ust. 1 jest niemozliwe badz bardzo
utrudnione.



§ 11. 1. Zwrotowi na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw podlega kwota stanowigca wartos¢
zwaloryzowanej bonifikaty w sytuacjach okreslonych w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

2. Dla zabezpieczenia roszczenia Gminy Miejskiej Krakéw o zwrot kwoty stanowiacej wartos¢
waloryzowanej bonifikaty, nabywca ustanawia w akcie notarialnym sprzedazy lokalu
mieszkalnego hipoteke na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw w wysokosci réwnej wartosci lokalu
mieszkalnego ustalonej w operacie szacunkowym oraz wartosci udziatu w gruncie
przynaleznego do lokalu.

§ 12. Termin sktadania wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych uptywa z dniem 31 grudnia
2023 r. Najemcy lokali, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 moga sktada¢ wnioski we wskazanym
terminie nawet, jesli nie uptynat jeszcze termin 10-letni najmu, a ich realizacja nastgpi po uptywie
tego terminu,

§ 13. W toczacych sie sprawach z wnioskéw najemcéw ztozonych w terminie przed 31 grudnia
2016r. sprzedaz lokali w trybie bezprzetargowym prowadzona jest na zasadach wynikajacych z
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z
2016 r. poz. 7759.




UZASADNIENIIE

Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowiagcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw na rzecz
najemcow zawarte sg obecnie w przepisach uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z
dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759). Zgodnie z przepisem
§11 ww. uchwaty termin sktadania wnioskéw o wykup mieszkan uptynat z dniem 31 grudnia
2016r.

Niniejszy projekt jest odpowiedzig na szerokie sygnaty i postulaty mieszkancéw, ktérzy z
réznych wzgleddéw nie ztozyli wnioskéw w terminie, czy tez nie ztozyli wnioskéw ze wzgledu na
inne okolicznosci. Nalezy liczy¢ sie ze sporym zainteresowaniem zakupem nieruchomosci na
preferencyjnych zasadach przez najemcéw. Niniejsza uchwata okresla nowe warunki udzielania
bonifikat i wysokosci jej stawek procentowych, z uwzglednieniem finansowych mozliwosci
Gminy oraz mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancéw.

Ustalenie nowych bonifikat wynika z zakonczenia procesu prywatyzacji najmowanych lokali
mieszkalnych, zainicjowanego przez Gmine Miejska Krakéw od 27 maja 1990 r. W chwili obecnej
uzasadnione jest odstapienie od dotychczasowej szerokiej pomocy ze strony Gminy w
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych najemcéw, w formie przyznania wysokich bonifikat i
okreslenia jej na nowych, zblizonych do rynkowych zasadach.

Uchwalenie projektu przyniesie Gminie Miejskiej Krakéw realne korzysci poprzez: zwiekszenie
dochodéw Miasta, wzrost wptywédw do budzetu, restrukturyzacje gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz usprawnienie realizacji gminnej pomocy mieszkaniowej.

Konieczne jest przy tym zwrdcenie uwagi, ze wysokos¢ stawek procentowych udzielanych
bonifikat od ceny sprzedazy jest zdecydowanie nizsza niz w poprzednio obowigzujacej uchwale
(23-50% w stosunku do 72-90%).

Dochody ze sprzedazy lokali moga by¢ przeznaczone na rdznego rodzaju projekty
mieszkaniowe, takie jak gminne budownictwo socjalne, budownictwo mieszkaniowe o
ograniczonym czynszu, nabycia lokali na wolnym rynku oraz remonty pustostanéw. Pozyskane
srodki pozwola na zwiekszenie oferty gminnych lokali mieszkalnych, ktére beda odpowiadac
obecnym potrzebom, tj. przede wszystkim w zakresie matych i srednich lokali oraz lokali
dostosowanych do potrzeb osdb niepetnosprawnych i starszych.

W przypadku zbywania duzych lokali w atrakcyjnych lokalizacjach, zbednych z punktu widzenia
pomocy mieszkaniowej, mozliwym bytoby pozyskanie wiekszej ilosci lokali o odpowiedniej
strukturze.

Potencjalne wykorzystanie w przysztosci na cele pomocy mieszkaniowej czesci zbywanych

lokali jest niewielkie, ze wzgledu na wieloletni stosunek najmu z ich lokatorami (na czas
nieoznaczony), w ktérych prawa dodatkowo wchodza spadkobiercy. ) . f
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