OPINIA NR 98/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 6 grudnia 2022 r.

w sprawie wniesionej przez Pania Renate Kucharska oraz Pana Michala
Drewnickiego, Radnych Miasta Krakowa poprawki do projektu uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruszcza - Pélnoc” (druk 3041)

Na podstawie § 30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowiacego zalacznik do uchwaty
Nr XLV111/435/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa
(tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2019 r. poz. 7074, zm. z 2020 r. poz. 919) postanawia sie,
co nastepuje:

Opiniuje si¢ negatywnie wniesiong przez Radnych Miasta Krakowa - Paniag Renatg
Kucharska oraz Pana Michata Drewnickiego poprawke nr 2 do projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ruszcza - Péinoc” - druk nr 3041 o tresci:

"W projekcie uchwaly wprowadza si¢ zmiang polegajqcq na tym, ze:

1) Tereny oznaczone w projekcie jako U.7 zamienia si¢ na tereny MN/U.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustugowymi

2) Zabudowe jednorodzinng nalezy realizowaé w ukiadzie wolnostojgcym Ilub
blizniaczym. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustala si¢: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%, za wyjgtkiem
wolnostojgcej zabudowy ustugowej, dla ktorej ustala sie¢ 40%, wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0, maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12m.

3) Wprowadza si¢ zmiany w projekcie w tresci i numeracji i zatgcznikach do planu
zgodnie z ust. 1 i 2 poprawki.

UZASADNIENIE

Teren oznaczony w projekcie planu jako U.7 - Teren zabudowy ustugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami i obiektami ustugowymi lub
zabudowe obiektami przemystu wysokich technologii, zajmuje niewielki obszar 2,52 ha
zlokalizowany pomig¢dzy terenami zamknigtymi linii kolejowej nr 95 Krakéw Mydlniki-
Podieze, a ulica Splawy. Obszar ten w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Wadow - Wegrzynowice” w czg¢sci zachodniej
znajduje si¢ w Terenach Rolniczych oznaczonych symbolem R, natomiast w czgsci
wschodniej w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MU.



Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym, budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz
10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20m. Zasiegi te zostaly oznaczone na rysunku projektu planu.
Dodatkowo w pismie z dnia 3 lipca 2020r. Urzad Transportu Kolejowego wskazywal,
1z odlegtosci te zgodnie z trescig ust.3 omawianego przepisu dla budynkéw mieszkalnych
powinny zosta¢ zwigkszone.

Dodatkowo w bliskim sgsiedztwie omawianego obszaru zostal zarezerwowany
teren pod planowang budoweg drogi, dla ktorej to w sporzadzanym planie zostata
podwyzszona Klasa do drogi gtownej, wzgledem drogi klasy zbiorczej wyznaczonej
W obowigzujacym planie ,,Wadoéw - Wegrzynowice”. Planowana droga jest integralng
cze$cig uktadu drogowego wyznaczonego do obstugi nowych terenow inwestycyjnych
Krakow — Nowa Huta Przysztosci polozonych zarowno w obszarze planu, jak i na
terenach po jego poludniowej stronie. Jest réwniez przedluzeniem ukladu
komunikacyjnego planowanego dla rozbudowy ul. Lowinskiego. Prognozowane
zwigkszenie natezenie ruchu komunikacyjnego, ktory bedzie si¢ rozwijal wraz
Z postgpujacym zagospodarowaniem, doprowadzi do zwigkszenia ucigzliwosci dla
terenow polozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie, w tym dla takich terenéw jak
omawiany wyzej U.7.

Ze wzgledu na powyzsze sasiedztwo, ktore spowodowatoby powstanie
wyizolowanego terenu zabudowy, na ktorym tylko pojedyncze dzialki sa mozliwe do
zabudowy, zdecydowano si¢ na zrezygnowanie z zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
I wprowadzenie jedynie zabudowy ustugowe;.

Nalezy roéwniez zwrdci¢ uwage, na niezgodno$¢ proponowanyCh parametrow
w poprawce z ustaleniami Studium. Wyznaczenie terenow ustugowych U.7
0 parametrach okre§lonych w projekcie uchwaty nastgpito w wyniku zastosowania
zasady ogoélnej zapisanej w Studium: ,, granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, (...)
mogq ulegac wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzone, nie
mogg powodowac przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni
wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej fumkcji”. Natomiast w przypadku
wprowadzenia na tym terenie zabudowy jednorodzinnej nalezaloby zastosowaé
wskazniki o warto$ci: min. 50% powierzchni biologicznie czynnej (w tym w terenach
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) oraz maks. 9m wysokosci
zabudowy mieszkaniowej i usfugowe;.

Majac powyzsze na wzgledzie, przedmiotowa poprawke opiniuje si¢ negatywnie.

Przyje¢cie poprawki skutkuje zgodnie z art. 19 ustawy ponowieniem czynnosSci
planistycznych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponowienie czynnosci planistycznych bedzie polegalo na ponownym opiniowaniu
| uzgadnianiu ustawowym, ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w odpowiednim zakresie i rozpatrzeniu uwag przez Prezydenta Miasta
Krakowa, co przedluzy procedure planistyczng o kilka miesiecy.



