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Podstawa formalno-prawna analizy:
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przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej czesci Krakowa, gtéwnie na terenie Dzielnicy XI Podgérze
Duchackie. Niewielka czes¢ analizowanego obszaru obejmuja fragmenty Dzielnicy X1l Podgérze
oraz Dzielnicy IX tagiewniki - Borek Fatecki. Wiekszos$¢ obszaru potozona jest w obrebach
ewidencyjnychnr 47,48,49, 50,51 oraz 63 Podgérze.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 251,78 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3a:

> od pétnocy: zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 82/95 obr. 47
Podgbrze, granica obszaru analizowanego poprowadzona jest pétnocnymi granicami
dziatek nr 252/3 i 252/4 obr. 47 Podgérze, przecinajgc ww. ulice do potudniowo
zachodniego naroznika dziatki nr 82/79 obr. 47 Podgérze. Nastepnie przebiega ona
przecinajac ww. dziatke nr 82/79 obr. 47 Podgoérze oraz kolejno fragmentem pétnocnej
granicy dziatek nr 252/10 obr. 47 Podgorze, pétnocng granica i fragmentem wschodniej
granicy dziatki nr 82/84 obr. 47 Podgérze, fragmentami zachodnich granic dziatek nr:
82/85 i 82/67 obr. 47 Podgérze przecinajac ulice Aleksandra Kotsisa. Na kolejnym
odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest fragmentem zachodnigj
granicy dziatki nr 100/20 obr. 47 Podgdrze, nastepnie zachodnig granicg dziatki
nr 100/19 obr. 47 Podgdrze oraz zachodnig granica dziatki nr 256/1 obr. 47 Podgorze
przecinajac jg na dalszym odcinku do punktu przeciecia ww. dziatki z dziatkg nr 101/3
obr. 47 Podgérze - przecinajac ulice gen. Bolestawa Roi. Na dalszym odcinku granica
przebiega pétnocna granicag dziatki nr 101/3 obr. 47 Podgérze, nastepnie przecinajac
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dziatke nr 246/3 obr. 47 Podgérze - ulice Wspdlng, poprowadzona jest zachodnia
i pétnocng granica dziatki nr 103/3 obr. 47 Podgérze, pétnocnymi granicami dziatek nr:
103/5, 103/6, 103/7, 103/8 obr. 47 Podgérze, zachodnimi granicami dziatek nr: 120,
121, 122,123, 124, 125 obr. 47 Podgérze oraz zachodnia granica dziatki nr 126 obr. 47
Podgoérze. Nastepnie, przecinajgc dziatki nr: 127/1 oraz 67/19 obr. 47 Podgérze,
poprowadzona jest zachodnig granicg i fragmentem potnocnej granicy dziatkinr 57/319
obr.47 Podgorze, zachodnimi granicami dziatek nr: 58/12,58/11,59/2,66/2,19/15 obr.
47 Podgérze oraz przecinajac przez dziatke nr 261/4 obr. 47 Podgdrze do miejsca
przeciecia z dziatka nr 144/7 obr. 29 Podgérze. Nastepnie granica przebiega w kierunku
poétnocnym, przecinajac dziatke nr 144/7 obr. 29 Pogérze - ulice Henryka Kamienskiego
do wysokosci potudniowowschodniego naroznika dziatki nr 117/3 obr. 29 Podgoérze,
skreca w kierunku wschodnim do miejsca przeciecia z potudniowozachodnim
naroznikiem dziatkinr 1/28 obr. obr. 51 Podgérze, nastepnie przebiega pétnocna granicg
dziatki nr 156/14 obr. 51 Podgérze do miejsca przeciecia z zachodnim naroznikiem
dziatki nr 73/5 obr. 51 Podgérze. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego
ponownie przecina dziatke nr 156/14 ob. 51 Podgérze, w kierunku potudniowo
zachodnim, wschodnim, a nastepnie w kierunku potudniowym do miejsca przeciecia
z pétnocno wschodnim naroznikiem dziatki nr 67/6 obr. 49 Podgérze. Nastepnie granica
ta poprowadzona jest wschodnig i potudniowa granicg dziatki nr 67/6 obr. 49 Podgérze
do miejsca przeciecia z pdétnocnozachodnim naroznikiem dziatki nr 67/7 obr. 49
Podgérze, nastepnie biegnie potudniowymi granicami dziatek: nr 580/3 obr. 49
Podgoérze, nr 579/1 obr. 49 Podgorze, nr 21/11, 21/20 obr. 49 Podgérze, nastepnie
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 20/18 obr. 49 Podgorze oraz potudniowa
granica dziatki nr 20/17 obr. 49 Podgérze. Na kolejnym odcinku granica poprowadzona
jest wschodnimi granicami dziatek nr: 6/8, 6/13, 6/14 obr. 49 Podgoérze, wschodnig
i potudniowg granicg dziatki nr 6/9 obr. 49 Podgorze, fragmentem potudniowej granicy
dziatki nr 6/11 obr. 49 Podgoérze, wschodnig oraz fragmentem potudniowej granicy
dziatki nr 261/1 obr. 49 Podgérze, nastepnie przecinajagc ww. dziatke do miejsca
przeciecia z potudniowowschodnim naroznikiem dziatki nr 262/3 obr. 49 Pogorze
granica przebiega potudniows i zachodnig granicg dziatki nr 262/3 obr. 49 Pogbérze,
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 265/1 obr. 49 Podgérze, a nastepnie
przecinajac dziatki nr: 264/1 obr. 49 Podgérze oraz nr 268/44 obr. 49 Podgoérze,
poprowadzona jest do miejsca przeciecia ze wschodnig granicg dziatki nr 268/44 obr. 49
Podgérze. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego wyznaczona jest wzdtuz
ulicy Zabawa wschodnimi granicami dziatek nr: 268/44,268/25,272/3 obr. 49 Podgérze
do osi ulicy Malborskiej na dziatce nr 594/11 obr. 49 Podgérze, nastepnie po terenie ww.
dziatki - osig ww. ulicy Malborskiej w kierunku wschodnim do miejsca przeciecia
z potudniowozachodnia granicg dziatki nr 156/14 obr. 51 Podgérze;

od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od miejsca przeciecia
osi ulicy Malborskiej z potudniowozachodnia granica dziatki nr 156/14 obr. 51 Podgbérze,
przecinajagc ww. dziatke do miejsca jej przeciecia z granicg dziatki nr 372 obr. 51
Podgérze. Nastepnie granica poprowadzona jest pétnocnymi granicami dziatek nr: 372
obr. 51 Podgérze oraz 376 obr. 50 Podgérze, pétnocnymi granicami dziatek nr: 372 obr.
51 Podgdrze oraz 376,51/8 i 51/10 obr. 50 Podgdrze, nastepnie przecinajac dziatki nr:
51/10, 51/15 i 50/54 obr. 50 Podgoérze przebiega wschodnig granica dziatki nr 50/55
obr. 50 Podgérze. Na kolejnym odcinku poprowadzona jest ona wzdtuz ulicy
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Nowosadeckiej wschodnig oraz fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 50/26 obr.
50 Podgbérze, przecinajac dziatke nr 50/25 obr. 50 Podgoérze, nastepnie fragmentem jej
wschodniej granicy, wschodnig granica dziatki nr 50/27 obr. 50 Podgérze, pétnocng
granica dziatki nr 50/18 obr. 50 Podgbrze, pétnocng oraz wschodnia granica dziatki
nr294/6 obr. 50 Podgorze, wschodnig granicg dziatki nr 294/5 obr. 50 Podgérze,
wschodnig i potudniowa granicg dziatki nr 36/34 obr. 50 Podgérze, wschodnimi
granicami dziatek nr: 36/39, 322/1, 322/2, 92/3, 283/1 obr. 50 Podgoérze, pétnocna
i wschodniag granica dziatki nr 104/10 obr. 50 Podgorze oraz wschodnimi granicami
dziatek nr 330/2 i 104/14 obr. 50 Podgorze. Na kolejnym odcinku granica obszaru
analizowanego poprowadzona jest wschodnig i potudniows granica dziatki nr 104/13
obr. 50 Podgérze, wschodnig granica dziatki nr 271/10 obr. 50 Podgérze, fragmentem
wschodniej granicy dziatki nr 271/9 obr. 50 Podgérze, wschodnia granica dziatki
nr271/11 obr. 50 Podgérze i ponownie fragmentem wschodniej granicy dziatki
nr271/11 obr. 50 Podgérze. Nastepnie granica ta przebiega wschodnimi granicami
dziatek nr: 695/4, 695/7, 570/5, 729/7, 797/1 i 792/1 obr. 49 Podgoérze do granicy
zdziatkgnr 811/62 obr. 49 Podgérze;

od potudnia: granica poprowadzona jest od pétnocnowschodniego naroznika dziatki
nr811/62 obr. 49 Podgérze, potudniowg granica dziatki nr 811/61 obr. 49 Podgérze,
nastepnie ulica Wtoska: fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 811/20 obr. 49
Podgérze, przecinajac dziatke nr 485 obr. 49 Podgérze i ponownie fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 811/20 obr. 49 Podgérze. Na dalszym odcinku granica
poprowadzona jest przecinajgc dziatke nr 583/10 ob. 49 Podgérze, potudniowymi
granicami dziatek: nr 39/4 i 39/3 obr. 61 Podgérze i 275/5, 149/3, 150/5, 153/15,
155/27 obr. 63 Podgorze, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 300/4 obr. 63
Podgérze, potudniowymi granicami dziatek nr: 156/16, 156/17, 156/18, 156/19,
156/20, 156/21, 156/22, 156/23, 156/24, 156/25, 156/26, 156/27, 156/28, 156/29,
156/37,156/36, 156/35, 156/34, 156/33, 156/32, 156/31, 300/1, 300/6, 157/5, 158/7,
158/2 obr. 63 Podgoérze, a nastepnie przecinajac dziatke nr 272/2 obr. 63 Podgorze,
poprowadzona jest wzdtuz ulicy Wincentego Witosa: potudniowg granicg dziatki
nr 290/5 obr. 63 Podgoérze, przecinajac dziatke nr 290/6 obr. 63 Podgdrze oraz
potudniowymi granicami dziatek nr: 188/34, 188/31, 188/32, 442, 187/9, 186/23,
186/22, 185/22, 185/20, 184/21, 184/30, 184/29, 182/21, 181/13, 412/5 obr. 63
Podgérzeinr:463/126,461/12,506/57 obr. 48 Podgérze. Na kolejnym odcinku granica
przebiega potudniowa granicg dziatki nr 506/99 obr. 48 Podgérze, fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 506/25 obr. 48 Pogérze, potudniowg granica dziatki nr
409/32 obr. 48 Pogorze, ponownie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 506/25
obr. 48 Pogorze, nastepnie potudniowa granig dziatkinr 467/7 obr. 48 Podgorze - wzdtuz
ulicy Przykopy, nastepnie potudniowg i zachodnig granicg dziatki nr 449/5 obr. 46
Podgérze oraz zachodnig granica dziatki nr 449/4 obr. 46 Podgérze do miejsca
przeciecia z potudniowym naroznikiem dziatki nr 257/8 obr. 48 Podgorze;

od zachodu: granica poprowadzona jest od miejsca przeciecia dziatki nr 449/4 obr. 46
Podgérze z potudniowym naroznikiem dziatki nr 257/8 obr. 48 Podgérze fragmentami
zachodnich granic dziatek nr: 257/8, 256/3 obr. 48 Podgorze, nastepnie wzdtuz ulicy
Jerzego Turowicza tj. potudniowa i zachodnig granica dziatki nr 256/7 obr. 48 Podgbérze,
zachodnimi granicami dziatek nr: 255/2, 490/10, 230/1 obr. 48 Podgorze, nastepnie
zachodnimi granicami dziatek nr: 230/4i1466/10 obr. 48 Podgérze, przecinajac ww. ulice.
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Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego przebiega w kierunku pétnocnym
wzdtuz ulicy Jerzego Turowicza zachodnimi granicami dziatek nr: 228/1, 209/10, 228/3
obr. 48 Podgérze, ponownie zachodnig granica dziatki nr 209/10 obr. 498 Podgbérze,
nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr: 209/8, 208/2, 205/3, 167/2, 166/4, obr. 48
Podgérze, potudniowymi granicami dziatek nr: 166/8, 167/7 obr. 48 Podgérze,
zachodnig granica dziatki nr 167/7 obr. 48 Podgorze, zachodnig oraz pétnocng granica
dziatki nr 166/8 obr. 48 Podgodrze. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest przecinajac dziatke nr 165/4, obr. 48 Podgdrze, fragmentami
zachodnich granicdziatek nr: 165/2, 162/4, 164 obr. 48 Podgérze, zachodnimi granicami
dziatek nr 491/2, 485/4, 9/3 obr. 48 Podgorze oraz fragmentem pétnocnej granicy ww.
dziatki nr 9/3 obr. 48 Podgorze i zachodnig granica dziatki nr 252/3 obr. 47 Podgérze do

miejsca jej przeciecia z potudniowo-zachodnim naroznikiem dziatki nr 82/95 obr. 47
Podgoérze.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest w wiekszosci zainwestowany. Mozna w nim wyréznié kilka
podobszaréw ze wzgledu na przewazajacg funkcje: mieszkaniowa jednorodzinng albo
wielorodzinna, a takze tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zwigzane z obstuga komunikacji:

Podobszar 1 - zlokalizowany w pétnocnej czesci analizowanego obszaru, obejmujacy

tereny zwigzane z obstugg komunikacji, tj. Zajezdnie Autobusowa Wola Duchacka,
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a takze siedzibe Strazy Miejskiej Oddziat Srédmiescie i Zarzadu Infrastruktury
Sportowej, obiekt handlu wielkopowierzchniowego oraz budynki biurowo-ustugowe;
Podobszar 2 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana w pdétnocnej
czesci analizowanego obszaru, w rejonie ulicy Walerego Stawka oraz pomiedzy ulicami
Sebastiana Klonowica i Edwarda Heila;

Podobszar 3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Wola Duchacka - Zachéd
wraz z terenami zieleni miedzyblokowej, zlokalizowana w zachodniej i potudniowo-
zachodniej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ulic Strumiennej, Jana Sas-
Zubrzyckiego, Malwowej, Przykopy, Gotaska, Marcowej, Beskidzkiej i Sanockiej;
osiedle zbudowano w latach 1980-1985, zabudowie mieszkaniowe] towarzysza
obiekty ustug, w tym roéwniez ustug publicznych: Szkota Podstawowa nr 55,
Przedszkole Samorzadowe nr 179, Ztobek Samorzadowy nr 31, przy ul. Beskidzkiej
zlokalizowane s3 obiekty handlowe, a przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru
funkcjonuje Plac Targowy ,Beskidy”; w tym podobszarze urzadzony jest teren zielony
z sitfownig zewnetrzng, placem zabaw i miasteczkiem rowerowym;

Podobszar 4 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Wola Duchacka - Wschéd
wraz z terenami zieleni miedzyblokowej zlokalizowana we wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ulic Biatoruskiej, Trybuny Ludéw, na
potudnie od Macedonskiej wzdtuz ulicy Czarnogodrskiej, Serbskiej i Wtoskiej. Osiedle
wzniesiono w latach 1977-1981. Przy ulicy Czarnogérskiej miesci sie Zespét Szkolno-
Przedszkolny nr 17 w Krakowie, przy ul. Wtoskiej pawilon handlowo-ustugowy, a przy
potudniowo-wschodniej granicy obszaru - Plac Handlowy ,Manhattan” i minicentrum
handlowe ,Wtoska”;

Podobszar 5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w zachodniej
i Srodkowej czesci analizowanego obszaru - zajmuje pas terenu w rejonie ulic:
Aleksandra Kotsisa, Zielonej, Bystrej, Tarnobrzeskiej i Beskidzkiej, nastepnie
Klonowica, Jastrzebiej, Wspdlnej, Dobczyckiej, Turniejowej, Trybuny Ludéw i tuzyckiej
oraz ich przecznic. Przy ul. Michata Ossowskiego znajduje sie budynek Caritas
Archidiecezji Krakowskiej, przy ulicy Wspdlnej zlokalizowany jest Cmentarz Wola
Duchacka, w sgsiedztwie ptd. granicy obszaru, wzdtuz ul. Nowosadeckiej zlokalizowane
sg obiekty handlu, ustug motoryzacyjnych oraz stacje paliw;

Podobszar 6 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w pétnocno-
wschodniej i wschodniej czesci analizowanego obszaru, zajmujaca pas terenu w rejonie
ulic (i ich przecznic) Malborskiej, Macedonskiej, Juliusza Kadena-Bandrowskiego
i czeSciowo Alfreda Dauna. W $rodkowo-wschodniej czesci obszaru, na terenie
dawnego zespotu dworskiego z poczatku XIX w., zlokalizowany jest Park Duchacki;
Podobszar 7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna zlokalizowana
we wschodniej czedci analizowanego obszaru, zajmujgca pas terenu w rejonie ulic:
Malborskiej, Macedonskiej, Alfreda Dauna i ich przecznic. Przy ulicy Alfreda Dauna
zlokalizowany  jest budynek ustugowy (dawna siedziba operatora
telekomunikacyjnego), przy ulicy Henryka Kamienskiego miesci sie Zespdt Szkot
Elektrycznych nr 1.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

e ulica Henryka Kamienskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
droga przebiega wzdtuz pétnocnej granicy analizowanego obszaru w kierunku zblizonym
do osi wschéd-zachdd, taczy sie z ulicg Marii Konopnickiej (od potnocnego zachodu) oraz
z ulicg Wielicka (od potudniowego wschodu);

e ulica Jerzego Turowicza - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru w kierunku pétnoc-
potudnie, taczy sie z ulicg Ksiedza Jézefa Tischnera (od pétnocy) oraz z ulica Zbigniewa
Herberta (od potudnia)

e ulica Walerego Stawka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega przez srodkowa cze$é analizowanego obszaru, biegnie od ulicy Henryka
Kamienskiego w kierunku potudniowym, do ulicy Trybuny Ludéw;

e ulica Trybuny Ludéw- droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega przez srodkowg czesci analizowanego obszaru, taczy sie z ul. Walerego
Stawka (od pétnocy) i tuzycka (od potudnia),
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ulica tuzycka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga przebiega
przez $rodkowg czes$¢ analizowanego obszaru, taczy sie z ul. Trybuny Ludéw (od
potnocy), dochodzi do ulic Wincentego Witosa i Nowosadeckiej (od potudnia).

Drogi o znaczeniu lokalnym np.:

ulica Sebastiana Klonowica - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulic
Walerego Stawka i Trybuny Ludéw w kierunku zachodnim, taczy sie z ulicg Beskidzka;
ulica Turniejowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy Trybuny
Ludéw, dochodzi do ulicy Gotaska (droga wewnetrzna);

ulice Michata Ossowskiego, Franciszka Karpinskiego, Gromady Grudzigz, Marcowa -
drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) - biegng od ulicy Trybuny Ludéw w kierunku
zachodnim, dochodzg do ulicy Turniejowej, za wyjatkiem ulicy Gromady Grudziagz, ktéra
ja przecina oraz ulicy Marcowej, ktéra dochodzi do ulicy Gotaska (droga wewnetrzna);
ulica Malborska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulic Walerego
Stawka i Trybuny Ludéw w kierunku wschodnim, przecina (poza analizowanym
obszarem) ulice Henryka Kamienskiego;

ulica Lirnikéw - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy tuzyckiej
w kierunku wschodnim, dochodzi do ulicy Biatoruskiej (droga wewnetrzna);

ulice Macedonska, Albanska, Sportowa, Gen. Jézefa Sutkowskiego, Leopolda Lisa-Kuli,
Bronistawa Pierackiego, Gorska, Juliusza Kadena-Bandrowskiego, Alfreda Dauna - drogi
o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) - biegng od ulicy Malborskiej w kierunku
potudniowym, ulica Macedonska ponadto biegnie w kierunku wschodnim - dochodzi do
niej ulica Gen. Jozefa Sutkowskiego i przecina ja ulica Alfreda Dauna (dochodzaca do
ulicy Nowosadeckiej);

ulica Wtoska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy
Nowosadeckiej (poza obszarem) w kierunku pétnocnym i wschodnim;

ulica Beskidzka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy
Wincentego Witosa (poza obszarem) w kierunku pétnocnym i wschodnim, taczy sie
z ulicg Sebastiana Klonowica;

ulica Pala Telekiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy
Jerzego Turowicza, taczy sie z ulicg Strumienna;

ulica Aleksandra Gryglewskiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie
od ulicy Henryka Kamienskiego w kierunku potudniowym

oraz pozostate drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) o przebiegu zblizonym do kierunku
potnoc-potudnie i wschéd-zachdd.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych caty uktad drogowy.
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Rysunek 4 Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizq.
Parkowanie

Analizowany obszar znajduje poza strefa ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe jest

na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych.
Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejacych drog

oraz wewnatrz terenéw osiedli mieszkaniowych.
Sciezki rowerowe w analizowanym obszarze przebiegaja:
w rejonie skrzyzowania ulic Henryka Kamienskiego i Walerego Stawka;

wzdtuz ulicy Puszkarskiej;
wzdtuz ulicy Jerzego Turowicza.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw obszaru objetego analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowg poprzez
linie autobusowe oraz tramwajowe (w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru).

Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajgce poprzez analizowany obszar, obstugiwane
sg przez kilkanascie linii autobusowych (w tym dwie linie aglomeracyjne przyspieszone oraz

dwie linie miejskie nocne).
W pétnocnej czesci obszaru, przy ul. Puszkarskiej znajduje sie zajezdnia autobusowa

Wola Duchacka.
11
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Poza granicami analizowanego obszaru, wzdtuz jego potudniowej i wschodniej granicy,
tj. wzdtuz ulicy Witosa i w ulicy Nowosadeckiej, przebiegaja trzy linie tramwajowe, z petla
tramwajowa Kurdwandw oraz P&R Kurdwandw.

Kolej

W sgsiedztwie analizowanego obszaru przebiegaja linie kolejowe:

e na potnocny zachéd od granicy analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 710 m w linii
prostej przebiega linia kolejowa nr 94 relacji Krakéw Ptaszéw - Oswiecim z przystankiem
Krakéw Bonarka;

e na poétnocny wschéd od granicy analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 560 m w linii
prostej przebiega linia kolejowa nr 91 Krakéw Gtéwny - Medyka.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania, charakteryzuje sie bardzo

dobrze rozwinietg siecig infrastruktury techniczne;j.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowe] oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego analizg jest
oczyszczalnia $ciekow ,Ptaszéow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. W zachodniej czesci, wzdtuz ulicy Tischnera
zlokalizowana jest napowietrzna sieé elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Tuz poza
granicami analizowanego obszaru zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna ,Bonarka”.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co do zasady, ogrzewane sg w oparciu o miejskg siec
cieptownicza. Pozostate budynki, w tym budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe wiasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki osob fizycznych, ktére obejmuja dziatki o tgcznej powierzchni ponad
87,1 ha, co stanowi 34,6% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowig dziatki Gminy Krakoéw
oddane w rézne formy wtadania zajmujg powierzchnie 79,1 ha (ok. 31,4%), natomiast trzecig -
dziatki fizycznych i prawnych stanowiace 15,5% ogétu (39 ha).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki oséb prawnych- 16,3 ha (6,5%), dziatki Skarbu Panstwa zajmujg 9,7 ha (3,9%), dziatki
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Gminy Krakéw stanowig 3,8% (9,6 ha), natomiast dziatki Gminy Krakéw we wspétwiasnosci
Z innymi podmiotami stanowig 6,2 ha (2,5%). Dziatki nalezace do Powiatu Krakowskiego
stanowia 4,5 ha (1,8%).

Wiasnosci

[T Dziatki 0séb fizycznych

[] Dziatki oséb fizycznych i prawnych

[ Dziatki 0séb prawnych

[] Gmina Krakéw

[T Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
] Gmina Krakéw - wspétwiasnosé

[] Powiat Krakéw

[ Skarb Panstwa

[ Granica analizowanego obszaru

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw analizq (stan na listopad 2022 r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGiB), w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga gruntow,
sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 195,5 ha, co stanowi 77,7%
wszystkich uzytkéw. Wramach tej kategorii najwieksza powierzchnie obejmujg tereny
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (53,9 ha). Druga pod wzgledem powierzchni kategoria
sg tereny zaliczane do grupy terenéw komunikacji, ktére tgcznie zajmujg powierzchnie
ok. 32,3 ha (12,8%). W ramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie obejmuja tereny drog -
31,3 ha (12,4%). Szczegdtowy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie
obrazuje ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R  gruntyorne 16,1 6,4
S  sady 1,0 0,4
£ takitrwate 1,6 0,6
Ps pastwiskatrwate 0,7 0,3
Br gruntyrolne zabudowane 1,9 0,8
N  nieuzytki 0,4 0,2

Grunty lesne, w tym:

Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 20 0,8

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:

B tereny mieszkaniowe 135,7 53,9
Bi innetereny zabudowane 29,5 11,7
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Ba tereny przemystowe 2,9 1,2
Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 18,4 7,3
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 9,0 3,6
dr drogi 31,3 12,4
Ti innetereny komunikacyjne 0,8 0,3
Tp grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 0,2 0,1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGiB - stan na 7 luty 2022.

0,2%
[ granica analizowanego obszaru
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IR
[Js
It
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Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2022 r.).

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

1. Presja inwestycyjna skutkujgca niepozadanym dogeszczaniem zabudowy oraz
zmniejszeniem powierzchni terendw zielonych;

2. Zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy prowadzace
do niepozadanego chaosu przestrzennego;

3. Niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych skutkujgca w konsekwencji parkowaniem
pojazdéw w sposéb chaotyczny;

4. Konflikt spoteczny zwigzany z budowg trasy tzw. ,Nowa Stawka”.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), ustalenia studium s3 wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-K6, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U, UH), (...) oraz (...)
i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenow
Zieleni urzqdzonej (ZU) i (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD) i (...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U, UH), oraz (...) i tereny cmentarzy (ZC)
mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq
powodowac przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkciji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowqg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U, UH), (...) oraz (...) i tereny cmentarzy (ZC) wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynne;j;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
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W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), (...), ustugi (U, UH), (...) oraz (...) i tereny cmentarzy (ZC) -
z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu
dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej
zabudowy,
2) wterenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i (...) bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzej niz5 m, chyba, Zze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, la budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendow zieleni urzgdzonej (ZU) zwiqzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;
Ustala sie dla terenéw cmentarzy (ZC) oraz (...) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartosé w poszczegélnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

(...);
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17. Wysokosé zabudowy dla cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10 m dla obiektéw recepcyjno-
administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15 m dla obiektéw o funkcji

sakralnej;

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonq w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana wtabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono

inaczej.

Obszar objety analizag znajduje sie
w granicach trzech strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU): 14 Kopiec Krakusa -
Bonarka, 32 Wola Duchacka oraz
pojedyncze dziatki w jednostce nr 15 -
tagiewniki, na terenie ktoérych w Studium
wyznaczono nastepujace kategorie terenéw,
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich

zagospodarowania:

Nr i nazwa SJU

Rysunek 7 Analizowany obszar na tle granic
strukturalnych jednostek urbanistycznych

Kategorie terendw ze Studium

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

14 Kopiec Krakusa- U - Tereny ustug,
Bonarka UH - Teren ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego,
KD - Tereny komunikacji,
ZU - Tereny zieleni urzadzonej (niewielkie fragmenty),
MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (niewielki
15 tagiewniki fragment),

KD - Teren komunikacji,
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

32 Wola Duchacka MNW - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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U - Teren ustug,

ZU - Tereny zieleni urzadzonej,
ZC - Teren cmentarza,

KD - Tereny komunikacji

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzqgdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdéw, zielernicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.
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Uy - Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi(m. in. parkingi)
oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (realizowangq jako zieler urzgdzonay).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000 m* obejmujqcej: powierzchnie sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla przebywania klientéw
(ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqcymi obiektami budowlanymi i zielenig towarzyszqgcq.
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbednq zabudowgq ustugowqg
(w tym spopielania) oraz zielenig towarzyszqcq.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujqcej parki, skwery,
Zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjng, zieleri forteczng, zielenn zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlana obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzgdzenia wodne,
ktoére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 118,32 47,00
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 9,84 3,91
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 73,89 29,35
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Tereny ustug-U 29,09 11,55

Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego -

UH 1,72 0,68

Tereny zieleni urzadzonej - ZU 7,71 3,06

Tereny cmentarzy - ZC 1,24 0,49

Tereny komunikacji - KD 9,97 3,96
Razem: 251,78 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Ill Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okre$lone zostaty:

W obrebie SJU nr 32 Wola Duchacka:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e |[stniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwosciag przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym:;

e |[stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Trybuny Ludéw,
Malborskiej, Alfreda Dauna, oraz na zachdd od ulicy Walerego Stawka i w rejonie ulic
tuzyckiej, Tuchowskiej do utrzymania i uzupetnienia;

e [stniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

e Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e [stniejacy uktad urbanistyczny osiedli Wola Duchacka-Wschéd do zachowania i ochrony;

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowg
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e |[stniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

e |[stniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielicka, ul. Nowosadecka.

standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe]j w terenach ustug (U) min. 20%;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%,
aw przypadku Parku Duchackiego min. 80%.
wskazniki zabudowy:
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m;
e Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
o Woysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m;
e Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15m;
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20 %;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW)
do 30%.
elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Wola Duchacka, w ewidencji zabytkow
ujete: zespot dworsko- parkowy oraz pojedyncze obiekty mieszkalne. Wystepujg odcinki
historycznych traktéw droznych - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
— w Srodkowej i ptn. czesci jednostki: obejmuje zespét dworskoparkowy oraz fragmenty
zachowanych uktadéw urbanistycznych;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje srodkowo-wschodnig czes$é jednostki,
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Wola Duchacka wraz z zabytkowa
i tradycyjng zabudows; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjne;j;
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e W ptn.-wsch. czesci projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr451;
e Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym gtéwnie w dolinie cieku Drwinka
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Parki miejskie i ogrody zabytkowe;
e Sijedliska chronione
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Jerzego Turowicza - w klasie GP,
—ul. Wincentego Witosa, ul. Nowosadecka - w klasie GP,
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— planowana ul. Nowa Stawka - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— linie tramwajowe w ul. Wincentego Witosa i Nowosadeckiej,
—planowane przedtuzenie linii tramwajowej z ul. Wincentego Witosa do ul. Zakopianskiej,
—linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

e Potudniowo-zachodnia cze$é¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym
rozbudowy systemu elektrycznego;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia
110kV;

e Lokalizacji istniejagcego cmentarza Wola Duchacka.

W obrebie SJU nr 14 Kopiec Krakusa - Bonarka:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e |[stniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

e |[stniejgca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamieriskiego do przeksztatcen i uzupetnien
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciggta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e |[stniejace zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;

e Dziatania przestrzenne w kierunku akcentowania naroznika Henryka Kamienskiego/
Walerego Stawka funkcjg ustugowg jako lokalnej dominanty;

e |[stniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego, ul. Walerego
Stawka.

standardy przestrzenne:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy blokowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50 m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchniabiologicznie czynna dla zabudowy ustugowejw terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 16 m;

e Woysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m;

e Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 20 m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m, w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego i ul. Walerego Stawka do 40 m;

o Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(UH) do 30m, a w narozniku ulic Henryka Kamienskiego/Walerego Stawka do 40 m;

e Udziat zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Henryka Kamienskiego do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje jednostke z wyjatkiem fragmentéw w ptd.-wsch. czesci;

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos$¢ jednostki,

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych Woli Duchackiej wraz z zabytkowa
i tradycyjna zabudowa, nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)

e Dom Alchemikéw, ul. Maurycego Mochnackiego 20-22.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— ul. Henryka Kamienskiego - w klasie Z,
— ul. Walerego Stawka - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych  magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych

i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;
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Z uwagi na niewielki fragment analizowanego obszaru, potozony na terenie SJU 15
tagiewniki, na ktérym zlokalizowana jest gtéwnie ul. Turowicza, w niniejszej analizie pominieto
wskazania wynikajace z ustalen Studium dla tego obszaru.

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar prawie w catosci (243,38 haz 251,78 ha) nie jest objety ustaleniami
zadnego obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 8,40 ha objete
jestustaleniami czterech obowigzujgcych miejscowych plan zagospodarowania przestrzennego:

e ,Biale Morza” — uchwalonego uchwatg Nr LVIII/777/12 Rady Miasta Krakowa
z 10 pazdziernika 2012 r. (obowigzujgcego od 23 listopada 2012 r.);

e ,Bonarka” — uchwalonego uchwatg Nr CI/1020/06 Rady Miasta Krakowa z 8 lutego
2006 r. (obowiagzujacego od 29 kwietnia 2006 r.);

e tagiewniki” — uchwalonego uchwatg Nr ClI/1556/14 Rady Miasta Krakowa
z 9 kwietnia 2014 r. (obowigzujacego od 1 maja 2014 r.);

o ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A (obszary
nr140 i 141) — uchwalonego uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
z 12 wrzesnia 2018 r. (obowigzujacego od 18 pazdziernika 2018r.). Analizowany obszar
obejmuje w catosci te dwa obszary.
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(] BIALE MORZA
71 BONARKA
tAGIEWNIKI
[ DWOPMK ETAP A - 140
[CJDWOPMK ETAP A - 141

Rysunek 9 Obszary obowiqzujqgcych mpzp wchodzqce w zakres obszaru analizowanego

Analizowany obszar graniczy:

e od zachodu z obowigzujagcym od 1 maja 2014 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,tagiewniki” (uchwata Nr CIlI/1556/14 Rady Miasta Krakowa
z 9 kwietnia 2014r.);

e od potudnia zobowigzujacym od 23 listopada 2012 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Biate Morza” (uchwata Nr LVIII/777/12 Rady Miasta Krakowa
z 10 pazdziernika 2012 r.) oraz z obowigzujacym od 2 sierpnia 2017 r. miejscowym planem
zagospodarowania obszaru ,Osiedle Kurdwandw” (uchwata Nr LXXI1X/1938/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.);

e od wschodu z obowigzujgcym od 30 grudnia 2006 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla Trasy Nowoptaszowskiej (uchwata Nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.);

e od pdétnocy z obowigzujgcym od 13 czerwca 2020 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Malborska” (uchwata Nr XL/1004/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
20 maja 2020r.),z obowigzujgcym od 25 lipca 2017 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wielicka - Kamienskiego” (uchwata Nr LXXVII/1914/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 28 czerwca 2017 r.), z obowigzujacym od 30 czerwca 2007 r.
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Krzemionki” (uchwata
Nr X1/153/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r.), z obowigzujagcym od
29 kwietnia 2006 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bonarka” (uchwata Nr C|/1020/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2006 r.) oraz
z obowigzujgcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego obszaru ,Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” etap A
(obszary nr 142 i 143) - uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018r.).

Fragment obowiqgzujgcego mpzp Dla wybranych Fragment obowiqzujgcego mpzp Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A  obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A
(obszar nr 140), objety granicami analizowanego (obszar nr 141), objety granicami analizowanego
obszaru obszaru

Ponadto analizowany obszar, od wschodu graniczy z terenem, dla ktérego
w oparciu o uchwate Nr LV/1529/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r.
sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Stary Prokocim”.

7

G iy

DW%MK A-130

26



Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka”

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) cyt. W planie miejscowym
okresla sie (...) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczer powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzer dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmochienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

ol
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3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy konicowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zZielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktéry
bedzie moégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskow o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 7 wnioskéw
0 zmiane zapiséw obowigzujacego planu miejscowego.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr Data

Lp. Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia

whiosku

whniosku
Przystapienie do sporzadzenia mpzp
w rejonie ul. Estonskiej
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Stowarzyszenie . .
2. | 2324 | Proyjaciotwoli | | r7ystapieniedompzpdiaobszaruWoli | g o 55
. . Duchackiej
Duchackiej
3| 2353 | Osobafizyczna | | 2YStapieniedosporzadzeniampzp |\ g 5315
w rejonie ul. Estonskiej
4. | 2440 | Osobafizyczna | | rPystapieniedosporzadzeniampzp |, o) 504,
pomiedzy ul. Kamienskiego i ul. Malborska
5 | 3279 Osoby ﬁz'yczne P'rzy.staplenle c’Io s:p?rzadzenla mr’>zp | 28112019
(petycja) w rejonie ul. Albanskiej i ul. Czarnogorskiej
Przystapienie do sporzadzenia mpzp dla
6. | 3568 | Osobafizyczna | obszaru miedzy ul. Zabawa i ul. Maurycego | 23.05.2021
Mochnackiego
RadaiZarzad
Dzielnicy IX | Wniosek o zmiane mpzp w zakresie dziatek
7.| 3797 02.11.2022
tagiewniki - nr 166/8i 167/7 obr. 48 Podgérze
Borek Fatecki

" "1 granica obszaru analizowanego

zasieg obszarowy wniosku

[ 2324
2440
3279
K3 3568
2353
1 2284
3797

3797

Rysunek 11 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.

29




Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka”

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
15 lutego 2022 r. zostato wydanych 47 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami w budynku (1, 2, 4) - data
wydania decyzji 08 marca 2018 r.,19 stycznia 2018 ., 25 wrze$nia 2018 r.;
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w parterze z instalacjami
wewnetrznymi (8) - data wydania decyzji 25 pazdziernika 2018 r;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem ustugowym i instalacjami
wewnetrznymi (11) - data wydania decyzji 29 stycznia 2019r;
e budynku jednorodzinnego, dwulokalowego, mieszkalno-ustugowego (12) - data

wydania decyzji 9 pazdziernika 2019 r.;

e pieciu budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz ze
zjazdem i dojazdem (13) - data wydania decyzji 26 maja 2020r.;

e ul. Tarnobrzeska - budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma lokalami
mieszkalnymi (14) - data wydania decyzji 17 pazdziernika 2019r;

e ul. Zielona - budynku jednorodzinnego z garazem wbudowanym (15) - data wydania
decyzji 30 stycznia 2020r.;

e ul. Malborska - budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami
(18) - data wydania decyzji 22 wrzesnia 2020 r.;

e ul. Dauna - budynku mieszkalnego jednorodzinnego (20) - data wydania decyzji
14 wrzesnia 2016 r.;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym (21) - data wydania
decyzji 23 kwietnia 2020r.;

e ul. Maurycego Mochnackiego - budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dwulokalowego (22) - data wydania decyzji 23 czerwca 2021 r;

e ul. Kadena-Bandrowskiego, budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej (23) - data wydania decyzji 2 czerwca 2021 r;

e ul. Trybuny Ludéw - budynku mieszkalnego jednorodzinnego (24) - data wydania decyzji
8 marca2021r,;

e ul. Franciszka Karpinskiego - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (25) -
data wydania decyzji 16 lipca 2021r.;

e budynku jednorodzinnego z ustugami w parterze (kuchnia cateringowa) (27) - data
wydania decyzji 2 sierpnia 2021 r;

e ul. Ondraszka - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
wbudowanym (28) - data wydania decyzji 5 sierpnia 2021r;

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z instalacjami kanalizacji opadowej i sanitarnej
(29) - data wydania decyzji 18 pazdziernika 2021r;

e ul. tuzycka - budynku mieszkalno-ustugowego (z dwoma lokalami mieszkalnymi oraz
ustugami w parterze) (31) - data wydania decyzji 19 lipca 2019r;

e budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym (32) - data
wydania decyzji 26 luty 2018 r.;
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dwéch budynkéw wielorodzinnych z ustugami i dwoma garazami podziemnymi (33) -
data wydania decyzji 5 czerwca 2018r.;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Malborskiej
(38) - data wydania decyzji 15 pazdziernika 2020r;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa i garazem (39) - data
wydania decyzji 15 lipca 2020,

ul. Wtoska - budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem podziemnym
i instalacjami (40) - data wydania decyzji 26 listopada 2021 r.;

ul. Malborska / Biatoruska - budynku mieszkalnego wielorodzinnego (41) - data wydania
decyzji 5 maja 2021 r,;

ul. A. Dauna - budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa
w paterze (42) - data wydania decyzji 9 kwietnia 2021 r.;

budynku mieszkalnego, wielorodzinnego, z garazem podziemnym (43) - data wydania
decyzji 9 lutego 2021r.;

ul. Trybuny Ludéw - budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze
i garazem podziemnym (44) - data wydania decyzji 21 maja 2021 r.;

dwoch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych (47) - data wydania decyzji
25 pazdziernika 2021r.,

przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:

nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (3) - data wydania decyzji
12 kwietnia 2018r.;

przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy
ul. Dauna (5) - data wydania decyzji 28 stycznia 2019r.;

przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na cele mieszkalne
w zakresie budowy dachu ul. gen. Sutkowskiego (6) - data wydania decyzji 4 lutego
2019r,;

ul. Malborska 43 - nadbudowa poddasza na cele mieszkalne wraz z doswietleniem
w formie lukarn (10) - data wydania decyzji 31 maja 2019r;

ul. Malborska - rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na cele
mieszkaniowe oraz nadbudowa polegajgca na zmianie ksztattu dachu czesci budynku
(16) - data wydania decyzji 11 pazdziernika 2019r;

ul. Malborska - rozbudowy oraz nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(17) - data wydania decyzji 31 stycznia 2020r;

ul. Turniejowa - rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dwulokalowy (19) - data wydania decyzji 27 sierpnia
2020r,;

ul. Aleksandra Fredry - przebudowa S$ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (45) - data wydania decyzji 26 sierpnia 2021r.

nadbudowa, przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na
cele mieszkalne przy ul. Ossowskiego (26) - data wydania decyzji 25 listopada 2020 .
przebudowa elementéw wewnetrznych budynkéw (7, 9, 36, 52 - 72).

Ponadto:

e rozbidrki: 12 decyzji,
e budowa, przebudowa instalacji technicznych: 62 decyzje,
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e budowa, przebudowa instalacji technicznych: 3 decyzje.
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Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 15 lutego 2022v.).

Wg stanu nadzien 15 lutego 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone sg
3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

/ = [59 Prb w toku

i—! granica obszaru analizowanego

Przedmiotowe postepowania dotycza:

e instalacji wiezy nadajnikowej na
posesji przy ul. Jastrzebiej (1),

e rozbidrki pylonu reklamowego przy
obiekcie Castorama przy
ul. Walerego Stawka (2),

e rozbudowy elektroenergetycznej
sieci kablowej przy ul. A. Dauna (3).

Rysunek 13 Procedowane postepowania o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe w obszarze objetym
analizq (stan na 15 lutego 2022r.)
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7.4.3 Analiza wnioskow i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
3listopada 2022 r., zostato wydanych 56 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego), na ktorych wedtug
danych w oparciu oudostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) nie wydano jeszcze decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz 2 decyzje na obiekty infrastruktury technicznej i drogowej. Wydane decyzje
dotycza:

e budowy, rozbudowy drég, obiektéw infrastruktury technicznej i urzadzen transportu
publicznego (nr 6,7, 8, 9, 10, 15, 21);

e budowy, rozbudowy obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie (nr 11);

e budowy, rozbudowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej wraz
zabudowa ustugowg (nr 1, 2, 3,4, 5,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28,29, 30, 31, 32,33, 34,35, 36,37,38,39,40,41,42,43,44,45, 46,48, 49, 50, 51);

e budowy, rozbudowy zabudowy ustugowej (nr 47,52, 53, 54, 55, 56).

A WZ zakonczone

[ Drogi, obiekty infrastruktury technicznej i urzadzenia transportu publicznego
[ Obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie

Il Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zabudowa ustugowa

B Zabudowa wielorodzinna wraz za zabudowa ustugowa

[ zabudowa ustugowa

[ Dziaki

[ Granica analizowanego obszaru

Rysunek 14 Wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizqg

(stan na 3 listopada 2022 r.).

Aktualnie (stan na dzien 3 listopada 2022 r.) w granicach obszaru objetego analiza,
prowadzonych jest 18 postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy. Dotycza one:
budowy:
e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (nr 1, 2,7, 9);
e budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (nr 3,4, 10, 11, 12, 13, 14, 15);
e parkingéw (nr 6, 8);
e samoobstugowej myjni samochodowej (nr 5);
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e budynku gospodarczego (nr 18);

nadbudowy, przebudowy, rozbudowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 16, 17).
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(1 Dzatki
[ Granica analizowanego obszaru
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Rysunek 15. Procedowane postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy w obszarze objetym analizqg
(stan na 3 listopada 2022r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolerh na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowg.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 2613 budynkéw o zrdéznicowanych
funkcjach. Budynki te posiadajg rozna liczba kondygnacji od jednej do dwunastu. Najliczniejsza
grupe stanowig budynki 1-kondygnacyjne (1915). Kolejng grupe stanowig budynki
2- kondygnacyjne (367), 3-kondygnacyjne (121), 5-kondygnacyjne (84), 4-kondygnacyjne (72).
Pozostate 44 budynki maja powyzej 6 kondygnacji.
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Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Liczba budynkow
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liczba kondygnacji danych

Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 14 Kopiec Krakusa - Bonarka,
obszar analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13 m.

Przyjmujac $rednio 3 metry na kondygnacje w budynku mieszkalnym, w tej czesci
analizowanego obszaru budynki mieszkalne nie powinny powstawac¢ wyzsze niz 4-
kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie budynki mieszkalne spetniajg ten wymaég.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 36 m oraz
dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
20 m.

Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkalne wyzsze niz 12-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe
wyzsze niz 5-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie budynki spetniajg ten wymog.

= Tereny zabudowy ustugowej (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 16 m w rejonie
ul. Henryka Kaminskiego i ul Walerego Stawka.
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Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
analizowanego obszaru nie powinny powstawaé¢ budynki ustugowe wyzsze niz 4-
kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze tylko jeden budynek (8-kondygnacyjny) o funkgji
biurowej nie spetnia tego wymogu.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UH).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) do 40 m w narozniku ulic Henryka
Kamienskiego/Walerego Stawka.

Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
analizowanego obszaru nie powinny powstawac¢ budynki ustugowe wyzsze niz 11-
kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, wszystkie budynki spetniaja ten wymag.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

*= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do 13 m.

Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac¢ budynki mieszkalne wyzsze niz 4-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe
wyzsze niz 3-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze dwa budynki o funkcji mieszkalnej (5-kondygnacyjne) nie
spetniajg tego wymogu.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci do
13 m.

Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac¢ budynki mieszkalne wyzsze niz 4-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe
wyzsze niz 3-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, 5 budynkéw mieszkalnych (5-kondygnacyjnych) nie
spetnia tego wymogu.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej do 36 m oraz
dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m.
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Przyjmujac srednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkalne wyzsze niz 12-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe
wyzsze niz 4-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, dwa budynki o funkcji innej niz mieszkalna ( 5- i 7-
kondygnacyjne) nie spetniaja tego wymogu.

= Tereny zabudowy ustugowej (U).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 20 m.
Przyjmujac srednio 3,5 m na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
analizowanego obszaru nie powinny powstawac¢ budynki ustugowe wyzsze niz 5-

kondygnacyjne.
W analizowanym obszarze, wszystkie budynki spetniajg ten wymog.
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Rysunek 16 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest rowna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym, powyzszq informacje
traktowac nalezy wytqcznie jako poglgdowg.
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9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN, MNW, U, Uh) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowe;j
zabudowy.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi) oraz dziatki mozliwe do
zainwestowania, na ktérych nie ma jeszcze budynkéw. Sposréd terendw niezabudowanych,
mozliwych do zainwestowania, wytaczono dziatki o powierzchni mniejszej niz 6 ha. Na tej
podstawie powstata mapa przedstawiajgca nowe tereny mozliwe do zainwestowana (kolor
jasnozotty narys. nr 17) oraz obliczona zostata taczna powierzchnia ww. obszaréw.

Granica obszaru analizowaego
Tereny mozliwe do zainwestowania
Tereny zainwestowane

I Budynki

Tereny z wykluczeniem zabudowy ,I'

kubaturowej w wysokosci pow. 5m |
KD

Rysunek 17 Tereny w obszarze analizowanym mozliwe do zainwestowania.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tagcznej powierzchni ok. 232,9 ha. Posréd nich
ok. 197,9 ha stanowig dziatki okreslone juz jako zainwestowane (posiadajgce w swych granicach
obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji
uzytkow jako dziatki drogowe).

Powierzchnia dziatek, ktére mogg zosta¢ uzupetnione nowa zabudowg, czyli nowe
obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tagcznej powierzchni ok. 35 ha.
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10. Gtowne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego to :

e zapewnienie warunkoéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzonej w oparciu
o kierunki rozwoju wskazane w dokumencie Studium,

e ochrona uktadu urbanistycznego osiedla Wola Duchacka oraz ochrona terenéw zieleni
urzadzonej i zieleni miedzyblokowe;j,

e stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej,

e uporzadkowaniei ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne,j.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 47,0% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e 29,4% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 11,5% obszaru jako tereny ustug (U);
e 4,0% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 3,8% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);
e 3,1% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
e 0,7% obszaru jako tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
e 0,5% obszaru jako teren cmentarza (ZC);

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.
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Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

o
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V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Wola Duchacka” analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
analizag oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Niemniej jednak w ocenie
organu sporzadzajacego analize, z uwagi na rozlegty obszar objety analizg zasadnym jest podziat
obszaru na dwie czesci i sporzadzenie dwoch miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego - obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd” i obszaru ,Wola Duchacka - Wschaéd”.

&
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Rysunek 19 Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Wola Duchacka - Wschéd”.
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VI. ZAtACZNIKI GRAFICZNE
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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