OPINIA NR 100/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 20 grudnia 2022r.

dotyczaca projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad udzielania
bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych - na rzecz ich najemcéw - druk 3118.

Na podstawie §30 ust. 4 pkt 4 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatgcznik do uchwaty nr XLVI11/435/96 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z2019r.
poz.7074,z2020r., poz. 919) postanawia sie, co nastepuje:

Opiniuje sie pozytywnie ztozony przez Klub Radnych Platforma-Koalicja Obywatelska projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali
mieszkalnych -na rzecz ich najemcéw - druk nr 3118.

UZASADNIENIE

Projekt uchwaty Klubu Radnych Platforma-Koalicja Obywatelska oraz argumentacja
zawarta w jego uzasadnieniu zostaty poddane analizie w aspekcie stusznosci i skutkow
proponowanych przepiséw prawa miejscowego. Zawarte w projekcie rozwigzania zostaty
przeanalizowane, w szczegélnosci w konteksécie natozonych na Gmine Miejskg Krakow
obowigzkéw, w tym obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej
oraz wykonywania zatozen budzetowych. Ustalono, ze przyjecie przez Rade Miasta Krakowa
proponowanych rozwigzan przyczyni sie do poszerzenia kregu podmiotéw, ktére korzystajac
Z uprawnien przewidzianych w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.), beda
mogty naby¢ najmowane lokale mieszkalne. Proponowane rozwigzania umozliwig oczekiwang
przez spotecznosc lokalng szersza prywatyzacje komunalnego zasobu mieszkaniowego.

W zasadniczej cze$ci powtdrzone zostaty dotychczasowe zasady okreslone w uchwale
nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiqcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z2016r.
poz. 7759), co nalezy oceni¢ pozytywnie w kontekscie praktyki stosowania przepisow
dotyczacych sprzedazy mieszkan w trybie bezprzetargowym.

Projekt uchwaty skierowany jest do najemcéw lokali mieszkalnych, ktorzy nie ztozyli
wnioskéw o nabycie lokalu w terminie wyznaczonym ww. uchwatg, tj. do dnia 31 grudnia
2016v.

W  projekcie uchwaty podobnie sformutowane zostaty dotychczasowe zasady
dotyczace mozliwosci zbycia lokalu, a wiec zaréwno katalog wytaczen (§1 pkt 1-12 i §2, §5),
zasady rozliczania kosztow sporzadzenia dokumentacji niezbednej do zbycia lokalu (§86)
oraz zasady dotyczace zaptaty ceny sprzedazy i jej rozktadania na raty (§7 i §8). Projekt
uchwaty powiela réwniez zasady dotyczace udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy lokali (§9
ust. 2-3), jej zwrotu (§11) oraz przestanki negatywne udzielenia bonifikaty (§10).



Odmiennie uregulowana zostata natomiast wysokos¢ stawek procentowych bonifikaty
udzielanej od ceny lokalu mieszkalnego. Nizsze stawki w poréwnaniu do poprzedniej regulacji,
moga z jednej strony zapewnié¢ Gminie nalezyte dochody w zamian za zbywany z jej zasobu
majatek w postaci lokali mieszkalnych. Z drugiej strony, wysokos$¢ stawek procentowych
wydaje sie by¢ dostosowana do mozliwosci finansowych najemcéw lokali mieszkalnych.
Wysokos¢ proponowanych stawek procentowych bonifikaty pozwala zatozy¢, ze projektowana
regulacja nie bedzie skierowana wytacznie do niewielkiej, najlepiej sytuowanej ekonomicznie
grupy najemcéw. Uchwata przyniesé¢ moze Gminie Miejskiej Krakéw realne korzysci poprzez:
zwiekszenie dochodéw Miasta, wzrost wptywdw do budzetu Miasta, restrukturyzacje zasobu
mieszkaniowego oraz usprawnienie realizacji gminnej pomocy mieszkaniowej.

W wyniku zwiekszenia dochodéw Miasta mozliwym bedzie przeznaczenie ich na
pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych oraz kontynuowanie procesu remontéw
pustostandéw. Jednoczesnie pozyskiwane w wyniku inwestycji mieszkaniowych i zakupéw
lokale beda odpowiadaé¢ obecnym potrzebom oséb korzystajagcych z gminnej pomocy
mieszkaniowej, zarowno w zakresie ich wielkosci i struktury (mate i $Srednie lokale), jak rowniez
dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych i senioréw.

Umozliwienie najemcom nabycia lokali mieszkalnych moze réwniez istotnie pomédc
w restrukturyzacji zasobu poprzez sprzedaz duzych lokali, o niekorzystnej strukturze itp.,
zbednych z punktu widzenia pomocy mieszkaniowe;j.

Majac na uwadze powyzsze pozytywnie opiniuje projekt uchwaty wedtug druku
nr3118.



