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UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

potozony jest w potudniowo-zachodniej cze$ci Krakowa, na terenie Dzielnicy VIII Debniki oraz
w niewielkim fragmencie na terenie Dzielnicy IX tagiewniki - Borek Fatecki, w obrebach nr 31,
32, 33 oraz 34 Podgorze. Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 54,76 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

od pétnocy: zaczynajac od miejsca przeciecia naroznikéw dziatek nr: 54/7, 53/7, 53/8,
54/8 obr. 31 Podgérze w kierunku wschodnim, granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest wzdtuz osi ulicy Stefana Grota-Roweckiego po terenie dziatek nr:
53/8,48/2,47/2,278/3,13/3,14/3,10/4,15/4, 9/2,277/3,8/2,7,6/2,20/2,21/3, 22/8,
22/12,22/9,276/8,23/23,36/3,35/7,35/6,103/1, 104/2,281/7,125/1, 129/4, 127/1,
128,129/4,130/21,119/1,119/7,120/2,119/7 (ponownie) obr. 32 Podgorze, nastepnie
wzdtuz osi ulicy Jana Brozka po terenie dziatek nr: 118/6, 118/5, 132/6, obr. 31
Podgérze, oraz nr: 1/5, 1/15, 304, obr. 32 Podgérze, oraz potudniowa granica dziatki nr
1/15, obr. 32 Podgérze do potudniowowschodniego naroznika dziatki nr 1/11 obr. 32
Podgbrze;

od wschodu: granica analizowanego obszaru poprowadzona jest od potudniowo
wschodniego naroznika dziatki nr 1/11, obr. 32 Podgérze potudniowymi granicami
dziateknr: 1/11, obr. 32 Podgorze, 132/23, 132/19, obr. 31 Podgoérze, wschodnig granica
dziatki nr 132/14, obr. 31 Podgoérze, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 132/13,
obr. 31 Podgérze, nastepnie przecinajac dziatki nr: 132/13, 133/1 i 134/17, obr. 31
Podgérze, fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 146/2, obr. 31 Podgérze,
wschodnimi granicami dziatek nr: 147, 289/8, 157/7, 288/17, 223/6, 224/4, 224/5,
224/2, 287/15, 225, 226, 250, 251/3, obr. 31 Podgérze. Na dalszym odcinku granica
obszaru analizowanego przebiega fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 297/4, obr.
31 Podgobrze, nastepnie przecinajac dziatki nr: 297/4, 297/5, 252/6, 252/3, obr. 31
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Podgérze, wschodnig granicg dziatki nr 252/1, obr. 31 Podgoérze, pétnocna granica
dziatki nr 273/2, obr. 31 Podgérze, pétnocng oraz wschodnig granica dziatki nr 274/8,
obr. 31 Podgérze oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 274/12, obr. 31
Podgérze. Na kolejnym odcinku granica obszaru poprowadzona jest przecinajac dziatke
nr 274/13, obr. 31 Podgorze oraz dziatke nr 302/14, obr. 31 Podgérze - ulice Ruczaj do
miejsca przeciecia z pétnocna granicg dziatki nr 756, obr. 33 Podgorze;

od potudnia: granica poprowadzona jest od miejsca przeciecia z pé6tnocna granica dziatki
nr 756, obr. 33 Podgérze wzdtuz ulicy Ruczaj - fragmentem potudniowej granicy dziatki
nr 302/14, obr. 31 Podgoérze, potudniowymi granicami dziatek nr: 302/37, 302/36,
ponownie 302/37, obr. 31 Podgérze do pétnocnowschodniego naroznika dziatki nr
688/6, obr. 33 Podgérze. Na kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest wzdtuz ulicy Turonia wschodnimi granicami dziatek nr: 688/6, 688/5,
688/3, obr. 33 Podgorze, przecinajac dziatki nr: 688/3, 244/13, 246/1, 246/3, 245,
244/16, 239/4, 237/1, 228/12, 228/16, 214/2, 214/1, 213/8, 212/7, 208/3, 686/4,
192/3, obr. 33 Podgérze do miejsca przeciecia z naroznikami dziatek nr: 196/1, 196/2,
192/4, obr. 33 Podgérze;

od zachodu: granica poprowadzona jest od miejsca przeciecia naroznikéw dziatek nr:
196/1, 196/2, 192/4, obr. 33 Podgorze, nastepnie przecinajac dziatki nr: 196/2, 195/5,
202/2, 198/2, obr. 33 Podgérze, nr 201/2, obr. 34 Podgérze, nr 200/2, 199/4, 684/2,
680/2, 3, 4/6, obr. 33 Podgérze. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego
przebiega wzdtuz osi ulicy Rostworowskiego po terenie dziatek nr: 182/42, obr. 31
Podgorze, przecinajac dziatki nr: 182/41, obr. 31 Podgoérze, nr 201/2, obr. 34 Podgorze,
a nastepnie wzdtuz ulicy Stefana Grota-Roweckiego tj. przecinajac kolejno dziatki nr:
182/41 (ponownie), 60/18, 59/8, 59/6, 59/5, 56/5, 55/3, 54/7, obr. 31 Podgérze do
miejsca przeciecia naroznikoéw dziatek nr: 54/7,53/7,53/8, 54/8 obr. 31 Podgérze.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
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2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza jest w znacznej wiekszosci zainwestowany. Zabudowa na jego
terenie to budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki
ustugowe.

W analizowanym obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Osiedle mieszkaniowe Ruczaj-Zaborze potozone na pdétnoc od ulicy Kobierzynhskiej
i Zygmunta Mitkowskiego oraz na zachdéd od ulicy Wactawa Lipinskiego wzniesiono
w technologii wielkoptytowej w latach 1986-1993, natomiast zabudowa potudniowe;j
i wschodniej czesci obszaru zostata wzniesiona w wiekszosci w ostatnich 20 latach.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje w potudniowej czes$ci obszaru przy
ulicach Ruczaj, Strakowej i Turonia jako szeregowa, blizniacza i wolnostojaca. Powstata ona takze
w ostatnich 20 latach.

Zabudowa ustugowa w analizowanym obszarze posiada zrdéznicowany charakter.
Woystepuja zaréwno obiekty wolnostojace, jak i ustugi wbudowane, w wiekszosci w parterach
budynkéw mieszkalnych. Przyktadowe obiekty ustugowe to Szkota Podstawowa z Oddziatami
Integracyjnymi nr 151 wraz z nowo wybudowang halg sportowg przy ul. Wactawa Lipinskiego,
Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 158 przy ulicy Strakowej z kompleksem
sportowym: kryta ptywalnig i boiskiem Orlik, Przedszkole Samorzadowe nr 10 przy ul.
Strakowej, Kosciét Zestania Ducha Swietego przy ul. Rostworowskiego i Sala Kroélestwa
Swiadkéw Jehowy przy ul. Kobierzynskiej, budynek biurowy przy ul. Mitkowskiego, pawilon
ustugowy na osiedlu Ruczaj-Zaborze oraz budynki ustugowe u zbiegu ul. Kobierzynskiej i
Zygmunta Mitkowskiego i u zbiegu ul. Kobierzynskiej i Stefana Grota Roweckiego. Na
analizowanym obszarze zlokalizowane s3 takze: przedszkola, ztobek, osrodek zdrowia, osrodek
terapii uzaleznien, oddziat banku, sklepy spozywcze i odziezowy, restauracje, bar, salony
pieknoscii salon fryzjerskiiinne.

Wzdtuz potudniowej, zachodniej i pdétnocnej granicy analizowanego obszaru
przebiegaja arterie komunikacyjne, cze$ciowo oddzielone od osiedla mieszkaniowego ekranami
akustycznymi. S to ulice: Trasa tagiewnicka, ulica Stanistawa Rostworowskiego, Stefana Grota
Roweckiego i Jana Brozka.

Woystepujace w obszarze objetym analizg tereny zieleni to urzadzona zielen osiedlowa,
miedzyblokowa niska i wysoka oraz zielen towarzyszaca obiektom budowlanym (w tym ogrody
przydomowe) i zielen towarzyszaca istniejgcym ciggom komunikacyjnym (zielen izolacyjna).



3. Obstuga komunikacyjna obszaru
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objetego analizg.

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry

sktadaja sie ulice:

1)

2)

Gtowne szlaki komunikacyjne:

ulica Stefana Grota-Roweckiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa)
-taczy sie z ulicg Michata Bobrzynskiego oraz ulicami: Kapelanka, Jana Brozka i Wactawa
Lipinskiego;

ulica Jana Brozka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - taczy sie
z ulicg Stefana Grota-Roweckiego i krzyzuje z ulicami Wadowicka, Zakopianska
i Ksiedza Jozefa Tischnera;

,Trasa tagiewnicka” - nowo wybudowana droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga
powiatowa) - krzyzuje z ulicami Stefana Grota-Roweckiego i Norymberska;

ulica Kobierzynska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - biegnie
w kierunku zblizonym do potudnikowego, taczy sie z ulicami Doktora J6zefa Babinskiego
i Zawitg oraz ulicg Kapelanka.

Drogi o znaczeniu lokalnym:

ulica Stanistawa Rostworowskiego - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z Trasg
tagiewnicka i krzyzuje z ulicami Stefana Grota-Roweckiego i Norymberska;

ulica Ruczaj - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z Trasg tagiewnicka, biegnie
w kierunku wschodnim;

ulica Turonia - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Ruczaj i ulica Zbrojarzy;
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e ulica Strgkowa - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicami Zygmunta
Mitkowskiego i Wactawa Lipinskiego.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy np.:
e ulica Wactawa Lipinskiego;
e ulica Zygmunta Mitkowskiego.

Pomiedzy skrzyzowaniem ulic: Stefana Grota-Roweckiego, Jana Brozka i Kapelanka
a Trasa tagiewnicka, planowana jest realizacja ulicy 8 Putku Utanéw.
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Rysunek 4 Obstuga komunikacyjna obszaru.
Parkowanie

Analizowany obszar niemal w catosci znajduje sie poza strefami ptatnego parkowania.
Jedynie pétnocno-wschodni fragment obszaru, ktéry zajmuje ulica Jana Brozka znajduje sie w
strefie C21.

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach
osiedlowych, wzdtuz istniejacych drég ichodnikéw, przy budynkach ustugowych oraz na
prywatnych posesjach.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejgcych drog
oraz wewnatrz terendw osiedli mieszkaniowych.

Sciezki rowerowe przebiegaja odcinkowo:
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e wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy obszaru, fragmentem ulicy Stefana Grota
Roweckiego (Sciezka biegnaca od petli tramwajowej Czerwone Maki)

e przy potnocno-wschodniej granicy obszaru, fragmentem ulicy Wactawa Lipinskiego do
ulicy Jana Brozka i wzdtuz tej ulicy na wschod (Sciezka biegnaca w kierunku ulic
Zakopianskiej i Wadowickiej)

e przy potudniowej granicy obszaru, wzdtuz Trasy tagiewnickiej, ul. Ruczaj i Stanistawa
Rostworowskiego.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowa,
poprzez linie autobusowe (kilka linii dziennych i 1 linia autobusowa nocna) oraz tramwajowe
(kilka linii dziennychii 1 linia tramwajowa nocna).

Trasy komunikacji zbiorowej przebiegaja wzdtuz pétnocnej granicy obszaru (w ulicach
Stefana Grota-Roweckiego i Jana Brozka) oraz w ulicy Kobierzynskiej i w Trasie Pychowickie;.

Na wschéd od analizowanego obszaru, w odlegtosci okoto 400 m w linii prostej znajduje
sie zajezdnia tramwajowa Podgérze.

Kolej
W odlegtosci okoto 650 metréw w linii prostej od wschodniej granicy analizowanego
obszaru znajduje sie linia kolejowa Krakow - Zakopane, ze stacjg Krakéw tagiewniki.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania - gtéwnie
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, charakteryzuje sie bardzo dobrze
rozwinietg siecig infrastruktury techniczne;j.

¢ Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekoéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekdéw z obszaru objetego analizg jest
oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow”.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe].

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczna zasilajgcg w energie elektryczna
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynki ustugowe, co do zasady ogrzewane sg w oparciu
o miejska sie¢ cieptownicza.
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5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe witasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania, o tacznej
powierzchni ok. 18,7 ha, zajmujace ok. 34,2% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowiag dziatki osob fizycznych
i prawnych, zajmujace powierzchnie ok. 14,2 ha (25,9%), natomiast trzeciag - dziatki oséb
fizycznych, stanowigce ok. 10,1 ha (18,4%).

Kolejnymi pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupami wtasnosci nieruchomosci
sg rowniez: dziatki Powiatu Krakéw - oddane w rézne formy wtadania - 5,4 ha (9,9%), dziatki
0sob prawnych - 2,5 ha (4,6%), dziatki Gminy Krakow - 1,8 ha (3,2%), dziatki Gminy Krakow -
wspétudziat zinnymi podmiotami - 1,2 ha (2,3%). Pozostate grupy wtasnosci stanowig ok. 1,5%
powierzchni analizowanego obszaru.

2,3%
3,2% 1.5%

[ granica obszaru analizy

Struktura gruntow wg whasnosci

7] Dziatki 0sdb fizycznych

I Dziatki osdb prawnych

| Dziatki osdb fizycznych i prawnych

| Gmina Krakéw

[ Gmina Krakéw - dziatki oddane w rozne formy wiadania
] Gmina Krakdw - wspétudziat z innymi podmiotami

[0 Powiat Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Powiat Krakdw - dziatki nie oddane w zadne formy wtadania
I skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

771 Skarb Paristwa

|| Skarb Panstwa - dziatki oddane w rozne fromy wtadania

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na grudziers 2022 r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntow sklasyfikowanych jako grunt zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
49,5 ha, co stanowi ok. 90% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (29,6 ha), drogi (9,5 ha)
oraz inne tereny zabudowane (5,5 ha).

Grunty rolne stanowig 9,2% powierzchni analizowanego obszaru, z czego najwieksza
powierzchnie obejmujg grunty orne (2,5 ha) oraz grunty rolne zabudowane (1,8 ha).
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Szczegbdtowsy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 2,5 4.6
t taki trwate 0,7 14
Br  grunty rolne zabudowane 1,8 3,2
B tereny mieszkaniowe 29,6 541
Bi inne tereny zabudowane 55 10,0
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 14 2,5
Bz  terenyrekreacyjno-wypoczynkowe 1,5 2,7

Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 9,5 17,4
o grun.ty przeznaczone pod budowe drég publicznych i linii 20 37

kolejowych
e
Ponizej 1% 0,3 0,5

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie EGIB - stan na grudzieri 2022 .

[ granica obszaru analizy
Struktura gruntéw wg EGiB
IR

Ct

Eps

Br

Il B

[ Bi

[ Bp

[ Bz

[@Ba

0 dr

L 1Tp

. w

0,5% A
3,7% | 3.2%

Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na grudzier 2022 r.)
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6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e mozliwosé realizacji inwestycji skutkujacych nadmiernym dogeszczeniem zabudowy
obszaru i zaburzeniem uktadu urbanistycznego osiedla;
e niewystarczajgca liczba atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tgcznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej
zZmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegélnych terenéw
o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku  studium  terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN), (...), MW), (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie
tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy,

2) (..

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

(...);

(...);

(...);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
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przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analiza, znajdujacym sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) nr: 16 Ruczaj - Kobierzyn oraz 34 Borek Fatecki, wystepuja nastepujace
kategorie terenéw wyznaczone w Studium:
¢ MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e KD - Tereny komunikaciji,
e ZU - Tereny zieleni urzadzonej

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcija podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
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urzadzonai nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyijne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 43,56 79,55
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 5,07 9,25
Tereny komunikacji - KD 6,12 11,18
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 0,01 0,02
Razem: 54,76 100,00

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 16 Ruczaj Kobierzyn:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e |stniejgca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie
obszaréw zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinne;j
posiadajagcych istotne rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

e |Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania
i rewitalizacji/rehabilitaciji;
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Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terenéw
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej do przeksztatcen w centrum handlowo rozrywkowe;
Ustugi w rejonie ul. Kobierzynskiej do przeksztatcen;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zieleA urzadzona w rejonie ul. Kobierzynskiej do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitaciji;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. 8 Putku Utanéw;

standardy przestrzenne:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych
i osiedli mieszkaniowych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min.50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
poza strefg ksztattowania systemu przyrodniczego (...) w pasie o szerokosci 50m wzdtuz
ul. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%;

wskazniki zabudowy:

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 25m, po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanéw do 36m;

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
(MW) do 16m, a po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanéw do 36m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych (...) w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Stefana Grota-Roweckiego do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— nie dotyczy;

Ochrony sylwety Miasta:

— nie dotyczy;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje maty fragment w ptn. czesci jednostki, w rejonie rzeki Wilgi;
Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje duze fragmenty sSrodkowej czesci jednostki;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - fragmentarycznie;
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e Korytarze ekologiczne;
e Obszary wymiany powietrza;
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— Trasa tagiewnicka - w klasie GP,
—ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. potudniowa) - w klasie G,
—ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. pétnocna) - w klasie Z,
— planowana ul. 8 Putku Utanéw - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankami,
— linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego,
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas);
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110
kV.

W obrebie SJU nr 34 Borek Fatecki:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;:

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

e Ochronaistniejgcych lokalnych przestrzeni publicznych;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min.50%; a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

wskazniki zabudowy:

¢ Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 13m;

e Woysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m:;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych w tym drog Twierdzy Krakow -
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
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e Ochrony wartosci kulturowych:
—nie dotyczy
e Ochrony sylwety Miasta:
— nie dotyczy;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— nie dotyczy.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e niedotyczy;
Historia i tradycja: (ustalenie warunkoéw przestrzennych dla mozliwosci kontynuacji)
e niedotyczy;
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Korytarz ekologiczny oraz obszary wymiany powietrza wzdtuz cieku Wilga;
o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— Trasa tagiewnicka - w klasie GP,
— planowana ul. 8 Putku Utanéw -w klasie Z,
e Transport zbiorowy:
— planowana linia metra przy zachodniej granicy jednostki (kierunek Kliny) przystankami
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas);
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV.
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T

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar (52,86 ha z 54,76
ha) w przewazajacej wiekszosci nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Pozostate 1,90 ha objete jest ustaleniami
obowigzujacego od 27 grudnia 2010 r. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
przebiegu ulicy 8 Putku Utanéw” - uchwalonego

uchwata Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowaz ~ Rysunek 8 Lokalizacja obowiazujqcego mpzp
3 listopada 2010 »Rejon przebiegu 8 Putku Utanéw”

w kontekscie granic analizowanego obszaru

Analizowany obszar graniczy:

e od pdtnocy:
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr LV/1530/21 Rady Miasta Krakowa
Z dnia 7 kwietnia 2021 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Kobierzynska
- Pychowicka”,
- z obowiazujacym od 8 pazdziernika 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kapelanka” (uchwata Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa z 14
wrzesénia 2022r.);
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e od wschodu:
- z obowigzujacym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A
(obszar nr 85);

e od potudnia i potudniowego zachodu:
- z obowiazujacym od 11 pazdziernika 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Borek Fatecki - Pétnoc” (uchwata Nr LXXX1/1238/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.),
- z obowigzujacym od 30 listopada 2021 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska” (uchwata Nr LXX1/1989/21 Rady Miasta Krakowa z
3listopada 2021r.);
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr XCII/2504/22 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 lipca 2022 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Bobrzynskiego”.

STARE F’OPGORZE\ MATECZNY
by A

X

% \
S
by Lo |
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ETAP A - 84
4

PYCHOWICE KOBIERZYNSKA - PYCHOWICKA

KAPELANKA

WADOWICKA-TISCHNERA

) AKADEMICKI

2 REJON PRZEBIEGU Y 8 PULKU ULA!
. OGRODNIKI - PRZY Tt
11 KAMPUS UJ - WSCHQ} ETAP A - 85

y

v
/

/
// BOBRZYNSKIEGO

- ZALESIE / / :
/ KOBIERZYNSKA
y

/

/ 4 PARK.-RUCZAJ - LUBOSTRON

BONAI

LAGIEWNIKI
BOREK FALECKI - POENOC
FREI

ET; < 87

/ %
“OBOZOWA- SKOSNA /. POLANA ZYWIECKA yooe BIALE MONPA’ & <
Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie.

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terendow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
NrXLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktorym oproécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
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ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére mogg dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywopftoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdg (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwéj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmochienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bgdz terenédw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terendw

b
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zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
3 wnioski o sporzadzenie planu miejscowego.

23408
2340A

[ granica obszaru analizy

whnioski 0 sporzadzenie lub zmiane mpzp
7/ 2340A

[ 23408

[ 2385

Rysunek 10 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.
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Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Data
Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whiosku

Nr

whiosku

Whiosek o sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Osoba . .

Fawna obszaru potozonego w zakresie

2. | 2340B P ul. Mitkowskiego, Butgarskiej i Ruczajdz.nr| 07 04.2016
193/1i193/4 obr. 31 Podgorze

Osoba Whiosek o przystgpienie do sporzadzenia

3. 2385 . miejscowego planu  zagospodarowania| 02.10.2015

fizyczna .

przestrzennego dla os. Ruczaj

1. | 2340A 30.06.2015

7.4.2 Analiza wnioskow i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
5 grudnia 2022 r. zostato wydanych 9 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:
budowy:
e budynki mieszkalnego wielorodzinnego (nr 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 9)
e halisportowe;j (nr 6)

Pnb zakohczone
[ Budowa
dziatki
budynki
a Granica analizowanego obszaru

Rysunek 11 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 5 grudnia 2022r.).
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Wg stanu na 5 grudnia 2022 r. w granicach analizowanego obszaru nie prowadzono
zadnych postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia

5 grudnia 2022 r. zostato wydanych 14 decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:
budowy:

e budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 1, 2, 3,5, 6, 7, 8),

e garazy (nr4),

e budynku ustugowo-handlowego (nr 9).

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
e istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 10, 11, 12, 13, 14).

WZ zakoriczone

B sudova

7] Rozbudowa, przebudowa, nabudowa
dzialki
budy nki

= Granica analizowanego obszar

Rysunek 12 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 5 grudnia 2022r.).

Wog stanu na 5 grudnia 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest
6 postepowan o wydanie decyzji o warunki zabudowy.
Przedmiotowe postepowania dotycza m.in.:
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e budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nr 1, 4, 5, 6)
e budowy budynku jednorodzinnego (nr 2)
e budowy budynku biurowo-ustugowego (nr 3)

B Wz wtoku
dzialki
budynki
) Granica analizowanego obszaru

Rysunek 13 Procedowane postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy w obszarze objetym analizq
(stan na 5 grudnia 2022r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczqcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
pogladowag.

7.4.4 Uchwaty kierunkowe w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr XL/1037/20 z dnia 20 maja 2020 r. Rada Miasta Krakowa ustalita kierunek
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj -
Zaborze”. Na zataczniku graficznym do uchwaty Rada Miasta Krakowa zaproponowata granice
obszaru do przeanalizowania. Wskazany w powyzszej uchwale kierunkowej obszar zawiera sie
w granicach obszaru analizowanego w ramach niniejszego opracowania i stanowi czwarty,
ostatni etap realizacji przedmiotowej uchwaty kierunkowej.
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Pozostata czes¢ obszaru wskazanego w uchwale kierunkowej objeta jest juz
ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,Kapelenka” (etap 1) oraz procedurg
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska -
Pychowicka” (etap 2) oraz procedura sporzadzenia planu miejscowego obszaru ,Bobrzynskiego”
(etap 3).

W uzasadnieniu do uchwaty projektodawca wskazat, ze ,sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynie pozytywnie na zagospodarowanie przestrzenne tego
obszaru, zabezpieczy teren przed nadmierng zabudowq oraz wptynie na ochrone terenéw zielonych”.

UCHWALA NR XL/1037/20 wie
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 20 maja 2020 1.

w sprawie ustalenia Kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa
w zaKresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj - Zaborze™.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania wcelu przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla obszaru Ruczaj - Zaborze™
w granicach okreslonych w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Proponuje si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa sporzadzenie do dnia 31 marca 2021 r. analizy

dnosci  przystap: do sporzadzenia wskazanego miejscowego planu zagospodarowania
przesuizennego dla obszaru objetego sporzadzanym Miejscowym Planem  Zagospodarowania
Przestrzennego ..Ruczaj - Zaborze™.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Krakowa,

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Slawomir Pietrzyk

Rysunek 14 Uchwata Nr XL/1037/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 280 budynkéw o réznych funkcjach.
Posiadajg one zréznicowang liczbe kondygnacji od jednej do dwunastu. Najliczniejszg grupe
sposrod nich stanowig budynki 1-kondygnacyjne (143) oraz kolejno: budynki 2- kondygnacyjne
(52), 5-kondygnacyjne (32), 3-kondygnacyjne (17), 12-kondygnacyjne (13), 4-kondygnacyjne
(10), 7-kondygnacyjne (6), po 3 budynki z11- i 8-kondygnacjami, a takze 1 budynek 9-
kondygnacyjny.

Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na
liczbe kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizg - wg liczby kondygnacji.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: 16 Ruczaj-Kobierzyn oraz 32 Borek Fatecki.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 Ruczaj-Kobierzyn, obszar

analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, po wschodniej stronie ul. 8
Putku Utanéw do 36m oraz dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a po wschodniej stronie ul. 8 Putku Utanéw do 36m.

Przyjmujac srednio 3,0 m na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m na
kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny
powstawac budynki mieszkalne wyzsze niz 7-kondygnacyjne, natomiast po wschodniej stronie
ul. 8 Putku Utandéw nie powinny powstawac budynki mieszkalne wyzsze niz 12-kondygnacyjne
oraz budynki ustugowe wyzsze niz 4-kondygnacyjne, natomiast po wschodniej stronie ul. 8
Putku Utanéw wyzsze niz 10-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze wsréd budynkéw zlokalizowanych po zachodniej stronie
wzgledem ul. 8 Putku Utanéw ww. wymogu nie spetnia 12 budynkéw, w tym 11 budynkéw
o funkcji mieszkalnej (8-,11- i 12-kondygnacyjnych) oraz 1 budynek (8-kondygnacyjny) o funkgji
handlowo-ustugowej. Natomiast wsrdéd budynkéw zlokalizowanych po wschodniej stronie
wzgledem ul. 8 Putku Utanow wszystkie budynki spetniajg ww. wymaog wysokosci.

= Tereny komunikacji (KD).

W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci. W analizowanym obszarze
zlokalizowane sg dwa budynki o funkcji innej niz mieszkalna w terenach komunikacji KD.
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W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 Borek Fatecki, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 13m oraz wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m.

Przyjmujac $rednio 3 m na kondygnacje w budynku mieszkalnymi 3,5 m na kondygnacje
w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie powinny powstawac¢ budynki
mieszkalne wyzsze niz 4-kondygnacyjne oraz budynki ustugowe wyzsze niz 2-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, w tym terenie wszystkie budynki spetniajg powyzsze
wymogi.

* Tereny komunikacji (KD).

W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci. W analizowanym obszarze nie

wystepujg budynki zlokalizowane w terenach komunikacji KD.

liczba kondygnacji
1

2

[ ]

4

B 5

= 7

[ ]

Il 9

I 11

B 12
przeznaczenie terenu w Studium
kD

CIMN

I mw

[ zu

Rysunek 15 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest réwna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwigzku z tym, powyZszq informacje
traktowac nalezy wytqgcznie jako poglgdowaq.
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9. Analiza terenéow mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terenéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN) w zakresie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy lub
mozliwosci uzyskania wiekszych mozliwosci inwestycyjnych.

W oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki juz zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zielen urzagdzona),

e dziatki ktére majag wieksze mozliwosci inwestycyjne (znajdujgce sie na nich
obiekty potencjalnie mogtyby by¢ przeksztatcone - rozbudowane /
nadbudowane)

e dziatki lub ich czesci mozliwe do zainwestowania (niezabudowane Ilub
zainwestowane przez budynki ocharakterze tymczasowym np. sktadowiska
materiatow).

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny potencjalne do zmiany
zagospodarowania (zainwestowania lub przeksztatcenia - oznaczono szrafem na rysunku 16).
Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszaréw.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tacznej powierzchni ok. 48,6 ha.

[ granica analizowanego obszaru
[ | dziatki

7 tereny potencjalne do zmiany
zagospodarowania,
oznaczone jako inwestycyjne w Studium
(kierunki MW, MN)

[ kierunek K w Studium
[ kierunek ZU w Studium

Rysunek 16 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnaciji.
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W ramach terenéw inwestycyjnych ok. 42,7 ha stanowiag dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajgce w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.

Powierzchnia dziatek, ktére moga zosta¢ uzupetnione nowa zabudowg, czyli nowe
obszary mozliwe do zainwestowania, obejmujg dziatki o tacznej powierzchni ok. 5,9 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:

e ochronaistniejacego uktadu urbanistycznego,

e ochronaistniejacych lokalnych przestrzeni publicznych,

e okreslenie precyzyjnych zasad zabudowy, a takze wyznaczenie zasad ewentualnej
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium;

e stworzenie warunkéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej oraz okredlenie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii;

e ochrona istniejacych terendéw zieleni przed zabudowg oraz ksztattowanie ciggéw
ul. Kobierzynskiej i Mitkowskiego jako zielonych ulic.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;
e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;
e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
e kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;
e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 79,55% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW);
e 9,25% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (MN);
e 11,18% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 0,02% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).
Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ruczaj” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiagzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

d

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
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planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,

probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Ruczaj” analiza wykazata zasadnos$¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosc
przewidywanych ich rozwigzah z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

a

P T T

ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaly Nr .

RADY MIASTA KRAKOWA

MPZP OBSZARU
R i
~Rucza) et granlce obszaru objgtego mlejscowym
’ e |anem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Ruczaj”

W 0 L o | o

Wydelsl Flanowarly e .
R T B Krakéw

Rysunek 17 Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Ruczaj’.
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VI.ZAtACZNIKI GRAFICZNE

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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