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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasek”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr XI/183/19 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 marca 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasek” zostata opracowana
JAnaliza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasek”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503 ZE ZM.) zwanej dalej
ustawag, ktéry zobowigzuje wéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.
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Rys. 1. Granice obszaru planu.



Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w centrum Krakowa, w Dzielnicach | Stare Miasto oraz

V Krowodrza, obejmuje teren o powierzchni 36,25 ha i jest ograniczony:

1) od pdtnocnego-wschodu i wschodu: granica uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kleparz” (tj. wzdtuz ul. tobzowskiej oraz
czesciowo ul. Garbarskiej);

2) od potudniowego-wschodu oraz czesciowo od potudnia: granica obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Miasto” (tj. wzdtuz
ul. Juliana Dunajewskiego);

3) od potudniowego-zachodu oraz czesciowo od potudnia: granica obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej”
(tj. wzdtuz czesci ul. Karmelickiej, ul. Piotra Michatowskiego i wzdtuz czesci
ul. Czarnowiejskiej);

4) od zachodu oraz potnocy: czesciowo granicg obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa - Etap A” oraz wzdtuz al. Adama Mickiewicza.

2. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu byto celowe
i uzasadnione. Teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasek”
zawiera sie w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
i z tego wzgledu byt predysponowany do objecia planem.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych ochrone
i prawidtowe ksztattowanie dziedzictwa miejskiego tego obszaru, poprzez:

- ochrone historycznego krajobrazu miejskiego, w tym uktadéw urbanistycznych oraz
zabytkowych zespotéw i obiektow,

- ochrone wnetrz historycznych kwartatéw zabudowy przed nowg zabudowa,

- ochrone istniejacej i ksztattowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wnetrzach kwartatéw zabudowy,

- utrzymanie istniejgcych funkcji obszaru,

- wykluczenie form zagospodarowania obnizajgcych wartosé istniejgcych zasobdéw
srodowiska kulturowego,

- okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robdét
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspétgraé
z historycznie uksztattowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego,

- umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatéw zabudowy w oparciu o wysokie standardy estetyczne,

- okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspdtistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium (omdwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m.in. maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:



= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wtasnosci gruntéw,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobdw i stanu srodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

=  wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= whnioskach ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu,

= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Programie Ochrony
Powietrza dla Wojewddztwa Matopolskiego, Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa,
Rejestrze  Zabytkéw, Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dokumencie pt. ,Wytyczne
konserwatorskie na potrzeby Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
,PIASEK” w Krakowie” autorstwa dr. Zbigniewa Beiersdorfa, Programie Obstugi Parkingowej
dla Miasta Krakowa, Programie ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Krakowa na
lata 2019-2023, Programie Ograniczenia Niskiej Emisji dla Krakowa, Zatozeniach do planu
zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektrycznqg i paliwa gazowe na lata
2014-2029, planach obwigzujqgcych w sgsiedztwie).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan, a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

3. Inne materiaty, znaczace dla rozwiagzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Obszar wpisany jest do rejestru zabytkéw, jako uktad urbanistyczny oraz zespét zabudowy d. IV
dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,Piasek” (z wyjatkiem potudniowego pasa ul. Juliana
Dunajewskiego). Jest rowniez objety strefg buforowa wyznaczong dla historycznego centrum
Krakowa, wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Zabudowa zwarta, pierzejowa o parametrach niemajacych wptywu na osie powigzan
widokowych wskazanych w Studium, natomiast ustalenia w planie odnosnie do wysokosci
zostaty przyjete w oparciu o wytyczne konserwatora zabytkow.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Od strony poétnocnego-wschodu graniczy z obowigzujacym od dnia 11 marca 2021 r. mpzp
obszaru ,Kleparz” (Uchwata Nr LIIl/1464/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego 2021 r.).

Od strony potudniowego-wschodu graniczy z obowigzujagcym od dnia 17 czerwca 2011 r. mpzp
obszaru ,Stare Miasto” (Uchwata Nr XI11/8131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r.).
Od strony potudniowego-zachodu graniczy z obowigzujagcym od dnia 9 maja 2018 r. mpzp
obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej” (Uchwata Nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia
2018r.).

Od strony pétnocnego-zachodu (w czesci) graniczy z obowigzujacym od dnia 18 pazdziernika
2018 r. mpzp ,Dla wybranych obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A” (obszar 52)
(Uchwata Nr CIX/2894/18 RMK z dnia 12 wrzesnia 2018 r.).



W niewielkim fragmencie od strony pdétnocnej graniczy z obowigzujagcym mpzp obszaru
,Kazimierza Wielkiego” (Uchwata Nr XCIV/2576/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia
2022vr.).

3) Powigzania komunikacyjne

Gtéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane sg z ulicami: tobzowska, Juliana Dunajewskiego, Karmelicka, Piotra
Michatowskiego, Czarnowiejska, al. Adama Mickiewicza i al. Juliusza Stowackiego (w granicach
sporzadzanego planu) oraz ulicami: Jana Kochanowskiego, Ambrozego Grabowskiego,
Lenartowicza, Henryka Siemiradzkiego, Jana Sobieskiego, Kremerowska, Stefana Batorego,
Garbarska (wewnatrz sporzadzanego planu), ktére umozliwiajg potaczenia komunikacyjne
obszaru z terenami zewnetrznymi. W obszarze planu znajduja sie réwniez stuzace obstudze
komunikacyjnej nieprzelotowe (,$lepe”) ulice: Tadeusza Pawlikowskiego, Wilhelma Feldmana.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest w catosci zainwestowany. Na jego terenie znajduje sie zwarta zabudowa
srodmiejska. Istniejgce wieksze enklawy zieleni s3 zwigzane z zabudowg koscielng
(SS. Karmelitanki, Zgromadzenie Zmartwychwstancéw, XX. Karmelici ,Na Piasku”).
Sporzadzany plan obejmuje rowniez urzadzony park krakowian przy ul. tobzowskiej. W ramach
pozostatych terenéw wystepuje zielen urzadzona uzupetniajaca.

5) Chtonnosé terenu
Mozliwos¢ rozwoju obejmuje wytacznie niewielkie uzupetnienie istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem wskazan konserwatora zabytkow.

6) Ustalenia obowiqzujgcego planu miejscowego
Obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7) Wytyczne konserwatorskie

Obszerny materiat pozyskany od Miejskiego i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wykorzystano do opracowania schematu form ochrony konserwatorskiej. Wykonano
opracowanie tabelaryczne oraz opracowanie graficzne pt. ,Przemiany przestrzenne”, ktére
usystematyzowato zebrane wskazania i pozwolito na opracowanie szczegdtowych ustalen
w zakresie ochrony budynkoéw objetych sporzadzanym planem miejscowym.

Ustalono nastepujace formy ochrony [w dalszej czesci tekstu odestania oznaczono: *]:

ochrona D | - nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytéw (petna ochrona)
czesciowa ochrona gabarytéw:
ochrona A - zakaz podnoszenia kalenicy i gérnej krawedzi elewacji frontowej
- dopuszczenie podniesienia gornej krawedzi elewacji tylnej
ochronaB - zakaz podnoszenia gérnej krawedzi elewacji frontowej
- dopuszczenie podniesienia kalenicy i gérnej krawedzi elewacji tylnej
ochrona C - dopuszczenie podniesienia kalenicy i gornych krawedzi elewacji frontowe;j i tylnej (nadbudowa)
ochronaK - zakaz podnoszenia gérnych krawedzi elewacji frontowej i tylnej
- dopuszczenie podniesienia kalenicy
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4. Stanzagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Bilans terendw istniejacych:

m kw. ha % ha

budynki wielorodzine lub wielorodzinne z ustugami 77411,957 7,74 21,35 7,74

budynki ustugowe - biurowe 9828,846 0,98 2,71

budynki ustugowe - handlowe 10342,449 1,03 2,85

budynki ustugowe - oswiaty 3831,363 0,38 1,06

budynki ustugowe - uczelni 3448,106 0,34 0,95

budynki ustugowe - szpitali i opieki zdrowotne;j 2064,118 0,21 0,57 2,95

budynki koscielne, klasztorne, zakonne 8068,477 0,81 2,23 0,81

budynki garazowe 983,191 0,10 0,27

budynki niemieszkalne wg EGiB 6420,2 0,64 1,77

budynki infrastruktury technicznej 1241,982 0,12 0,34 0,86 12,36 34,11 %
utwardzenia drogowe 77543,273 7,75 21,39

utwardzenia przy zabudowie mieszkaniowej 30536,344 3,05 8,42

utwardzenia przy zabudowie ustugowej 32755,315 3,28 9,04 14,08 38,85 %
zielen przy obiektach sakralnych 38135,563 3,81 10,52

zielen o charakterze parkowym przy rezydencjach 1205,087 0,12 0,33

zielen przy obiektach uzytecznosci publicznej 4501,879 0,45 1,24

zielen przyuliczna, zielence, skwery 15268,254 1,53 4,21

zielen kwaratéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 38440,09 3,84 10,60

zielen przy obiektach infrastruktury techniczne;j 475,963 0,05 0,13 9,80 27,04 %

362502,457 36,25 100,00 36,25025

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano roéwniez wnioski i wytyczne, ktore wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Piasek” wynikajace z uzyskanych informacji
i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan.
Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje teren zainwestowany, potozony w Scistym
centrum miasta. Przewazaja obiekty zabytkowe (rejestrowe i ewidencyjne) stad wytyczne
konserwatorskie majg znaczacy wptyw na ustalenia projektu planu.

6. Opisrozwiagzan wraz z uzasadnieniem (aktualizowane na kolejnych etapach procedury).

PROJEKT PLANU - WRZESIEN 2021

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone
w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujgcych w Gminie Miejskiej Krakéw
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 2) oraz istniejagcego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Piasek” wyznaczone zostaty tereny
inwestycyjne i do zainwestowania (przy symbolu literowym dodane sg oznaczenia cyfrowe,
oznaczajace numer kwartatu i kolejny numer obszaru):

e MW jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu




pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi - 49 terenéw.

Ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy na poziomie od 10,5m do 24 m (przy
uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych).

MWu jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami - 72 tereny.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie od 9m do 23,5m (przy
uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych).

MW/U jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Ilub ustugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z ustugami lub budynkami ustugowymi - 42 tereny.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie od 8m do 24m (przy
uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejgcej zabudowy oraz analiz przestrzennych).

U jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi - 8 terenéw.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie od 5 m do 20 m.

Uk jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug sakralnych - 3 tereny.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie od 11 m do 20 m.

Uo jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug os$wiaty i wychowania, nauki i szkolnictwa
wyzszego, kultury i sztuki - 5 terenéw.

Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie od 13m do 24m (przy
uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych).

Uz jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ochrony zdrowia - 2 tereny.

Ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na poziomie od 17m do 24m (przy
uwzglednieniu: wskaznikéw wysokosci zabudowy ustalonych w Studium, wysokosci
istniejacej zabudowy oraz analiz przestrzennych).

E.5.1jako Teren infrastruktury technicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki.

Ustalono maksymalng wysokosé zabudowy na poziomie 17 m.

KP.9.1 jako Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 5 m.

Tereny Komunikacji: drogi publiczne KDZT.1, KDLT.1, KDLT.2, KDL.1 - KDL.3, KDD.1 -
KDD.11, droga wewnetrzna KDW.1.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 15 m.

a takze nie inwestycyjne Tereny zieleni urzadzonej:

ZPk przeznaczone pod zielen urzadzong w formie ogrodéw, w tym ogrodow
przyklasztornych i przykoscielnych - 4 tereny.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 5m (przy uwzglednieniu:
wskaznikow wysokosci zabudowy ustalonych w Studium oraz wysokosci istniejacej
zabudowy). Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 80%.
ZPp przeznaczone pod skwery, zielerce - 4 tereny.

Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie od 60% do 90%.
ZPr przeznaczone pod zieleh w historycznym przebiegu dawnej Mtynéwki Krolewskiej -
2 tereny.

Ustalono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na poziomie 60%.



W odniesieniu do istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych ustalono mozliwosé
m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania pochylni i ramp dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, wykonania zewnetrznych szybéw windowych oraz zewnetrznych
klatek schodowych, wytacznie od strony podwérzy i dziedzincoéw, a takze wykonania gankéw
w postaci balkonéw (galerii umozliwiajacej dostep do lokali) w oficynach nie wpisanych do
rejestru zabytkéw i nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
W tekscie planu zawarto nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z wytycznych
konserwatorskich dla obiektow i obszaréw:
- wpisanych do rejestru zabytkéw: budynkoéw, elewacji frontowej, ogrodzenia,
- ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: budynkéw, muru.

W projekcie planu ustalono réwniez: obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie lokalizacyjne, strefy uzupetnienia zabudowy, strefy zieleni, granice stref
ochrony cennych drzew, strefe zielonych alei, szpalery drzew, miejsca widokowe, ciagi i osie
widokowe, dominanty i subdominanty przestrzenne oraz akcenty architektoniczne.

W celu utrzymania funkcji mieszkaniowej w mozliwie maksymalnym zakresie (by
zapobiec ubywaniu statych mieszkancow z centrum miasta) ustalenia projektu planu wyznaczaja
tereny pod zabudowe ustugowa wytacznie w miejscach, w ktérych te ustugi sa zlokalizowane.
Stad wyznaczono 8 terendw przeznaczonych w catosci pod zabudowe budynkami ustugowymi -
bez wskazywania rodzaju tych ustug (U), 3 tereny przeznaczone pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu ustug sakralnych (Uk), 5 terendw przeznaczonych pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu ustug oswiaty i wychowania, nauki i szkolnictwa wyzszego,
kultury i sztuki (Uo), 2 tereny przeznaczone pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
ochrony zdrowia (Uz).

W pozostatych przypadkach ustalono przeznaczenie ,mieszane”: MW/U - zabudowa
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami (w dowolnych proporcjach) lub
budynkami ustugowymi, MWu - zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami na dolnych kondygnacjach (maksymalnie
do drugiej kondygnacji), MW - zabudowa budynkami mieszkalnymi z dopuszczeniem lokalizacji
funkcji ustugowej w kondygnacjach podziemnych i suterenach budynkéw frontowych.

Dlaistniejacych budynkéw, ktérych wysokosé przekracza wskaznik ustalony w Studium przyjeto
nastepujace wartosci:

1) ul.Stefana Batorego 3 h=25,3m Uz.6.1;

2) ul.Stefana Batorego 7 h=24,3m MW.6.6;

3) ul.Stefana Batorego 17 h=26,1m MWu.8.4;
4) ul. Juliana Dunajewskiego 1/ Karmelicka 1 h=25,5m MWu.10.8;
5) ul.Juliana Dunajewskiego 3 h=29,3m OT!? MW/U.10.4;
6) ul.Juliana Dunajewskiego 5 h=24,6 m OT? MW/U.10.5;
7) ul.Juliana Dunajewskiego 6 h=30,1 m, 24,6 m OB? MWu.10.7;
8) ul.Karmelicka 9 h=27,2 m, 28,0 m oficyna MW/U.10.6;
9) ul.Karmelicka 11 h=24,4m MWu.10.2;
10) ul. Karmelicka 19 / Garbarska 17 h=25,5m, 37,8 wieza Uk.9.2;

11) ul. Karmelicka 44 / Piotra Michatowskiego1l h=25,4m MWu.2.4;
12) ul. Karmelicka 62 h=24,7 m MWu.3.2;
13) ul. Kremerowska 14 h=25,0m MWu.8.1;
14) ul. Kremerowska 16 h=24,7 m MWu.8.1;
15) ul. Lenartowicza 13 h=26,0m MWu.5.1;
16) ul.tobzowska 24A h=30,6 m MW.6.4;

17) al. Adama Mickiewicza 55 h=31,0m MW.3.1;

1 OB oznacza oficyne boczna, OT oznacza oficyne tylng
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u

I. Henryka Siemiradzkiego 2 / +obzowska h=25,5 mwieza MW/U.6.1;

al. Juliusza Stowackiego 11A / Lenartowicza 15 h=26,0 m MWu.5.1;

al. Juliusza Stowackiego 13A 13B h=26,3m MW.5,1;

u

18)
19)
20) al. Juliusza Stowackiego 11B h=26,3m MW.5.1;
21)
22)

I. Jana Sobieskiego 9-13 h=24,3 m cz. dachu Uo.6.1.

Bilans terenéw w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia [ha] [%]
MW 6,22 17,16
MWu 7,50 20,69
MW/U 448 12,36
U 1,75 4,83
Uk 0,91 2,51
Uo 1,24 3,42
Uz 0,40 1,10
ZPk 3,85 10,62
ZPp 0,25 0,69
ZPr 0,04 0,11
E 0,19 0,53
KP 0,29 0,80
KDZT 3,53 9,74
KDLT 1,36 3,75
KDL 0,94 2,59
KDD 3,26 8,99
KDW 0,04 0,11
Suma 36,25 100,00

WYJASNIENIA DO WPROWADZANYCH ZMIAN:

PROJ

EKT PLANU - LISTOPAD 2021

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja wrzesien 2021 r.), w wyniku
uzyskanych opinii MKUA i Geologa Powiatowego oraz uzgodnienia WUOZ wprowadzone
zostaty nastepujace zmiany w projekcie planu:

doprecyzowano zapisy dotyczace sytuacji zwigzanej z wykres$leniem budynku z listy
gminnej ewidencji zabytkow;

doprecyzowano zapisy dotyczace sytuowania infrastruktury liniowej w strefie zieleni;
w terenie MW.2.1 (ul. Kochanowskiego 15 / Grabowskiego 12) wykluczono
wprowadzenie funkcji ustugowej w kondygnacji podziemnej budynku - wigzatoby sie to
z przeksztatceniami w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow;

uzupetniono zapisy o obszarowej ochronie dla dz. nr 107/1i 107/2 obr. 60 Srédmiescie;
w terenie ZPk.1 i ZPk.2 wykreslono zapis o bfekitnej infrastrukturze -w miejscu
funkcjonujacego tutaj od Sredniowiecza do pocz. XIXw. cmentarza nalezy
minimalizowac wszelkie prace ziemne;

w terenie Uz.5.1 uzupetniono na rysunku ujecie wody podziemnej ST-1;

uzupetniono zapisy o ustalenia regulujace lokalizowanie paneli fotowoltaicznych [patrz
wykaz ponizejl;

uzupetniono o zapis dla terenéw MW i MWu, wykluczajacy budowe dodatkowych wejsc
w elewacji frontowej i w elewacjach od podworzy dla lokalizowanych ustug w piwnicach
i suterenach;

doprecyzowano zapisy o wykonaniu otworéw wejsciowych w budynkach frontowych
i oficynach oraz wykluczono takg mozliwos¢ dla budynkéw przy ul. Mickiewicza49i 59;
dla budynku przy ul. Czarnowiejskiej 23 wykreslono dopuszczenie wykonania bramy
wjazdowej;
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k) w zakresie ksztattowania elewacji wykluczono stosowanie blachy jako oktadziny
elewacji oraz doprecyzowano kolor blachy ptaskiej jako odcienie koloru jasno szarego;

I) wykreslono mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych jako parkingi podziemne dla
terendow MW/U.9.7,KP.9.1, MW/U.10.6;

m) w terenie MWu.10.1 odnosnie do budynku frontowego z oficyng przy ul. Garbarskiej 26
/ ul. Karmelicka 17 dopuszczono podniesienie kalenicy budynku i oficyny od
ul. Garbarskiej do wysokosci kalenicy budynku frontowego przy ul. Karmelickiej, dla
ktérego wprowadzono nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu;

n) ustalono nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu:

— wterenie MWu.1.8 dla budynku frontowego przy ul. Czarnowiejskiej 7,

— wterenie MWu.7.3 dla budynku frontowego przy ul. Karmelicka 45A,

— wterenie MWu.9.4 dla budynku frontowego przy ul. Batorego 10,

— wterenie MWu.9.8 dla oficyny pétnocnej przy ul. tobzowska 12-14,

— wterenie MW/U.9.3 dla budynku frontowego przy ul. Batorego 8,

— wterenie MW/U.9.7 dla oficyn zabytkowych, przy ul. Karmelickiej 21A,

— wterenach MW/U.9.10i MW/U.9.11 dla budynkoéw frontowych przy ul. Garbarskiej
11i15,

o) ustalono utrzymanie stanu istniejgcego:

— wterenie MWu.10.2 odnosnie ul. Karmelickiej 11 - w gtebi dziatki,
— wterenie MWuU.10.3 i MW/U.10.6 dla budynku przy ul. Garbarskiej 18B.

Do pkt g):

Budynki z dachem ptaskim (mozna lokalizowaé panele): ul. Czarnowiejska9, ul. Juliana
Dunajewskiego 8, ul. Wilhelma Feldmana 1, ul. Garbarska 9, 12, ul. Karmelicka 64, 66, ul. tobzowska
22, 22a, 24a, ul. Henryka Siemiradzkiego 24, al. Juliusza Stowackiego 11b, 13c, 13d, ul. Jana
Sobieskiego 9-13.

Projekt planu z powyzszymi korektami wytozono do publicznego wgladu (edycja listopad
2021r.).

PROJEKT PLANU - MARZEC 2022

Zmiany pomiedzy projektem planu wytozonym do publicznego wgladu (edycja listopad 2021 r.),
a przekazanym do ponownego opiniowania i uzgodnien (edycja marzec 2022r.):

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany m. in. w zakresie przeznaczenia
terendw, wskaznikéw i parametrow (terenu biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy), stref uzupetnienia zabudowy, form ochrony zabytkéw.

*lobjasnienia do ponizszych form ochrony A, B, C, D: rozdz. 1.3.7, str. 6-7]
Wykaz budynkow objetych zmianami w ustaleniach projektu planu (wg adresow):

ADRES ZMIANY W TEKSCIE ZMIANY NA
RYSUNKU
1) Batorego 12 MKZ: dot. elementu informacyjnego tj. oznaczenia budynku obrys zabytku

d. pracowni jako ujetego w ewidencji zabytkow (byt
omytkowo w rejestrze zabytkow) oraz dodanie krytej

galerii;
2) | Czarnowiejska 13 — OB zmiana ,utrzymanie stanu istniejgcego” na ochrone C strefa uzupetnienia
(nadbudowa o 1 kondygnacje); zabudowy dla OB

— min.wsk. powierzchni biologicznie czynnej: z 40% na 30%;

— goérnawartosé wsk. intensywnosci zabudowy: z 2,4 na 3,5;

— maks. wysokos¢ zabudowy: bud.F (nowy) z14 mna 17,5 m,
OBz 6,5mna10m, OT zapisy bez zmian;

— wRozdz. Il: dach jednospadowy w strefie uzupetnienia
zabudowy dla OB;
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ADRES ZMIANY W TEKSCIE ZMIANY NA
RYSUNKU
3) Czarnowiejska 15 — zmiana przeznaczeniaz MW.1.5 naMWu.1.9; — zmiana symbolu
—  bud.F zmiana z ochrony D na ochrone B; terenu;
— min. wsk. powierzchni biologicznie czynnej: z 30% na 20%; |- strefa
— goérnawartos¢ wsk. intensywnosci zabudowy z 2,8 na 3,2; uzupetnienia
— maks. wysokos¢ zabudowy: bud.Fz16 mna 18 m,OBi OT zabudowy dla
zapisy bez zmian; bud.F
— ustugi na dwéch pierwszych kondygnacjach;
4) | Czarnowiejska 17 — goérnawartosé wsk. intensywnosci zabudowy: z 3,2 na 3,6;
— maks. wysoko$¢ zabudowy: bud.F (nowy) z 14 mna 16 m,
OB (nowa) z 14 m na 15,5 m, OT (nowa) zapisy bez zmian;
— wRozdz. II: dach jednospadowy w strefie uzupetnienia
zabudowy dla OB;
5) Czarnowiejska 23 zmiana symbolu terenu z MW.1.8 na MW.1.5 (ustaleniadla zmiana symbolu
oficyna dziatki bez zmian); terenu
6) Dunajewskiego 2 w Rozdz. Il: dopuszczenie zmiany otwordéw okiennych na
drzwiowe w elew. frontowej;
7) | Garbarska 18C w Rozdz. Il: dach ptaski w strefie uzupetnienia zabudowy; zmiana linii
rozgraniczajacej
(powiekszenie
MWu, KDW tylko
dla,dr”)
8) | Grabowskiego 13/ goérna wartosc wsk. intensywnosci zabudowy: z 3,4 na 3,8;
Kochanow. 17
9) | Grabowskiego 4 — oficyna zmiana z ochrony D na ochrone K; strefa uzupetnienia
— maks. wysokos¢ zabudowy: oficynaz 14,5mna 16 m; zabudowy dla
— wRozdz. Il: dach jednospadowy w strefie uzupetnienia oficyny
zabudowy;
10) | Karmelicka 11 w Rozdz. II: wykreslenie z § 7, bo nie ma strefy uzupetnienia
zabudowy;
11) | Kochanowskiego 15 | MKZ: dot. elementu informacyjnego, tj. skorygowano opis
/ Grabowsk. zabytku (otoczenia);
12) | Kochanowskiego 23 | w Rozdz. Il: wykreslenie z § 7, bo nie ma strefy uzupetnienia
zabudowy;
13) | tobzowska 10 — teren podzielony na: Uk.9.1, U.9.2; — nowa linia
— oficynaw nowym terenie U.9.2: zmiana z ochrony D na rozgraniczajaca;
dopuszczenie rozbudowy w strefie uzupetnienia zabudowy — nowy symbol
o pawilon z dachem ptaskim; terenu;
—  wU.9.2: dolna wartos$c¢ wsk. intensywnosci zabudowy: 20,8 | — strefa
na0,2; uzupetnienia
- wU.9.2: maks. wysokos¢ zabudowy: pawilon: 8,5 m; zabudowy dla
—  wUk.9.1: gérna wartos¢ wsk. intensywnosci zabudowy: rozbudowy
z3,4na26; oficyny;
—  wRozdz. Il: dach ptaski w strefie uzupetnienia zabudowy; — obrys zabytku;
—  MKZ: dot. elementu informacyjnego, tj. oznaczenia
klasztoru jako ujetego w ewidencji zabytkéw(byt omytkowo
w rejestrze zabytkow);
14) | tobzowska 12-14 zmniejszenie strefy
zieleni;
15) | tobzowska 16 — dopuszczenie odbudowy budynku gospodarczo- — zmniejszenie
garazowego (zasieg jak fundamenty); strefy zieleni;
— maks. wysokos¢ zabudowy: budynku gospodarczo- — strefa
garazowego (odbudowa) 7 m; uzupetnienia
—  bud.F zapisy bez zmian; zabudowy dla
— wRozdz. ll: dach jednospadowy w strefie uzupetnienia budynku
zabudowy; gospodarczo-
—  wRozdz. lll: zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowych garazowego;
i ustugowych poza budynkiem frontowym;
16) | tobzowska 40 w Rozdz. I: uzupetnienie symbolu w § 5 [korekta redakcyjna];
17) | Mickiewicza 43 —  bud.F zmiana z ochrony D na ochrone C; strefa uzupetnienia

— maks. wysokos¢ zabudowy: bud.Fz 16,5 mna20 m;

zabudowy dla
bud.F;
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ADRES ZMIANY W TEKSCIE ZMIANY NA
RYSUNKU
18) | Siemiradzkiego 1/ bud.F zmiana z ochrony K (+wyréwn.) na ochrone C; strefa uzupetnienia
tobzowska gbrna wartosc¢ wsk. intensywnosci zabudowy: z 3,2 na 4,0; zabudowy dla
maks. wysokos$¢ zabudowy: z17 mna 19 m; bud.F;
— wRozdz. ll: dopisanie, ze dach ptaski w strefie uzupetnienia
zabudowy wytacznie w czesci nie ujetej w ewidencji
zabytkéw
19) | Siemiradzkiego 18A | zmiana z ochrony D na ochrone A (+balkon) w strefie strefa uzupetnienia
/ Sobieskiego 24 uzupetnienia zabudowy; zabudowy dla
czesci bud.F;
20) | Stowackiego 3 — min.wsk. powierzchni biologicznie czynnej: z 40% na 30%;
— goérnawartosé wsk. intensywnosci zabudowy: z 3,0 na 3,5;
— maks. wysokos¢ zabudowy: z 18 mna 20 m;
— nieprzekr. linia lokalizacyjna tylko dla pierwszej
kondygnacji;
21) | Sobieskiego 18 — goérnawartosé wsk. intensywnosci zabudowy: z 2,4 na 2,9; przesuniecie strefy
— maks. wysokos¢ zabudowy: z 13 mna 13,5 m; Zieleni;
powiekszenie
strefy uzupetnienia
zabudowy;
22) w Rozdz. II: Dopisanie ,odbudowie” w § 13 - tj.,, kiedy wskazniki | ---
parkingowe nie maja zastosowania
23) w Rozdz. Ill: Korekta zapiséw o wykonaniu dodatkowych wejs¢

w elewacji frontowej i w elewacjach od podwérzy dla MW
i MWu

[uzyte skréty: bud.F -budynek frontowy, OB -oficyna boczna, OT -oficyna tylna]

PROJEKT PLANU - KWIECIEN 2022

Zmiany pomiedzy projektem planu przekazanym do ponownego opiniowania i uzgodnien
(edycja marzec 2022r.), a projektem przygotowanym do wytozenia do publicznego wgladu

(edycja kwiecien 2022r.):

W zwiazku z uzyskanym uzgodnieniem WUOZ - Postanowienie z dnia 29 marca 2022r. -
zawierajagcym zastrzezenia do przyjetych ustalen planu, wprowadzono zmiany, w tym
przywrdcono zapisy sprzed rozpatrzenia uwag dla:

A)

B)

ul. Batorego 2 / ul. tobzowskiej 18: zmiana oznaczenia cyfrowego przeznaczenia w zwigzku
ze STANOWISKIEM WUOZ-PKT10 (zmiana redakcyjna);

ul. Czarnowiejskiej 13: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKT1 odnosnie maksymalnej
wysokosci zabudowy 17,5m - zmiana na 16,5m i korekta wskaznika intensywnosci
zabudowy;

ul. Czarnowiejskiej 15: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKT2 odnosnie zmiany
maksymalnej wysokosci zabudowy z 16 m na 18 m - wycofano zmiane, wprowadzona
ochrona D i wys. do 16 m, korekta wskaznika intensywnosci zabudowy i usuniecie strefy
uzupetnienia zabudowy z budynku frontowego;

ul. Dunajewskiego 2: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKT9 odnosnie dopuszczenia
powiekszenia otworow okiennych na drzwiowe - wycofano zmiany, zostawiono
zachowanie wielkosci otworow okiennych;

ul. Garbarskiej 15: dopuszczenie rozbudowy od strony podwodrka zgodnie ze
STANOWISKIEM WUQOZ-PKT11 (dodanie strefy uzupetnienia zabudowy);

ul. Garbarskiej 18C: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKT8 odnosnie dopuszczenia
dachu ptaskiego dla zabudowy - wycofano zmiany, wrécit zapis o dachu jednospadowym;
ul. Grabowskiego 4: NEGATYWNE STANOWISKO WUOQOZ-PKT4 odnos$nie zmiany
maksymalnej wysokosci oficyny z 14,5m na 16 m - wycofano zmiane, wprowadzona
ochrona Diwys. do 14,5 m, usuniecie strefy uzupetnienia zabudowy;

ul. Karmelickiej 21: zmiana przeznaczenia zgodnie ze STANOWISKIEM WUOZ-PKT10
(zMW/U na U);
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I) ul. tobzowskiej 16: NEGATYWNE STANOWISKO WUQOZ-PKT7 odnosnie maksymalnej
wysokosci zabudowy 7 m - zmiana na 4,5 m (1 kondygnacja);

J) al. Mickiewicza 27: ograniczenie nadbudowy budynku frontowego i wykluczenie
nadbudowy oficyn zgodnie ze STANOWISKIEM WUOZ-PKT3 (maksymalna wysokosé¢
budynku frontowego 14 m i utrzymanie istniejgcej wysokosci oficyn, korekta strefy
uzupetnienia zabudowy);

K) ul. Siemiradzkiego 1 / tobzowska: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKTé odnosnie
zmiany maksymalnej wysokosci oficyn z 17 m na 19 m - wycofano zmiane, wprowadzono
wys. oficyndo 17 m;

L) al. Stowackiego 3: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ-PKT5 odnosnie zmiany
maksymalnej wysokosci zabudowy z 18 m na 20 m - wycofano zmiane, wprowadzono wys.
do 18 m, korekta wskaznika intensywnosci zabudowy.

PROJEKT PLANU - SIERPIEN 2022

Zmiany pomiedzy projektem planu ponownie w czes$ci wytozonym do publicznego wgladu
(edycja kwiecien 2022 r.), a przekazanym do opiniowania i uzgodnien po ponownym wytozeniu
(edycja sierpien 2022 r.):

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag z |l wytozenia do publicznego wgladu wprowadzono
zmiany m. in. w zakresie przeznaczenia terendw, wskaznikow i parametréw (terenu biologicznie
czynnego, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy), stref uzupetnienia zabudowy, stref
zieleni, form ochrony zabytkoéw.

*lobjasnienia do ponizszych form ochrony A, B, C, D: rozdz. 1.3.7, str. 6-7]
Wykaz budynkow objetych zmianami w ustaleniach projektu planu (wg adresow):

ADRES PRZEZNA- CO ZMIENIAMY ZAKRES ZMIAN NA
CZENIE RYSUNKU
1) Batorego 8 MW/U.9.3 e bud. frontowy: zmiana ochr. D na ochr.C e zmiana linii rozgr
cze$¢U.9.2 ¢ dobudowa oficyny (nowej) miedzy MW/U.9.3
wtaczonado |e zabudowa wjazdu powyzej pierwszej iU.9.2
MwW/U.9.3 kondygnacji e SUZdlabud.
e gobrnawartosc¢ wsk. int. zabudowy:z 2,1 na frontowego i nowej
2,8 oficyny
e max.wys. zab.: bud. frontowego:z11mna |e linialokalizacyjna
15 m, nowej oficyny 13 m wykluczajaca
zabudowe wjazdu
2) Batorego 18 MWu.9.3 e zmianaochr.Dnaochr.B e nowaSUZ
e gornawartos¢ wsk. int. zabudowy: 22,2 na
2,5

e max.wys. zab.: bud.frontowego: z 17,5 mna
18,5 m, dla oficyny na osi - kalenica 17,5 m

3) Czarnowiejska7 | MWu.1.8 e bud.frontowy zmianaochr.D naochr.C e SUZdlabud.

zrozbudowa od podwodrka - wyréwnaniem frontowego
do elewacji sagsiada zrozbudowg -
e oficynaboczna zmianaochr.D+Cna wyréwnanie do
ochr.C elewacji sasiada
e max.wys.zab.: z10,5mnai15m e poszerzenie SUZ na
catg oficyne
4) Garbarska 11 MW/U.9.11 |e bud.frontowy zmianaochr.D naochr.C e SUZdlabud.
zrozbudowg od podwdrka - wyréwnaniem frontowego
do elewacji sasiada zrozbudowg -
e pow. biol. czynna: z45% na 35% ale po wyréwnanie do
potaczeniu z GARB 13 $rednia wyszta 25% elewacji sasiada
e wsk. int. zabudowy: z 0,3-1,1 po potaczeniu | e zmniejszenie strefy
zGARB13:0,3-3,0 zieleni
e max.wys. zab.: bud. frontowy z 7,5 mna o linialokalizacyjnadla
12 m z odsunieciem kalenicy kalenicy
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ADRES PRZEZNA- CO ZMIENIAMY ZAKRES ZMIAN NA
CZENIE RYSUNKU
5) Garbarska 13 MWL 915 e pow. biol. czynna: z 25% na 20% ale po Zmiana przeznaczenia
MW/U.9.11 potaczeniu z GARB 11 $rednia wyszta 25% z MWu na MW/U
e wsk. int. zabudowy: z 1,0-3,0 po potaczeniu zmniejszenie strefy
zGARB11:0,3-3,0 zieleni
6) Garbarska 15 MW/U.9.10 |e rozbudowainadbudowa budynku w gtebi SUZ dla budynku w
dziatki gtebi dziatki
e gornawartosc¢ wsk. int. zabudowy: 20,9 na
1,0
e w Rozdz. Il: dopuszczenie dachu
jednospadowego
7) Garbarska (20) MWu.10.3 e gornawartos¢ wsk. int. zabudowy: z 2,4 na SUZ w czesci po
KDW.1 3,5 wyburzonym
e max.wys.zab.:z11mna20m/15m budynku
w strefie | /12 m w strefie Il linia regulacyjna l, Il
e W Rozdz. Il: dopuszczenie dachu ptaskiego
8) Karmelicka 19 u.92.3 o wszystkie budynki: zmiana ochr. D+C na SUZ dla budynkéw
plac ochr.C zrozbudowa od ogrodu zrozbudowg od
e gornawartos¢ wsk. int. zabudowy: z 1,6 na ogrodu
21 zmniejszenie strefy
e max.wys.zab.:z7m-9mna10m zieleni przy ogrodzie
9) Mickiewicza 43- MW/U.3.2 e oficyny: utrzymanie stanu istniejgcego lub SUZ dla oficyn
45 rozbudowa ale z obnizeniem wysokosci nowa strefa zieleni
e max.wys. zab.: obie oficyny 20 m z dachem
spadzistym lub 18 m z dachem ptaskim
¢ W Rozdz. Il: dopuszczenie dachu ptaskiego
dla oficyn

[uzyty skrét: SUZ - strefy uzupetnienia zabudowy]

PROJEKT PLANU - WRZESIEN 2022

Zmiany pomiedzy projektem planu przekazanym do opiniowania i uzgodnieh po ponownym
Il wytozeniu (edycja sierpien 2022r.), a projektem przygotowanym do Il wytozenia do
publicznego wgladu (edycja wrzesien 2022 r.):
W zwiazku z uzyskanym uzgodnieniem WUOZ - Postanowienie z dnia 12 wrzes$nia 2022r. -
zawierajacym zastrzezenia/uwagi do przyjetych ustalen planu, wprowadzono nastepujgce
zmiany, w tym przywrécono zapisy sprzed rozpatrzenia uwag z |l wytozenia:

A)

ul. Batorego 8: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 3 Postanowienia) odnosnie
wyznaczenia strefy uzupetnienia zabudowy, wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
lokalizacyjnej, zmiany parametrow i wskaznikéw (intensywnos$¢ zabudowy, wysokos$c
zabudowy), zmiany zapiséw o ochronie konserwatorskiej;

ul. Batorego 18: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 4 Postanowienia) odnosnie
wprowadzonych wszystkich zmian;

ul. Czarnowiejska 7: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 1 Postanowienia) odnosnie
wprowadzonych wszystkich zmian;

ul. Garbarska 11: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 5 Postanowienia) odnosnie
wyznaczenia strefy uzupetnienia zabudowy, zmiany zapiséw o ochronie konserwatorskiej;

ul. Garbarska - wnetrze kwartatu z wjazdem pomiedzy Garbarska 18 a 22: NEGATYWNE
STANOWISKO WUOZ (pkt 7 i 8 Postanowienia) odnosnie linii regulacyjnych (1, 11), zmiany
parametrow i wskaznikow (intensywno$é zabudowy);

ul. Karmelicka 19 - dziedziniec: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 6
Postanowienia) odnosnie poszerzenia strefy uzupetnienia zabudowy, zmiany parametrow
i wskaznikow (intensywno$¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy), zmiany zapiséw o ochronie
konserwatorskiej;

al. Mickiewicza 43-45: NEGATYWNE STANOWISKO WUOZ (pkt 2 Postanowienia)
odnos$nie wyznaczenia strefy uzupetnienia zabudowy, zmiany parametru wysokosci
zabudowy.
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PROJEKT PLANU - GRUDZIEN 2022

Zmiany pomiedzy projektem planu ponownie w czes$ci wytozonym do publicznego wgladu
(edycja wrzesien 2022 r.), a przekazanym do uchwalenia (edycja grudzien 2022 r.):

Zgodnie ze sposobem rozpatrzenia uwag z Il wytozenia do publicznego wgladu wprowadzono
zmiane w zakresie usuniecia strefy zieleni w terenie MW/U.3.2, tj. przywrdcenie ustalen z etapu
drugiego wytozenia do publicznego wgladu dla dz. nr 26. Nastgpita jedynie likwidacja strefy
Zieleni w terenie MW/U.3.2 bez zmiany obecnych parametréw i wskaznikédw oraz ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu.

Uwzglednienie uwagi nie wymaga ponowienia procedury planistyczne;.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznosé
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w przewazajqcej czesci w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 2
PIERWSZA OBWODNICA i dla tego obszaru ustalono:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania, ochrony
i uzupetnien oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej zabudowy;

. Istniejace zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym o funkcji naukowo-
dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania, ochrony i rozwoju;
o Istniejacy budynek dworca kolejowego do zachowania i przeksztatcen funkcjonalnych w kierunku ustug

kultury, nauki i sztuki;

. Ochronai ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich o najwyzszych
walorach przestrzeni publicznych;

. Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzonej;

. Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach budynkéw w oparciu
o gtéowne ciaggi komunikacyjne jednostki;

. Whnetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowg;

. Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci w rejonach
przystankow metra;
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. (...)

. Ciagi komunikacyjne (...) ul. Karmelicka (od Bagateli do ul. Stefana Batorego) (...) ul. tobzowska (...)
ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzona;

. Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) Alejami Trzech Wieszczéw oraz w oparciu
o system transportu publicznego tramwaju i metra.

funkcja terenu ¢ Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

e Tereny ustug (U);

e Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

¢ Tereny kolejowe (KK);

e Tereny komunikacji (KD).
standardy e Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz
przestrzenne ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy srédmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowe;j;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji

zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkéw;

e (...)

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20% (...);

o (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.
wskazniki o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

o (.);

e W uzasadnionych sasiednig zabudowa i funkcja przypadkach dopuszcza sie zmiane

wysokosci zabudowy.
srodowisko Cata pétnocna (...) cze$é jednostki objeta jest zasiegiem wpisanych do rejestru zabytkéw
kulturowe uktaddw urbanistycznych: (...). Wiele zespotéw i obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji
zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej (obejmuje jednostke w catosci):

 Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

e Ochrony wartosci kulturowych

e Ochrony sylwety Miasta

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu

e Nadzoru archeologicznego

Dominanty: koscioty karmelitanek (przy ul. tobzowskiej) (...), 0o. karmelitéw (...);

Osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami

fortecznymi;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez
obejmowanie czesciowa lub petng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjna
zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowanga zabudowe historyczng i tradycyjna;

e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego
na Liste UNESCO;

e Ochronaiksztattowanie przestrzeni placow miejskich (...), placykéw przed kosciotami (...)
oo. karmelitow;

e Ochrona zespotéw zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (...), parkowych,
klasztornych (m. in. ss. karmelitanek bosych przy ul. tobzowskiej, oo. karmelitéw na
Piasku), oraz zespotéw zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatéw zabudowy;

e Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia (nawierzchni,
matej architektury, nosnikow informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektow
zabytkowych.

(..

$rodowisko e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o

przyrodnicze

prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista) -
potudniowa czesc¢ jednostki;

e  Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;
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komunikacja Drogi:

e uktadu podstawowego - w klasie Z: Aleje Trzech Wieszczéw,

e pozostate - lokalne i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami bezposredniego dostepu dla
samochodéw;

Transport zbiorowy:

e dostep do zintegrowanego wezta komunikacyjnego przystankow kolei, metra, tramwajéw
oraz autobuséw miejskich i regionalnych (Dworzec Gtéwny),

e planowane dwie linie metra z weztami przesiadkowymi na linie tramwajowe i autobusowe
(AGH, Basztowa/ Dtuga, Straszewskiego/ Zwierzyniecka),

e linie tramwajowe uktadu srédmiejskiego na 8 kierunkach promienistychi 1 kierunku
Srednicowym,

e magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

Strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do obstugi
obszaru.

infrastruktura e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;

e Planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia 110 kV - (...) pétnocna
cze$¢ obszaru;

¢ Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych oraz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
(p6tnocno-zachodnia czesci obszaru);

o Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN tobzéw (poza planem, przy zachodniej
granicy);

o Wystepowania studni wchodzacych w system bariery odwadniajgcej miasta Krakowa.

dopuszczalne e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego

zmiany w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
parametréow w planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o0 20%;
planach ¢ Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
miejscowych ustalonej w Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20%, jezeli konieczno$¢ zmiany

wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy.

BILANS TERENU

szczegotowy UM 180,82 ha 77,68%
[CALEJ U 6,14 ha 2,64%
JEDNOSTKI] ZU 19,32 ha 8,30%
KK 1,18 ha 0,51%
KD 25,32 ha 10,88%

(z wytaczeniem
terenéw 232,78 ha 100,00%
zamknietych)

W Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 7 tOBZOW znajduje sie pas obejmujqgcy al. Adama
Mickiewicza i al. Juliusza Stowackiego wskazany jako KD Teren komunikaciji.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqgce na obszarze objetym planem:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej:

O

zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
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z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie;
oraz o funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej: roznorodne formy zieleni urzagdzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne;

oraz o funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe;

oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegélnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terendw z kierunkami zawartymi w Studium:

a) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami MW (wraz z oznaczeniami cyfrowymi), sa zgodne ze Studium, ktore
wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM -
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami MWu (wraz z oznaczeniami cyfrowymi), sg zgodne ze Studium, ktore
wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM -
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami MW/U (wraz z oznaczeniami cyfrowymi), sg zgodne ze
Studium, ktore wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja
podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U (wraz
z oznaczeniami cyfrowymi), sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) ustalenia planu dla Terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem Uk.5.1 s3
zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja
podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej (zatozenie zabytkowe),

f)  ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uk.9.1
iUk.9.2 s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uo (wraz
Z oznaczeniami cyfrowymi), sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Uz (wraz
z oznaczeniami cyfrowymi), sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa): UM - Tereny zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPk.9.1
iZPk.9.2, sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPk.5.1
i ZPk.9.3, sa zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzone;j,

ustalenia planu dla Terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPp.4.1,
ZPp.5.1, ZPp.7.1 s3 zgodne ze Studium, ktdére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZPp.5.2, sg
zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek zagospodarowania (funkcja
podstawowa): ZU - Tereny zieleni urzqdzonej,

ustalenia planu dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZPr (wraz
z oznaczeniami cyfrowymi), sg zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy
kierunek zagospodarowania (funkcja podstawowa i dopuszczalna): UM - Tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustalenia planu dla Terenu placu, oznaczonego symbolem KP.9.1, s3 zgodne
z zawartymi w Studium dla Strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 2 Pierwsza
Obwaodnica: kierunkami zmian w strukturze przestrzennej tj. ,Ochrona i ksztattowanie
istniejgcych oraz tworzenie nowych placéw i skweréw miejskich {(...),

ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji, oznaczonych symbolami KDZT.1, KDLT.1,
KDLT.2, s3 zgodne ze Studium, ktére wyznacza nastepujacy kierunek
zagospodarowania (funkcja podstawowa): KD - Tereny komunikacji,

ustalenia planu dla Terenéw Komunikacji oznaczonych symbolami: KDL.1-KDL.3,
KDD.1-KDD.11, KDW.1, s3 zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz
,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych”
(Studium TOM 111.1.2 pkt 11).

Wyznaczenie w projekcie planu terenéw: ZPk.9.1, ZPk.9.2, ZPp.4.1, ZPp.5.1, ZPp.7.1, ZPr.10.1,
ZPr.10.2 - réwniez w zakresie funkcji dopuszczalnych - jest zgodne z zawartymi w Studium
ogolnymi
miejscowych:

zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach

+Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

21



4)

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM 111.1.2 pkt 6),

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu” (Studium
TOM [11.1.2 pkt 7).

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia”
w Miescie poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym
uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
wobszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajagcych z istniejacego
zainwestowania.
= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendéw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).
Wartosé¢ przyjeta dla UM wynosi 20%, a w sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie
nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo
od tej wartosci maksymalnie o 20%. Stad dla czesci terendéw ustalono ten wskaznik na
poziomie min. 16%.
= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).
Wartosc przyjeta dla UM wynosi 20 m, z zapisem, ze dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zmiane ustalonej w Studium wysokosSci zabudowy
maksymalnie o 20%, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badzZ koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Stad dla czesci terenéw ustalono ten
wskaznik na poziomie maks. 24 m.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej
wramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu
zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium
funkcja dopuszczalna moze w planie przetozyé sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie
przeznaczeniu (Studium Tom I11.1.2 pkt 6).
= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie

przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dla istniejgcych zasobdéw lub ich utrate,
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— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
zzasadg zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawierajg, réwniez uzytkowego i materialnego,

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych
zdziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego
i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi $rodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami s$rodowiska

przyrodniczego.

Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania

srodowiskiem, ktére spetnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnia

wyzszg jako$¢ zycia mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnos¢ turystyczng Miasta, przy
zabezpieczeniu $rodowiska przyrodniczego dla przysztych pokoleh. Pierwszoplanowe
znaczenie dla ustalen planu miaty zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych

i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych

prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego

rozwoju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze

srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa

i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -

racjonalnie umozliwia¢ maksymalna dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkarncéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywajg

przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium_kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

8. Przebieg procedury planistyczne;j.

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
13.03.2019 Uchwata nr X1/183/19 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp obszaru ,Piasek”

Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu

05.04.2019 Sktadanie wnioskéw do: 31.05.2019r.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do wydziatéw UMK.
26.04.2019 . . S . .
Termin sktadania wnioskéw do planu 14 dni od otrzymania.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
26.04.2019 o . .
07.05.2019 - Miejskich Jednostek Organizacyjnych.

Termin sktadania wnioskéw do planu 14 dni od otrzymania (4.05.2019 r.i 28.05.2019r.)
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Rady i Zarzadu Dzielnicy | Stare Miasto Miasta Krakowa;

26.04.2019 - Rady i Zarzadu Dzielnicy V Krowodrza Miasta Krakowa.

Termin sktadania wnioskéw do planu: 31 maja 2019r.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
26.04.2019 - Instytucji Infrastrukturalnych.

Termin sktadania wnioskéw do planu 21 dni od otrzymania (04.06.2019r.)
26.04.2019 Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.

(termin odpowiedzi - 21 dni od doreczenia)

kwiecien-sierpien

Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja, infrastruktura).

2019
lipiec-sierpien Ekofizjografia.
2019 Wyk. Anna Grzejdziak, Beata Cichy (odbi6r: 01.08.2019r.)

wrzesien 2019

Wytyczne konserwatorskie na potrzeby mpzp ,PIASEK” w Krakowie.
Wyk. dr Zbigniew Beiersdorf

wrzesien 2019-

Uwarunkowania (inf. historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i wnioskow)

luty 2020 - cd.
21.02.2020 Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy.
5 A ARG Prace nad koncepcja plan
2020 pajaplany
16.06.2020 Przekazanie mat. do analizy WUOZ (plansza Koncepcja przemian przestrzennych)
lipiec-grudzien . _
2020 Prace nad koncepcja planu - cd.
styczen-luty .
2021 Synteza uwarunkowan (JPA, JKO)
15.02- zmiana projektanta planu (JPA do 15.03.2021, JKO od 15.03.2021)
. (15.02 decyzja o przekazaniu tematu, 15.03 oddanie tematu,
15.03.2021 . . .
czas pomiedzy: zapoznanie z tematem nowego projektanta)
Wystanie koncepcji do zaopiniowania wewnatrz urzedowego (dawny ZZ):
23.02.2021 - Wydziatom UMK
-MJO
23.02.2021 Wys’ranle_koncepql do zaopiniowania:
- Instytucjom Infrastrukturalnym.
Zdalne posiedzenie konsultacyjne dot. koncepcji planu miejscowego (oméwienie wydanych
10.03.2021 opinii wewnetrznych).
Rozestanie Wykazu opinii z rozstrzygnieciami do uczestnikow konsultacji: 16.06.2021
Il pot. marca- Prace nad projektem planu- edycja po ZZ

| pot. maja 2021

[mail z prosbg o komunikacje i zrobienie PF: 18.05.2021 r.]

Il pot. maja-1 pot.
czerwca 2021

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych do projektu planu (edycja KPPiOS)

16.06.2021 Wystapienie do KPPiOS RMK o zaopiniowanie koncepcji planu i Prognozy Finansowe;j.
16.06.2021 Wystanie Prognozy skutkéw finansowych do GS (do zaopiniowania)
16.06.2021 Woystgpienie o opinie do Rady i Zarzadu Dzielnicy |
T Woystgpienie o opinie do Rady i Zarzadu Dzielnicy V
28.06.2021 Posiedzenie KPPiOS RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu.

Opinia nr 211/2021 KPPiO$

lipiec-wrzesien

Prace nad projektem planu po KPPiOS - edycja do op/uzg.
Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

2021 [mail z prosba o zrobienie PS: 20.07.2021 r.]
Zarzadzenie Nr2664/2021 Prezydenta Miasta Krakowa ws. rozpatrzenia wnioskéw do mpzp
obszaru ,Piasek”.
23.09.2021 Whptyneto 15 wnioskow, w tym 1 pismo nie stanowigce wniosku.
Rozpatrzono: 1 uwzgledniono, 13 czesciowo uwzgledniono
24092021 Woystgpienie o zaopiniowanie projektu planu do:

- Powiatowej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych
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DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

24.09.2021

Woystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:

- MKUA Z UWAGAMI

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gérnicze)

- Geologa Powiatowego (prawo geologiczne i gérnicze) ZUWAGAMI

- Dyrektora Wydziatu Ksztattowania Srodowiska (prawo geologiczne i gornicze)

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Krakowie
- Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A.

24.09.2021

Woystapienie o uzgodnienie projektu planu do:

- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Prezesa ULC

- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Szefa Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Z UWAGAMI
- Dyrektora RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

05.10.2021

Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
opinia pozytywna z uwagami

19.11.2021

WYLOZENIE 1
Ogtoszenie/Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
Sktadanie uwag do: 12.01.2022r.

30.11-
29.12.2021

Whytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko do publicznego
wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. umdwienie wizyty
dyzur: $r. 12.00-14.00; pozostate dni 9.00-11.00

08.12.2021

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
(s. Lea+Kupiecka godz. 15.30)

31.01.2022

Zarzadzenie Nr 214/2022 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag do
mpzp obszaru ,Piasek”

Whtyneto 45 uwag oraz 3 pisma niestanowiace uwagi (razem 48)

Rozpatrzono: 10 uwzgledniono, 28 czesciowo uwzgledniono, 7 nieuwzgledniono

KOREKTA - 14 UWAG:

w zw. otrzym. uzgodn. po uwagach wycofano zmiany wynikajqce z uwzgl. uwag: nr 3 (pkt 5), nr 5,
nré,nr9,nr10,nr 13-18 (pkt 3), nr 21 (pkt 1), nr 23 (pkt 11.3), nr 28 (pkt 6).

PONOWIENIE PROCEDURY

luty-marzec 2022

Przygotowywanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien
[mail z prosba o zrobienie PS: 16.02.2022r.]

04.03.2022

Wystapienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu (po wytoZeniu) do:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gérnicze)

- Geologa Powiatowego i Dyrektora WS (prawo geologiczne i gbrnicze) 2x

- Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

04.03.2022

Woystapienie o ponowne uzgodnienie projektu planu (po wytozeniu) do:
- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego

- Prezesa ULC

- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Szefa Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow Z UWAGAMI

kwieciern 2022

Przygotowanie edycji do wytozenia 2
[mail z prosba o zrobienie PS: 13.04.2022 r.]
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DATA WYKONANE CZYNNOSCI
WYLOZENIE 2
29.04.2022 Sgtgjzenle/Obwmszczenle o ponownym wytozeniu czesci projektu planu do publicznego
Sktadanie uwag do: 21.06.2022r.
Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
10.05- . . A
07.06.2022 wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. uméwienie wizyty
e dyzur: $r. 12.00-14.00; pozostate dni 9.00-11.00
24.05.2022 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu (s. Obrad godz. 15.30)
Zarzadzenie Nr 1926/2022 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag do
mpzp obszaru ,Piasek” i rozpoznania pism
+Zarzadzenie Nr 1986/2022 z dnia 15.07.2022 r. zmieniajace
11.07.2022 Wohptyneto 26 uwag oraz 6 pism nie stanowigcych uwagi (razem 32)

Rozpatrzono: 16 uwzgledniono czesciowo, 10 nie uwzgledniono

KOREKTA - 9 UWAG:

w zw. otrzym. uzgodn. po uwagach wycofano zmiany wynikajqce z uwzgl. uwag: nr 1 (pkt 3.1, 3.1Va-b,
3.V, 4.111), nr 2 (pkt lle, lig), nr 3, nr 8, nr 12, nr 24 (pkt V.2, V.4, VI, VIII.3, IX, cz.Xll), nr 25-26, nr 31.

PONOWIENIE PROCEDURY

lipiec-sierpien
2022

Przygotowywanie edycji do ponownego opiniowania i uzgodnien
[mail z prosba o zrobienie PS: 29.07.2022r.]

16.08.2022

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu (po wytozeniu 2) do:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie

- Ministra Klimatu i Srodowiska (prawo geologiczne i gérnicze)

- Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego (prawo geologiczne i gbrnicze)

- Geologa Powiatowego i Dyrektora WS (prawo geologiczne i gornicze) 2x

- Matopolskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego

16.08.2022

Wystapienie o uzgodnienie projektu planu (po wytozeniu 2) do:

- Wojewody Matopolski

- Zarzadu Wojewoddztwa Matopolskiego

- Prezesa ULC

- Zarzadu Drég Miasta Krakowa

- Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji (poprz. WSW)

- Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego

- Szefa Agencji Wywiadu

- Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw Z UWAGAMI

wrzesien 2022

Przygotowanie edycji do wytozenia 3
[mail z prosba o zrobienie PS: 20.09.2022 r.]

WYLOZENIE 3
30.09.2022 Sgr:;lzjeme/ObWIeszczenle o ponownym wytozeniu czesci projektu planu do publicznego
Sktadanie uwag do: 22.11.2022r.
Wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
10.10- . . PR
08.11.2022 wgladu. w godz. 8.00-15.00, mailowe i telef. uméwienie wizyty
o dyzur: $r. 12.00-14.00; pozostate dni 9.00-11.00
20.10.2022 Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu (s. Obrad godz. 15.30)
Zarzadzenie Nr 3669/2022 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag do
ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu mpzp obszaru ,Piasek”
13.12.2022 i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag.

Wohptyneto 5 uwag oraz 10 pism nie stanowigcych uwagi (razem 15)
Rozpatrzono: 1 uwzgledniono, 4 nieuwzgledniono

PRZEKAZANIE DO UCHWALENIA
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. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzglednione w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
istniejacej zabudowy i jej uzupetnienia (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).
Jednoczes$nie majac nauwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzglednione w nastepujacy sposob:
Szczegdtowe zapisy planu majg na celu m.in.: ochrone historycznego krajobrazu miejskiego,
w tym uktadéw urbanistycznych oraz zabytkowych zespotéw i obiektéw, ochrone istniejacej
i ksztattowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we wnetrzach kwartatéw zabudowy,
utrzymanie istniejagcych funkcji obszaru - w ramach ustalenia zasad zagospodarowania
umozliwiajacych ochrone i prawidtowe ksztattowanie dziedzictwa miejskiego tego obszaru.
Na rysunku planu wskazano obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
wgminnej ewidencji zabytkéw, dominanty i subdominanty przestrzenne oraz akcenty
architektoniczne.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntow rolnychilesnych.

Uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy sposdb:
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
Na rysunku projektu planu wskazano: pomniki przyrody, wyznaczono: strefy zieleni, strefy
ochrony cennych drzew, strefe zielonych alei, ograniczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Ponadto projekt planu podlega zaopiniowaniu przez Dyrektora Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Ministra Klimatu
i Srodowiska.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu planu oraz szczegétowe

zasady ksztattowania zabytkowej zabudowy zawarte w Rozdziale Ill.

W tekscie planu zawarto informacje o uwzglednieniu, obejmujacym caty obszar planu obszarze

uznanym za pomnik historii ,Krakéow - Historyczny Zespét Miasta”, a na rysunku planu

wskazano:

- granice strefy buforowej dla historycznego centrum Krakowa, wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

- granice wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz zespotu zabudowy
d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,Piasek”,

- granice wpisanego do rejestru obszaru zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczéw wraz
z wnetrzem urbanistycznym PI. Inwalidéw w Krakowie,

- granice wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego Kleparza,

- wpisane do rejestru zabytkéw: budynki, elewacje frontows i ogrodzenia,

- ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: budynki i mur oraz kapliczki,
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- stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych.
Ponadto projekt planu podlega uzgodnieniu przez Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020r.
poz. 1062 ze zm.).
Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. b-c, § 8 ust. 9
i 11,8 10ust. 1 pkt 3,8 13 ust. 7 pkt 1, ust. 8 pkt 2 lit. e i pkt 3 tekstu planu.
Ponadto projekt planu podlega zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
— Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego oraz Geologa Powiatowego - w zakresie osuwisk
oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi,
— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w zakresie obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
— Powiatowg Spoteczng Rade ds. Osdb Niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzglednione w projekcie planu, przy zatozeniu, ze teren potozony w $cistym centrum miasta
jest gesto zabudowany, poprzez wskazanie terenéw, w ktorych dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji nowej oraz przeksztatcen istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ekonomicznych
skutkéw realizacji ustalen planu przedstawionych w dokumencie Prognozy skutkéw
finansowych.

7) Prawo wtasnosci.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez analize struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Szefem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Szefem Agencji
Wywiadu oraz Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzglednione w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- utrzymanie uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8),

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspodtczesnej (§ 9),

- zasady ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10),

W trakcie rozpatrywania wnioskdéw i pism do projektu planu wazony jest interes prywatny

i interes publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

28



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 ustawy].

Uwzglednione w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenéw.

Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 12 tekstu planu, a zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto
w § 12 tekstu planu.

Ponadto zawarto w §8 ust. 8 tekstu planu ustalenia odnos$nie wykonywania odwodnien
budowlanych otworami wiertniczymi.

Z opracowania Syntezy (stan istniejacy i uwarunkowania):

W zakresie zaopatrzenia w wode

e Obszar niniejszego planu znajduje sie w =zasiegu miejskiej sieci wodociggoweij,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociqgéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie
(obecnie Wodociagi Miasta Krakowa S.A.);

e Istniejagca sie¢ wodociggowa pracuje w podstawowej strefie wodociggowej o rzedne;j linii
cisniert wynoszacej $rednio 250,00 m n.p.m.;

e Przez obszar objety planem przebiega magistrala wodociggowa @ 500 mm (al. Adama
Mickiewicza);

e Istniejaca sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

o  Zgodnie zUchwatg Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie
Gminy Migjskiej Krakéw odlegtosc projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos$é¢ i zostaé okreslona w oparciu o szczegétows technologie
wykonania robét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa
lokalizowana jest w odlegtosci:

— dla wodociagéw powyzej g 500 mm: 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0m bez elementéw matej
architektury i zadrzewienia,

— dla wodociaggébw od @¢300mm do g500mm: 50m od zabudowy, liczac od
zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw
matej architektury i zadrzewienia,

— dlawodociggéw do @ 300 mm (wtacznie): 3,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurocigagu po kazdej z jego stron oraz 1,0m bez elementéw matej
architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
e W przewazajgcej czesci obszaru objetego sporzadzanym planem obowigzuje system
kanalizacji ogélnosptawnej w uktadzie centralnym do oczyszczalni sciekow Ptaszéw;
e Istniejaca sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowana jest:
—  kolektory ogélnosptawne 1900x1400 mm oraz 1800x1200 mm w al. Adama
Mickiewicza,
—  kanaty mniejszych $rednic rozmieszczone rownomiernie w catym obszarze;
e Ze wzgleddéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociggowej, wedtug
zalecen MPWiK S.A. (obecnie Wodociagi Miasta Krakowa S.A.), oraz zgodnie z Uchwata
Nr CXIV/2999/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 paZzdziernika 2018r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy
Miejskiej Krakow, planowang zabudowe nalezy lokalizowad, zachowujac odlegtosé min.
5,0m od zewnetrznych krawedzi kanatéw. Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od
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elementdéw matej architektury i zadrzewienia o szerokosci min. 1,0 m, liczac od krawedzi
przewodow;

Wedtug wskazarn MPWIK S.A. (obecnie Wodociagi Miasta Krakowa S.A.), odprowadzenie
wod opadowych z nowych inwestycji w tym drég dojazdowych moze nastapié
z zastosowaniem retencji wéd opadowych w iloSci jaka powstaje na tym terenie przy
uwzglednieniu wspdétczynnika sptywu 0,1.

W zakresie gazownictwa

W rozpatrywanym terenie znajdujg sie rwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe niskiego
ci$nienia w zakresie srednic od @ 500 mm do @ 100 mm;
Wozdtuz ul. Juliana Dunajewskiego zlokalizowany jest gazocigg S$redniego cisnienia
@ 200 mm (poza granicg planu);
Dla gazociaggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do ww.
gazociggdéw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu
sredniego i niskiego ci$nienia wynosi:
—  1,0m, tzn. 0,5m po obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych po
2001r,,
— 3,0m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociggéw wybudowanych przed
2001r.

W zakresie cieptownictwa

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg, energie elektryczng, gaz
ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta;
Sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest w rejonie al. Adama Mickiewicz oraz ulic:
Lenartowicza, Henryka Siemiradzkiego, Kremerowskiej oraz Piotra Michatowskiego;
Przy pracach planistycznych nalezy uwzglednié trase istniejgcych sieci cieplnych wraz ze
strefg ochronna, liczac od zewnetrznych krawedzi przewodéw:

— dlarurociggéw cieptowniczych o srednicy do @ 150 mm: odlegtos¢ 2,0 m,

— dlarurociagéw cieptowniczych o srednicy @ 200 mm - g 500 mm: odlegtos¢ 3,0 m,

— dlarurociggéw cieptowniczych o $rednicy powyzej g 500 mm: odlegtosé 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow;
Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢ stosowanie
paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki

Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV tobzdéw oraz rozdzielnia sieciowa 15 kV Reymonta, a dalej
odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne wysokiego, sSredniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym;
Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest:

— istniejaca linia kablowa wysokiego napiecia 110 kV relacji Pradnik - tobzéw,

— istniejaca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV tobzéw;
Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotycza takze
zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobdéw sprawdzania dotykania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 poz. 1883) zasiegi stref
nie sg okreslane przy pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego
natezenia pola elektromagnetycznego [obecnie obowiqzuje: Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia
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Z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz. U. poz. 2448)];

e Wedtug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja S.A., za pas ochrony wolny od
zabudowy dla kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV nalezy
przyjac pas terenu o tacznej szerokosci 11 m (tj. po 5,5 m od osi w obu kierunkach).

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejace zainwestowanie jest w sposdb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczna. Nowe inwestycje beda oparte na
istniejacej infrastrukturze oraz czesciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano
w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasek”.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostaje spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 05.04-31.05.2019r.),

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (trzy wytozenia) oraz
zorganizowanych w ramach wytozen dyskusjach publicznych,

— umozliwienie udziatu w dyskusjach publicznych online, tj. za pomocg srodkow
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany
i mieszczony na stronie planu, a szczegétowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne,

— zgtaszanie uwag do projektu planu (w okresie trzech wytozen), réwniez w formie wiadomosci
mailowej bez podpisu elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie
trwajacych dyskusji publicznych),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publiczne;j.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy
zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 .
wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). Dokumentacja ta rowniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej
ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 5 kwietnia 2019r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 23 wrzesnia 2021r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2664/2021
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko byt przekazany
wtasciwym organomiinstytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskat wymagane opinie
i zostat uzgodniony.
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Projekt planu wraz z prognoza odziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa ogtosit w prasie i obwiescit na tablicach
informacyjnych, okreslajac rowniez forme, miejsce i termin sktadnia uwag do planu (trzy
wytozenia).

| wytozenie: W dniu 31 stycznia 2022 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 214/2022
Prezydenta Miasta Krakowa).

Il wytozenie: W dniu 11 lipca 2022 r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie Nr 1926/2022
Prezydenta Miasta Krakowa zmienione Zarzadzeniem Nr 1986/2022 z dnia 15 lipca 2022 r.).

Il wytozenie: W dniu 13 grudnia 2022r. rozpatrzono uwagi do planu (Zarzadzenie
Nr 3669/2022 Prezydenta Miasta Krakowa).

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok id=107155

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Piasek” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:
+ interesu publicznego, poprzez okres$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
+ interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize wnioskéw ztozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy srodowiskowe:
wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie Srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski (15), ktére dotyczyty:
o rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zabytkowych (w 9 wnioskach],
o zmiany sposobu uzytkowania budynkéw na cele ustugowe (tj. przeznaczenia na
zamieszkanie zbiorowe) [w 6 wnioskach],
o objecia ochrong podwodrek i ogrodéw przez zabudowg, a budynkéw przed
rozbudowa i nadbudowa [w 3 wnioskach].

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu brany jest pod
uwage dostep mieszkancéw do ustug publicznych.

3. Informacjaw zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania nowej zabudowy w sposdéb
umozliwiajagcy uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka transportu, a takze zapewnianie rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.
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Nowe tereny przeznaczone do uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium
i wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW
MIEJSCOWYCH, OKTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB

UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;
[stosuje sie do (...) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzgdzanie (...) rozpoczeto po uptywie 6
miesiecy od dnia wejscia w Zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami (Dz. U.z 2020 r. poz. 1062 ze zm.), tzn. planéw przystgpionych po dniu 20.03.2020+.]

Opracowana przez Prezydenta Miasta Krakowa ,Ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.09.2014r. do 31.07.2018r. stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2473/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa,
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 .

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCIl1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
2018 r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym. Podjecie prac nad
sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piasek” wynika
z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu m.in. ochrone sylwety
Starego Miasta, istniejacych uktadéw urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy, a takze
ochrone wartosci kulturowych oraz istniejgcej zieleni w przestrzeniach publicznych i wnetrzach
kwartatéw.

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasek” stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piasek”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonejzgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia
26sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).
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Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp
dla obszaru objetego mpzp ,Piasek”.

Wydatki Dochody

Wk Wykonanie Wot DO-C Loy w poschil?e;i’)Inych

u . zwigzane

Lata nieruc)lllon?os'ci |nfrastr.uktu['y O.p’fata z poc?azll‘(’\tljyod z ob?otem latach w okresie
pod drogi . techn.lczne.j . e nieruchomosci | nieruchomosci 101at
i komunikacyjnej .

gminnych
1 37333 -37 333
2 37333 -37 333
3 37333 -37 333
4 37333 -37 333
5 37333 35875 -1458
6 37333 53812 16479
7 89 687 89 687
8 179 375 179 375
9 179 375 179 375
10 179 375 179375
224000 0 0 717 499 0 493499

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
493 tys. zt. W gtéwnej mierze spowodowane jest to dochodami zwigzanymi z potencjalnym
wptywem z podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu
miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy gospodarce nieruchomosciami prawo
pierwokupu.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Piasek” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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